





Aﬁ\ 3.1 offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig § 22(2) BauNvO

3.2 offene Bauweisge
[ﬁx nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

3.3 (Garagen und iiberdachte Stellplitze sind innerhalb
der lberbaubaren Grundstilicksflichen und dort, wo
ausgewiesen, an den bezeichneten Stellen zu errichten.

3.4 iiberbaubare Crundstiicksflichen
Baugrenze

iberbaubare rundstiicksfliche
nicht liberbaubare CGrundstiicksfliche

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirgstrichtung zwingend

4. Hohenlage der baulichen Anlagen, GebidudehShen
§ 9(2) BRBauC in Verbindung mit § 111(1)8 LBO

® L91.60 4.1 ErdgeschofifuBhodenhdhe als Maximalh&he

Die folgenden HOhenfestsetzungen sind auf diese H8he
bezogen und gelten flir alle Grundstilicke, sofern im
Plan im einzelnen nichts anderes festgesetzt ist.

4.2 Es gelten folgende Maximalh®hen fiir bauliche Anlagen:

Firsththe (FH) 7,00
Traufhthe (TH) 3,00 m

In den Festsetzungsbereichen Z = II = I + U
darf das CesamtmaB der TraufhShe talseitiqg 5,50 m
iiber vorhandenem Nelinde nicht i{iberschreiten.

Die max. TraufhShe ist talseitig auf die gesamte
Gebdudeliinge bergseitig auf mind. die halbe Gebiude-
linge einzuhalten.

Hinweis: Die H&henlage der baulichen Anlagen und die
zulfssigen Cehfudehfhen gind in erliuternden
Schnitten dargestellt,



o Fldchen fiir Stellpldtze und Caragen § 9(1)4 BBauG

in Verbindung mit § 69 und § 111 LBO,
sowie GaragenerlaB vom 20.7.1973.

Garagen

5.1 Je Hauseinheit ist mind. eine Garage herzustellen,
jedoch je Wohneinheit mind. ein Stellplatz.

5.2 Zwischen Garagenausfahrten und &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzu-~
halten. § 2(2) avo

5.3 Offene Stellpliitze sind auRerhalb der iliberbaubaren
Grundstilcksfldchen nur in unmittelbarem Anschluf an
die Verkehrsfldchen zuldssig,. '

6. Verkehrsflidchen § 9(1)11 BRau®

3

Auffillboschung

Cehweqg

BA-BM_BE

Geh- und Fahrweg

T

FPahrbhahn

H

Einschnittboschung

Ausrundungs-Halmesser, Tangentenldnge der Ausrundung
Fahrplan mit geplanter Strafenhdhe und Gefilleangabe
Ausrundungsanfang und ~ende

Bogenanfang, Bogenmitte, Bogenende

AA-AE

9 Versorgungsflichen § 9(1)12 BBauG

C) Trafostation

B Das Anpflanzen von Biumen und Strduchern § 9(1)2%a BBauG

8.1 Pflanzgebot

Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind als Griin-
fldchen anzulegen und standortgerecht zu bepflanzen
(z.B. Obstbiume).

8.1.1 Auf den mit Pflanzgebot belegten Flichen
sind Grundstiickszufahrten und Nebenanlagen
gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulissig.

9, Sichtflidchen § 9 (1) 10 BRauG




Tas

T

T, 3

T 4

Ta, b

Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Maximale Pflanzh&he 0,60 m ber Fahrbahnachse.

Rufere Gestaltung, Freifléchengestaltung, Einfriedigungen
5% 13, 14 und 111(1] LBO

Hinwels: Flr alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen fol-
gende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Freifldchen in befestigte Fli-
chen (Zufahrten, Stellpl3tze, Wege, Sitzplitze)
und Pflanzflichen, mit Bepflanzungsvorschlag:
Mauern, Zdune und Abschirmungen;

Farb- und Materialangaben der Fassadengestaltung;
Verdnderungen des natilirlichen Gelindes.

Aufschiittungen diirfen max. 1,00 m,
Abgrabungen max. 1,50 m betragen.

Die zur Herstellung des Anschlusses der Baugrundstiicke
an die Offentlichen Verkehrsflichen notwendigen B&schun-
gen sind zu dulden.

) Ddcher

im gesamten Celtungsbereich sind zweiseitig geneigte
Didcher vorgeschrieben, Dachneigung gem. Einschrieb
im Plan. Firstrichtung des Hauptfirstes nach Plan-
zeichen.

Dachdeckung nur in roten oder braunen Materialien,
z.B. Ziegel.

10.2.1 Ausnahmen:
Der Anteil wvon Wohnbauteilen mit Flachdach
darf 1o%der Hausgrundfléche betragen.

Die Farbgebung der Wdnde ist in gedeckten THnen vor-
zusehen (nicht leuchtend, nicht weif, nicht schwarz).

AuBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind
folgende Nebenanlagen zulidssig:

Holzsichtschutzzdune, Holzpergolen, genehmigungsfreie
Schwimmbecken, deren HBhe o,50 m iiber natiirlichem Ge-
l8nde nicht Ubersteigt,

Zdune sind nur als beiderseits eingewachsene Knoten-
geflechte (Wildschutzziune) zullissig.

Max. HOhe 0,80 m; Abstand von &ffentlichen Flichen
mifd. 0,50 M.

FuBmauern sind nur als notwendige Stiitzmauern bei StraBen-~
einschnitten gestattet. H8he max. 1/3 der B&schungshihe.

Auflenantennen 8 111(1) 3 LBO
Je Gebdude ist nur eine Aufenantenne zuldssig.
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