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Textteil zum Bebauungsplan

"5. Anderung des Bebauungsplanes Egelsberqg I"

Rechtsgrundlagen:

X

gelten:

das Baugesetzbuech (BauGB) 1.d.F. v. 08.12.1986
(BERL. T 5. 2253}

die Baunutzungsverordnudng (BaulNVD) i.4d.F. v. 15.09.1977
(BGBL. I S. 1763) zuletzt gedndert durch Verordnung
v. 29.12.1986 (BGBL. I 5. 2665)

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.
v. 28.11.1983 (GBL. S. 770) zuletzt geandert durch
besekz v. OF G4, 0986 WERL . S, 51

die Planzeichenverordaung (Planz¥) wv. 30.07, 1381
(BEBL. 1 8. 833)

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Erganzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

1

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO0

Art der baulichen Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 gemaB § 4 BauNVO
BauNVO0)

Ausnahmen im WA (§ 4 (3) BauNVO)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind im WA
Anlagen im Sinne von § 4 (3) BaulNVO
nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung Siehe Einschriebe 1im zeichnerischen
(88 16-21a BauNVO0) Teil.

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil.

Soweit sich durch die AusniUtzung
der zuléssigen Dachneigung ein
weiteres VollgeschoB ergibt, ist
dieses zuldssig.

Bauweise Siehe Einschriebe im zeichnerischen
(§ 22 BauNVO) Teil
0 = offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNV0)
Flachen fir Nebenanlagen Nebenanlagen, sofern sie sich als
(§ 14 (1) BauNV0) Gebaude darstellen, sind nur 1nner-
halb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig.
Stellung der baulichen Die im zeichnerischen Teil einge-
Anlagen tragene Firstriehtung ist zwingend

(§ 9 (1) 2 BauGB) einzuhalten.



1.6 Flachen foir Stéllplétze Garagen und uberdachte Stellplatze

und Garagen . | sind nur innerhalb.der uberbaubaren
(R BauGB) Grundstucksflachen zulassig.

Offene Stellplatze konnen im Rahmen
der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO0
zusatziliich idn direktem AnschluB an
die offentliche Verkehrsflache zu-
gelassen werden.

. Ausgenommen hiervon sind die mit
Pflanzgebot belegten Flachen.

1.7 Das Anpflanzen von Vorgartenflachen sind als Grun-
Baumen, Strauchern flachen anzulegen und mit land-
(§ 9 (1) 25a BauGB) schafts- und standortgerechten

Strauchern, Heistern und Baumen
suszufullen, z. B, mit folgepnaen
Geholzen:

NuB- oder Obstbaum, Winterlinde,
Bergahorn, Feldulme, Buche, Eiche,
Kugelspitzahorn, Hartriegel, Wild-
rose, gemeiner Schmneebell, Hecken-
kirsche, Liguster, HaselnuB.

Alle anderen mit Pflanzgebot be-
legten Flachen sind mit heimischen
Laubbaumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

II. Bavuordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 73 LBO

2.1 Fassadengestaltung Die Gebaude sind mit gedeckten,
g 43 (1) 1 1.BQ) erdgebundenen oder hellen Farben
zu streichen. Grelle und reflek-
tierende Materialien sowie Ver-
kleidungen aus Asbestzement, Kunst-
stoff, Beton, Waschbeton und Blech
dirfen nicht verwendet werden.

2.2 Dachform v. Dachgestaltung Dachform:
(§ 73 (1) LBO) e S Ly

Im gesamten Geltungsbereich sind
nur Satteldacher zuléassig.

Dachneigung (DN) gemaB den Ein-
schrieben im zeichnerischen Teil

Dachdeckung:

Zulassig sind Ziegel und Dachsteine
in den Farben rot bis roltbraun.

FUor Dachaufbauten i1st dasselbe Ein
deckungsmaterial wie beim Haupt
dach zu verwenden.

Dachflachenfenster sind bis zu
einer jewelligen Glasflache von
0,75 gm zuléssig.

Gesimsverkleidungen sind nicht
zZulassig.



C RPN Dachaufbauten:

v N
‘7 \—\ i - Im Plangebiet sind Dachaubauten
e T, zulassig als: f
Lﬁpxt/” \<:
*/f o r\ als stehende Gauben
///' \\\§Q3\5§§5n - als Schleppgauben
¥ e < ¥
Y ; -
s 5120 - Auf Satteldachern durfen Auf
(1/' * bauten je Hauseinheit insgesamt
nicht langer als 1/2 der an der
Traufe der Hauptgebaude gemessenen
Dachlange sein. Dachgauben mussen
allseits von Dachflache umschlos-
sen sein.
>20 - Folgende Abstande sind einzu-
i A e SRy halten:
Pipae b A - zum Ortgang mindestens 2. 00
e SR :
L I (:;T =120 *‘L%S; - zur Traufe mindestens 0,80 m
vt s kk&i .(Dachflache gemessen)
S@aﬁQﬁbf zum Fir§t mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zwlschen einzelnen
Gauben mindestens 1,20

Fur Schleppgauben sind Dachneil-
gungen von mindestens 15 °, bel

stehenden Gauben von mindestens
25 ® woarzusehen.

- Dachaufbauten durfen - gemessen
von der Dachflache des Haupt-
daches bis zur Dachtraufe der
Dachaufbauten - nicht hoher als
1,20 m sein.

Dacheinschnitte:

- Auf jeder Dachseite sind nur

schnitt zulassig.

- Der Abstand zum Ortgang hat
mindestens 2,00 m zu betragen.

- Der Anteil von Wohnbauteilen
mit Flachdach (Dacheinschnitte
und Dachterrassen) darf max. 10 %
der Hausgrundflache betragen.

- Umwehrungen der Dacheinschnitte
diurfen nicht uUber die Dach
flachen hinausragen.

2.3 Ausgestaltung der Von den nicht Uberbauten Grund-
unbebauten Flachen stUcksflachen dirfen max. 30 % be-

{§ 73 (1) 5 LBO) festigt werden. Die restlichen
unbebauten Flachen sind als Grin-

flachen anzulegen und gartnerisch
Zy Unkerhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits
oder Lagerflachen genutzt werden.



Als AusgleichsmaBnahme fur Ver-
kehrstlachen und zur landschaft-
lichen Gliederung und Einfigung
ger Beballng ist je 450 gm GBrund-
flache ein Obstbaumhochstamm zu
pflanzen.

Offene Stellplatze sind mit Rasen-
gittersteinen oder in Schotterrasen
herzustellen.

2.4 Gebaudehdhen Die Hohe der Hauptgebaude darf
(& 9 (2) BaubB i.V. folgende MaBe nicht Uberschreiten:
w5 73 (1) 7 LB
Traufe (TH) bergseits 3,80 m
Traufe (TH) talseits 4,00 m
Firsthohe (FH) 9,00 m
Traufhohen (TH) bergseits = Hohe
Uber ErdgeschoBfuRbodenhdhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.
Traufhohen (TH) talseits = Hohe
zwischen dem kinftigen Gelande
und dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut
Firsthéhe (FH) = Hohe Uber Erdge-
schoBfuBbodenhohe (EFH) im Eingangs
bereich.
ITT. Hinweise
1. Fir alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur
Gestaltung enthalten:
Aufteilung der Freiflachen in befestigte Fldchen (Zufahrten, Stell-
platze, Wege,) und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern
und Zautnen.
ZETCHENERKLARUNG Text-Bezug
WA )" A Allgemeines Wohngebiet 1.1
03 Grundflachenzahl 1.2
GeschoBflichenzahl 1.2
Z Zahl der Vollgeschosse 1.2
I als Hochstgrenze 2
0 offene Bauweise
<+—————7  Firstrichtung 1.5
= 4+— liberbaubare Grundstiicksfldache § 23 BauNV0
—— Baugrenze § 23 (3) BauNVO
L.aag +——nicht iiberbaubare Grundstiicksflache § 23 (5) BauNVO
o P ° Pflanzgebot ey
¢ : 90 i o fiir flachenhafte Bepflanzung
o
0379 2 Bezugshihe = maximale ErdgeschoBfuBbodenhohe -EFH- 7.4
R Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshdhen
R ST ERw

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
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