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1. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst mit dem Flurstiick 9269/4 eine Fliche von ca. 6,19 ha und
befindet sich im Gewerbegebiet ,Tobelwasen* im norddstlichen Bereich der
Gemarkung Weilheim.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
¢ |Im Norden durch das Flurstiick 10295
¢ Im Osten durch das Flurstiick 6007/12 (Zeller Strafe)

¢ Im Siiden durch die Flurstiicke 5733/2 (Carl-Benz-Strale), 9708 und
9708/3

e Im Westen durch das Flustiick 9269/3

Das Plangebiet grenzt im Norden an offene Feldlage, im Osten an die Zeller
Stralle, im Siiden an die Gewerbebebauung entlang der Carl-Benz Strafle sowie
an die Carl Benz-Strae selbst und im Westen an einen Fuf3- und Radweg.

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Zwischen den Wegen II, rechtskréftig seit dem 19.12.1997.

2, Vorbereitende Bauleitplanung
Flédchennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Weilheim a.d. Teck als
Gewerbebauflache ausgewiesen.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan ,Zwischen den Wegen I
rechtsverbindlich seit dem 19.12.1997.

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Der Anderungsbebauungsplan ~Zwischen den Wegen I hat zum Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines Biirogebaudes mit
angrenzendem Parkdeck sowie den Neubau einer Bodensanierungshalle der hier
bereits anséssigen Firma Fischer zu ermdglichen.

Im Verlauf der Planungsphase zu dem Gebzuden wurden fiir den Bautrager
diverse Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen
den Wegen II“ erforderlich, um das Konzept realisieren zu kénnen.

Durch den Bebauungsplan sollen nun die Anderung in Bezug auf die projektierten
Gebaude planungsrechtlich aufgenommen und gesichert werden.

Im Zuge der Bebauungsplanénderung sollen ebenfalls die Baugrenzen an die
vorhandene Bestandsbebauung angepasst werden.

Eine hohere Uberbauung der Grundstiicke durch die Bebauungsplananderung
kann ausgeschlossen werden, da die im Bebauungsplan ,Zwischen den Wegen II
festgesetzte Grundflichenzahl von 0,6 nicht veridndert wird.
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4. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch die Bebauungsplandnderung werden Mafllnahmen in Bezug auf die
gednderten Nutzungsanforderungen vorhandener Grundstiicke verfolgt. Hierdurch
soll eine kontinuierliche Aufsiedlung der vorhandenen innerdrtlichen Flachen
gewahrleistet werden.

Es handelt sich daher um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der nach §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Insofem kann
auf den Umweltbericht und die Durchfithrung einer Umweltpriifung verzichtet
werden. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Bebauungsplandnderung
Beeintrachtigungen fiir die in § 1 Abs.6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen, da sich die Anderung lediglich auf Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Zwischen den Wegen
II", bezieht.

Die im Bebauungsplan neu ausgewiesene Grundfidche betragt ca. 9.900 m2.

Aufgrund der GroBe des Plangebiets (Uberbaubare Grundstiicksflache unter
20.000 m?) kann von einer Uiberschlagigen Priifung gem. Anlage 2 zum BauGB
abgesehen werden.

5.  Die Bebauungsplan-Anderungen

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden im nérdlichen und nordéstlichen Bereich erweitert, um
eine flexiblere bauliche Ausnutzung des Grundstlickes zu ermdglichen.

Im slidwestlichen Bereich erfolgt eine Erweiterung der Baugrenze zur Sicherung
des bestehenden Gebédudebestandes. Nebenanlagen sind geman Textteil zum
Bebauungsplan ausschlieBlich bis zu einer Grundflache von 100 m? auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der hier vorhandene (iberdachte
Zweirad-Abstellplatz mit einer Grundflache von 224 m? soll durch die Erweiterung
der Baugrenze gesichert werden.

Ebenfalls im siidwestlichen Bereich ist ein Parkdeck geplant. An dieser Stelle sind
nach dem aktuellen Bebauungsplan ausschlieBlich Stellpldtze zuldssig. Mit dem
Hintergrund der Deckung des hohen Stellplatzbedarfs der Firma Fischer wird die
Baugrenze in diesem Bereich erweitert. Eine Héhenbegrenzung aufgrund der
oberirdisch Uber dem Baufenster verlaufenden Leitung wird aufgenommen.

Im siidlichen Geltungsbereich befindet sich eine eingeschossige, Uberdachte
Reststoff-Sammelstelle, welche nun ebenfalls mit einem Baufenster gesichert wird.

Gebaudehdhen und Bezugshohen

Im Bereich der geplanten Erweiterung des bestehenden Verwaltungsgebéudes
wird die Erdgeschossfullbodenhéhe vereinheitlicht. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe, welche gleichzeitig die maximale Erdgeschossfullbodenhdhe
darstellt, wird im ndrdlichen Bereich von 391,0 auf 395,0 angepasst. Des Weiteren
wird die maximale Gebaudehdhe in diesem Bereich auf 12,0 m vereinheitlicht.

Zentral auf dem Grundstiick gelegen ist der Bau einer Bodensanierungshalle
geplant. Zur Realisierung dieser muss die Gebdudehdhe von 12,5 m Gber der EFH
von 391,0 m bzw. 395,0 m auf 15 m angehoben werden.
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Um eine Flexibilitdt hinsichtlich der konkreten technischen Ausgestaltung der
Gebéude zu sichem, wird festgesetzt, dass technisch bedingte Dachaufbauten wie
z.B. Anlagen fiir Aufziige, Liftung oder Klima die festgesetzte maximale
Gebéudehdhe um maximal 2,0 m Gberschreiten dirfen, wenn sie um mindestens
2,00 m vom Gebéuderand zuriicktreten.

Pflanzgebot

Das im Bebauungsplan ,Zwischen den Wegen |I ausgewiesene Pflanzgebot
wurde durch die bereits bestehende Reststoff-Sammelstelle im stdlichen Teil des
Geltungsbereiches bereits geringfiigig {iberbaut. Das Pflanzgebot wird in diesem
Bereich zuriickgenommen.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie bauordnungsrechtlichen Vorschriften (6rtliche Bauvorschriften) des
Bebauungsplans "Zwischen den Wegen I, rechtsverbindlich seit dem 1 9.12.1997,
werden von der Bebauungsplaninderung nicht beriihrt. Sie gelten damit weiterhin.

9.1 ErschlieBung / Verkehrsanlagen

Die &uRere wie auch die innere ErschlieBung des durch die
Bebauungsplanénderung betroffenen Bereichs bleiben in Ihrem derzeitigen
Bestand erhalten. Mit einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehres ist durch die
Anderungen nicht zu rechnen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das Maf der baulichen Nutzung wird begrenzt durch Grundfléchenzahl sowie
durch die maximalen Geb&udehthen sowie die Zahl der Vollgeschosse.

Die Gberbaubare Grundstiicksfliche wird um ca. 9.900 m? vergréRert. Da die
Grundfldchenzahl von 0,6 beibehalten wird, ist eine Erhéhung des
Versiegelungsgrades ausgeschlossen.

5.3 Griinordnerische Festsetzungen

Das Griinkonzept im Ganzen wird nicht geféhrdet, da ein Pflanzgebot marginal
zurlickgenommen wurde, alle anderen Pflanzgebote, Pflanzbindungen oder
Mafnahmenflachen durch die Anderung nicht beriihrt werden.

6. Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt. Insofern kann auf den Umweltbericht und die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung verzichtet werden. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die
Bebauungsplaninderung Beeintrdchtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen, da sich die Anderung auf das Gebiet innerhalb
des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Zwischen den
Wegen II" bezieht.
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6.1 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Die Anforderungen der besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §
44 (1) Bundesnaturschutzgesetz sind auch bei Bauvorhaben im bereits
uberplanten oder bebauten Bereich zu beachten.

Zur Abschatzung der Habitatpotentiale wurde das vorhandene Areal der Firma
Fischer am 13.11.2017 besichtigt. Besonders die von den Anderungen betroffenen
Bereiche wurden im Hinblick auf ihre Lebensraumeignung tberpriift.

Alle neu uberplanten Flachen sind bereits versiegelt und werden intensiv als
Stellplatz- oder Abstellflachen genutzt. Der vorhandene Baumbestand im Bereich
der Mitarbeiter Parkldtze wurde (berpriift. Es konnten keine Nist- und
Hohlenstrukturen festgestellt werden. Um Verbotstatbestande auszuschlieRen,
werden die Baume aulerhalb der Vegetationsperiode geféllt bzw. umgesetzt.
Insgesamt sind fiir das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) erkennbar.

7. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplans fallen fiir die Stadt Weilheim keine
Kosten an, da samtliche durch den Bebauungsplan verursachten Kosten vom
Vorhabentréger iibemommen werden.

aufgestellit: Weitheim a. d. Teck, den 19.06.2018

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstralle 4

73235 Weilheim a. d. Teck

Diese Begriindung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom
19.06.2018 zugrunde.

Weilheim, den

N
Johanrids!Ziifle
Birgermeister
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