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Textteil zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen:

"Egelsberg VI/3"

Es gelten:  Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986 (BGBL. 1 S. 2253) zuletzt gedndert durch das
Bundeskleingartengesetz vom 08.04.1994 (BGBL. I S. 766),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBL. I S. 466),

die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. v. 28.11.1983 (GBL. S. 770) zuletzt
geindert durch die 4. Anpassungsverordnung des Innenministeriums vom 23.07.1993 (GBL. S. 533),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. I S. 58).

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergidnzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB und BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 bis 21a BauNVO)

1.3  Bauweise
(§ 22 BauNVO)

1.4  Flichen fiir Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVvO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Anlagen gem. § 4 (2) 2 BauNVO sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche,
der Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO und
der Zahl der Vollgeschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO.

Soweit sich durch die Ausniitzung der zuldssigen Dach-

neigung ein weiteres VollgeschoB ergibt, ist dieses zu-
lassig.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

= Die Gebaude sind i. S. der offenen
Bauweise als Einzelhiduser zu errichten.

Die Gebiude sind i. S. der offenen
Bauweise als Doppelhduser zu errichten.

B P P

= Die Gebiude sind i. S. der offenen
Bauweise als Hausgruppen zu errichten.

Als Nebenamdagen i. S. des § 14 BauNVO sind in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur Holz-
pergolen und genehmigungsfreie Schwimmbecken -
deren Hohe 0,50 m tiber natiirlichem Geldnde nicht
libersteigt - zuldssig. Innerhalb der mit Pflanzgebot
belegten Fliachen sind Nebenanlagen unzuléssig.

Holzsichtschutzzdune sind nur im Bereich von
Terrassen und nur in Verbindung mit dem Haupt-
gebdude zuldssig. ‘



1.6

1.7

1.9

1.10

11.

2.1

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) 2 BauGB)

Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Das Anpflanzen von Biumen u. Striuchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Flichen fiir die Herstellung
des Strallenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 (1) BauNVO i.V.m. § 73 (1) LBO)

Freizuhaltende Sichtflichen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirst-
richtung ist zwingend einzuhalten.

Auf den uniiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen im
Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO Tief-
garagen nur auf den im zeichnerischen Teil ausgewie-
senen Flichen {TGa) zugelassen werden.

Offene Stellplitze konnen 1m Rahmen der Bestim-
mungen des § 23 (5) BauNVO in direktem AnschluB an
die offentliche Verkehrsfliche zugelassen werden. Aus-
genommen hiervon sind die mit Pflanzgebot belegten
Flachen.

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind
Einzelbaume zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind
folgende hochstammige heimische Laubbaume vorzu-
sehen; z.B. NuB- oder Obstbaum, Winterlinde, Berg-
ahorn, Feldulme, Buche, Eiche, Kugelspitzahorn. Von
den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an
die ortlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen
werden.

Vorgartenflachen, sowie die mit Pflanzgebot belegten
Flachen sind als Griinflichen anzulegen und mit heimi-
schen Baumen, Striuchern und Heistern auszufiillen.

Tiefgaragen sind mit einer Erddeckung von mindestens
0,50 m zu versehen und zu begriinen.

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrstlachen
gemiB Bebauungsplan sind auf privaten Grundstiicks-
flichen gegebenenfalls Bdschungen, sowie Kunstbauten
(Rabattensteine und Fundamente) erforderlich. Das
Hineinragen des fiir die Randsteine oder Rabattplatten
als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen
Betonfufies, sowie notwendiger Boschungen in das
Privatgrundstiick ist zu dulden.

Die im Plan eingetragene Bezugshéhe z. Bsp. © 383,5
ist die max. ErdgeschoBifuBbodenhGhe - EFH - iiber
NN. Die unter Ziffer 2.7 festgesetzten Gebiudehdhen
sind auf diese Hohe bezogen. Alle Hohenangaben
beziehen sich auf das "Alte System".

Die Sichtflichen sind von jeder sichtbehindern
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Pflanzhohe
max. 0,70 m Giber Fahrbahnachse. Hochstimmige
Einzelbdume sind zulissig, sofern sie nicht sicht-
behindernd sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO

Fassadengestaltung
(§ 73 (1) 1 LBO)

Fiir die Farbgebung von Fassaden sind T6ne der Erd-
farbenskala zu verwenden. Grelle und reflektierende
Materialien, sowie Verkleidungen aus Asbestzement,
Kunststoff, Beton, Waschbeton und Blech diirfen nicht
verwendet werden.



2.2 Dachform u. Dachgestaltung Dachform:
(§ 73 (1) 1 und 5 LBO) Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldicher
zuldssig.

Dachneigung:

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Dachdeckung:
Zulissig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot
bis rotbraun.

Dachaufbauten:

Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial

wie beim Hauptdach zu verwenden. Dachflichenfenster
sind bis zu einer jeweiligen Glasfliche von 0,75 qm zu- ~S
lassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Schlepp-
gauben und stehende Gauben zulissig. Im Festset-
zungsbercich&sind Dachaufbauten nicht zulissig.

Auf Satteldichern diirfen Aufbauten je Hauseinheit
insgesamt nicht langer als 1/2 der an der Traufe der
Hauptgebiude gemessenen Dachlinge sein. Dachauf-
bauten miissen allseits von Dachfliche umschlossen

sein.
@ 2K 2250 @,“ i Mit Dachaufbauten sind folgende Abstinde einzuhalten-
¥ - zum Ortgang mindestens 2,00 m
- zur Traufe mindestens 0,80 m

(Dachfliche gemessen)

- zum First mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zwischen einzelnen Gauben mindestens 1,20 m
!

Fir Schleppgauben sind Dachneigungen von mindestens
15°, bei stehenden Gauben von mindestens 25° vorzu-
sehen.

Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfliche
des Hauptdaches bis zur Dachtraufe (Sparrenunterkante)
der Gaube, nicht hher als 1,20 m sein.

Dacheinschnitte:

Auf jeder Dachseite sind nur Dachaufbauten oder ein
Dacheinschnitt zuldssig. Der Abstand zum Ortgang hat
mindestens 2,00 m zu betragen

Der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach (Dach-
einschnitte und Dachterrassen) darf max. 10 % der
Hausgrundflache betragen.

2.3  AuBenantennen Je Hauseinheit ist nur 1 AuBenantenne zulissig. Der
(8§ 73 (1) 3 LBO) Anschluf} an eine Gemeinschaftsantennenanlage ist
gewidhrleistet. Antennenschiisseln sind farblich der
Dacheindeckung anzupasssen.

2.4  Ausgestaltung der Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke
unbebauten Flichen sind gem. § 10 (1) LBO als Griinfliche girtnerisch an-
(§ 73 (1) S LBO) zulegen, mit Laubbdumen und Striauchern zu bepflanzen

und dauerhaft zu unterhalten. Wege und Stellplitze sind
mit wasserdurchlissigen Beldgen zu befestigen.



2.5  Niederspannungs- Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdum-
freileitungen lichen Geltungsbereiches nicht zulassig.
(§ 73 (1) 4 LBO)

2.6 Einfriedigungen Einfriedigungen sind nur zwischen den Baugrund-

(8§ 73 (1) S LBO) stiicken und nur als beiderseits eingewachsene Knoten-
geflechte (Wildschutzziune) bis max. 0,80 m Hohe
zuldssig. Entlang den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind
keine Einfriedigungen zulassig.

Der Abstand zu 6ffentlichen StraBen, Wegen muf}
mindestens 5,00 m betragen.

2.7  Gebidudehohen Die Hohe der Hauptgebaude darf folgende Mafle nicht
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. iberschreiten:

§ 73 (1) 7 LBO)

Traufe (TH) First (FH) First (FH)
Hauptfirst Nebenfirst
—

- Z=1 3,50 m 7,50 m 5,50 m

Die Traufhdhe ist auf % der Gebiudelinge, im Bereich

von rechtwinkligen Anbauten auf die gesamte Gebaudc
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T Traufhohe (TH) = Hohe zwischen der Bezugshohe
T FH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut.
Firsthohe (FH) = Hohe zwischen der Bezugshohe und
dem First.

I11. Hinweise

Versteinerungsgebiet Holzmaden

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes "Versteinerungsgebiet Holzmaden". Bei der Bau-
ausfilhrung ist die Verordnung des Regierungsprisidiums vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom 13.07.1979, S. 265) zu
beachten.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt Weilheim an der Teck anzuzeigen.



Grundwasserschutz

Sofern bei der Griindung baulicher Anlagen Grundwasser erschlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiih-
ren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Eine
Grundwasserabsenkung ist nur wihrend der Bauzeit zuldssig.

Bodenschutz
Die Wiederverwendung von brauchbarem Erdaushub ist anzustreben. Soweit moglich auch innerhalb des Baugebiets.
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IV. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Vorschriften aufler Kraft.
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ZEICHENERKLARUNG Az@g/ Text-Bezug
— = 35074
WA | Allgemeines Wohngebiet
04 Grundfldchenzahl 12
Z Zahl der Vollgeschosse 1.2
| als Hochstgrenze 1.2
<:> zwingend 1.2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—%—%—%  ppgrenzung unterschiedlicher GeschoBzahlen bzw. Bezugshohen
A nur Einzelhduser zuldssig 1.3
‘:l nur Doppelhduser zuldssig s
‘3\ nur Hausgruppen zulassiy 1.3

<t—> Hauptfirstrichtung 1.8

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

iiberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache § 23 (5) BauNVO
Tiefgaragen 1.6

Pflanzgebote : ¥
fiir flachenhafte Bepflanzung

fiir Einzelbdume e \vorhandene Baume

Bezugshthe = maximadle ErdgeschoBfuBbodenhdhe - EFH - 1.9

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn mit geplanter StraBenhdhe und Gefdllsangabe

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

Gehweg

gemischt-genutzte Verkehrsfldche

Parkplatz

Verkehrsgriin mit StraBenbaum

Laternenmast (StraBenbeleuchtung) O Kanalschacht
Sichtfidchen 1.10
offentliche Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

Iweckbestimmung:

Spielplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
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