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lextteil zum Bebauungsplan

"Hofgarten/Schupfenweg”

Rechtsgrundlagen:

Es gelten: - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986 (BGBL. I
S. 2253) zuletzt geandert am 25.07.1988 (BGBL. I S. 1093)
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 15.09.1977
(BGBL. I S. 1763) zuletzt geandert durch Verordnung
v: 18.412.2986 (BGBL. I §. 28865)
die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) 1i.d.F.

v. 28.11.1983 (GBL. S. 770) zuletzt geandert durch
Gesetz v. 17.12.1990 (GBL. S. 4286)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 30.07.1981

(BGBL. I §. 833)

festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Erganzung zum Lageplan M 1 500 wird folgendes festgesetzt:

=t

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung MI -
(8§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15

BauNV0)

Mischgebiet
gemall § 6 BauNVO

Ausnahmen 1m MI (§ 6 (3) BauNVO)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind im MI
Anlagen im Sinne v. § 6 (3) BauNVO
nicht zugelassen.

WA - Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BaulNVO

Ausnahmen im WA (§ 4 (3) BauNVO)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind im WA
Anlagen im Sinne von § 4 (3) BauNVO
nicht zugelassen.
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Flache fur den Gemeinbedarf

' evangelisches Gemeindehaus

3.2 Siehe Einschriebe im zeichnerischen

Tezrl

MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil

Soweit sich durch die Ausniutzung
der zulassigen Dachneigung ein
weiteres VollgeschoB ergibt, ist
dieses zuléassig.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen

Teil

Bauwelise

(§ 22 BauNV0)
0 - offene Bauweise

(§ 22 (2) BauNVO0)

Flachen fur Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen 1. S. des § 14 BauNVO

sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig (ausge-
nommen Einfriedigungen gemaB Ziffer
2. 3.

Nebenanlagen fir die Kleintierhal-
tung sind nieht zZvgelassen.

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil einge-
tragene Hauptfirstrichtung ist ein-
Zuhalten.

Auf den unUberbaubaren Grundstuicks-
flachen konnen im Rahmen der Be-
stimmungen des § 23 (5) BauNVO Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze
nur auf den im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen (6Ga) zuge
lassen werden.

Flachen fur Stellplatze
und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Offene Stellplatze konnen 1im Rahmen
der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO
zusdtzlich in direktem AnschluB an
die o0ffentliche Verkehrsflache oder
auf den im zeichnerischen Teill aus-
gewiesenen Flachen (St) zugelassen
werden.

Freizuhaltende Sicht-
flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtflachen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Pflanzhohe
max. 0,70 m Gber Fahrbahnachse.
Hochstammige Einzelbaume sind zu-
lidssig, sofern sie nicht sichtbe-
hindernd sind.

Das Anpflanzen von Entsprechend dem schematischen

Baumen, Strauchern Planeintrag sind Einzelbaume zu
(§ 9 (1) 25a BauGB) pflanzen. FUr die Bepflanzung sind
Ahorn , Esche, Kastanie, Linde u.

Akazie zu verwenden. Von den einge-
tragenen Standorten kann zur Anpas-
sung an die o6rtlichen Gegebenheiten
geringfuigig abgewichen werden.

Vorgartenflachen sind als Grun-
flachen anzulegen und mit land-
schafts- und standortgerechten
Strauchern, Heistern nnd Baumen
auszufillen, z.B. mit folgenden
Gehalzen:

Hohenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

IT. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaltung
(§ 73 (1) 1 LBO)

Dachform u. Dachgestaltung
(§ 73 (1) LBO)

2.3 Einfriedigungen

(§ 73 (1) 5 LBO)

2.4 Ausgestaltung der
unbebauten Flachen
(§ 73 (1) 5 LBO)

2.5 Gebaudehohen
(§ 9 (2) BauS5B 1.V.

m. § 73 (1) 7 LBO)

NuR- oder Obstbaum, Winterlinde,
Bergahorn, Feldulme, Buche, Eiche,
Kugelspitzahorn, Hartriegel, Wild-
rose, gemeiner Schneeball, Hecken-
kirsche, Liguster, HaselnuB.

Die im Plan eingetragene Bezugshohe

... 1st die maximale Erdgeschofi-
fuBbodenhohe - EFH- iber NN. Die
unter Ziff. 2.5. festgesetzten Ge-
baudehohen sind auf diese HOhe be-
zogen.

Alle Hohenangaben beziehen sich auf
das "Neue System".

§ 73 LBO

Die Geb&dude sind mit gedeckten,
erdgebundenen oder hellen Farben
zu streichen. Grelle und reflek-
tierende Materialien sowlie Ver-
kleidungen aus Asbestzement, Kunst
stoff, Beton, Waschbeton und Blech
dirfen nicht verwendet werden.

gachform:

Im gesamten Geltungsbereich sind
bei Hauptgebduden nur Satteldacher
zulassig.

Dachneigung (DON) gemaB den Ein-
schrieben im zeichnerischen Te1l

Dachdeckung:

Zuldssig sind Ziegel und Dachsteine
in den Farben rot bis rotbraun.

Dachflachenfenster sind bis zu
einer jeweiligen Glasflache von
0,75 gm zulassig.

FUor Dachaufbauten 1st dasselbe Ein
deckungsmaterial wie beim Haupt-
dach zu verwenden.

Gesimsverkleidungen sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten:

Im Plangebiet sind folgende Dach-
aufbauten zulassig:

- als stehende Gauben

- als Schleppgauben

Auf Satteldachern dirfen Aufbau-

ten je Hauseinheit insgesamt nicht
ldnger als 1/2 der an der Traufe

der Hauptgebaude gemessenen Dach-
lange sein. Dachgauben muUssen
allseits von Dachfldche umschlos-
sen sein.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 2,00 m

- zur Traufe mindestens
(Dachflache gemessen)

0,80 m

zum First mindestens
(Dachflache gemessen)

0,80 m

- zZwischen einzelnen

Gauben mindestens .20 m
Fuor Schleppgauben sind Dachne1-
gungen von mindestens 15 °, bei
stehenden Gauben von mindestens
25 ° vorzusehen.

Dachaufbauten dirfen - gemessen
von der Dachflache des Hauptdaches
bis zur Dachtraufe (Sparrenunter-
kante) der Dachaufbauten - nicht
hoher als 1,20 m sein.

Einfriedigungen sind nur zwischen
den Baugrundsticken und nur als
beiderseits eingewachsene Knotenge-
flechte (Wildschutzzaune) bis max.
0,80 m Hohe zulassig.

Entlang den Ubrigen Grundsticks-
grenzen sind keine Einfriedigungen
zulassig.

Der Abstand zu offentlichen StraBen,

Wegen und Platzen muB mind.
betragen.

5.00 m

Die unbebauten Flachen der Grund-
sticke sind als Grunflachen anzu-
legen und gartnerisch zu unter-
halten. Von den nicht Uberbauten
Grundsticksflachen dirfen max.

30 % befestigt werden.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit Rasen-
gittersteinen oder in Schotterrasen
herzustellen.

Die Hohe der Hauptgebaude darf
folgende MaBe nicht Uberschreiten:

Traufe (TH) First (FH)
st 3,200 m 8,00 m
=IBEL 7,00 m 12,00 m

|

Hinweise

Die Traufhoéhe ist im Bereich Z = 1
auf mindestens 2/3 der Gebaudelange
einzuhalten.

Die Traufhdhe ist im Bereich Z = II
auf die gesamte Gebaudelange einzu-
halten.

Traufhéhen (TH) = Hohe zwischen der

Bezugshohe und dem Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Firsthohe (FH) = Unterer Bezugspunkt
fur die Firsthohe ist die max. Erd-
geschoBfuBbodenhdhe.

1. FUr alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur

Gestaltun

g enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Fléchen (Zufahrten, Stell-

platze, W
und Zaune

ege)
I -

und Pflanzfldchen mit Bepflanzungsvorschlag,

Mauern

1V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungs-
bereich giltigen Festsetzungen auBer Kraft.

ZETCHENFRKLARUNG
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Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
offene Bauweise

Evangelisches Gemeindehaus

Text-Bezug
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO

Hauptfirstrichtung

1§ St 1
§ o e
(] Ga 1
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—— Uberbaubare Grundstiickflache
L Baugrenze
—— nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

7.

§ 23 BauNvo
§ 23 (3) BauNvO
§ 23 (5) BauNVvD

offene Stellpldtze 1.6
Garagen

Sichtflachen fi 7
Pflanzgebote fiir Einzelbdaume 1.8
vorhandene Baume 1.8

Bezugshohe = max.

ErdgeschoBfuBbodenhohe-EFH-1.9

offentliche Verkehrsfldachen § 9 (1) 11 BauGB

Parkplatz

Verkehrsflache besonderer

Weg

Versorgungsfldchen
Trafostation

offentliche Parkanlage

private Hausgarten

Wasserflachen
Kohlesbach

nachrichtliche Ubernahmen

Verkehrsgriin mit StraBenbaum

Zweckbestimmung

— gemischt genutzte Verkehrsfldche
[— StraBenbegrenzungslinie

§ 9 (1) 12 BauGB

offentliche und private Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

ofentlicher Kinderspielplatz

§ 9 (1) 16 BauGB

Grgnze des"Sanierungsgebiets Stadtmitte"
Teile des Geltungsbereichs liegen_innerhalb des

“"Sarierungsgebiets Stadtmitte".

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9(7)BauGB

Stadtmauer
unter Denkmalschutz

LANDKREIS ESSIL.INGEN '
STADT WEILHEIM A.D.

GEMARKUNG WEIL.HEIM

TECK

100~

BEBAUUNGSPLAN
“HOFGARTEN-SCHUPFENWEG"

ENTWURFSPLANUNG:

STOCKBURGER - SPATH - DICKMANN - STADTPLANER SRL -
ARCHITEKTEN BDA - HACKLANDER STRASSE 23 - 7000 STUTTGART 1
- TELEFON 0711 - 462 014 FAX 0711 - 46 51 11

AUSFUHRUNGSPLANUNG UND VERMESSUNGSTECHNISCHE BEARBEITUNG
HANS LAMPARTER - BERATENDER INGENIEUR VERMESSUNG BDB / AGF
VERMESSUNGSBURO - 7315 WEILHEIM A.D. TECK - TECKSTRASSE 1
T. 07023 - 3074 - FAX 07023 - 8135

DIE PLANUNTERLAGE GENUGT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 UND 2 DER

PLANZEICHENVERORDNUNG 1981, VOM 30. JULI 1981. - )
Dipl.-ing. (FH)
STAND DER PLANUNTERLAGE 6/ 91 lL HANS LAMPARTER
Sachverstandiger nach
GEFERTIGT: Ww M/L § 2 Abs.4a Ba
7315 WEILHEIM A.D. TECK, DEN 07 03 1991 |/ 25 06.199 nwwsﬁam5oﬁax
eckstraibe 1
Tel. 07023/3074

Beratender Ingenieur
n -Vermessung - F!DHJ

am 05.10.1982

VERFAHRENSVERMERIKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 (1) BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung durch Mitteilungsblatt am 21.10.1982

(§ 2 (1) BauGB

Biirgerbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) am?20.6.-4.7.1986

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 25. 03 1991

bis 29 04 1991

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung

durch Mitteilungsblatt (§ 3 (2) BauGB) am 14 03 1991

Als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB) am 25 06 1991

Bebauungsplan beim Landratsamt ES angezeigt
(§ 11 (3) BauGB)

am 31 Juli 1991
vom 44 Nov. 1991

Keine Rechtsverletzungen festgestellt:
des Landratsamtes Esslingen,
Aktenzeichen:

Erlag

am 14, Nov. 1991

Durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
IN KRAFT GETRETEN (§ 12 B?YGB)

Ausgefertigt:
7315 Weilheim a.d. Teck,

[ 25.

ST —

Burgermeister: -




