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Textteil zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Holzmadener StraBe"

Rechtsgrundlagen:

Es gelten:

(BGBL. I S. 2253)

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.

08.12.1986

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) i.d.F. v. 15.09.1977
(BGBL. I S. 1763) zuletzt geandert durch Verordnung

v. 19.12.1986 (BGBL.

I 5. 2665)

- die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.

v. 28.11.1983 (6GBL.

770) zuletzt gedndert durch

Gesetz v. 01.04.1985 (GBL. S. 51)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 30.07.1981

(BGBL. I S. 833)

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Erganzung zum Lageplan M 1

i 8 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15
BauNV0)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNVO0)

1.3 Bauweise
(§ 22 BauNVO0)

1.4 Flachen fior Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO0)

1.5 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

1.6 Flachen fir Stellplatze
und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

1.7 Freizuhaltende Sicht-
flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

1.8 Das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

500 wird folgendes festgesetzt:

§ 9 BauGB und BauNVO

GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVv0)

Im Plangebiet zulédssig sind Gewerbe-
betriebe aller Art, die das Wohnen

nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNV0) .

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil

Soweit sich durch die Ausnitzung
der zulédssigen Dachneigung ein
weiteres VollgeschoB ergibt, ist
dieses zuldssig.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Te1il

0 = offene Bauweise
(§ 22 BauNVO0)

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig (ausge-
nommen Einfriedigungen gemaB Ziffer
2.5). Nebenanlagen fir die Klein-
tierhaltung sind nicht zugelassen.

Die im zeichnerischen Teill einge-
tragene Hauptfirstrichtung ist
zwingend einzuhalten.

Neben dem vorgeschriebenen Haupt-
first sind rechtwinklig dazu unter-
geordnete Nebenfirste als Zwerch-
giebel oder Winkelbau zulassig.

Auf den unuberbaubaren Grundsticks-
flachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze nicht zulassig.

Offene Stellplatze konnen im Rahmen
der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO
in direktem AnschluB an die offent
liche Verkehrsflache oder auf den

im zeichnerischen Teil ausgewlesenen
Flachen (St) zugelassen werden.

Die Sichtflachen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Be
pflanzung freizuhalten. Pflanzhohe
max. 0,60 m Uber Fahrbahnachse.
Hochstammige Einzelbdume sind zu-
lassig, sofern sie nicht sichtbe-
hindernd sind.

Pflanzgebot fiUr Bdume und Strauche:

PF6 1 = Die mit PFG 1 belegten
Fldchen sind als Grinflachen
anzulegen und mit land-
schafts- und standortgerech
ten Straduchern, Heistern und
Baumen auszufillen, z.B. mit
folgenden Gehdlzen:

NuB- oder Obstbaum, Winter
linde, Bergahorn, Feldulme,
Buche, Eiche, Kugelspitz-
ghorn, Hartriegel, Liguster,
gemeiner Schneeball, Hecken-
kirsche, Wildrose, Haselnuf}.

PFG 2 = Entsprechend dem schema-

tischen Planeintrag sind Ein-

zelbadume zu pflanzen. Fir
die Bepflanzung sind Ahorn,
Esche, Kastanie, Linde u.
Akazie zu verwenden.

Von den eingetragenen Stan-
dorten kann zur Anpassung

an die ortlichen Gegebenhei-
ten geringfugig abgewichen
werden.

PFG 3 = Heimische Laubbaume und
Straucher (val. PEE 1) inm
dichter, flachiger PElan-
zung.

1.9 Flachen fir die Herstellung
des StraBenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

1.10 Hohenlage der baulichen

Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

=

2.1 Fassadengestaltung
(§ 73 (1) 1 LBO)

2.2

(§ 73 (1) LBO)

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform u. Dachgestaltung

120

Die Gemeinde ist berechtigt, zur
Herstellung des StraBen- bzw. Wege-
kérpers in den an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
sticken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundsticksgrenze in
einer Breite von 0,20 m und einer
Tiefe von 0,35 m anzulegen.

Diese unterirdischen Stitzbauwerke
sind vom jeweiligen Grundsticks-
eigentimer zu dulden.

Die im Plan eingetragene Bezugs-
hohe x.... ist die maximale Erdge-
schoBfuBbodenhdohe - EFH - Uber NN.
Die unter Ziff. 2.7 festgesetzten
Gebaudehdohen sind auf diese Hdhe
bezogen.

Alle Hohenangaben beziehen sich
auf das "Neue System".

§ 73 LBO

Die Gebadude sind mit gedeckten,
erdgebundenen oder hellen Farben

zu streichen. Grelle und reflek-
tierende Materialien sowie Ver-
kleidungen aus Asbestzement, Kunst-
stoff, Beton, Waschbeton und Blech
diorfen nicht verwendet werden.

Dachform:

Festsetzungshereich 7 =1

Pult- v. Satteldach:; 15° - 30°

Flachdach: max. 25 % der

gesamten Dach-
flache d. Grund-
sticks

Festsetzungsbereich 27 = II

bei 1 Vollgeschof
Satteldach: LH% =" 3G9

bei 2 Vollgeschossen

Satteldach: P59 .~ age
Festsetzungsbereich Z =(:>
Satteldach: 25° - 3Qp°
Dachdeckung:

Pult- und Zulassig sind Ziegel

Satteldach: und Dachsteine in den
Farben rot bis rot-

braun

Flachdach: begrunt oder als be-

gehbare Terrasse

Fur Dachaufbauten 1ist dasselbe Ein-
deckungsmaterial wie beim Hauptdach
Zu verwenden.

Dachflachenfenster sind bis zu
einer jeweiligen Glasflache von
0,75 gm zulassig.

Gesimsverkleidungen sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind unter folgenden
Bedingungen zulassig

- als stehende Gauben
fur Dachneigungen = 2D

- als uUuberhohte
Dachbereiche

for Dachneigungen v. 20°-30°

- Auf Satteldachern dirfen Aufbauten
Je Hauseinheit insgesamt nicht
langer als 1/2 der an der Traufe
der Hauptgebaude gemessenen Dach-
lange sein. Dachgauben missen all-
seits von Dachflache umschlossen
sein .

- Folgende Abstande sind einzu-
halten:

- zum Ortgang mindestens 2,00 m

- zur Traufe mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zum First mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zwischen einzelnen
Gauben mindestens 1,20 m

- Fur stehende Gauben sind Dach-
neigungen von mindestens 25 °
vorzusehen. Beim Uberhohten
Dachbereich ist dieselbe Dach-
neigung wie beim Hauptgebaude
einzuhalten.

- Dachaufbauten dirfen - gemessen
von der Dachflache des Haupt-
daches bis zur Dachtraufe der
Dachauvfbauten - nicht hdéher als
1.40  misein.

Dacheinschnitte:

- Auf jeder Dachseite sind nur
Dachaufbauten oder ein Dachein-
schnitt zuléassig.

- Der Abstand zum Ortgang hat
mindestens 2,00 m zu betragen.

2.3 AuBenantennen
(§ 73 (1) 3 LBO)

2.4 Niederspannungs-
freileitungen
(§ 73 (1) 4 LBO)

2.5 Einfriedigungen
(§ 73 (1) 5 LBO)

2.6 Automaten und
Werbeanlagen
(§ 73 (1) 1+2 LBO)

2.7 Gebaudehdhen
(§ 9 (2) BauGB i.V.
m. § 73 (1) 7 LBO)

ITI. Hinweise

- Umwehrungen der Dacheinschnitte
dirfen nicht Uber die Dach-
flachen hinausragen.

AuBenantennen sind im Plangebiet
nicht zuléassig.

Niederspannungsfreileitungen sind
innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs nicht zuléassig.

Einfriedigungen sind nur zwischen
den Baugrundsticken und nur als
beiderseits eingewachsene Knotenge-
flechte (Wildschutzzdune) bis max.
1,50 m Hohe zulédssig

Entlang den Ubrigen Grundsticks-
grenzen sind keine Einfriedigungen
zulassig.

Der Abstand zu 6ffentlichen StraBen
Wegen und Platzen muB mindestens
5,00 m betragen.

a) Warenautomaten dirfen an den Aus-
senseiten der Gebdude nur in Ver-
bindung mit Laden angebracht wer-
den.

b) Werbeanlagen sind nur an Gebaude-
wanden, die den Fahrverkehrs-
flachen zugewandt sind, zulédssig.
Sie sind in Form, Farbe und Ge-
staltung dem Gebaude anzugleichen
und sind nur an der Statte der
Leistung im ErdgeschoB zulédssig.

Leuchtreklame ist nur mit in-
direkter Beleuchtung zulassig.
Anlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht sind ausgeschlossen.

c) Je Gebaudeseite sind Werbean-
lagen bis max. 2,5 m? zulédssig.

Die Hohe der Hauptgebdude darf
folgende MaBe (gemessen Uber EFH)
nicht Uberschreiten:

Traufe (TH) First (FH)
e 4,50 m 7,00 m
= IIA+(:) 7,00 m 10,00 m

Traufhohen (TH) = Hohe zwischen der

festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(EFH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei Gebauden mit einem Flachdach
betragt die Hauptgesimshdhe (gemes-
sen von Bezugshohe bis Oberkante
Attika, Brustung) max. 4,50 m.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes
"Versteinerungsgebiet Holzmaden". Bei der Bavausfihrung ist die Ver-
ordnung des Regierungsprdasidiums vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom

13.07.1979, S. 265) zu beachten.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde
oder der Stadt Weilheim a.d.Teck anzuzeigen.

Fir alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur

Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stell-
platze, Wege,) und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern

und Zaunen.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Gel-
tungsbereich gultigen Vorschriften auBer Kraft.

Stellungnahme Geologisches Landesamt vom 19.06.1987

Das knapp 2 ha groBe Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Stadt-
rand zwischen der KalixtenbergstraBe und der Kirchheimer StrafBe.

Unter etwa 1 bis 2 m Liasverwitterungston (im ndrdlichen Teil) und Tal-
ablagerungen der Lindach (im siUdlichen Teil) sind Schichten des Oberen
Schwarzen Jura (Uberwiegend Ton- und Schiefertonsteine) zu erwarten.

Der Grundwasserspiegel stellt sich auf die Lindach ein.

Fur groBere Bauvorhaben empfiehlt sich eine ingenieurgeologische

Beratung.



