0

A&v Y@ ZEICHENERKLARUNG Text-Bezug Textteil zum Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet 2.4 Automaten und Werbeanlagen Leuchtreklame ist nur mit indirekter Beleuchtung
_@\ ol a +

R AT — (§ 74 (1) 2 LBO) zuldssig. Anlagen mit wechselndem und
) ' :  AE= - bewegtem Licht sind ausgeschlossen. Werbe-
Z ) l [ er S '|' ra B e N GE1 | Artderbaulichen Nutzung: GE=Gewerbegebiet 1.1 "Zwischen den We en "" anlagen tber Dach sind nicht zulassig.
| 7= e agm Firsthéhe (FH) 192 g
5731/1 27301 S maximale Vollgeschosse mit Angabe der  Traufhohe (TH)
— = 06 4+ - Gebaudehodhe (GH) 26 2.5  Ausgestaltung der Die unbebauten Flachen der Grundstulcke sind
. - Grundfisch i 12 Rechtsgrundlagen: , unbebauten Flachen als Grinflachen anzulegen und géartnerisch zu
;—\‘l——» funarachenza ’ ) ) i (§ 74 (1) 3LBO) unterhalten. Von den nicht (berbauten
—— abweichende Bauweise 13 Es gelten: Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253) zuletzt gedndert ; Grundstiicksflachen diirfen max. 50 % befestigt
HK—X—<—X  Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshéhen ;
o o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 =‘ Ausnahmen kénnen fir solche Flachen zuge-
X—X—%—X  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen (BGBL. | S.132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und ; lassen werden, bei denen das Grundwasser
»—%——>  Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehshen Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S.466), | gefahrdet werden kénnte.
' . die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Warttemberg i.d.F. v. 08.08.1995 (GBL. S. 617), f Fir jeweils 4 Stellplatze ist ein Baum
MaBstab 1500 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB . . - ) 1960 (PlanzV) v. 16.12.1980 (BGBL 1S, 58 | (Hochstamm 3 x vers. STU 16 - 20 cm mit
. o . ie Planzeichenverordnung anzV)v. 18.12. .1S. 58). | mindestens 12 gm Pflanzfldche, sowie Pflaster-
beide Firstricht n zuldssi ,
[l':ﬂ@h@[m i) heusen Sysﬁ@m ! rsiciiungen . ‘ einafassungen) innerhalb des zugehdrigen
| Nutzungsbereichs zu pflanzen. Die Stellplatz-
' flachen sind nicht in versiegelnder Ausfihrung
Festsetzungen zum Bebauungsplan: ! (Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.4.)
— Uberbaubare Grundstlcksflache § 23 BauNVO { zu gestalten.
— Baugrenze § 23 (3) BauNVO In Ergadnzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:
: L - ) . 2.6 Gebaudehohen Die Héhe der Hauptgebaude darf die folgenden
nicht Gberbaubare Grundstucksflache § 23 (5) BauNVO . (§ 9 (2) BauGB i.V. MaRe nicht Uberschreiten:
I Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO : m. § 74 (1) LBO) ‘
© Kanalschacht ’ Bereich GE 1
{
® Hydrant 1.1 Art der baulichen Nutzung GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0) z=l Firsthop e (FH): : 13,00m
T E-Mast | Traufhéhe (TH): 8,50 m
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 " \ -
% Lichtmast BauNVO) Gebadudehdhe (GH): 10,00 m

Traufhdhe (TH) = Hohe zwischen dem

Q/:l sl turlichen Geléand d dem Schnittpunkt
1.2 MaR der baulichen Nutzung Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. Sroglp-batianiagielit iuabiaal
o E-Leitung oberirdisch (§§ 16-21a BauNVOQ) '
~O0—0—<— E-Leitung unterirdisch Zahl der Voligeschosse Firsthéhe (FH) = Héhe zwischen dem
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. ° nattirlichen Gelande und dem First.
(777777 Gebaudeecke einwanrei g°wrf"t sich durch d"?t AUS”\‘/“Z"“”Q ier[f“'a?';;g?'t‘ Gebiudehshe (GH) = Bei Gebauden mit
(< £ 4 Gebaudeecke digitalisiert di:‘;egez'gggg.e'” WeITSres: Vgeschgh ergidy iy GH einem Flachdach wird die Gebaudehéhe
—_—— == Vordach '9. gemessen vom naturlichen Gelande bis
e 1 best. Béschun Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. natlrliches Oberkante Attika, Briistung.
| ' g }s Bauwsise - : . Gelénde Bereich GE 2 / Bereich GE 3
O——  Grenze einwandfrei O——  Grenze digitalisiert (§ 22 BauNVO) a = abweichende Bauweise
im Sinne der offenen Bauweise geman Z=1ll  siehe Einschriebe im Lageplan
""""""" - Nutzungsgrenze § 22 (4) BauNVO. Bauliche Anlagen mit Sl g _
Visierbruch seitlichem Grenzabstand kénnen ohne Bei Geb&udehthen tber 12,00 m sind
o Langenbegrenzung errichtet werden. ausschlieBlich F_Iachdacher zutassng.;
o(E00 00 Planungshéhe Visierbruch Ungegliederte Fassadenteile (Vor- u. (Ausnahme: Bgllchtupﬁselemente bis zu
Ruckspriinge, Materialwechsel) diirfen einer Hohe von 2,50 m)
H=500 Ab-bzw.Ausrundungshalbmesser eine Lange von 65,00 m nicht ' TraufhShe (TH) = Hohe zwishen dem
Uberschreiten. Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
=425 % AuBenwand mit der Dachhaut.
Tangenteniange 1.4  MindestgroRe der Baugrundstiicke Die MindestgréRe der gewerblichen Baugrund- . ) _
< 106 Langsgefalle der Verkehrsflache (§ 9 (1) 3 BauGB) stiicke betrégt im Bereich Firsthohe (FH) = Hohe zwischen dem
: B . i B Bezugspunkt und dem First.
auf 18,42 m mit L&ngenangabe zwischen den Visierbriichen . .
GE 1 = 3.000 gm Grundstiicksflache Gebiudehdhe (GH) = Bei Gebaud it
& Quergefalle der Verkehrsflache = ekefla ) = Bei Gebauden mi
\ ek g deyhiali b GE 2 = 10.000 gm Grundstiicksflache einem Flachdach wird die Gebaudehohe
-700- GE 3 = 20.000 gm Grundstticksflache gemessen vom Bezugspunkt bis Oberkante
Attika, Brustung.
389,79 ortlich aufgenommene Hoéhe 1.5  Flachen fir Nebenanlagen Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, welche Ill. Hinweise
Y . ) 26 (§ 14 (1) BauNVO) keine Gebaude darstellen, kénnen bis zu einer l
¥ 3880 Bezugshohe (max. ErdgeschoRfuRbodenhohe) ' jeweiligen Grundfldche von 100 gm, auerhalb ,
N . " der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zu-  Landratsamt Esslingen - Untere Denkmalschutztbehérde -
Ofientiiche Verkehrsﬂ:‘:rc.hen 8921 11.Rauai gelassen werden. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes "Versteinerungsgebiet
__ Straenbegrenzungslinie - Holzmaden".Bei der Bauausfiihrung ist die Verordnung des Regierungsprasidiums vom
\ 7 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom 13.07.1979, S. 265) zu beachten.
I Gehweg 1.6  Stellung der baulichen Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupt-
Anlagen firstrichntung bzw. Richtung der Gebaude- Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
@06 | Fahrbahn mit geplanter StraRenhshe (§ 9 (1) 2 BauGB) auRenwande ist zwingend einzuhalten. unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Weilheim a.d. Teck anzuzeigen. Auf
§ 20 Denkmalschutzgesetz (Meldepflicht von Bodenfunden) wird ausdriicklich hingewiesen.
~ Verkehrsgrin mit Straienbaum 1.7 Flichen fiir Stellplatze Auf den untiberbaubaren Grundstiicksflachen _
und Garagen sind Garagen und Giberdachte Stellplatze nicht - Landratsamt Esslingen - Untere Naturschutzbehérde -
(§ 9 (1) 4 BauGB) zulassig. Far alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:
FuRweg / Radweg . Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und Pflanz-

Offene Stellplatze sind in den mit - St - gekenn- flachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Z&unen. Fur alle Bauvorhaben im Bereich

h"“"-.._,___‘_‘ . (SO
N

i
Pflanzgebote zeichneten Grundstiicksflachen zuléssig [ GE 2 und GE 3 ist ein Farbvorsschlag (Gestaltung der AuRenfassaden) beizufugen.
fur Einzelbaume 1.10 (Ziffer 2.5 ist zu beachten). |
fur flachenhafte Bepflanzung 1.8 In den mit Pflanzgebot (PFG 1) belegten . Landratsamt Esslingen - Kreisbrandmeisterstelle -
Flachen sind Stellplatze nicht zuldssig. In den Baugesuchsunterlagen sind die Anfahrtsméglichkeiten und eine eventuelle Anleiter-
Pflanzbindung fir BAume 112 moglichkeit fir die Feuerwehr nachzuweisen (DIN 14090).
' 1.8  Fliachenhaftes Pflanz- PFG 1 = Die mit PFG 1 belegten Flichen

. 17 gebot fiir Baumpflanzungen sind mit Bd&umen und Straduchern

Stellplatze : (§ 9 (1) 25a BauGB) zu bepflanzen,z.B. mit folgenden

Gehdlzen: Nulk- oder Obstbaum, |
Winterlinde, Bergahorn, Feldulme,

ZI
% |
3 ' Pflanzgebot 2  Stellplatze, Zufahrten, Baume 1.9 Buche, Eiche, Hartriegel, Liguster, |
! gemeiner Schneeball, Hecken- yf
_ I. Leitungsrechte § 9 (1) 21 BauGB kirsche, Wildrose, HaselnuR® }
H r1, 0r2, 03] !
T ; - Lr1- Fléachen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind ) .
Z=Il TH 85m : zugunsten der Stadt Weilheim zur Fiihrung und 1.9  Flachenhaftes Pflanzgebot- PFG 2 = Im Bereich der mit PFG 2 belegten
GH 10.0m : Unterhaltung einer Abwasserleitung; auf Flachen fiir Stellpléatze Flachen ist fur jeweils 4 Stellplatze
' (§ 9 (1) 25a u. 20 BauGB) ein Baum (Hochstamm 3 x vers. -
i Lr2 - Flachen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind STU 18-20 cm mit mindestens 12 gm |
f zugunsten der EVS / RWE, zur Fihrung und Pflanzflache, (z.B. Wildrose, Liguster |
J Unterhaltung einer oberirdischen Leitung. Die u.a.), sowie Pflastereinfassungen) ‘,
geltenden Schutzbestimmungen und Absténde innerhalb des zugehérigen Nutzungs- |
sind einzuhalten; bereichs zu pflanzen. Die Stellplatz- ‘
flachen sind in nicht versiegelnder *
Lr3 - Flachen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind Ausfihrung (Ras_t_angittersteine, \
zugunsten der Neckarwerke Esslingen zur Flhrung Schotterrasen 0.4.) zu gestalten.
_ : _ ; und Unterhaltung einer oberirdischen Leitung. Die ‘
g g N S o / - o - , - : - . ; ; - ‘ “ G - 9 x geltenden Schutzbestimmungen und Abstande sind 1.10 Anpflanzen von Baumen Fur jeweils angefangene 400 gm Grundstlicks-
VB3;35f’gb95) > L)y~ ERAF2 2 bl ; & .. - : . ‘_ L W - , ) e e . i - einzuhalten. (§ 9 (1) 25a BauGB) flache sind Baume und Straucher (Arten V\.Iie | Rechtsverletzungen nicht
H=1009m _T=10.00m : 2 & , = e : - : - : : o - , - : e = PFG 1) zu pflanzen nach folgenden Arten: _ .
& ' & | geltend gemacht, a7
o - i : : o ; - e ; Jow = a7
== '9 ; . - : - : LA R = . - . e e ] o Fals /] ) I . - Baum (Hochstamm STU 16 - 18 cm) Essin 12n aN., deno.>. —- & el
- et iy | : : » ‘ i : : e S S 5 SRR i e | "ENENENEN  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB l skl &
' - 4 Straucher (Hohe mind. 1,20 m) ( b s sy
L . L . | (gez.)
1.11  Flachen fir die Herstellung Die Gemeinde ist berechtigt, zur Herstellung des
des StraRenkorpers Straken- bzw. Wegekérpers in den an die offent-
(§ 9 (1) 26 BauGB) lichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund- - Schmid
stlcken unterirdische Stlutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,20 m ,
und einer Tiefe von 0,35 m anzulegen. '
Diese unterirdischen Stlutzbauwerke sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu dulden.
? .
1.12  Bindung fiir Pflanzung Die durch Planeintrag dargestellten, vorhandenen LANDKREIS ESSLINGEN
(§ 9 (1) 25b BauGB) Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang
durch gleichartige Badume (Obstbaume) zu | STADT WEILHEIM A. D. TECK
ersetzen.  GEMARKUNG WEILHEIM
[1] 111
1.13 Fassadenbegriinung Mindestens 40% der Gebaudefassade ist durch BEBAUUNGSPLAN "ZWISCHEN DEN WEGEN II
(§ 9 (1) 25 BauGB) rankende Pflanzen als Selbstklimmer oder mit
Rankgertisten zu begriinen. Ausnahmen nach ENTWURFSPLANUNG )
§ 31 Abs. 1 BauGB sind zuléssig, sofern Diplom-Ingenieure Dieter Spath und Herbert Dickmann Stadtplaner Architekten BDA

HauBmannstrafle 5 - 70188 Stuttgart

betriebli demi liegen.
L oS Tel. 0711 - 243058 Fax 0711 - 243059

Il.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) AUSFUHRUNGSPLANUNG UND
VERMESSUNGSTECHNISCHE BEARBEITUNG
Ingenieur- und Vermessungsbiiro Hans Lamparter - Beratende Ingenieure VBI
21  Fassadengestaltung Fur die Farbgebung von Fassaden sind Téne 73235 Weilheim a.d.Teck - TeckstraBe 1 - Tel. 07023-90074-0 Fax 07023-90074-44
. (§ 74 (1) 1 LBO) der Erdfarbenskala zu verwenden. Grelle und |

A

\: reflektierende Materialien ddrfen nicht ~ DIE PLANUNTERLAGE GENUGT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 U
| verwendet werden. .~ PLANZEICHENVERORDNUNG 1990, VOM 18.DEZEMBER 1990.
1‘ : - STAND DER PLANUNTERLAGEN 04/1997 MM
\ “ 2.2  Dachform u. Dachgestaltung Dachform: - GEFERTIGT: /] nW '
E (§ 74 (1) 1 und 5 LBO) Im Plangebiet sind geneigte Dacher und - 73235 WEILHEIM a.d. Teck, den 14.04.1997 / 15.07.1997
: Flachdacher zulassig. |
\ Dachneigung: . VERFAHRENSVERMERKE
- Aufstellungsbeschluf? durch den Gemeinderat am  23.07.1996
geneigtes Dach: = 15° - (§2 (1) BauGB)
Flachdach: 0°-10°
Ortsubliche Bekanntmachung durch Mitteilungsblatt am 23.01.1997
Dachdeckung: (§ 2 (1) BauGB)
Burgerbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) am 18.02.1997

geneigtes Dach:
Nicht zulassig sind gldnzende bzw.

SRR RerRRAE Niamsnalan. Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 17.04.1997
Flachdach: (§ 3 (2) BauGB)

Flachdachern und flach geneigten Dachern ; :
(0° - 10°) sind dauerhaft und flachendeckend Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 28.04.1997
ZU begrunen.
bis  02.06.1997
Der Aufbau der Dachbegriinungsschichten muf®
P 2 ast
3{,’:,3k;ﬁfg{‘jﬁﬁg’gﬁg‘r’g’;g&’;r‘;‘g:g:ne“s Als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB) am  15.07.1997

Ausnahmen sind méglich, wenn im Rahmen

einer gesamtdkologischen Betrachtung Ausgefe
andere geeignete MaRnahmen (z.B. Regen- 73235
ruckhaltung und Wasserwiederverwendung)

als gleichwertig nachgewiesen werden kénnen.

2.3 Einfriedigungen Einfriedigungen sind als offene Zdune his 711
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