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GEMEINDE LOFFENA/ BEBAUUNGSPLAN

PFADACKER

I.RECHTSGRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

§§ 1 bis 2a sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG- 1.4.F.
vom,18. August 1976 (BGBl.I S.2256)

§§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung) -BaulNvOo~ 1.d.F.
vom 15. September 1977 (BGB1.I 5.1763)

§§ 1 bis 3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit~
Plédne sowie ilber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGB1.I S.21, III 213-1- -} und
ErlaB8 des Innenministerium zur Anwendung der Planzeichenverord-
nung (PlanzeichenerlaB) vom 13. April 1966 (GABl S.309)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S.208) zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 21. Mal 1977 (Ges.Bl. S.226)

ErlaB des Innenministeriums idber die Aufstellung von Bauleit-
Pldnen nach dem Bundesbaugesetz (Bauleitplanerlas) i.d.F. des
Erlasses vom 1. August 1974 (GABL. 5.980) '

Stddtebauliche Hinweise fir die Ausarbeitung von Bebauungs-
plédnen vom 4. Oktober 1965 (Beilage zum GABl. Nr.26)

Erlag des Innenministeriums zur Einfiihrung der Richtlinien der
ARGEBau fir die Berlicksichtiqung des Verkehrs im Stddtebau in
Baden-Wiirttemberg vom 22. Mai 1969 (GABIL. S.376) '

§§ 3 abs. 1, 7, 9, 16, und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg -LBO~ 1.d.F. der Bekanntmachung vom 2o0. Juni 1972

zuletzt gelindert durch Gesetz vom 21. Juni 1977 (Ges.Bl. S.226)

§ 9 des Gesetzes zum Schutze der Natur, zur Pflege der Land-
schaft und iiber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft
{Naturschutzgesetz -NatSchG) vom 21. Oktober 1975 (GBl. S5.654)
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AUFGESTELLT,

IT. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. BAUGEBIET

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) 1. BBaugG)

2.1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO

2.17.7.1 Ausnahmen sind gem. § 4 (3) BauNVO zugelassen fiir:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltung sowie filir sportliche Zwecke

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) 1. BBauG)

2.2.1 Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag fest-
gesetzt.



2.3 BAUWEISE
(§9 (1) 2. BBauG)

2.3.1 Im Baugebiet sind nach Mafgabe der Planeineintragungen nur

zuldssig:

1.1 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

3.1.2 nur Einzelhduser u. Doppelhiuser

2.3.2 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 (1) 2. BBauG)

2.3.2.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt,

2.3.3 UBERBAUBARE~ u. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§9 (1) 2. BRauG)

2.3.3.1 Auf den‘nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-—

anlagen nach 3,2.1 zugelassen.

2.4 GARAGEN- und STELLPLATZE

(§9 (1) 4. BBaug)

2.4.1 Garagen sind im Wohngebdude, auf der ilberbaubaren und der
nichtilbberbaubaren Grundstiicksfldche zulidssig. Sie sind
mit einem Abstand ven 5,0 m im Zufahrtsbereich (Stauraum)
zu den jeweiligen ErschlieBungsstraBen (Strafenbegrenzungs-—
linie) anzuordnen. Im Falle einer teilweisen Erstellung
auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldche sind Absténde
auBer dem Zufahrtsbereich von mindestens 2,0 m von der

Erschlieflungsstrafe (StraBenbegrenzungslinie) einzuhalten.

2.4.2 Stellpldtze sind auf den ilberbaubaren und nicht ilberbau-
baren Grundstilicksfldchen zulissig. Auf den nicht iberbau-
baren Grundstilicksflichen entlang von ErschliefungsstraBen
sind Uberdachungen nur in einem Abstand von 2 Meter zuge—

lassen.

2.4.3 Fir jede zweite Wohneinheit ist zusdtzlich ein Stellplatz

auf dem privaten Baugrundstiick anzulegen.



2.6.1

2.7

2.7.1

2.8

2.8.1

STRASSENEINMUNDUNGEN - SICHTFELDER

(§9 (1) 1o. BBauG)

Die Sichtfelder der Einmindungsbereiche von Strafen sind
nach MaBgabe der Planungseintragungen zur Erhaltung einer
freien Verkehrsiibersicht von jeder sichtbehindernten Be-
bauung, Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen und
bauliche Nebenanlagen nicht mehr als 70 cm HBhe {iber den
Verkehrsfldchen (StraBenkrone) hinausragen. Ferner ist
das Anpflanzen von "StraBfenbdumen" in diesen Sichtfeldern
ausnahmsweise zugelassen, wenn der Hoch- oder Halbstamm
bis zu einer Hthe von 2,0 m frei von jeglichen Asten und

Zweigen ist.

VERKEHRSFLACHEN

(§9 (1) 11. BBauG)

Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
sowlie der dffentlichen FuBwege ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

VERSORGUNGSFLACHEN

(§9 (1) 12. BBauG)

Zuldssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen

Anlagen - Trafostationen < bis zu 2,50 m Hhe.

ELEKTRISCHE STROMVERSORGUNG

(§9 (1) 13. BBauG)

Der Gemeinderat hat beschlossen, daf fiir das gesamte
Baugebiet Kabelanschliisse durch Erdleitungen grundsitzlich
auszufihren sind. Im Bereich bei bestehenden GebZuden,

welche bereits mit Freileitungen {iber Dachstinder ange-
schlossen sind, kann weiterhin der FreileitungsanschlupB

erfolgen.,



2.9

2.9.1

2.70.1

2.11.1

2.11.2

2.11.3

2.11.4

2.11.5

2.11.6

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§2 (1) 3. BBauG)

Die MindestgriBe der Baugrundstilicke wird festgelegt auf
450 m2 bei Bebauung mit einem Einzelhaus,

300 m2 bei Bebauung mit einer Doppelhaush#lfte.

GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE

(§9 (1) 21. BBauG)

Die nach der Planeintragung festgesetzten Flichen sind zu

belasten und durch Grundbucheintrag zu sichern fiir:

. Leitungsrechte filir Entwidsserungs- und Wasserversorgungs-

leitungen zu Gunsten der einzelnen Baugrundstiicke.

PFLANZGEBOT UBER ANPFLANZUNG VON BAUMEN u. STRAUCHERN

{(§9 (1) 25.a BBauG)

Entlang der &6ffentlichen StraBen, sowochl auf &ffentlichen
als auch privaten Grundstiicken, sind nach MaRgabe der Plan-

eintragungen Laubbdume anzupflanzen.

Auf dem privaten Baugrundstiick ist nach MaBgabe der sche-
matischen Planeintragung mindestens 1 Laub- oder Obstbaum
anzupflanzen. Vorhandene Obstbiume k&dnnen gleichfalls an-
gerechnet werden, soweit als mdglich sind diese vom Bestand

her zu erhalten.

Sollten mehrere Bdume gepflanzt werden, so darf die Zahl
der Nadelgehdlze das MaB von einem Drittel gegeniiber den

Laubbdumen nicht iiberschreiten.

Die nach den Planeintragungen dem Standortbereich nach fest-
gesetzten Pflanzgebote sind von der Baumart her nur ent-

lang von 6ffentlichen StraBen gem. Nr. 2.11.1 verbindlich.

Straucher konnen zusdtzlich auf den Grundstiicken ange-

pflanzt werden,

Im abgegrenzten Bereich von Leitungsrechten sind Anpflanzun-

gen von Bdumen grunds&tzlich nicht zugelassen.



[TT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§9 (4) BBAUG)

3.1 BAUGESTALTUNG

(§ 111 (1) LBO)

3.17.1 DACHGESTALTUNG u. FORM

3.17.1.1 Die Dachneigung und Dachform ergibt sich aus dem Planein-
trag und ist zwingend festgelegt. Es sind nur Satteldicher

zugelassen.

3.17.1.2 Die D&cher der Gebiude sind mit nichtgldnzendem, dunklem
) .
[

Material ei decken. p U '
aterial einzudecken %ﬂ&k&?ﬁ &Rmﬂ_{ahum" 5j

3:%T+T%mmBaehaﬁéb&ﬂ%eﬁ_s*ﬁé_ﬁ&eh%ﬁﬁﬁ%aSSTg'Uﬂ&g4§lﬁ2LRL“ﬂMﬁ_@Hﬁ&%f'“Kﬁl\

3.1.1.4 Dachausschnitte bei Giebeldichern bis zu einer Dachneigung
von 3o bis 4o Grad sind zuldssig und zwar bis maximal 1o %
der Grundfliche des Gebiudes.

3.1.1.5 Walmd&dcher sind nicht zugelassen.

3.1.1.6 Flachdidcher der Garagen erhalten als oberste Lage eine

Kiesschiittung.

3.1.2 HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

3.1.2.1 HShe der Gebidude von Oberkante Rohdecke ErdgeschoBffuBboden
(Kellerdecke) bis zur Unterkante Traufe (Schnittpunkt
Auflenwand - Unterkante Sparren) betrigt h&chstens:

" 3,50m bei 1-geschossigen Geb&uden
6,00m béi 2-geschossigen Gebduden

3.1.% HUHZVIAGE DER WOENGEZRAUDE

5.17.3.1 Die HOhenlage wird bestimmt durch Mafleintragung im Lagevlan-
Sockelplanung Blatt 5 und den Baugrundstiicksschnitten Nr. 1 -
74, gemessen bei OK Rohdecke des EG-FuBbodens (Kellerdacke).
Abvelchungen vom festgesetzten HShenmeB werden um plus 25 cm
nach oben und minus 50 ¢m nach unten ausnahmsweise Zugelassen

3.1.4 GRENZ~ u. GEBAUDEABSTANDE

3.1.4.1 Die Mindestabstinde sind im Plan eingetragen, soweit im
Einzelfall Angaben fehlen, gelten die §§ 7 u. 8 LBO.



3.1.5 GEBAUDELANGSSEITE
3.1.5.1 Die Mindestlinge der Gebiudeldngsseite muB beim I- und
II-geschossigen Wohnhaus 1om betragen.
3.1.86 NEBENGEBAUDE
3.1.6.1 Nebengeb&dude sgind nicht zugelassen,
3.7.7 GARAGEN
5.17.7.1 Die Dachform ergibt sich flir das gesamte Plangebiet aus fol-
genden Festsetzungen:
An das Wohnhaus angebaute Garagen:
Plachdach .- -0 - 7 Grad Neigung
satteldach 30 - 40 Grad ¥eigung
Pultdach 30 - 40 Grad ¥eigung.
Freistehende Garagen, 'am der Grenze Treistehende Garagen und
Anyder Grenze erstellts Garagen, soweit diese auch an das
Wohnhaus angsbaut sind:
Satteldach 30 - 40 Grad Neigung.
Die hochste Htthe bel Garagen mit Flachdeschausbildung betrig
2,60 m, gemsssen ab GaragenfuBboden. Bel gerneigten Dichern
gilt das gleiche Maf fir die Traufenhbhe (Schnittpunkt Auien-
wand - Unterkante Sparren).
3.2 GESTALTUNG UNBEBAUTER FILACHEN
3.2.1 NEBENANLAGEN
3.2.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur in
folgendem Umfange auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicks-—
flidchen zugelassen:
3.2.1.1.1 Freisitze
3.2.1.1.2 Pergolen, mit einem Abstand von mindestens 2,0m
von der ErschlieBungsstrafe.
3.2.1.1.3 Stiitzwdnde mit einer H8he von hdchstens 1,0m, auBer StraBe'"F
3.2.1.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kénnen
als Ausnahme zugelassen werden.
3.2.2 GRUNDSTUCKSGESTALTUNG
3.2.2.1 Vorgédrten sind spdtestens nach 2 Jahren von der Bezugs-

fertigkeit gerechnet anzulegen, zu bepflanzen und zu

unterhalten.



3.2.2.2 Die Pldtze filir bewegliche Abfallbehilter sind mindestens
2m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen

und mit Schutzwdnden mit einer H8he von ca. 1,0 m einzu-

friedigen.
3.2.3 GARAGEN- und STELLPLATZE / EIN~ u. AUSFAHRTEN
3.2.3.1 Garagenein- bzw. Ausfahrten sind zu befestigen und an-

fallendes Oberflichenwasser ist in die Kanalisation ab-

zuleiten.

3.2.3.2 Die Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorplidtze vor
den Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzu-
halten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlag-

bdumen und dergleichen ist unzuldssig.

3.2.4 EINFRIEDIGUNGEN

3.2.4 .1 Zuldssig sind an 6ffentlichen Strafen und Plidtzen sowie
zu Offentlichen und privaten Grinanlagen nur Sockel bis
3ocm HShe mit Heckenhinterpflanzung sowie Holzlatten-

zdune bis max. 70 cm H&he.

3.2.4,2 Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen von
Grundstiick zZu Grundstiick sind diese nur bis zu einer max.

H&he von 1,o0m zugelassen.

3.2.4.3 Verwendung'von Stacheldraht ist unzuldssig.

3.3 BAUVORLAGEN gem. § %0 LBO

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gem. § 1 (4)

- BauvVorlvo - (Bauvorlagenverdrdnung vom 21. Dez. 1964

bzw. 24. Okt. 1968) 4 Grundstiicksschnitte von den Ge-
bdudeauBenseiten (Fassadenschnitte) vorzulegen und auf

die StraBenachse zu beziehen. Die geplanten und natiirlichen

Gelindehthen sind darzustellen.
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BV4LOF39
SATZUNG

zur Anderung von Bebauungspldnen
beziiglich

" Zulassung von Dachgauben und Dachaufbauten "

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) und § 73

der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. November 1983 (GBl. §. 770} in Verblndung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wlirttemberg (Gem0O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Oktober 1983 (Gbl. S 577) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Loffenau am 15, Dez. 1992

die nachstehende Anderung der Bebauungspléne

Dorfwiesen

Erdbriichle

Kelterdcker

Obere Kirchwiesen

Kindelicker I

Anderung Siid - Oberer Igelbach
Pfadacker

Siid

1. Anderung Siid

als Satzung heschlossen.
§ l iy
Gegenstand der Anderung
1 Gegenstand der Anderungssatzung sind die textlichen Festsetzungeni

- (Bebauungsvorschriften) iiber Dachaufbauten. Alle iibrigen Fest-
setzungen der genannten Bebauungspldne gelten unverdndert fort.

§ 2
Inhalt der Anderung
jdle textllchen Festsetzungen in

~Ziffer 3.1.1.2 Bebauungsplan "Dorfwiesen

1

§ 4 Abs. B8 und 9 Bebauungsplan "Erdbriichle"

Ziffer 1.3 Abs. 2 Satz 2 Bebauungsplan "Kelteridcker"
“Ziffer 3.1.1.3 Bebauungsplan "Obere Kirchwiesen"
. Ziffer 3.1.1.3- ~ Bebauungsplan "Kandeldcker I" '
‘Ziffer 2.2 " ‘Bebauungsplan. "Abrundung Siid -
S . .. Oberer Igelbach"

Ziffer 3.1.1.3 Bebauungsplan "Pfadacker" -
‘Ziffer 2 (neue Ziff.2.5) Bebauungsplan "Ssid"

ziffer 3.1.1.3 Bebauungsplan "1. Anderung Sid"’

gedndert durch Satzung vom 19.07.1979

- werden wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:




Dachaufbauten und Dachgauben sind nur in folgendem Umfang zuldssig:

Sie sind nur bei Ddchern ab 30 Grad Dachneigung zugelassen.
Schleppgauben dilrfen das Liangenmal von 1/3 der Gebaudelange
je Dachseite nicht iliberschreiten und miissen mindestens einen
Abstand von 1/4 der Gebdudeldnge von der Giebelwand haben.
Mindestens 3 Ziegelreihen, jedoch 1,25 m Neigungslidnge muB
der untere Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante)

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das MaB
von 0,50 m (gemessen in Dachneigung)} nicht unterschreiten.

Die HBhe der Stirnseite betrdgt maximal 1,50 m iiber Dachfliche
und hochstens 2,50 m Uber GeschoBrohdecke bis zur Unterkante
Traufe (Schnittpunkt GaubenauBenwand / Sparrenunterkante) .

- Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

Im Falle von durchgehenden Schleppgauben sind diese als
durchgehendes Lichtband auszubilden und so anzuordnen, daB

die Traufe des Wohnhausdaches nicht unterbrochen w1rd

Das GaubenldngenmaB betrdgt hdchstens 2/3 der Gebdudeldnge

und muB mindestens 1/6 Abstand der Gebdudeldnge von der Aufen-—

Sie sind nur bei Ddchern ab 30 Grad Dachneigung zugelassen.
Die Glebelgauben dirfen das Ldngenmaf3, bei mehreren Gauben
das LangenmaB in der Summe, von 1/3 der Gebaudelange nicht

- {iberschreiten und miissen von der Giebelwand elnen Abstand
“von mlndestens 1/5 der Gebdudelénge haben. :

Der obere Abstand vom Flrst der Giebelgaube bis zum Dachfirst

des Hauptgebdudes muB mindestens 0,50 m und der untere Abstand

von der Traufe (Sparrenvorderkante)} bis zur GaubenauBenwand
-muB mindestens 1,50 m betragen (belde Mafe in Dachne1gung

‘Die Hbhe des Gaubenfirstes, von OK-Rohdecke des zugehdrigen
.Geschosses bis OK—Sparrenflrst gemessen, darf das MaB von
3,25 m nicht iiberschreiten. Die GaubenhShe, auBen an der

.'_-Gaubenecke gemessen, darf iber der Dachfl&che bis Unterkante

.D1e Dachneigung der Glebelgauben wird auf 30 blS 45 Grad fest-

Es 51nd_nur 3 Giebelgauben Jje Dachseite zugelassern.

1. Schleppgauben (Anlage 1)
betragen.
wand haben.

2. Giebelgauben (Anlage 2)
‘gemessen) .
'Sparren hochstens 1,25 m betragen.
gesetzt

3. ' Dreiecksgauben (Anlage 3)

‘Sie sind bei Dachern ab 25 Grad Dachnelgung Zugelassen. Das

GrundmaP der Gauben darf in der Summe nlcht mehr als 6,00 m
der Gebaudelange betragen. :




=3

Der seitliche aAbstand der Gaube muB mindestens 2,00 m von der
Giebelwand betragen und mindestens 1,75 m unteren Abstand von
der Traufe haben (gemessen in Neigungslinge von der Sparren-

vorderkante) .

Der obere Abstand vom First der Dreiecksgaube zum Dachfirst
des Hauptdaches darf das MaB von 0,50 m (gemessen in Dach-
neigung} nicht unterschreiten. Der untere aAbstand von der
Traufe (Sparrenvorderkante) his zur Gaubenstirnselte muf min-
destens 1,75 m betragen, gemessen in Dachneigung.

Die hochste Hbhe des Gaubenfirstes, gemessen von der GeschoB-
decke, betrdgt 3,00 m. Die Dachneigung der Dreiecksgaube wird
auf 40-45 Grad festgelegt.

Es sind nur bis zu 2 Dreiecksgauben je Dachseite zugelassen.

Zwerchgiebel (Anlage 4)

S

Zwerchgiebel, die die Traufe unterbrechen, diirfen das Lingen-
maf von 1/3 der Gebdudeldnge nicht liberschreiten und miissen
mindestens einen Abstand von 1/4 der Gebdudelidnge von der
Giebelwand haben. Die Giebelbreite darf h&chstens 4,00 m
betragen. Der HBhenabstand von der Traufe des Hauptdaches

bis zur Traufe des Zwerchgiebels (jeweils Sparrenvorderkante)
betrdgt hdchstens 1,00 m.

Der obere Abstand vom First des Zwerchgiebels bis zum Dach-
first des Hauptgebdudes muBd mindestens 1,00 m betragen
(gemessen in Dachneigung).

Zwerchgiebel sind nur bei eingeschossiger Fassadenhdhe zuge-

lassen und diirfen, soweit planungsrechtlich zul#dssig, das Vor-
sprungsmai von 0, 25 m, gemessen von der AuBenwand, nicht iber-
schreiten. ' '

- Die Dachnelgung des Zwerchglebels wlrd auf 30 bls 45 Grad
- festgesetzt. :

Allgemeine Bestimmungen

Es konnen nur einheitliche Gaubenformen gewahlt werden.
Gemlschte Formen sind nicht zugelassen.

. Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
ocder in Kupferblech einzudecken.

Die Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder einem son-
- stigen, der Farbe der Dachdeckung angepaﬁten Material zu
. verklelden {z.B. Kupfer).

. Soweit Dacheinschnitte zuldssig sind, dlirfen diese nicht
.in Kombination mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachm
selte errlchtet werden.



§ 3
Ausnahmen, Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen gelten die Bestimmungen des
§ 31 BauGB in Verbindung mit § 57 LBO.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den Bestimmungen
des § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzelgeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Loffenau, den 15.DEL 1992
Der Blirgermeister:

In Vertretung
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_ Einleitung zur Anderung

Die Gemeinde TLoffenau beabsichtigt, den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "Pfaddcker" =zu &ndern. Stddtebau-
liche HBalange stehen dieser Planung nicht entgegen. Die
Anderung erfolgt gemds § 2 BRauG Flir den Gesamtbereich.

Es liegt ein rechtskkréftiger Bebauungsplan vor, welcher
am 22.¢4.82 vom Landratsamt Rastatt genehmigt worden
ist.

Nach diesem Bebauungsplan wurde unter ZifE, 3.1,3 der
Bebauvungsvorschriften die Sockelhdhe-Erdgeschoifuiboden~
héhe - bergseits mit 3o cm vom umgebenden Gelldnde fest-
gesetzt.

Ferner sind Garagen nach Wr. 3.1.1.6 u. 3,7.7.1 mit
Fiachdach vorgesgchrieben.

Zwischenzeitlich hat sich gezeigh, daf die absolute
H6henfixierung teilweise zu unbefriedigenden Gebdudehd-
hen fllhren kann, well bei der Bebauungsplanaufstellung
"Pfaddcker" die einzelnen Baugrundstiicke erst nach der
Genehmigung des Bebauungsplanes gebildet wurden.
Bezliglich der Flachdachgaragen wird einer allgemeinen
Gestaltungsnachfrage aus heutiger Sicht nachgekommen,
auch geneigte Dicher bei Garagen zuzulassen.
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2. Geplante Pestsetzungen dieser Anderung
2.1 tidhenlage der Wohngeb3ude

Die HGhenlage wird bestimmt durch Mafeintraguny im Lage-
plan-Sockelplanung Blatt 5 und den Baugrundstiicksschnit~
Len Nummer 1 - 74, gemessen beil OK Rohdecke des EG-Fufibo-
dens {Kellerdeacke). Abweichungen vom festgesetzten HE-

Lo henmaf werden um plus 25cm nach oben und minus Socm
nach unten avsnahmsweise Zugelassen.

2.2 Dachform der Garagen
Die bDachform ergibt sich fiir das gesamte Plangehist aus
Folgenden Festsetzungen:
An das Wohnhaus angasbaute Garagan:

Flachdach 0 - 7 Grad Neigung
Satteldach 30 - 40 Grad Neigung
Pultdach 30 - 40 Grad Neigung

Freistehende Garagen, an der Granze freistehende Garagen
und an der Grenze erstellte Garagen, soweit diese auch
an das Wohnhaus angebaut sind :

Satteldach 30 - 40 Grad Neigung

Die hdchste Hihe bei Garagen mit Flachdachausbildung
{ betridgt 2,6om, gemessen ah Garagenfufboden., Bei geneig-

ten D&chern gilt das gleiche Mag fir die Traufenhdhe

(Schnittpunkt AuBenwand = lnterkante Sparren}.

3. Aufzuhebende Festsetzungen

Bebauungsvorschriften des rechtskriftigen Bebauungspla-
nas werden aufgehaoben wie Falgt:

Ziffer 3,1.13 bergseitrige Sockelhéhe
Ziffer 3.1.7.1 Dachform

Ziffer 3,1.7.2 hchste Hohe

Ziffer 3.1.7.3 Abstellrdume u. Garagentiefe

Im ibrigen bleiben die

Flanteile . Ubersichtsplan
+ Strafien- v, Baulinienplan mit Grinardrung
Hohenschichten - Bestandsplan

» Tabelle zur Grilnordnung
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Textteils 5. Begrindung
. Rechtsgrundlagen

G

7. planungsrechtliche Festsetzungen
8.

n

¥

bavordnungsrechtliche Vorschriften

Genehmigungsiertigung

von der 1. Anderung unberthrt.

4. Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplandnderung umfaft
Lageplan-Sockelplanung Blatt 5
Baugrundsticksschnitte Nr. | ~ 74

cowie die hier behandelte Begrindung mit geplanten und
aufzuhebenden Festsetzungen.
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