TE

ZUM

¥YTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN "BRUHL-BUHLWIESEN", STADT SCHOMBERG
STADTTEIL SCHORZINGEN

In Ergtinzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Tl

1s2

1.0

1.4

1.5

nach § 9 Abs. 1 BBauG und der BaulNVO

Auf Grund der Vorschrift des § 1 Abs. 6 BauNVO
wird festgesetzt, daB die im Allgemeinen Wohn-
gebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden,

Bauweise nach § 22 BauNVO:
Im gesamten Planungsgebiet sind nur freistehende
Einfamilienhtuser in offener Bauweise zugelassen.

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauhNVO
sind unzulidssig.

Freistehende Einzelgaragen sind unzuldssig. Sie sind
an das Hauptgebdude anzubauen oder durch geeignete Bau-
teile anzubinden,

Sofern Nachbarn gemeinsam Garagen erstellen, die min-
destens als Doppelgaragen duBerlich in Erscheinung
treten, dUrfen diese auch freistehend errichtet wer-
den.

Zwischen Garagentor und Gehwegrand ist ein Stauraum von
mindestens 5 m einzuhalten.

Die mit Sichtdreiecken belasteten Flichen durfen nicht
bebaut werden. Ihre Bepflanzung ist bis zu einer Hohe
von maximal 70 cm Uber StraBenhthe gestattet.
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Bavordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 Abs., 1 Nr. 1 LBO

2.1

2,2

2,3

2.4

2,5

2,6

2.7

2.8

2:9

Der Einbau von Garagen im UntergeschoB ist nur zugelassen,
wenn das UG talseitig voll in Erscheinung tritt und die Zu-
fahrt von der Talseite her .erfolgen kann.

Gebtiudehdhen.

Fur jedes Gebtude ist eine ExrdgeschoBfuBbodenhthe (= EFH) fest-
gesetzt (siehe Eintrag im Lageplan). Sie konn jeweils um maxi-
mal 20 cm Uber- oder unterschritten werden. Die Traufhthen dur-
fen diese EFH bei zwei Geschossen um 6,0 m, bei einem Geschol3

um 3,0 m, Ubersteigen.

Die Einhaltung dieser Hohen ist beim Bavantrag durch Vorlage von
mindestens zwei Geldndeschnitten quer zum Hang mit Darstellung
der alten und neuen Geliindeoberkante nachzuweisen. Werden Grenz-
garagen errichtet, ist dem Bauantrag ein entsprechender Gelinde-
schnitt (Lungsschnitt) beizufugen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind dem Gelidnde anzupassen, Sie
sind, an die baulichen Anlagen angrenzend, bis zu einer Hohe
von 095 m zugelassen.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Ein Kniestock darf bei
eingeschossiger Bauweise maximal 50 cm, bei zweigeschossiger
Bauweise 25 cm betragen, jeweils zuziuglich Sparrenschwelle.

AuBere Gestaltung.

Die geneigten Dachfliichen sind in roter, rotbrauner oder brauner
Farbe einzudecken. Naturschieferdeckung ist ebenfalls zugelassen.
Die AuBenfldchen der Gebidude sind aus nicht gldnzenden Materia-
lien herzustellen.

Mavern zur Einfriedung der Grundstucke sind entlang der Stras-
sen zugelassen, durfen diese jedoch nicht mehr als 30 cm Uber=
ragen, soweit sie nicht als StUtzmaver hther ausgefUhrt werden
mUssen.

DarUber hinaus durfen Drahtztune, die von Hecken und Stauden
eingewachsen werden, bis zu einer Hdhe von insgesamt 1 m Uber
der StraBenhdhe angebracht werden.

Entlang von verkehrsberuhigten Zonen mUssen diese Mauvern, Zdune,
Hecken und Stauden einen Abstand von mindestens 75 cm von der
Gehwegkante haben.

Die Abstandsfltiche darf bis zur HShe von 50 cm bepflanzt werden.

Die Fernsproch- und Stromleitungon sind zu verkabeln.

Auf jedor baulichon Anlage ist nur eine Antenne zullssig. Sie
ist moglichst im Dachraum dos Gebtudes unterzubringen.

Sofern eine Gemeinschaftsantenne errichtet wird, ist der An-
schluB an diese vorgeschrieben.

Abgrabungen und AufschUttungon, die sich aus dem Bau von éffent-
14 ahan Varkabhraflichen arnahen. missen deduldet werden.,



3.

Nachrichtliche Ubernahmen

n3.1

3.2

Entlang der in den Girten vorgesehenen Kabeltrassen der Deutschen
Bundespost sind vor Abschlufl dieser Verlegungsarbeiten keine Be-
pflanzungen durchzufuhren und keine hochwertigen Oberfldchen auf-
zubringen. Dies gilt fur funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau=
ungsplanes. Danach werden die Kabeltrassen bei Durchfuhrung der
Arbeiten den drtlichen Gegebenheiten angepafit. AuBerdem besteht
die Moglichkeit, auf Kosten des GrundeigentUmers im Benehmen mit
dem zustindigen Fernmeldebaubezirk ein PVC=Rohr auslegen zu las-
sen, in dem spdter die Kabel eingezogen werden konnen. '

Im Bereich von Vermessungspunkten ist, vor Boginn der Baumafnoh-
men, beim Staatlichon Vormossungsamt Antrag auf Versicherung dio=
ser Punkte zu stellen.

3.3 Verkehrsflichen.
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Gefertigt:

1. Zwischen der StraBe C im Noxden und der StraBe A im
Suden ist der Bau einer nverkehrsberuhigten Zone" vor-
gesehen. Sie wird dem FuBgtingerverkehr vorbehalten.
Anliegerverkehr darf mit Schrittgeschwindigkeit erfol-
gen. Nach Fertigstellung der Wege werden Verkehrsschil-
der (Zeichen 241 S$tVO und entsprechende Zusatzschilder)
aufgestellt.

2. Die Zugtinge von den StraBen A und C her werden zusttz-
lich beleuchtet. :
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