A. FESTSETZUNGEN und PLANZEICHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung (88§ 1-15 4 BauNVO und §9 BauGB)
11 Algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA Ausnahmen nach BauNVO § 4 Abs. 3
sind nicht zuldssig.
11 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
MU Ausnahmen nach BauNVO § 6a Abs. 3
sind nicht zuldssig.

2. MaB der Baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

GRZ o4 21 Maximal zuldssige Grundflichenzahl
2.2 Geschossflachenzahl
TH/FH 23 Traufhdhe / Firsthche
max. Traufhche bei DN 225°: 6,00 m

max. Gebdudehdhe bei DN 225°: 9,00 m
max. Traufhche bei DN 25°-24° : 6,50 m
max. Gebdudehche bei DN 25°-24°: 9,00 m
max. Gebdudehthe bei DN 0° - <5°: 7,00 m

Bezugshohe: siehe Planungsrechtliche Festsetzungen textiicher Teil

DF/DN frel 24 Dachform / Dachneigung frei

Z o1 25 Zahl der Volgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Hochstma3 2-geschossig
3. Bauweise, Baugrenzen (BauGB § 9 Abs.1Nr.2 und § 22 BauNVO)
@ 3.1 Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig.
T 32 Baugrenze
0 3.3 offene Bauweise

4. Verkehrsflichen ( § 9 Abs.1Nr. 11 BauGB)
B 41 StroBenfliche
B 42 Gehweg / FuBweg

43 Verkehrsgrin dis Bestandteil der Verkehrsfliche
Die gekennzeichneten Fldchen sind ds naturnahe Griinfldchen auszubilden.
E 44 UOffentliche Stelpkitze, an 6ffentlichen Stelipldtzen ist je Grundstiicke
eine Grundstiickszufahrt bis zu einer Breite von 6,0 m zuldgssig

5. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

51 Carports, Garagen, Nebenanlagen und Gebdudeteile in geringfligigem AusmaB
(zB. Dachvorspriinge, Terrassen) sind auBerhab der Baugrenzen zuldssi
Carports, Garagen und Nebenanlagen missen mind. 0,5 m Abstand von 6ffentlichen
Verkehrsfkichen einhalten.

6. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
( 9 Abs.1Nr. 20 BauGB)

‘ Pflanzgebote
6.1

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Allg. Pflanzgebot auf den privaten Grundstiicken

Je angefangene 500 m* Grundstiicksfldche ist ein heimischer, mindestens mittelkroniger
Laubbaum oder ein regiondltypischer Obstbaum (Solitér, Mindeststammumfang 14-16,

3 x verpflanzt mit Ballen) sowie 2 heimische, standortgerechte Stréucher

(Qudiitat 60 100, 2 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Eingrinung des Strafenraums sind die Kontaktfldchen zwischen den Erschiieungs-
straBen und den angrenzenden Grundstlcksfldchen auf einer Breite von 2 m zu 50% mit
Bdumen und Stréuchern zu bepflanzen oder dls sonstige Griinfldche herzustellen.

Die Anlage von Schotterbeeten ist nicht zulgssig.

6.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2): Einzelbaumpflanzung dffentlich

An den im Plan gekennzeichneten Stellen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind Pflanzungen von
heimischen, mindestens mittelkronigen Laubbdumen (Solitdr, Mindeststammumfang 14-16,
3 x verpflanzt mit Ballen) vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Von den gekenn-
zeichneten Baumstandorten kann paralel zur StraBe bis zu 5 m abgewichen werden,
wenn dies aus technischer Sicht erforderlich ist.

6.3 Zum Schutz der Insektenfauna, insbesondere der nachtaktiven Nachtfalter und Fledermduse
sind insektenfreundliche Leuchtmittel wie warmwei3e LED-Kofferleuchten ohne UV-Anteil und
ohne Abstrahiwirkung nach oben zur Beleuchtung zu verwenden.

7. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)

71 Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundsticken
und den Gffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind (StraBenbdschungen), sind auf
den Baugrundstticken zu dulden und sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlage.

72 Ebenso auf den Baugrundstiicken zu dulden sind konstruktive Mal3nahmen zur Befestigung
der Fahrbahn- / Gehwegrdnder (Hinterbeton) bis zu einem Abstand von 25 cm von der
Grundstlcksgrenze. Ferner sind gemdB 8 126 Abs. 1 BauGB auch die Fundamente der
StraBenbeleuchtungsmaste sowie die Maste und Beleuchtungskorper bis zu einem
Abstand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze zu dulden.

8. Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

e o O | 82 Abgrenzung Larmpegebereiche

LBV I, #und V Larmpegebereiche I, | und IV gemdB DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau).
(siehe Ziffer 2.7 des textiichen Teils der Festsetzungen).

9. Sonstige Planzeichen

I BN EE /1 Grenze des rédumiichen Geltungsbereichs

72 Leitungsrecht zugunsten der Uberlandwerke Eppler
(20kV-kabel und Niederspnnungskbel)

@ 7.3 Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation

10. Abfallbeseitigung

81 Sofern Millfahrzeuge die Stichstraf3en zu den Baupldtzen Nr, 1, 2, 5, 9, 10, 21, 27 und Nr.28
nicht befahren, werden fir diese Baugrundstiicke die nichst gelegenen, geeigneten StraBen
dis Fidchen fir die Abfadlbeseitigung festgesetzt.




