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1. Griinordnerische Festsetzungen

Zur Grinordnung und Freiflachengestaltung sind folgende Festsetzungen getroffen:

1.1 Pflanzbindungen auf privaten Griinflachen

Pfb Erhalt der privaten Griinfliche mit Gehdélzbestand

Auf der im Planteil dargestellten Flache ist mindestens 40 % der Grundstlicksflache
als Grunflache zu erhalten. Die Griinflache ist gartnerisch zu gestalten und durch
Pflege dauerhaft zu sichern. Vorhandene Baume und Straucher sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Baume und Straucher
ZU ersetzen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zuldssig.

GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptsachliche
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergadrten) sind unzulassig.

1.2 Allgemeine Festsetzungen

Zusatzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:

Private Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen und Grundstiicken sind
einschlieBlich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchldssigen oder
wasserzurickhaltenden Materialien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster usw.) herzustellen und in angrenzende Grinflachen zu entwassern.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) bis 5° Dachneigung sind als mit
regionalem Saatgut extensiv begriinte oder erdiberdeckte Garagen zuldssig. Die
Substrathdhe der Dachbegriinung bzw. der Erdiiberdeckung muss hierbei mindestens 10
cm betragen.

Eine Nutzung von Solaranlagen auf Dé&chern ist zuldssig. Die Kombination von
Photovoltaiknutzung und Dachbegriinung ist bei entsprechend weitem Stand der
Solarelemente auf der Halfte der begriinten Dachflache zulassig.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern und an Fassaden sind zuldssig, wenn sie sich
baulich in die jeweilige Dachflache bzw. Fassade integrieren oder unmittelbar auf der
Dachflache aufliegen (inkl. Unterkonstruktion).

Das anfallende unschddlich belastete Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten
Grundstticksflachen (mit Ausnahme von gewerblich und handwerklich genutzten Fldachen)
sowie von ErschlieBungsflaichen, Zufahrten etc. innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches, die mit einer geschlossenen Oberflache ausgefiihrt werden, aber nicht
in angrenzende Grinflachen entwdssert werden kénnen, ist in den nachstgelegenen
offentlichen Kanal abzuleiten.

Boéden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
boden- und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schiitzen.
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
AuBenbeleuchtung mit asymmetrischen Planflichenstrahlern mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
warmweiBe LED-Leuchten) zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass UV-
absorbierende Leuchtenabdeckungen und insektendicht abschlieBende Leuchtgehduse mit
einer Oberflichentemperatur nicht Gber 60 °C verwendet werden. Die Lichtpunkthdhe ist
so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt werden bzw. keine Abstrahlung
in den Himmel erfolgt.

1.3 Hinweise

Zum Erhalt von Habitatstrukturen fir hohlenbriitende Vogelarten ist der vorhandene
Nistkasten zu erhalten ggf.und innerhalb des Grundstlickes umzuhangen.

Der Dachriickbau sowie Gehdlzrodungen zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der
Brutsaison der Végel und sommerlichen Aktivitdtsphase von Fledermdusen von Anfang
November bis Ende Februar vorzunehmen, um Individuenverluste bei Brutvdgeln und
Flederméausen auszuschlieBen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitraumes
unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschluss von
Verbotstatbestdnden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich. D.h., die Dachrinnen
sind durch eine fachkundige Person auf eine tatsachliche Nutzung als Bruthabitat durch
gebdudebriitende Vogelarten (v.a. Haussperling) zu (berprifen. Ebenso ist die
Dacheindeckung vor dem Rlickbau auf eine tatsdchliche Nutzung durch gebdudebritende
Vogel oder Fledermduse durch eine fachkundige Person zu Uberprifen. Hierzu ist der
Dachriickbau in Begleitung eines Sachverstandigen sowie schonend und schrittweise
durchzufiihren. Die Ziegel sind einzeln und von Hand abzudecken. Hierdurch wird ggf.
unter den Dachziegeln ruhenden Flederméausen ein Entkommen ermdéglicht.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Toétung von artenschutzrechtlich
geschiitzten Tierarten sind an Glasfassaden und Fensterflachen mit einer GréBe von mehr
als 5 m2 geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Hierzu zéhlen u.a. reflexionsarme
Gldser mit einem Reflexionsgrad von hochstens 15 %, Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefdrbte, bedruckte, sandgestrahlte, bombierte, geriffelte, geatzte oder
strukturierte Glasfléchen, farbige Folien, Metallgewebe im Scheibenzwischenraum oder
feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen. Abstdande,
Deckungsgrad und Kontrast sollten dem jeweils geltenden Stand der Technik
entsprechen.

Die Verwendung von heimischen Gehdlzen ist gegeniber immergriinen / nicht
heimischen Geholzen und Koniferen vorzuziehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem&B einer 0©kologisch orientierten
Siedlungsentwéasserung nach DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" flachgeneigte Dachflaichen - vorliegend fiir die Nebenanlagen - als
Grliindach zu gestalten sind.

Es wird empfohlen, auf dem privaten Baugrundstlck einen ausreichend dimensionierten
Riickhalteraum anzulegen. Die Grundlage fiir die Berechnung eines zuldssigen
Rickhaltevolumens stellt das  Arbeitsblatt "DWA-A 117 Bemessung von
Regenriickhalterdumen" dar. Das Rlckhaltevolumen ist dabei auf ein flnfjahriges
Ereignis (n = 0,2 [1/a]) auszulegen. Der Uberlauf des Rickhalteraumes ist generell in
den nachstgelegenen offentlichen Kanal abzuleiten.
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Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser (ber Regensammelanlagen
(Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch
versickert werden darf. Flr die kombinierte Regenwassernutzung und Regenriickhaltung
werden Retentionszisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen
verfigen (Schwimmerdrossel).

Archdologische Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20
DSchG) und die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen.
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