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R Planerfordernis

Die Stadt Geislingen hat im Jahr 2004 mit dem Bebauungsplan ,Weiherhalde" die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur ein Wohn- und Mischgebiet im Norden der Ortslage geschaffen. Das Baugebiet ist bereits
bis auf wenige Bauplatze entwickelt und die Stadt ist bestrebt auch die letzten Bauplatze einer innerstadti-
schen Entwicklung zuzufahren. Im Suidosten des Gebiets sind derzeit noch zwei Grundstiicke unbebaut, wel-
che als Mischgebiet festgesetzt sind. Um der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum nachkommen zu
kénnen, strebt daher die Stadt eine Nutzung als Wohngebiet an. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Weiherhalde, 2. Anderung“ soll daher der bestehende Bebauungsplan fir die zwei stidwestlichen Grundstii-
cke gedndert werden. GeméaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald
und soweit es flr die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5 BauGB sol-
len die Bauleitpléne dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafisbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln." Die tbrigen bestehenden Festsetzungen bleiben dennoch weitgehend er-

halten.
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ll. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich im Studosten des Baugebiets Weiherhalde. Das Plangebiet wird vollstandig von
bestehenden Verkehrswegen begrenzt. Im Norden schlief3t die ,Ruomser Strae" an und im Westen die ,Ro-
senfelder Stralle”. Im Stden folgt die Strale ,Auchtwiesen”, welche dstlich des Plangebiets mit der ,Ruom-
ser StralRe" verbunden ist.

NI
S,

P
/" Binsenhof ' .
A — L

] - , A S AN ! 48 -_’-_ 524
B A AN L LS e
Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,24 ha beinhaltet
die Flurstiicke 6031 i.T., 6032 und 6033.

Bebauungsplan
"Weiherhalde"

) =
." o 563 5632
5630/2@
Auchtwiese

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weiherhalde, 2. Anderung”
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lll. Bestehende Bauleitplédne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Bestehende Siedlungsflache.

Flachennutzungsplan

Geplante Wohnbauflache.

Rechtskraftige Bebauungspléane

BBP ,Weiherhalden” vom 17.11.2004

Landschaftsschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Besonders geschiitzte Biotope

Nicht vorhanden.

Biotopverbund Nicht vorhanden.
Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) |Nicht vorhanden.
UVP-pflichtiges Vorhaben Nicht vorhanden.
Waldabstandsflachen Nicht vorhanden.
Oberflachengewésser / Gewasserrand Nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete (HQio0)

Nicht vorhanden.

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexiem)

Nicht vorhanden.

Klassifizierte Strafen und Bahnlinien

Nicht vorhanden.

1. Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar - Alb wird das Plangebiet als bestehende Siedlungsfliche ausgewiesen.

Im gultigen Fléchennutzungsplan der Stadt Geislingen wird die Flache als geplante Wohnbaufliche darge-

stellt,

Widerspriiche von Planung zu Ubergeordneten Planungen bestehen daher nicht.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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2. Bestehende Bebauungspline

Rechtskréftiger Bebauungsplan

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan
~Weiherhalden" vom 17.11.2004 von der Planung in Teilen tiberplant.
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« Mischgebiet.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Mischgebiet,

* Allgemeines Wohngebiet,

o Strallenverkehrsflachen.

2. GrundséitzlicheZieISetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Anderung eines
Mischgebiets in ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden, um zwei weitere Innenbereichsflachen ei-
ner baulichen Entwicklung zuzuftihren.

V. Stéadtebauliche Konzeption

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung bleibt unveréndert.

2. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser bleibt unverandert.
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB Abs.4 sowie
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen tiber die Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft bzw. tber die Betroffenheit der Schutzguter Biotope, Arten, Boden und Flachen,
Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberprifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfithrungen.

Schuizgut und |Bestand Zu erwartende Erheblichkeit
Wirkfaktor Auswirkungen / Prognose
iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Flache Gesamtgrofle 2.432 m? Kiinftig werden keine Fldchen | Nicht
> vollstandig Flachen rechtskraftiger | dberbaut, welche bisher auBer-|erheblich.
BBPs: halb eines Bebauungsplans la-
: 5 gen. Die Anderung erfolgt auf
= Gberbaubar (M) 2A2m bereits als Mischgebiet festge-
legten Fléachen.
Biologische Innerhalb des Geltungsbereichs sind | Keine Beeintréchtigungen Nicht
Vielfalt keine Biotope vorhanden. erheblich
- Biotope
Biologische Innerhalb des Geltungsbereichs ist kein | Keine Beeintréachtigungen Nicht
Vielfalt Biotopverbund vorhanden. erheblich
- Biotopverbund
Biologische Zum Vorhaben liegt ein artenschutz-|Die artenschutzrechtliche Prii-| Nicht
Vielfalt rechtlicher Fachbeitrag vor, der den|fung kommt zu dem Ergebnis, |arheblich
- Tiere und BPlan-Unterlagen beigefugt ist und auf|dass durch das geplante Vorha-
Pflanzen den verwiesen wird. ben kein Versto3 gegen § 44
Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNalSchG
vorbereitet wird.
Boden GemanR der Bodenkarte (M1:50.00 Geo-| Uberbauung und Versiegelung |wenig
LaBK50) des geologischen Landesamts |von geringwertigen und bereits | erheblich
(LGRB) handelt es sich in der Ortslage | anthropogen (iberformten Bé-|
von Geislingen, und damit auch bei dem |den in einem Umfang von rund
Plangebiet, um weitestgehend anthro-|2.432 m? die gesamte Fléche
pogen (berpragte Bdden des Sied-|ist bereits Teil eines rechiskréfti-
lungsraumes. gen Bebauungsplans.
AuBlerhalb der Ortslage stehen haupt-|;m Bereich der durch die Bau-
sachlich Pararendzinen und Pelosol-Pa-| ynd  ErschlieBungsmaBinahmen
rarendzinen aus tonreichen Unterjura-| peanspruchten Flachen wird der
FlieRerden an, die in der Gesamtbewer-| operboden vor Baubeginn ab-
tung aller Bodenfunktionen eine mittlere | getragen, gesichert und an-
(2,33) Wertigkeit besitzen. schlieBend zur Verbesserung
der Bodenfunktionen auf den
verbleibenden Freiflaichen im
Plangebiet wieder aufgebracht,
Oberflichen- |Innerhalb des Geltungsbereichs sind | Keine Beeintréchtigungen Nicht
gewdsser keine Oberflachengewasser vorhanden, erheblich

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und | Bestand Zu erwartende Erheblichkeit
Wirkfaktor Auswirkungen / Prognose
tiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Grundwasser |Nach derzeitigem Kenntnisstand sind|Keine Beeintréchtigungen Nicht
keine nutzbaren Grundwasservorkom- erheblich
men vorhanden, die durch die Planung
beeintréchtigt werden kénnen.

Wasserschutzgebiet sind nicht betrof-
fen.

Klima und Luft | Kaltluftabflusse (Frischluftschneisen /|Zusétzliche erhebliche Emissio-|Nicht
Beliiftungsbahnen), die sich verbes-|nen, die zu einer Belastung der |erheblich
sernd auf das Klima von z.B. unterlie-|/ufthygienischen  Verhéltnisse
genden Siedlungsflichen oder sonsti-|beifragen, entstehen durch die
gen Belastungsrdumen auswirken, ge-|geplante Neubebauung mit Ein-
hen von dem Gebiet nicht aus. Lufthygi-|zelgeb&uden nicht.

enisch ist das Gebiet weitgehend unbe-

lastet.

Erholung Es sind keine Anlagen fur die 6ffentliche | Keine Beeintrachtigungen Nicht
Freizeit- und Erholungsnutzung betrof- erheblich
fen.

Landschafts- |Das Plangebiet befindet sich in einem |Keine Beeintrdchtigungen Nicht

bild/ Ortshild |bestehenden Wohngebiet. Die Festset- erheblich

zungen orientieren sich weitestgehend
an der Bestandsbebauung.

Kultur- und Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturguter, wie Baudenkmale, | Keine
Sachgiiter arch&ologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder
Bdden mit einer besonderen Funktion als Archiv fir die Natur- und Kultur-
geschichte betroffen.

Besondere Sachglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben substanziell ggf. erhalten oder werden verlegt
bzw. an die Planung angepasst (z.B. Leitungstrassen, Weg).

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die maglichen Auswirkungen auf die zukinf- | Nicht
tigen Nutzer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der |erheblich
geplanten baulichen Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren
Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen sowohl fur die Angrenzer als auch fur die zukunftigen Nutzer im
Vergleich zum derzeitigen Bestand sind nicht zu erwarten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seife 8
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Schutzgut und | Bestand Zu erwartende Erheblichkeit
Wirkfaktor Auswirkungen / Prognose
iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Emissionen Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der|Keine
von bestehenden Bebauung fiir Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich | Auswirkungen
Schadstoffen, |nachteiligen Umweltauswirkungen.
Larm, Aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung sind keine Anlagen zulas-
Erschutterung- |sig, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, so
en, Licht, dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwar-
Warme und ten sind. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr sowie
Strahlung von Larm und Lichtemissionen Ubersteigen nicht das tibliche MaR von
Siedlungsflachen und sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung als ge-
ring bzw. zumutbar einzustufen.
Erschitterungen und andere Beléstigungen beschranken sich auf die
Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme) und Strah-
lung werden nicht emittiert.
Risikien fir Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der|Keine
menschliche bestehenden Wohnbaufldchen keine zusatzlichen Risiken. Auswirkungen
Gesundheit,
kulturelles Erbe
oder Umwelt
Kumulierung |Es handelt sich um die Umnutzung einer Mischgebietsflache in eine | Keine
mit den Wohnbauflche. Hieraus kénnen keine zusétzlichen erheblich nachteiligen | Auswirkungen
Auswirkungen |Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den bereits realisierten
von Vorhaben |Wohngebieten abgeleitet werden.
benachbarter
Plangebiete
Eingesetzte Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet kann | Keine
Techniken und |auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten | Auswirkungen
Stoffe Techniken und Stoffe verzichtet werden.
Wechselwir- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus | Keine
kung sind nicht zu erwarten. Auswirkungen
2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prafung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Versto

gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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VIl. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Manahme der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

1. MaRBgebliche Faktoren
Far die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maRgebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mavolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

 Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-
tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der In-
nenentwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a
Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10
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Vill. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Nutzung wurde in ein Aligemeines Wohngebiet geéndert. Die zugelassenen Nutzungen entsprechen den
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Weiherhalde* vom 17.11.2004. Es wird daher auf den be-
stehenden Bebauungsplan verwiesen, die Festsetzungen bleiben bestehenden. Weitere Festsetzungen wer-
den nicht getroffen.

IX. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Weiherhalde" mit Satzung vom 17.11.2004 bleiben unverandert
bestehen.

X. Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 08.05.2020
2.  Deckblatt mit Hinweisen vom 07.09.2020

Fassungen im Verfahren:

BUROGFRORER

Fassung vom 04.06.20 fir die Sitzung am 24.06.20 ’
Hohenzollernweg
Gednderte Fassung vom 07.09.20 fir die Sitzung am 23.09.20 79184 Emiif
Bearbeiter: 0’ 4” ‘/’5769-0
Laura Muller info@bue‘rg-gfroerer.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgeferfigt Stadt Geislingen, den 2 & SEP C?S .....

Oliver Schmid (Birgermeister)
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