HE UBACH STADT -Ostalbkreis-

BEBAUUNGSPLAN: ,, Bachwiesen, 1. Anderung*
und

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans

Texttei’ﬂ

(Abkiirzungen: BauGB = Baugesetzbuch, BauNVO = Baunutzungsverordnung, LBO = Landesbauordnung)

; 18 Festsetzungen des Bebmmngsg[anﬂ (§ 9 Abs. 1 - 4 BauGB, BauNVO)

1.1 __ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiet (GE)
GE = Gewerbegebiet
Die geméfB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungsstitten
werden geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

1.2.1 Grundfliichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Die Grundflédchenzahl (GRZ) wird auf 0,70 entsprechend der Darstellung in der Karte
(Nutzungsschablone) festgesetzt.

1.2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, § 18 BauNVO)

Maximalhdhe: 24 m

Unterer Bezugspunkt: Bei Gebiuden oder Gebaudeteilen die festgesetzte EFH (Erd-
geschossfubodenhshe), im Ubrigen der tiefstgelegene Schnittpunkt der baulichen
Anlage mit der Geldndeoberfliche.

Oberer Bezugspunkt: Der iiber dem unteren Bezugspunkt hochstgelegene Punkt der
baulichen Anlage, ausgenommen Abgasanlagen.

1.3 _ Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO))

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Maximale Gebzudelinge: 40
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Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die festgesetzten Baugrenzen
bestimmt.

Nach Landesrecht in den Abstandsflédchen zuldssige Gebéude, insbesondere Garagen,
sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

Im Ubrigen sind bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflichen  zuldssig  sind, insbesondere  Stellpldtze  einschlieBlich
Verkehrsflichen, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, auf den dafiir
besonderes festgesetzten Flidchen zuldssig (rote Saumschraffur).

Offentliche Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.5

1.6

Entsprechend den Darstellungen in der Karte
(Ausgleichsflache Nordumfahrung)

Fliche fiir Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

1.7

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(Vgl. Umweltbericht und Griinordnungsplan).

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

1.8

Vgl. Griinordnungsplan

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.8.1

1.8.2

Leitungsrecht zu Gunsten der Landeswasserversorgung

Vgl. Darstellung in der Karte
Innerhalb des Schutzstreifens darf die Oberfliche nur leicht befestigt werden (kein
Asphalt!). Gelandeverdnderungen bediirfen der Zustimmung der Landeswasser-

versorgung.
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Heubach (Regenwasserkanal)

Vgl. Darstellung in der Karte

Ortliche Bauvorschriften| (§ 74 Landesbauordnung = LBO)

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das im Bereich baulicher Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit
wasserrechtlich zulédssig, in den separat verlegten offentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten. Bei ausreichendem Gefille der Anschlussleitung (min. 0,5 %) miissen
auch Drainagen an diese Leitung angeschlossen werden.

Hinweis:

Unbeschichtete Metallddcher bediirfen einer besonderen wasserrechtlichen Erlaubnis.



2.2 _ Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Stellplidtze diirfen nur wasserdurchlissig befestigt werden, soweit wasserrechtlich
zuléssig,

Aufgestellt, Heubach, den 11.06.2012

Bauamt




