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Anderungsvermerke

a | Grundplan - Anderung / Ergdnzung 07.01.2020

Bezugssysteme
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Legende siehe Plan we03140*_90

GroRRe des Geltungsbereichs nach
Planausweisung, WA = Wohnbaugebiet)
gesamt: 68.892m2 = 6,9 ha



Planzeichenerlaeuterungen zum Bebau-
ungsplan Zeichnerische Festsetzungen

Die Legende ist fuer MaBstab 1:500 vorbereitet; Bei anderen MaBstaeben sind Abweichungen in Farbe,
Strichstaerke und Linientyp moeglich.

1. Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1Nr. 1 des BauGB, §8 1 bis 11 der BauNVO)

WA

Ml

GE

8

3. Bauweis, Baulinie

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO0)

1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0)

1.4 Sonderbauflaechen (§ 1 Abs. 1 Nr. & BauNVO0)

n, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23. BauNVO0)

P Baulinie

—
Tme== Baugrenze

6. Verkehrsflaechen (Vkfl)
(89 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflaechen

Strasse

Zweckbestimmung:

Gehweg

6.3. Verkehrsflaechen besonderer Zweckbestimmung

E Oeffentliche Parflaeche Privatweg

6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flaechen an die

Verkehrsflaechen

- =7

7. Flaechen fuer Ve

Einfahrtbereich v Einfahrt

rsorgungsanlagen, fuer die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fuer Ablagerungen
(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. &, § 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Einrichtung Einrichtung fuer Schmutz-
Elektrizitaetsversorgung und Mischwasser

(:) Einrichfungen zur @ Schmutzwasserhebeanlage
Gasversorgung

O Einrichtung
Fernwaerme

en zur Einrichtung fuer Regenwasser-
ableitung / -behandlung

0 gepl. Anlagen zur Q Einrichtungen zur
Abfallsammlung Wasserversorgung

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

(8§ 5 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

4

€— oberirdisch

—O— O ——O——<O— unterirdisch

9. Gruenflaechen

(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 8 9 Abs 1Nr. 15 und Abs 6 BauGB)

Allgemein

Zweckbestimmung:
@ Spielplatz

10. Wasserflaechen

bei Leitungsrecht Wartungswege
(keine Tiefwurzler)

C) Sportplatz ; o *|Friedhof

und Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Hochwasserrueck-
haltebecken

10.1 Wasserflaechen

10.2 Umgrenzung von Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wassereabflusses

10.3 Umgrenzung der Flaechen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Ueberschwemmungs-
gebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flaechen fuer
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(85 Abs. 2 Nr. 10 u.

Abs. 4,89 Abs. 1Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauNVO0)

13.1Umgrenzung von Flaechen fuer Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs 4, § 9 Abs. 1Nr.
10 und Abs 6 BauGB)

13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekften im Sinne des Nafturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4, 8 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzob jekte:

@ Naturschutzgebiet

Naturpark

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flaeche |_| I—I

(8 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.9. Flaechen fuer Aufschuettungen, Abgrabungen und Stuetzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Straf3enkoepers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Boeschungen

15.13. Grenze des raeumlichen r ____|
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) h —

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, Z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nufzung
innerhalb des Baugebiets

(z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

———o—0—o—

16. Weitere Planzeichen

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplaene

=) =) Gemeindegrenze
. . Gemarkungsgrenze
= = Kreisgrenze
—_ —— Landesgrenze
a2 a2 Regierungsbezirksgrenze

@ Bushhaltestelle

Teil B - schriftlicher Teil (Auszug)

Rechtliche Grundlagen:

flir Planungsrecht

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |
Nr. 52 S. 2415), zuletzt geaendert am 03. November 2017 (BGBL. I, S. 3634).

b) Verordnung ueber die bauliche Nutzung der Grundstuecke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. November 2017 (BGBL. | 3786).

¢) Verordnung ueber die Ausarbeitung der Bauleitplaene und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1.1991S. 58), zuletzt
geaendert am 04. Mai 2017 (BGBL | S. 1057).

fiir 6rtliche Bauvorschriften

a) Gesetz ueber die Bauordnung des Landes Baden-Wuerttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Maerz 2010 (GBL. Nr. 7, S. 358) letzte beruecksichtigte Aenderung: §§ 51,
52, 55, 70 sowie die Inhaltsuebersicht geaendert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 21. November
2017 (GBL. S. 612, 613).

b) § 4 der Gemeindeordnung fuer Baden-Wuerttemberg (Gem0), letzte beruecksichtigte
Aenderung: Inhaltsuebersicht sowie 88 26, 27 und 65 geaendert, § 31 neu eingefuegt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

2. Art und Maf} der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen.

2.1 bis 2.7 (Geschossflaechenzahl - GFZ, Geschossflaeche - GF,

Baumassenzahl - BMZ, Baumasse - BM, Grundflaechenzahl - GRZ,

Grundflaeche - GR, Zahl der Vollgeschosse - |, V)

WA (Wohnbaugebiet) WA (Wohnbaugebiet)
Nutzungsbereich | (N 1) Nutzungsbereich Il (N II)

Schabloneninhalt

Art der Zahl der Vollgeschosse max. |l in-1m
Nutzun max. Wandhoehe WA | TH 6,00 WA | TH 8,00
9 (Wandhodhe nach LBO) FH 9,00 FH 12,50

max. Grund-| max. Geschoss-

flaechenzahl flaechenzahl 04 |- 04 |-
DN 0-38° DN 0-38°
B . Dachneigung SD, PD, FD SD, PD, FD
auweISe | bachform © | WD, SonD frei © | wD, SonD frei
<5° begrint <5° begrint

2.8 Hoehe baulicher Anlagen in m+NN ueber einem Bezugspunkt
(TH= Traufhoehe / FH= Firsthoehe / OK= Oberkante)

Festsetzung der Erdgeschof3-Rohfulboden-
Hoehe (EFH) in m+NN;
jeweils gueltig pro ausgewiesenem Bauplatz

Haus- / Bauplatznummer (Vorschlag)

Die im Plan dargestellte "neue" Grundstueckseinteilung einschl. Angabe der Grundstuecksgroefl3e und
Hausnummer ist nur nachrichtlich vorgeschlagen; die verbindliche Einteilung erfolgt im Zuge der Umlegung /
Bodenordnuna.

Systemskizze - Nutzungsbereich |

DN 0-38°
SD, PD, FD, WD, SonD frei
<5° begriint

A

9.00

Maximale Firsthoehe,

6.00
Maximale Traufhi>ehe

Festsetzung EFH in m+NN
v

<

\

Legende zur Planung

Die Legende ist fir MaBstab 1:500 vorbereitet; Abweichungen in anderen Maf3staben sind mdglich.

Bordstein

Bordstein

Rabattenleiste

oeffentl. StraBenverkehrsflaechen
- Erschlieflungsstraflen mit Gehweg

(zus. Straflenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

Rabattenleiste

Rabattenleiste

oeffentl. Verkehrsflaechen
- FuBBwege

(zus. Straflenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

Verkehrsflaechen / Oberflaechen

)4

SEor=

M79243 060
D 843.52 D 839.72

S 838.89 ?Tm“

DN 300 xx -10.00- 05%/=~

79243060
D84352 D83

S 838.79 %837.03

DN 300 xx -10.00- 0.5%/=>

R79243_060
D84352 DBk

S 841.00 S8BT

DN 700 xx -10.00- 0.5% ==

KR

D79243_ 060
D 843.72
S 84199

DN 100 xx =10.00- 0.5% =>
Hochpunkt
W'] Schachtentwaesserung

4 DN 100 xx
VG wVvG
% wizusangcpluss-

schlauch

—sefmjoe— e f@yva —

UEFHT ¢
WANT

— WVS

WVS ——

asphaltiert
gepflastert
nicht versiegelt

gruen

Ortsdurchfahrt-Beginn/Ende

Strasseneinlauf (SE) / Hofeinlauf
mit Anschluss an Kanal (s.u.)

Mischwasserkanal (MW) mit Kontrollschacht
(KM) und Hausanschluss (DN 150, PP);
HM=Rohrsohle MW-Hausanschluss

(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)

Schmutzwasserkanal (SW) mit Kontrollschacht
(KS) und Hausanschluss (DN 150, PP);
HS=Rohrsohle SW-Hausanschluss

(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)

Regenwasserkanal (RW) mit Kontrollschacht
(KR) und Hausanschluss (DN 150, PP);
HR=Rohrsohle RW-Hausanschluss

(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)

Drainageleitung (DL) mit Hochpunkt und
Kontrollschacht (DS)

Wasserversorgungsleitung (WV) mit
Kontrollschacht (WD), WV-Hausanschluss-
schlauch, Schachthydrant, Schachteinbau-
schieber und Schachtentwasserung

WV-Rechteckschacht; WV-Rundschacht;
mit Schachthydrant, Schachteinbauschieber
(Schieber nur symbolisch - Einbau im Schacht)

Ueberflur-Hydrant mit Nr.
Anschlufistelle der geplanten WV an Bestand

Wasserversorgungsleitung (WV) Sonstige
(z.B. Fernleitung)

Darstellung: Schacht (KM; KS; KR;DS;WD), Schacht-Nr., Deckelhoehe,
Schlhoehe; DN=Rohrdurchmesser, xx=Material, -Laenge-, %=Gefaelle,
=>=Fliessrichtung; HausanschluBschacht (HAS=HM; HS; HR) mit
Anschlussleitung/-Schacht /-Stutzen

xx = Material:  B=Befon-/ GGG=Graugu3-/ PEHD=Polyethylen-/ PP=
Polypropylen-/ SB=Stahlbeton-/ STZ=Steinzeug-Rohr

VGM d50 PE

= MO4

— HW

HW ———

GF GF

579

Erdgas-Versorgungsleitung mit
Hausanschluessen und Schiebern

Strassenbeleuchtung auf Mast

Erdkabel Strassenbeleuchtung; Lage im
Rueckenbeton; Systemdarstellung; genauer
Verlauf wie Bordstein

Elektr.-Einrichfungen / Kleinverteiler

Nahwaerme

Leerrohr DN100 PE oder gesonderte
Groeflenangaben

Glasfaserpipe

Boeschungen

Grundstuecksgrenze neu (Vorschlag)

Grundstuecksgroelle nach
Einteilungsvorschlag

Haus- / Bauplatznummer (Vorschlag)

Die im Plan dargestellte "neue” Grundstueckseinteilung einschl. Angabe der
Grundstuecksgroefle und Hausnummer ist nur nachrichflich vergeschlagen;
die verbindliche Einfeilung erfolgt im Zuge der Umlegung / Bodenordnung

Legende zum Bestand

Die Legende ist fiir MaBstab 1:500 vorbereitet; bei anderen Mal3staben
sind Abweichungen in den Farben und Strichstarken moglich.

Verkehrsflaechen / Oberflaechen

asphaltiert
gepflastert

nicht versiegelt

(zus. StraBenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

=/

M79028_ 050 D 843.00
D 84352 . ™S 83150

S 83889 DN 300/xx -10.00- 0.5% =>
KM

$79028_050 D 843.00
D 84352 . S 83150

S 83889 DN 300/xx -10.00-0.5% =>
K8

R79028_050 D 843.00
D 84352 ™S 831.50

B
S 838.89 DN 300/xx -10.00-/0.5% =>
KR

D79028_050
D 843,52

$838.89 DN 100 xx -10.00- 0.5% =>
DS

Hausanschluss-
Schachtent- sch@ycl,

—DAM
waesserung
ISV

W79028_ 050
D 626.91
— —@} — —Owi—
® / 1
WVS WVS

StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)
(Randeinfassung dargestellt)

StrafBen- / Fahrbahnrand (FBR)

Ortsdurchfahrt-Beginn/Ende

StrafBeneinlauf / Hofeinlauf
mit Anschluss an Kanal (s.u.)

best. Mischwasserkanal (MW) mit
Kontrollschacht (KM) und Hausanschluss;
HM=Rohrsohle MW-Hausanschluss
(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)

best. Schmutzwasserkanal (SW) mit
Kontfrollschacht (KS) und Hausanschluss;
HS=Rohrsohle SW-Hausanschluss

(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)
best. Regenwasserkanal (RW) mit

Kontrollschacht (KR) und Hausanschluss;
HR=Rohrsohle RW-Hausanschluss

(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)

best. Drainageleitung (DL) mit
Kontrollschacht (DS)

best. Wasserversorgungsleitung (WV)
mit WV-Hausanschlussschlauch

WV-Rechteckschacht; WV-Rundschacht
{mit Schieber; nur symbolisch)

WV - Schachthydrant / Ueberflurhydrant

best. Wasserversorgungsleitung (WV)
Sonstige (z.B. Fernleitung)

Darstellung: Schacht (KM; KS; KR; DS; WD), Schacht-Nr., Deckelhoehe,
Sohlhoehe; DN=Rohrdurchmesser, xx=Material, -Laenge-, %=Gefaelle,
=>=Fliessrichtung; HausanschluBschacht (HAS=HM; HS; HR) mit
Anschlussleitung/-Schacht /-Stutzen

xx = Material: B=Befon-/ GGG=Grauguf3-/ PEHD=Polyethylen-/ PP=
Polypropylen-/ SB=Stahlbeton-/ STZ=Steinzeug-Rohr

—— pAS —— bAs ——
VGM d50 PE

HW ——

% H79028_050

£ 179028_050

1

Whs
Firsth. 934.82
TRH 932.24

EFH 928.71 M

=

805,00

802,50

801,00

800,50

best. Erdgasleitung mit Schieber und
Hausanschluessen (soweit bekannt ohne
Einmass, genaue Lage siehe Plan
Versorger)

unterirdische Leitungen der Elektrizitats-
versorger (soweit bekannt ohne Einmass
genaue Lage siehe Plan Versorger)

unterirdische Leitung 20 kV
Freileitung Niederspannung
Nahwaerme

Leerraohre

Glasfaserpipe

sonstige Freileitung mit Leitungsmast
(z.B. Telefon)

Straflenbeleuchtung - Haengelampe
Straflenbeleuchtung - auf Mast
Erdkabel Strassenbeleuchtung

Weg- und/oder Leitungsrechte bzw. dingliche
Sicherung

Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr., First-,
Trauf- und Erdgeschof3fufibodenhoehe

Einfriedung / Zaun

Hoehenlinie - 5.0 Meter

Hoehenlinie - 2.5 Meter

Hoehenlinie - 1.0 Meter

Hoehenlinie - 0.50-0.25 Meter
Boeschungen

Verkehrsschild

Mast allg. (Waescheleine, Fahnen, u.a.)
Nadelbaum / -ausdehnung

Laubbaum / -ausdehnung

Hecke / Busch

Bestehende Grundstuecksverhaeltnisse / Flurstuecke auf Plangrundlage des
Vermessungsamtes Tuttlingen, Stand Jun 2018.

Hohenlinien auf Plangrundlage des Vermessungsamfes Tuttlingen, Stand Aug
2017.

Straflenraum und Gelaendehoehen nach Bestandsaufnahme VB Braun vom Apr
2018 u.a..

Kanal- und Wasserleitungsschaechte nach Vermessung VB Braun vom Apr
2018; Kanal und Wasserleitung in Verbindung mit Kanalkataster der Gemeinde.

Angaben zur Wasserleitung nach Bestandsunterlagen der Gemeinde.

Gasleitungs- und 20 kV Trasse und sonstigen Versorgungsleitungen auf
Grundlage der jeweiligen Versorgerplaene.

Malfstab 1 : 500 1cm = 5,0m
[ [ | I | I | | I I |
[ | | | | | | | | | |
0 5 10 25 50
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a | Grundplan - Anderung / Erganzung 07.01.2020
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Satzungen
uber den Bebauungsplan
yotockacker
Wohnbaugebiet in Wehingen sowie zu den
zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Wehingen hat am 20.05.2019 in 6ffentlicher Sitzung

a) den Bebauungsplan ,Wohnbaugebiet Stockacker in Wehingen nach § 8a BauGB
sowie

b) die zugehdrigen oértlichen Bauvorschriften
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlossen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung—
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

» Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3, Anlage), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

 Landesbauordnung fir Baden-Wdurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
letzte berlcksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltstbersicht geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO), letzte berlcksichtigte
Anderung: Inhaltstbersicht sowie §§ 26, 27 und 65 geandert, § 31a neu eingefiigt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur
a) den Bebauungsplan ,Wohnbaugebiet Stockacker”
sowie
b) die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich jeweils aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Anlage 2.1).

§2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan ,Wohnbaugebiet Stockacker” besteht aus:

a) Zeichnerische Festsetzungen M. 1:500 i. d. Fassung vom 07.01.2020 (Anlage 2.1)

b) Bebauungsvorschriften, "Planungsrechtliche Festsetzungen" in der Fassung vom
07.01.2020 (Anlage 2.2, Teil A)
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2. Die ortlichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan ,Wohnbaugebiet Stockacker”
bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M. 1:500 in der Fassung vom 07.01.2020
(Anlage 2.1)

b) ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 07.01.2020 (Anlage
2.2 - Teil B)

3. Beigefugt sind die Begrindung in der Fassung vom 07.01.2020 — (Anlage 3.1)
einschliellich folgender Gutachten und Stellungnahmen

a) Schalltechnische Untersuchungen (Biro Fischer, Karlsruhe, vom 24.05.2018) —
(Anlage 3.2)

b) Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Dr. Grossmann Umweltplanung,
Balingen, vom 16.12.2019; Anlage 4.1

c) Bestandsplan zum UB, Dr. Grossmann Umweltplanung, Balingen, vom 16.12.2019,
(Anlage 4.2)

d) Mallnahmeplan zum UB, Dr. Grossmann Umweltplanung, Balingen, vom
16.12.2019 (Anlage 4.3)

e) Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Dr. Grossmann Umweltplanung, Balingen,
vom 05.11.2019 (Anlage 4.4)

f) NATURA 2000-Vorprifung SPA-Gebiet, Dr. Grossmann Umweltplanung, Balingen,
vom 10.10.2018 (Anlage 4.5)

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt wer, den aufgrund von § 74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften
der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer Geldbul3e
bis 50.000 € geahndet werden. Ordnungswidrig handelt ferner, wer einer im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung im Sinne von § 213 Abs.
1 Nr. 3 BauGB zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbule bis 10.000 € geahndet werden.

§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Wohnbaugebiet Stockacker" in Wehingen und die zugehérigen ortlichen

Bauvorschriften treten jeweils mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO).

Ausgefertigt:

Wehingen, den 15.04.2020
Blrgermeisteramt

Gerhard Reichegger
Blrgermeister
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Gemeinde Wehingen
Bebauungsplan Wohnbaugebiet

wStockacker"

Bebauungsplan Teil B

Schriftliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
a.) Lageplan M 1:500, Plan-Nr. we03140a 05.dwg vom 07.01.2020 (Teil A)
b.) Schriftliche Festsetzung, T-Nr. we03440a.docx vom 07.01.2020 (Teil B)
c.) Begriindung Text.- Nr. we03240.docx vom 07.01.2020

d.) Umweltbericht mit Griinordnungsplan vom Biiro Dr. Grossmann, Balingen wird
nachgereicht.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden in Ergdnzung zur Planzeich-
nung (Teil A) die im Teil B beschriebenen planungsrechtlichen Inhalte und 6rtlichen Bauvor-

schriften festgesetzt.

Planungstriager: Gemeinde Wehingen

Wehingen, den 07.01.2020
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage

*  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I Nr. 52 S. 2415), zuletzt gedndert am 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

e  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. November 2017 (BGBI. S. 3786)

*  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1.1991 S. 58),
zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Prdaambel

Der Geltungsbereich wird in zwei unterschiedliche ,,Nutzungsbereiche* (NB I und NB II) auf-
geteilt. Die Nutzungsbereiche unterschieden sich durch teilweise unterschiedliche planungs-
rechtliche Festsetzungen.

Als Nutzungsbereich I gilt der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der im Nutzungsbereich
I liegenden Grundstiicke.

Als Nutzungsbereich II gelten die parallel der Landstra3e (L 435) verlaufenden Grundstiicke.

Die Trennung der Nutzungsbereiche ist im Lageplan gemaf3 PlanzV dargestellt
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Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von §4 BauNVO entsprechend Einschrieb
im Plan

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 und Nr. 2 BauGB; §§ 16 - 21a
BauNVO)

Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der ma-
ximalen Grundflichenzahl (GRZ) und der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahl ist mit max. 0,4 (Hochstwert) festgelegt.

Fiir die Anzahl der Vollgeschosse wird festgelegt:
2.3.1 In Nutzungsbereich I sind maximal 2 Vollgeschosse (II) zuldssig.

2.3.2 In Nutzungsbereich II sind minimal 2 und maximal 3 Vollgeschosse (II - III)
zuldssig

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage (§9 Abs. 2 BauGB; §16, Abs. 2 und
§18 BauNVO) Traufhdhe
Traufhohe

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen den Aulenwandfldchen der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die im Bebauungsplan Teil A als Planeinschrieb festge-
legte Erdgeschoss-Rohfulboden-Hohe (EFH)

Im Nutzungsbereich I gilt eine maximale Traufthdhe von 6,00m.

Im Nutzungsbereich II gilt eine maximale Trauthéhe von 8,00m.

Firsthohe

Als oberer Bezugspunkt gilt der hdchste Punkt der Dachhaut (ohne Kamin).

Als unterer Bezugspunkt gilt derselbe wie bei der Trauthohe.

Im Nutzungsbereich I gilt eine maximale Firsthéhe von 9,00 m

Im Nutzungsbereich II gilt eine maximale Firsthohe von 12,50 m

Von der im Bebauungsplan Teil A festgesetzten Erdgeschof3-RohfuBboden-Hohe
(EFH) kann abgewichen werden, sofern

a) die absolute Abweichung zu der festgesetzten EFH
a. 1m Nutzungsbereich [ < 1,00 m
b. im Nutzungsbereich II < 0,50m
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betrdgt und
b) die absolute Trauf- und Firsthohe, bezogen auf m+NN, nicht iiberschritten wird.

Die mallgebende, absolute Trauf- und Firsthohe ergibt sich aus der festgelegten EFH
nach Planeinschrieb zuziiglich den in Ziffer 3.1 und 3.2 ausgewiesenen Hochstwer-
ten.

Dariiber hinaus darf die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschof3e nicht {iber-
schritten werden.

Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO (Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1, Nr.2, Nr. 10 und Nr. 21 BauGB;
§23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch im Plan ausgewiesene Baugrenzen
festgelegt. Hinsichtlich der Grenzbebauung gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

Soweit im Plan Leitungsrechte ausgewiesen sind, sind diese fiir Versorgungseinrich-
tungen erforderlich und diirfen nicht unter- bzw. iiberbaut werden (gilt fiir bauliche
Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports). Insoweit ist das Leitungsrecht vorrangig
vor den landesrechtlichen Vorschriften (Grenzabstand) und den ausgewiesenen Bau-
grenzen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit der Grundstiicksbesitzer bei
den jeweils zustindigen Versorgungstrigern / Nutzungsberechtigten eine gesonderte
Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt. Eine Grundstiicksbetretung zur Unterhaltung
der Anlagen ist zu dulden.

Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, ist eine Uberbauung derselben nicht
zuldssig (bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports).

Fliachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs. 1,
Nr. 4 BauGB; §14, §21a, §23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind aufler dem in Ziffer 6.2 beschriebenen Be-
reich auch auBlerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig, soweit die Einschrén-
kungen nach Ziffer 5.ff beachtet bleiben.

In den Flachen, die zwischen L 435 und den parallel zur L 435 liegenden Baugrenzen
liegen, sind Einrichtungen nach Ziffer 6.1 nicht zuldssig
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Stellplétze sind innerhalb und auBlerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig.

Die Regelung nach §19 (4) Satz 2 BauNVO, nach der eine bis zu 50 v.H.-Uberschrei-
tung der Grundflichenzahl zulissig wire, kommt nicht zur Anwendung. Eine Uber-
schreitung der Grundfldchenzahl durch Fliachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
sowie Nebenanlagen ist nicht zuldssig.

Verkehrsflichen und éffentliche Griinfliichen (§9 Abs. 1, Nr. 11 und Nr. 15
BauGB)

Fiir die Verkehrsflichen und 6ffentliche Griinflichen gilt der Planeinschrieb.

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung / Fiihrung kann bei der Ausfiih-
rung geringfiigig abgewichen werden.

Konstruktive Mallnahmen, z.B. Riickenstiitzen aus Beton fiir Randsteine, Mastfunda-
mente, die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstiickseigentiimer im ge-
ringen Umfang (bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur offentlichen (Verkehrs-) Fliche liegenden Einrichtungen (Be-
leuchtungsmaste, Uberflurhydranten, Kleinverteiler, Kabelverteilerschrinke des Ener-
gieversorgers, usw.) sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden. Deren Planeintrag
ist als vorldufig zu betrachten, Anderungen sind im Zuge der Bauausfiihrung noch
moglich.

An Strafleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch
nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr
als 80 cm Hohe iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmi-
gungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) ab einer Hohe von 80
cm Hohe iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die im Plan dargestellten Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fiir private und 6f-
fentliche Griinflachen sind geméf den Planeinschrieben im Umweltbericht / Griinord-
nungsplan zu gestalten und zu pflegen.

Die im Plan dargestellten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 10 Abs. 1 LBO
fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen vorrangig dem 6kologischen Ausgleich.
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Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§9 Abs. 1, Nr. 26
BauGB)

Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des Stra3enkdrpers und zum Aus-
gleich der Hohenunterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflaichen und den
Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden
und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine StraBenbdschungen bzw. keine Stlitzmauern eingetra-
gen sind, ist ein min. 1,50m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer Ho-
henunterschiede zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche als Fliache fiir Auf-
schiittungen und Abgrabungen bereitzustellen.

Im Bereich der ausgewiesenen Leitungsrechte sind Auffiillungen und Abgrabungen
gegeniiber dem bestehenden Gelinde nicht statthaft, es sei denn, dass der Grundstiicks-
besitzer bei den jeweils zustidndigen Versorgungstragern / Nutzungsberechtigten eine
gesonderte Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt.

Nachrichtliche Ubernahme (§9, Abs. 6 BauGB)

(wegen §20 Denkmalschutzgesetz) Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten, ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 26 — Landesamt fiir Denk-
malpflege, unverziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen. Auch ist das
Regierungsprasidium, Referat 26 hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumalBnahmen betroffen sein sollten.
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Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO

Rechtliche Grundlage

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mirz 2010
(GBI. Nr. 7, S. 358) letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die In-
haltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S.
612, 613).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO), letzte beriicksichtigte An-
derung: Inhaltstbersicht sowie §§ 26, 27 und 65 geandert, § 31a neu eingefiigt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

Dicher (§74, Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Walm- und Sonderdachformen zuléssig.

Die Dachneigungen sind von 0° bis 38° zuldssig.

Dicher mit Neigungen von 0 — 5° (Flachdécher) sind zu begriinen.

Bei Garagen ist die Begriinung von Flachdédchern nicht zwingend vorgeschrieben.

Dachfldchen aus unbeschichteten Materialien sind unzulissig.

Unbebaute Flichen und Einfriedungen (§74, Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es fiir die gesicherte ErschlieBung
des Grundstiickes erforderlich ist (Minimierung der Oberfldchenversiegelung)

Die nicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflichen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgaben des Griinordnungsplanes sind zu beach-
ten.

Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, sind dort Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von max. 60 cm zuléssig.

An den Stralenseiten, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, miissen zur
Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofils der Fahrbahn feste Einbauten (Ein-
friedungen, Gartenmauern, usw.) mindestens 0,50m Abstand zum Fahrbahnrand (Vor-
derkante Bordstein) einhalten.

Bei lebender Einfriedung (z.B. Hecke) ist der Besitzer verpflichtet, diese bis auf die
Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, bei fehlendem Seitenstreifen bis 0,50m
vom Fahrbahnrand (Vorderkante Bordstein), zuriickzuschneiden.

Bei sonstigen Einfriedungen ist das Nachbarschaftsrecht zu beachten.
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Einfriedungen und Geldndeangleichungen zu Nachbargrundstiicken haben so zu erfol-
gen, daB zwischen den Grundstiicken ein harmonischer und einvernehmlicher Uber-
gang hergestellt wird. Geldndeverdanderungen und die Art der Einfriedungen sind im
Bauantrag so darzustellen, daB der geplante Ubergang zu den Nachbargrundstiicken
ersichtlich ist.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern zum Nachbargrundstiick sind
bis zu 1,00 m Hohe / Tiefe, gemessen von der Hohenlage der Grundstiicksgrenze des
Nachbargrundstiicks, zuldssig. Weitere Stiitzmauern bis zu 1,00 m Hoéhe diirfen zur
Terrassierung der Boschung mit einem Mindestabstand von 1,00 m errichtet werden.
Alle Gelidndeverdnderungen und Boschungssicherungen diirfen maximal so erfolgen,
dass fiir eine fiktive BOschungslinie, die vom Geldndeniveau an der Grundstiicks-
grenze bis zur Boschungsoberkante bzw. bis zur Boschungsunterkante gelegt wird,
eine maximale Boschungsneigung von 1 : 1,5 nachgewiesen werden kann.

Niederspannungsfreileitungen (§74, Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Oberirdische Leitungen (Niederspannung, Telefon, u.a.) sind nicht zuléssig.

Stellpliitze und sonstige Befestigungen (§74, Abs. 2, LBO)
Stellpldtze und Wege sind auf den Privatgrundstiicken herzustellen.

Pro Wohneinheit werden mind. 2 Stellpldtze vorgeschrieben, welche auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen sind.

PKW-Stellplatzflichen und Wege sind mit wasserdurchléssiger Oberflédche (z.B. Ra-
senpflaster, Schotterrasen) herzustellen. Auf wasserdurchléssig befestigten Stellplét-
zen und Wegen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.

Bei allen PKW-Stellplitzen sind die Vorgaben aus dem Umweltbericht bzgl. der Bin-
dung und Verpflichtung fiir Bepflanzungen mit Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen zu beachten. Der Umweltbericht wird nachgereicht.

Auffiillungen, Abgrabungen, Bodenaushub (§74, Abs. 3, Nr. 1 LBO)
Geplante Auffiillungen sind in den Bauvorlagen darzustellen

Als Zielvorgabe gilt, dass iiberschiissiger Bodenaushub moglichst vermieden wird.
Hierbei ist §10 LBO, Ziffer 1-3 zu beachten und zur Geldndegestaltung soweit moglich
der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Die geplanten Geldandeverdnderungen
(Abtrag / Auftrag) sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flichensparende Plan-
entwiirfe, mehrgeschossige Bauweise, kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von Ga-
ragen in das Gebéude, geldndeangepasste Bauweise).
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Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist zu achten (z.B. Anlegen der Baustel-
leneinrichtung auf bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten, wirksa-
mer Schutz der angrenzenden, freizuhaltenden Flurstiicke).

Zwischenlager von humosem Oberboden (max. 1,5 m) ist durch Profilierung und Glat-
tung vor Vernédssung zu schiitzen. Oberbodenmieten diirfen nicht befahren werden.
Bei langerer Lagerungszeit ist die Oberbodenmiete geeignet zu bepflanzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgingliches Mal} zu beschrinken, wobei insbe-
sondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmateri-
als anzustreben ist.

Der anfallende Oberboden (Humus) und Unterboden, falls vorhanden, soll so weit wie
moglich auf den Baugrundstiicken selber verbleiben.

Wird fiir Auffiillungen zusétzliches Erdmaterial angefahren, darf nur unbelastetes Erd-
material, welches die Zuordnungswerte Z 0 des VwV-Bodenmaterials einhélt, verwen-
det werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. In diesem Falle ist vorab
Kontakt mit dem Wasserwirtschaftsamt aufzunehmen. Die Verwendung von Recyc-
lingmaterial ist nur zuldssig, wenn es sich um qualifiziertes Recyclingmaterial handelt,
das mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 0 der
VwV Bodenmaterial einhdlt. Herkunft und Qualitit des Materials miissen nachgewie-
sen sein. Die Verwendung ist nur mit Zustimmung des Landratsamtes zuléssig. Schad-
liche Bodenverdnderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfiillen der Baugruben
mit Bauschutt und Bauabfall) sind nicht zuldssig.

Entwisserungsanlagen (§74, Abs. 3, Nr. 2 LBO)
Grundstiicksentwésserungen sind im Trennsystem vorzunehmen.

An das Schmutzwassersystem diirfen ausschlieBlich die hduslichen Abwésser ange-
schlossen werden. Der Anschluss von Dach- und Drainagewasser sowie das von den
befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser sind unzuléssig.

Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen vorgeschrie-
ben. Die GroB3e der Zisterne ist an die abfluBwirkame Flache sollte so ausgelegt wer-
den, dass theoretisch ein 2-jahriges Regenereignis mit einer Regendauer von 10 min
bei entleerter Zisterne gepuffter werden kann.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlags- und Drainagewasser ist iiber den
Vorfluter bzw. die offentliche Kanalisation (Regenwasserkanal) abzufiihren. Dabei
sind die Vorgaben des Landes zur Ableitung von Niederschlagswasser (Verwaltungs-
vorschrift 1999) zu beachten. Die Ableitung des Niederschlagswassers ist in den Bau-
antragsunterlagen nachvollziehbar und eindeutig darzustellen.

Alternativ zum Anschluss an vorhandene Regenwassersysteme kann das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Grundstiickes iiber eine be-
lebte Bodenzone versickert und / oder iiber eine Regenwasserzisterne gefasst und ge-
nutzt werden.
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Uberflutungsvorsorge — Uberflutungsnachweis DIN 1986-100. Infolge eines Starkre-
gens kann sich Regenwasser auf dem Grundstiick auf der versiegelten Fliche sammeln
und zu einem Uberflutungsrisiko fiihren. Ein Risiko besteht insbesondere dann, wenn
die Dachfldche einen sehr hohen Anteil an der gesamten Regenfliche auf dem Grund-
stiick ausmacht. Fiir die Bebauung grofler Grundstiicke mit mehr als 800 m? abluss-
wirksamer Fldche ist daher ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erforder-
lich, damit der Bauherr Risiken rechtzeitig vor Baubeginn erkennen und geeignete
SchutzmafBnahmen planen kann.

Anlagen fiir regenerative Energien
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zuléssig.

Die Nutzung von Erdwérme ist vorbehaltlich einer vom jeweiligen Bauherrn gesondert
einzuholenden Gestattung durch das Landratsamt zuldssig. Die Maflnahmen sind mit
dem Landratsamt, untere Wasserbehorde, abzustimmen.

Schallschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen der L
435 auf das Planungsgebiet ermittelt und die Anforderungen zum Schutz der Aufent-
haltsrdume vor unzumutbarem Larmbeeintrachtigungen ausgearbeitet. Die Ergebnisse
konnen in der Anlage zur Begriindung, dem Larmschutzgutachten, nachgelesen wer-
den.

Fiir Baugrundstiicke die im Larmgutachten mit dem Larmpegelbereich (LBP) III oder
hoher eingestuft wurden, ist gemdfl Bekanntmachung des Innenministeriums bei
Wohnnutzung ein Nachweis der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen geméall DIN
4109 zu fiihren. Bei Biironutzung ist der Nachweis erst ab einer Einstufung des LPB
von IV zu fiihren.

Die Betroffenen Grundstiicken liegen iiberwiegend in Nutzungsbereich I1. Eine Uber-
sicht der betroffenen Baugrundstiicke konnen dem Larmschutzgutachten S. 13 ent-
nommen werden.

Gemal § 9 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB ist eine Notwendigkeit des baulichen bzw. passiven
Schallschutzes fiir den Nutzungsbereich II gegeben. Die erforderlichen Mafinahmen
am Gebdude sind nach DIN 4109 zu ermitteln, durchzufiihren und nachzuweisen.

Schutzzonen

Gesonderte Schutzzonen sind nicht ausgewiesen
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MafBinahmen der Griinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfldchen sind entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung als Griinflichen mit standortgerechten Gehdlzen der jeweiligen MalBnah-
men anzulegen und zu gestalten.

Die Bepflanzungen sind spitestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungs-
gemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfille sind in der gleichen
Qualitét zu ersetzen.

Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken,
wie das Errichten von Baukorpern, die Anlage von Holzlagerplétzen, die Ablagerung
organischen Materials etc. sind untersagt.

Die im Griinordnungsplan vorgegebenen Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grund-
stiicksbesitzer nach den Inhalten des Umweltberichtes und den dort vorgegebenen
Pflanzgeboten herzustellen.

Zur Minimierung und gleichzeitig zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut
»Boden® ist der gesamte im Vorhabensbereich durch Aushub anfallende Oberboden
auf dafiir geeigneten Ackerflichen innerhalb der Gemarkung zu verbringen. Die An-
gabe der ackerbaulich genutzten Fldchen, auf die der Boden aufzubringen ist, wird von
der Gemeinde festgelegt.

Die im Griinordnungsplan vorgegebenen Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grund-
stiicksbesitzer nach den in Ziffer 5.2 des Umweltberichtes vorgegebenen Pflanzgebo-
ten wie folgt herzustellen.

19.6.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Allgemeines Pflanzgebot

Je 150 gm der nicht iiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfldche ist mind. 1
standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindest-
stamm-umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) oder ein regionaltypischer Obst-
baum-Hochstamm der Pflanzliste 2 sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher
der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baum-
standorte kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Von den Baumstandorten
kann parallel zur Strafle bzw. der Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen wer-
den, wenn dies aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

19.6.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Gestaltung der an die 6ffentliche StraBBe angrenzenden privaten Grundstiicksflichen

Zur Eingriinung des StraBBenraums sind die Kontaktflachen zwischen der Erschlie-
Bungsstra3e und den angrenzenden Grundstiicksfldchen auf einer Breite von 3 m zu
50 % mit Badumen und Strauchern der Pflanzlisten 1-3 zu bepflanzen oder als sonstige
Griinflachen anzulegen. Die Baumstandorte sind der Plandarstellung zu entnehmen.
Von den eingetragenen Standorten kann parallel zur Strae bzw. der
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Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen
oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

19.6.3 Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Randliche Eingriinung des Wohngebiets

Zur Gestaltung des Ortsrandes im Norden und Osten des Plangebiets sowie zur Ent-
wicklung hochwertiger Biotopstrukturen sind die innerhalb der Planzeichnung mit
PFG 3 gekennzeichneten Fldchen von jeglicher Bebauung freizuhalten und als
Griinflichen anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50% der Lange heimische Ge-
holze der Pflanzliste 3 (Qualitdt 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe, Abstand
1,00 x 1,50 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung nicht heimi-
scher bzw. standortfremder Geholze ist nicht gestattet.

Die Pflanzgebotsflidche darf nicht als Lagerflache fiir Holz, Kompost etc. genutzt
werden.

19.6.4 Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Begriinung des Liarmschutzwalls

Der im Mafinahmenplan mit PFG 4 gekennzeichnete Larmschutzwall ist auf ca. 50
% der Flache mit heimischen Strduchern der Pflanzliste 3 (Qualitdt 60 — 100, 2 x
verpflanzt, mind. 3 Triebe) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die restliche
Flache ist als magere Saumstruktur anzulegen und einmal jéhrlich zu méihen.

19.6.5 Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Naturnahe Gestaltung des Retentionsbeckens

Das im Mallnahmenplan mit PFG 5 gekennzeichnete Retentionsbecken ist naturnah
zu gestalten. Dabei ist die Anlage eines Rohrichtteppichs durch eine Initialpflanzung
durchzufiihren. Fiir die Initialpflanzung sind autochthone, rohrichttypische Pflanzen
(z. B. Schilfrohr (Phragmites australis), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Rohr-
kolben-Arten (Typha spec.), Teichbinsen (Schoenoplectus spec.), Wasser-Schwaden
(Glyceria maxima) etc.) zu verwenden.

19.6.6 Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Einzelbaumpflanzungen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Pflanzungen von heimischen, min-
destens mittelkronigen Laubbaumen (Hochstamm, Mindeststammumfang 16-18, 3 x
verpflanzt mit Ballen) der Pflanzliste I vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.
Von den eingezeichneten Baumstandorten kann bis zu 5 m abgewichen werden, falls
dies aus technischen Griinden erforderlich ist.
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Unverbindliche Gestaltungsvorschlage und Hinweise

Baugrund und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Mittel- bis Oberjuras, welche im Plangebiet von
quartdrem Hangschutt, Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen und Auenlehm mit je-
weils unbekannter Méchtigkeit {liberlagert werden. Beim Hangschutt und Auenlehm
ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséitzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrele-
vant sein. Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberfldchenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens. In der ingenieurgeologischen
Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wiirttemberg sind Hinweisflachen fiir Massenbe-
wegungen bzw. bereits vorhandene Rutschmassen eingetragen. Friithzeitige Baugrund-
beratung wird empfohlen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden ausge-
fithrt werden. Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fiir die gértnerische Gestaltung der Grund-
stiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter-
und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Oberboden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzu-
tragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspu-
ren) aufzulockern.

Entwisserung

Die Kanalisation der Gemeinde ist hohenméBig so gelegt, daf3 die freie Entwisserbar-
keit vom Schmutzwasser fiir Bauwerke ohne Unterkellerung moglich ist. Bei Unter-
kellerungen besteht kein Anspruch, dass das Kellerniveau im Freispiegel entwéssert
werden kann.

Bei einer Kellerausbildung kann nicht sichergestellt werden, dass die Sohlendrainage,
die an die Vorflut / Regenwassersystem anzuschlie3en ist, in freiem Abfluss entwis-
sert. Bei Unterkellerung wird empfohlen, den Keller bis auf OK freies Drain Niveau
wasserdicht auszubilden und / oder eine separate Drainagepumpe vorzusehen.

Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen vorgeschrie-
ben (siehe Ziffer 15.ff, Entwésserungsanlagen). Falls das in der Zisterne gefasste Re-
genwasser als Brauchwasser genutzt werden soll, ist die Errichtung der Zisterne bzw.
auch die Nutzung des Regenwassers der Gemeinde gesondert anzuzeigen. Dies gilt,
auch wenn die Brauchwassernutzung im Nachhinein erfolgt.

Die Vorgaben der Abwassersatzung der Gemeinde sind zu beachten. Hier wird u.a.
auf die Eigenverantwortung des Grundstiickseigentiimers in Bezug auf die Riickstau-
ebene verwiesen.
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22 Hinweise zum Mafl} der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksfléiche

22.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch die ausgewiesenen Parame-
ter bestimmt, die jeweils - jeder fiir sich - als maximal zuldssige Hochst- bzw. Grenz-
werte angegeben sind. Es kann kein Anspruch dahingehend abgeleitet werden, dass
jeweils alle Maximalwerte gleichzeitig mdglich sind.

Wehingen, den ....... e (Reichegger, Biirgermeister)
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Priambel zum Verfahrensgang

Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,,Stockicker

Gemeinde Wehingen, Landkreis Tuttlingen

10.

11.

12.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 22.01.2018.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 25.01.2018.
Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat am 10.09.2018.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §4 (1) BauGB mit/ {iber Schreiben vom
24.09.2018.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3(1),1 BauGB iiber Erorterung des Vorentwurfes
am 24.10.2018 (Erorterungstermin). Der Erdrterungstermin wurde ortsiiblich bekannt ge-
macht am 11.10.2018.

Behandlung und Abwiégung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemein-
derat am 15.12.2018.

Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 15.12.2018

Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom
04.02.2019 bis zum 08.03.2019 (Auslegungsfrist) beim Biirgermeisteramt wéhrend der
iiblichen Dienststunden. Die 6ffentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen,
ortsiiblich am 24.01.2019 bekannt gemacht.

Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Triager 6ffentlicher Belange, Nachbargemein-
den und sonstige mit / liber Schreiben / E-Mail vom 04.02.2019

Behandlung und Abwigung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §3(2) BauGB
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der Trager o6ffentlicher Be-
lange im Gemeinderat am 15.04.2019

Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung am 20.05.2019. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde vom Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 20.05.2019

Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemacht am
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In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Miangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter, auf die Félligkeit und Erloschen von Entschiddigungs-
anspriichen hingewiesen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung am ................. in Kraft.

Wehingen, den ............. L (Reichegger, Biirgermeister)

(Datum, Stempel, Unterschrift)

Der Verfahrensgang wird beglaubigt.

Wehingen, den ............. L (Reichegger, Biirgermeister)

(Datum, Stempel, Unterschrift)
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1 Vorbemerkung

11 Allgemeines

Die Gemeinde Wehingen liegt im Landkreis Tuttlingen. Sie bildet zusammen mit den Nachbargemeinden
Gosheim, Reichenbach, Egesheim, Bubsheim, Kdnigsheim und Deilingen den Gemeindeverwaltungsver-
band Heuberg (GVV) mit Sitz in Wehingen. Wehingen hat z. Zt. ca. 3.600 Einwohner mit steigender Ten-
denz.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Uber das Gesamtgebiet der Verwaltungsgemeinschaft liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan (FNP)
vor. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan komplett enthalten.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. Durch die gemeindliche Entwicklung hin zur Industriegemeinde ist
akuter Mangel an Wohnbauflachen vorhanden. Darlber hinaus ist auch fir die nahere und weitere Zukunft
ein gestiegener Bedarf an solchen Flachen absehbar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, Flachen fir ,Wohnen* auszuweisen, um so das
Manko beseitigen und der anhaltenden Nachfrage Rechnung tragen zu kénnen.

Durch den Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung in
seinem Geltungsbereich geschaffen werden. Zudem bildet er die Grundlage fiir die verkehrsgerechte Er-
schliefung des Plangebietes.

Durch die gemeindliche Entwicklung ist akuter Mangel an Wohnbauflachen vorhanden. Die noch vorhan-
denen Flachen sind ausgeschopft. Dartber hinaus ist auch fur die ndhere und weitere Zukunft ein gestie-
gener Bedarf an solchen Flachen absehbarer.

Die Gemeinde will zur Befriedigung der Baulandnachfrage sowie zur Starkung der Planungssicherheit der
ortsansassigen Birger hinsichtlich der 6rtlichen Standortsicherheit die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen voranbringen. Der Gemeinderat hat deshalb am 22.01.2018 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen,
den Bebauungsplan ,Stockacker” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist entsprechend §2 (1) BauGB
ortsiiblich am 25.01.2018 bekannt gemacht worden.

Die Ausweisung von Bauland ist fir die Gemeinde evident, da auf Grund der peripheren Lage der Ge-
meinde die heimischen Industrie- und Gewerbebetriebe die benétigten Mitarbeiter ansonsten noch schwie-
riger akquirieren kénnen.

Um die Eingriffe so gering wie mdéglich zu halten und trotzdem Bauland bereitstellen zu kdnnen, hat die
Gemeinde in den letzten Jahren mit sehr hohem Aufwand in die innerdrtliche Entwicklung investiert. So ist
es gelungen, alte, nicht mehr genutzte Gebaude wieder zu beleben oder die betreffenden Bauplatze an
junge Familien als Bauplatz zu verauf3ern.

1.4 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung sind bodenordnende Maflinahmen er-
forderlich. Die hierzu erforderlichen MalRnahmen nach BauGB §45 ff werden zu gegebener Zeit eingeleitet.
Es werden dabei einvernehmliche Lésungen angestrebt.
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2 Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

21 Raumliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt auf der Gemarkung Wehingen und befindet sich im Norden des Gemeindegebie-
tes.

Der Planbereich grenzt an den Bereich der Gewannbezeichnung ,Mihlacker” und wird in etwa abgegrenzt
durch:

« im Westen durch L435 Richtung Deilingen.
e im Suden durch die bestehende Bebauung im Bereich der Gewannbezeichnung ,Mihlacker*

Die Flache des Geltungsbereiches liegt nérdlich der bestehenden Bebauung und des bestehenden Gel-
tungsbereiches ,Bebauungsplan Mihlacker®.

Die Grofie des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 6,9 ha. Die Umfassungslange betragt ca.
1.390 m.

2.2 Grundstiicksinanspruchnahme

Der Geltungsbereich umfasst Grundstlicke mit folgenden Flurstickshnummern:

a.)  Grundstucke mit bestehender Bebauung: - nicht vorhanden -

b.)  Grundstlicke mit bestehenden Verkehrsflachen (Feldwege, Straflden): 4398/1

Grundstiicke unbebaut: 4377, 4378, 4379, 4380, 4381, 4382, 4383, 4384, 4385, 4386, 4387, 4388,
4389, 4390, 4391, 4392, 4393, 4394, 4395, 4396, 4397/1, 4397/2, 4397/3, 4398/1, 4399/2, 4400,
4401, 4402, 4403/1, 4403/2, 4404, 4405, 4406, 4407, 4408, 4409/1, 4409/2, 4410, 4411, 4412, 4413,
4414, 4415, 4416, 4417/1, 4417/2, 4418, 4419, 4420, 4421, 4422, 4423, 4424, 4425, 4426, 4427
tiw., 4428

Die im Planungsgebiet liegenden Grundstlcke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde.

2.3 Topographie

Das Gelande weist ein von Osten nach Westen fallendes Relief auf. Der Hochpunkt liegt bei ca. 817,00
m+NN (auf der nérdlichen Seite), der Tiefpunkt bei ca. 790 m+NN. Der Tiefpunkt befindet sich an der
Westseite des Gebietes.

2.4 Vorhandene Nutzung
Das Planungsgebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt, diese Nutzung erfolgt Uberwiegend als Intensiv-
grinland und durch Ackerbau.

2.5 Beeintrachtigungsflachen

Altlasten, Altablagerungen und sonstige Bodenbeeintrachtigungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Da
die noch unbebauten Flachen schon seit Generationen landwirtschaftlich genutzt werden, sind dergleichen
auch nicht zu erwarten

2.6 Schutzzonen

Es befinden sich keine Schutzzonen im Plangebiet.

2.7 Geologie

Dezidierte Baugrund- bzw. geologische Untersuchungen liegen z. Zt. noch nicht vor. Auf Grund von Erfah-
rungswerten der angrenzenden, bereits realisierten Baugebiete ist zu erwarten, dass im Planareal Verwit-
terungslehme tiber Kalksteinen des Jura anstehen. Ortlich muss mit Verkarstungserscheinungen (Spalten,
Dolinen) gerechnet werden.
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2.8 Ubergeordnete Planungen

FUr das Plangebiet sind keine Ubergeordneten Planungen der Gemeinde oder anderer Planungstrager, die
das Plangebiet selbst nachteilig betreffen, bekannt.

2.9 Vorhandene bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Ausweisungen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des giiltigen Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Heuberg und ist dort als Flache fir ,Wohnen* ausgewiesen.

3 Plankonzeption

3.1 Festlegung der Nutzung

Die Nutzung ist entsprechend den Ausweisungen der BauNVO als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches grenzt an bestehende Bebauung und / oder Infrastrukturein-
richtungen an. Im Osten liegen landwirtschaftlich genutzte Fldchen und Wald. Im Westen liegt die L435.

3.2 Offentliche Flichen

Auf Grund der vorhandenen Topographie und den vorhandenen Rahmenbedingungen zur Flacheninan-
spruchnahme und Flachenversiegelung wird angestrebt, den Verkehr zum Plangebiet moglichst direkt vom
Kreisverkehr der L 435 anzudienen. Zur Andienung an die Uberregionalen Verkehrsachsen sind daher
keine zusatzlichen Flachenversiegelungen erforderlich.

Die ErschlieBung selber innerhalb des Gebietes wird weitgehend so ausgewiesen, dass keine Stichstrallen
erforderlich werden. Der Anteil an 6ffentlicher Flache und an Versiegelungsflache soll mit dieser Konzeption
bodenschonend minimiert werden.

3.3 Privatflachen / Bauplatze

Mit den auf einer Gemarkung zur Verfugung stehenden Flachenressourcen soll moglichst schonend um-
gegangen werden. Zusatzlich soll aus landschaftsplanerischer Sicht vom Plangebiet eine geringe Beein-
trachtigungsintensitat ausgehen. Daraus resultiert die Notwendigkeit einer flachenschonenden Bebauung,
wobei die zur Verfiigung stehende Flache im Planungsgebiet bestmdglichst als ,Bauflache” zu nutzen ist.
Es werden deshalb zwei Schwerpunkte gesetzt:

1.)  Die Parzellierung der Bauflachen und die Ausweisung der Erschliefungsstrallen und —wege werden
so vorgenommen, dass die Gemeinde zukiinftig flexibel bleibt und gegebenenfalls eine Bedarfsan-
passung vornehmen kann.

2.)  Die erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen nach §8a des Bundesnaturschutzgesetzes werden soweit
mdglich im Randbereich des Geltungsbereiches vorgesehen. Der sonstige Ausgleich erfolgt aulber-
halb. Das Bauland kann so (insgesamt betrachtet) auf den Flachen der geringsten Beeintrachti-
gungsintensitat belassen und die AusgleichsmalRnahmen stattdessen an geeigneter Stelle wirkungs-
voll eingesetzt werden.

3.4 Flachenbilanz

Die Brutto-Flache des geplanten Plangebietes unterteilt sich wie folgt:

Flache Anteil
GroRe des Geltungsbereiches: 6,89 ha 100%
darin enthalten:
ausgewiesenes Baufenster 4,66 ha 68%
offentliche Verkehrsflachen 1,27 ha 18%
Grinflachen, Seitenflachen der Baufenster; Sonstiges 0,96 ha 14%
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3.5 Baupldtze — Anzahl und GroRe, Einwohner

Mit der vorgesehenen Planung sollen bereitgestellt werden:

Anzahl der Bauplatze: 78 Stk
Durchschnittliche Grofie: 597 m?
Groliter Bauplatz: 1.245 m?
Kleinster Bauplatz: 453 m?
Platze von 450 m? bis 500 m? 15 Stk
Platze von 500 m? bis 550 m? 35 Stk
Platze von 550 m? bis 600 m? 7 Stk
Platze von 600 m? bis 650 m? 4 Stk
Platze von 650 m? bis 700 m? 2 Stk
Platze von 700 m? bis 750 m? 4 Stk
Platze von 750 m? bis 800 m? 0 Stk
Platze von 800 m? bis 850 m? 5 Stk
Platze von 850 m? bis 900 m? 2 Stk
Platze von 900 m? bis 950 m? 0 Stk
Platze von 950m? bis 1.000m? 1 Stk
Platze von 1.000m? bis 1.050m? 0 Stk
Platze von 1.050m? bis 1.100m? 1 Stk
Platze von 1.100m? bis 1.150m? 0 Stk
Platze von 1.150m?2 bis 1.200m? 1 Stk
Platze von 1.200m? bis 1.250m? 1 Stk

Wird die Anzahl der Wohneinheiten auf die Anzahl der Bauplatze umgelegt und — im Durchschnitt — mit 3
Einwohnern pro WE gerechnet, ergibt sich eine Einwohnerzahl von ca. 234 E.

3.6 Bauvorschriften und Reglementierungen
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Festsetzung der Baugrenze(n) eingeschrankt.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie und der Lage zu bestehenden Bebauungen wird die
Gebaudehohe bzw. das Malk der baulichen Nutzung entsprechend Planeinschrieb begrenzt.

3.7 Einflisse aus der L 435

Die L 435 liegt im Bertihrungsbereich zum geplanten Wohngebiet z.Zt. im Auliengebiet. Mit Errichtung des
Baugebietes wird jedoch auf beidseits der L 435 Bebauung vorhanden sein (Gewerbegebiet auf der Weit-
seite und Wohnbaugebiet auf der Ostseite der Landstral3e).

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und zur Immissionsminimierung auf die entlang der L 435 liegende
Wohnbebauung ist vorgesehen, in Abstimmung mit den StralRenbaulasttragern die Grenze der Ortsdurch-
fahrt sowie den Ortseingang insgesamt auf die nérdliche Seite des bestehenden Kreisverkehrs zu verla-
gern.

Um den Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der L 435 und der Bebauung harmonisch zu den bereits
bestehenden Baugebieten zu halten, liegen die Baugrenzen parallel der L 435 mit > 20m Abstand zum
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Fahrbahnrand. Dies entspricht nach dem StralRengesetz fiir Baden-Wirttemberg (StrG) den Vorgaben des
Anbauverbotsstreifens flr aulRer értliche Kreisstral3en. In diesem Bereich wird Uber die textlichen Festset-
zungen der Bau von Nebenanlagen ausgeschlossen.

Unabhéngig von den geometrischen Vorgaben bzw. Abstanden, die im Bebauungsplan festgeschrieben
werden, wird zwischen L435 und Bau zur Immissionsreduzierung von Verkehrslarm auf die Wohneinheiten
ein Erdwall angeordnet. Dieser dient der optischen Trennung, verhindert gegenseitige Blendbelastigungen
zwischen Wohngebiet und L 435 und wirkt sich fiir die Erdgeschosse auch positiv bei den Larmimmissionen
aus. Bei einer Fullbreite von ca. 5,00 m, einer Kronenbreite von ca. 1,00m und Bdschungsneigungen von
ca. 1: 1,5 wird der Erdwall eine Hohe von etwa 1,50m haben.

Weiterhin hat die Gemeinde ein Larmgutachten erstellen lassen, in welchem die Einflisse der L 435 auf
die Wohnbebauung tberprift wurde. Das Gutachten ist dieser Begriindung angehangt. Das vom Biiro Fi-
scher erstellte Larmgutachten kommt zum Ergebnis, dass die entlang der L 435 liegenden Baugrundstiicke
dem Larmpegelbereich (LBP) Ill zuzuordnen sind. Gemal Bekanntmachung des Innenministeriums ist bei
allen dem LBP 1l oder héher einzustufenden Grundstiicken bei Wohnnutzung ein Nachweis der Luftschall-
dadmmung von Auflenbauteilen gemal DIN 4109 zu fihren. Bei Bironutzung ware der Nachweis erst ab
dem LPB IV zu flhren.

Die betroffenen Baugrundstiicke befinden sich in Nutzungseinheit 1. Die Lage der betroffenen Baugrund-
stlicke kdnnen dem Larmschutzgutachten S.13 entnommen werden.

4 Belange der Natur und Nachbarschaft

4.1 Naturschutz

Das noch nicht bebaute Planungsgebiet wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich nicht um
landwirtschaftliche Vorrangflachen mit hoher Bonitat.

Zur Konkretisierung der Eingriffs-Ausgleichsbewertung sowie zur Festlegung der durchzufiihrenden Aus-
gleichsmaRnahmen und der Herstellung vom Umweltbericht wurde von der Gemeinde das Biiro Dr. Grof3-
mann, Balingen, als unabhangiger Gutachter beauftragt. Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung und der
Ausgleichsbilanzierung sind in den Unterlagen zu den ,Umweltaspekten® gesondert dargestellt und behan-
delt.

Die aus den grinordnerischen Belangen herrihrenden Empfehlungen des Gutachters sind in den Unterla-
gen berticksichtigt. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sollen Vorkehrungen zur Ver-
meidung und Verminderung getroffen werden. Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden nach den Ergeb-
nissen der gutachterlichen Eingriffs-Ausgleichsbewertung ausgeglichen.

Die Sicherung der KompensationsmalRhahmen innerhalb des Geltungsbereiches ist Uber Planeinschrieb
bzw. den textlichen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sowie dem Umweltbericht vorgegeben und
wird damit Bestandteil vom Satzungsbeschluss.

Fir die dariiberhinausgehenden Kompensationsmaf3nahmen ist vorgesehen, einen &ffentlich - rechtlichen
Vertrag mit der Unteren Naturschutzbehorde zu schlieRen.

4.2 Schallschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen der L 435 auf das Pla-
nungsgebiet ermittelt und die Anforderungen zum Schutz der Aufenthaltsraume vor unzumutbarem Larm-
beeintrachtigungen ausgearbeitet (s.0.). Die Ergebnisse kénnen in der Anlage zur Begriindung, dem Larm-
schutzgutachten, sowie den textlichen Festsetzungen enthommen werden.
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5 ErschlieBung des Baugebietes

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt ab der nachstgelegenen, Uberregionalen Strale (Land-
stralle L 435) Uber den bereits bestehenden Kreisverkehr.

Zusétzlich werden FuRwegverbindungen nach Siiden (Hermann-Hesse-Stralke) sowie (iber eine Uberque-
rungshilfe der L 435 in Richtung Siemensstrale vorgesehen. Die Uberquerungshilfe tiber die L 435 soll die
relativ hohe FulRgangerfrequenz aus den 6stlich der L 435 liegenden Wohngebieten und den Arbeitsstatten
(Uberwiegend auf der Westseite der L 435) zielgerichtet flihren.

Darlber hinaus soll die Anbindung des Wohngebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr im Beriech
des Kreisverkehrs bzw. der L 435 mit einer beidseitigen barrierefreien Haltestelle ,Wehingen, Stockacker*
erfolgen. Die Lage und Detailposition der Bushaltestelle wird im Rahmen der fachtechnischen Planungen
ausgearbeitet und mit den Fachbehérden abgestimmt.

5.2 Entwasserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Der Schmutzwasseranschluss erfolgt auf die Westseite der
L 435 an den dort verlaufenden ,Verbandssammler des Gemeindeverwaltungsverbandes. Von dort wird
es zur Verbandsklaranlage abgeleitet.

Auf Grund der Topographie und der Héhenlagen der bestehenden Kanale wird die Gemeinde u.U. kein
Freispiegelabfluss bei Kellerentwasserung anbieten kénnen. Bei Kellerausbildung sind vom Bauherrn ge-
gebenenfalls Hebeeinrichtungen vorzusehen

Das Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet. Dabei sollen nicht nur die Dachflachen,
sondern auch alle neu zu erstellenden Verkehrsflachen (privat) an das Regenwassersystem angeschlos-
sen werden. Das Regenwasser ist unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften in Richtung Vorflut ab-
zuleiten. Als Vorflut dient der auf der Westseite der L 435 gelegene ,Muhlbach®.

Die bisherigen Entwasserungs(vor)planungen sehen vor, den Regenwasserabfluss soweit wie mdglich
Uber einen Retentionsraum und eine Regenwasserbehandlung zu fiihren. Uber den Retentionsraum sollen
die Niederschlagsabfliisse soweit gepuffert werden, dass die AbfluRspitzen in Richtung Miihlbach gegen-
Uber dem heutigen Zustand nicht erhéht werden.

Die GroRe des Retentionsraumes wird also so ausgelegt, dass sich trotz der Veranderung der Abfluf3bei-
werte die Entwasserungssituation in Richtung Mittelbach nicht verschlechtert.

Zur Ableitung aus dem Retentionsraum in Richtung Mahlbach ist die L 435 zu kreuzen. Die diesbezlglichen
Details werden im Zuge der fachtechnischen Planungen erarbeitet und gesondert mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abgestimmt.

Fur die einzelnen Baugrundstiicke werden getrennte Schmutz- und Regenwasserhausanschlisse vorge-
sehen. Die vom jeweiligen Bauwilligen vorgesehene Entwasserung ist in den Bauantragsunterlagen dar-
zustellen. Dabei ist zu beachten, dass Schmutzwasser in dem Schmutzwasserkanal, Regen- und Draina-
gewasser dem Regenwasserkanal zugeleitet wird. Niederschlagswasser der Prvatgrundstiicke istwb egen
der Pufferwirkung Uber grundstiicksbezogene Zisternen zu fiihren.

Bodennahe Versickerungen in belebter Bodenzone, Absetz- bzw. Sedimentationsanlagen flir Hofflachen
sind zulassig, soweit diese fachtechnisch richtig ausgeflihrt und in den Bauantragsunterlagen dargelegt
werden. Die Vorgaben der Abwassersatzung der Gemeinde, z.B. zur Vermeidung von Riickstau, sind zu
berlcksichtigen.

Weitere Einzelheiten werden im Zuge der fachtechnischen Planung ausgearbeitet.

Fir die an der Ostseite liegenden Grundsticke wird es u.U. notwendig, das von den auf3enliegenden Hang-
flachen zustromende Wasser punktuell Gber geeignete MalRnahmen abzufthren.
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5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser wird durch die Gemeinde si-
chergestellt. Die zur Verfiigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Gebietsversorgung in quantitativer
und qualitativer Hinsicht aus. Die Wasserversorgungsleitungen werden so weit moglich ,im Ring“ geflhrt.

Fir die Brandbekampfung werden geeignete Léschwasserentnahmestellen / Uberflurhydranten vorgese-
hen.

Auf Grund der Hohenlage und Topographie wird es voraussichtlich notwendig, das Gebiet Uber zwei ver-
schiedene Druckzonen zu versorgen. Diese stehen im unmittelbaren Randbereich des Gebietes zur Ver-
fiigung.

Des Weiteren sind die vorhandenen Leitungen der Hohenberggruppe noch zu orten und fiir die Satzung
zeichnerisch festzuhalten sowie den Verlauf Giber Leitungsrechte zu sichern.

Die detaillierte Ausbildung der Wasserversorgung (Trinkwasser und Ldschwasser) bleibt der fachtechni-
schen Planung vorbehalten.

5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Telefon, Breitbandkabel etc.) werden mit den zustan-
digen Institutionen abgestimmt. Inwieweit die dafiir jeweils zustéandigen Versorgungsunternehmen die Er-
schliefung dann auch tatsachlich vornehmen, liegt — mit Ausnahme der Grundversorgung - nicht im Er-
messen der Gemeinde.

Auf den neu hinzukommenden Flachen soll die Verlegung von Erdkabeln (anstelle von Oberleitungen)
festgesetzt werden.

6 Zeitliche Umsetzung

Die Gesamtmalinahme soll schnellstmoéglich umgesetzt werden. Die Entscheidung, ob dies in mehreren
Bauabschnitten erfolgt oder ,in einem Zuge®, wird von der Gemeinde gesondert entschieden

7 Herstellungskosten

Die ErschlieBungskosten werden gesondert beschrieben.

Wehingen, im Januar 2020
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Prdambel

Nach §10 Abs.4 BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung/Umwelterklarung
beigefiigt, die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Biirgerbeteili-
gung im Bebauungsplan berucksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung gilt einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.
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1 Ziel der Planung

Durch die gemeindliche Entwicklung ist in Wehingen ein akuter Mangel an Wohnbauflachen vorhanden.
Die noch vorhandenen Flachen sind ausgeschopft, um den gemal §2 Abs. 1 BauGB der Gemeinde vor-
gegebenen Verpflichtung, ausreichenden Wohnraum fir die Bevolkerung zu besorgen, hat der Gemeinde-
rat am 22.01.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Stockacker* aufzustellen und fir Wohnbauflachen
zu erschlief3en.

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

1 Beriucksichtigung der Umweltbelange

Die Planung wurde als Regelverfahren nach §2 BauGB durchgefiihrt. Das Plangebiet ist ausschlieRlich
fur Wohnzwecke (WA) sowie den zugeordneten Verkehrs- und Griinflachen ausgewiesen.

Die Prufung der Umweltbelange wurde gutachterlich Uber das Planungsbiro Dr. Grossmann bearbeitet.
Unter Berucksichtigung der Gebietslage sind folgende Themen bearbeitet worden:

* Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
* Bestandsplan zum Umweltbericht

e MaBnahmenplan zum Umweltbericht

* Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

* Natura 2000-Vorprufung fur SPA-Gebiet

Die durch den Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe werden durch Ausgleichsmaf3nahmen, die tber-
wiegend aufderhalb des Geltungsbereiches innerhalb der Gemarkungsflache durchgefiihrt werden, aus-
geglichen.

In Bezug auf den Artenschutzkonnte festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestande des §44 Abs. 1
eintreten. Die Natura 2000-Vorprifung ergab ebenfalls, dass mit keinen erheblichen, nachteiligen Beein-
trachtigungen zu rechnen ist.

Nach den Ergebnissen der gutachterlichen Bearbeitung der ,Umweltaspekte” sind daher die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan auftreten, vertretbar.

2 Beriicksichtigung der Behdrden — Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie den Nachbargemeinden wurden
nach den Vorgaben des BauGB §3(1) bzw. §3(2) sowie §4(1) sowie §4(2) durchgefiihrt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Planausarbeitung berlcksichtigt. Die Abwagungsergeb-
nisse sind in Teil 5 der Satzungsunterlagen, bestehend aus den einzelnen Stellungnahmen sowie dem
Abwagungsergebnis, enthalten und einsehbar.

3 Abwagung und mogliche Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden von der Gemeinde Uberlegungen angestellt, ob es Alternativen
zu diesem Standort gibt. Diese sind nicht gegeben. Dies ist das letzte Gebiet, das innerhalb des Flachen-
nutzungsplanes als Wohnbauflache zusammenhangend ausgewiesen werden kann.

Die Gestaltung innerhalb des Gebietes selber wurde Uber verschiedene, stadtebauliche Vorentwiirfe ge-
meinsam mit dem Gemeinderat bis hin zur fertigen Planfassung weiterentwickelt.

Planungsbiiro Hermle « Ingenieure fir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG + Hdérnlestralle 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 + www.pbhermle.de * mail@pbhermle.de
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Planungsbiro He,,m/e

Ingenieure fir
Bau und Umwelt

4 Verfahrensablauf

—

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 22.01.2018.
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 25.01.2018.
3. Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat am 10.09.2018.

4.  Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange nach §4 (1) BauGB mit / iiber Schreiben vom
24.09.2018.

5. Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3(1),1 BauGB iiber Erorterung des Vorentwurfes am
24.10.2018 (Erorterungstermin). Der Erorterungstermin wurde ortsiiblich bekannt gemacht
am 11.10.2018.

6.  Behandlung und Abwégung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemeinderat
am 15.12.2018.

7. Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Gemein-
derat in o6ffentlicher Sitzung am 15.12.2018

8.  Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom
04.02.2019 bis zum 08.03.2019 (Auslegungsfrist) beim Biirgermeisteramt wéihrend der iib-
lichen Dienststunden. Die 6ffentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ortstib-
lich am 24.01.2019 bekannt gemacht.

9.  Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden
und sonstige mit / iiber Schreiben / E-Mail vom 04.02.2019

10. Behandlung und Abwégung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §3(2) BauGB vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der Trager 6ffentlicher Belange im
Gemeinderat am 15.04.2019

11. Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung am 15.04.2020. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde vom Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 15.04.2020.

Wehingen, im April 2020

Planungsbiiro Hermle « Ingenieure fir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG + Hdérnlestralle 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 + www.pbhermle.de * mail@pbhermle.de
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1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Begriindung des Vorhabens

Zur Deckung des anstehenden Bedarfs an Wohnraum in der Gemeinde Wehingen, erarbeitet
die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stockacker. Durch den Bebauungsplan
sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung in seinem
Geltungsbereich geschaffen werden. Zudem bildet er die Grundlage fir die verkehrsgerechte
ErschlieBung des Plangebietes.

Das Gebiet ist im rechtskraftigen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes Heuberg enthalten.

1.2 Beteiligte

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragte die Gemeinde Wehingen das
Planungsburo Dr. Grossmann, Balingen.

Bearbeitung:
B. Eng. Landschaftsplanung & Naturschutz Simon Steigmayer
Dipl. Biol. Dagmar Fischer

Projektleitung:
Dr. Klaus Grossmann



DR.GROSSMANN / Gemeinde Wehingen - Bebauungsplan ,Stockécker” Umweltbericht

1.3 Projektbeschreibung

1.3.1 Standortangaben / Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stockacker umfasst ca. 6,3 ha Flache und befindet
sich am nérdlichen Ortsrand von Wehingen.

Das Bebauungsplangebiet schlief3t unmittelbar nérdlich an das bestehende Wohngebiet
-MuUhlacker” an. Im Westen wird der Planbereich durch die L 435 abgegrenzt. Im Norden und im
Osten schlief3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an.

Das Gelande ist westexponiert und liegt auf einer Héhe von ca. 810 m . NN. Das
Untersuchungsgebiet wird der naturrdumlichen Einheit der Hohen Schwabenalb (093) bzw. der
Untereinheit der Bara-Randhohlen (093.10) zugeordnet. Die Flache wird derzeit vorrangig
landwirtschaftlich als Grinlandflache und Acker genutzt.

Abbildung 1: Auszug aus der TK 7818 (Wehingen): Lage des Untersuchungsgebietes, unmafistablich



1.3.2 Planspezifische Angaben

Bau und Anlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) vor. Die verkehrliche HaupterschlieRung des Gebietes soll Uber die
Anbindung an den im westlichen Rand des Plangebiets liegenden Kreisverkehr stattfinden. Des
Weiteren soll im sudlichen Teil eine fullaufige Verbindung mit der Herrmann-Hesse- Strale
geschaffen werden. Im sudlichen Teil des Plangebiets ist eine Retentionsflache geplant.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Es sind maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse mit einer
maximal zulassigen Gebaudehéhe von 9 m bzw. 12,5 m zulassig. Es sind Einzelhauser,
Doppelhauser sowie Hausgruppen in offener Bauweise zulassig. Als Dachformen sind Sattel-,
Pult-, und Walmdacher sowie Sonderdachflachen bei einer Dachneigung von 0 — 38° zulassig.
Flachdacher (Neigung 0 — 5°) sind zu begrtinen.

./ : N Wy —= ’;j—_-f’j_i:’_'*
2/ SR =——
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Abbildung 2: Auszug aus dem Lageplan des Bebauungsplanes, unmalfistablich

Zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes ist eine randliche Eingrinung, sowie eine
Durchgrinung des Plangebietes vorgesehen. Die grinordnerischen MaRnahmen werden durch
Pflanzgebote geregelt.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das innerhalb der Grundsticksflachen anfallende
Niederschlagswasser wird innerhalb der Grundstlicksflachen zur Versickerung gebracht, oder
Uber einen Regenwasserkanal/Vorfluter abgeflhrt.



1.4 Gesetzliche und fachplanerische Rahmenbedingungen

1.4.1 Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches fir
jeden Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind die Schutzguter
des Naturhaushalts — Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft,
Kultur- und sonstige Sachglter sowie die Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB).

In einem Umweltbericht, welcher Bestandteil der Planbegriindung ist (vgl. § 2a BauGB), werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltprifung
beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht besteht gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2
BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des
Bauleitplans sowie den festgelegten, flir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des
Umweltschutzes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind,
einschlieBlich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt
wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichts erfolgt die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, wie sie in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden. Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlieflich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Dartber hinaus
beinhaltet der Bericht eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung gegentber einer Nichtdurchfiihrung der Planung. Weiterhin sind hier
die geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen aufgefuhrt. Anhand der vorhabensspezifischen Anforderungen werden
mogliche alternative Standorte gesucht. Diese werden dann ebenfalls beschrieben und deren
potenzielle Umweltauswirkungen bewertet. Weiterhin werden alternative technische und
gestalterische Mdglichkeiten fir das Plangebiet in die Untersuchung mit einbezogen.

Das BauGB sieht auRerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist. Da-
bei werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkung-

en, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Uber Zeitpunkt,

Inhalt und Verfahren der Uberwachung entscheiden die Gemeinden selbst.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4
BauGB).



1.4.2 Fachplanerische Vorgaben

Regionalplan
Schwarzwald- Baar-Heuberg 2003

Keine Gebietsausweisungen

FNP GVV Heuberg

geplante Wohnbauflache

Wasserschutzgebiet

Ca. 30 m 6stlich des Plangebiets befindet sich das WSG
Kuchenquellen (Zone | und Il bzw. 11A)

Landschaftsschutzgebiet

Ca. 750 m ostlich des Plangebiets befindet sich das LSG
Landschaftsteile auf den Gemarkungen Deilingen und
Wehingen

Naturschutzgebiet

Ca. 1.000 m ostlich des Plangebiets liegt das NSG
Schlof3halde - Mannsteighalde

1.4.3 Schutzgebiete

Biotope nach § 33 LNatSchG BW

Keine Ausweisungen im Planungsgebiet

Ca. 80 m o6stlich des Plangebiets befindet sich das Offenland-
Biotop ,Magerrasenbrache im Gewann Rubéacker NO
Wehingen*

Natura 2000-Gebiete

Ostlich ragt das SPA-Gebiet ,Siidwestalb und Oberes
Donautal“ wenige Meter in das Plangebiet hinein

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet

Uberschwemmungsgebiete

Keine Ausweisung im Plangebiet

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisung im Plangebiet

Wildtierkorridore nach
Generalwildwegeplan BW

Keine Ausweisung im Plangebiet

Naturpark

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Obere
Donau*

1.4.4 Beriicksichtigung von Gesetzen im Bebauungsplan

Entsprechend der nachfolgenden Auflistung der berticksichtigten Gesetze wurden die Ziele des
Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes integriert:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§1 und 2 die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften das Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§15 BNatSchG).

Die gesetzlichen Regelungen beziiglich des Artenschutzes geben vor, dass Planungen auf ihr
Gefahrdungspotenzial fir besonders oder streng geschitzte Arten zu prifen sind. Diese
Prifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gem. § 15 BNatSchG auszugleichen oder zu kompensieren. Art und Umfang
dieser MalRnahmen werden im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Eingriffe durch BaumalRnahmen im Bereich von geschitzten Gehdlzbestanden sollen It.
Bebauungsplan vermieden werden, indem geeignete Malnahmen gem. DIN 18920 bzw. RAS

LP 4 vorzunehmen sind.



Bodenschutzgesetz (BodSchG)

Nach Bundesbodenschutzgesetz sollen Einwirkung auf den Boden, Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moéglich vermieden werden.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schutzen sowie auf dem Grundstick wieder zu

verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufthren.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrages und
der Oberbodenlagerung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Von der geplanten Anlage wird kein erhebliches immissionsschutzrechtliches
Konfliktpotenzial ausgehen. Daher sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die Belange
des Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemal den Grundsatzen des WHG und LWG soll das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser nach Méglichkeit dem natirlichen Landeswasserhaushalt riickgefihrt
werden bzw. auf der Grundstucksflache zur Versickerung gebracht werden.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen. Sollten sich bei
Erdbaumaflnahmen archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Archaologische
Denkmalpflege hinzuzuziehen und die Méglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und
Dokumentation einzuraumen.



2 Methodik

2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Schutzguter Pflanzen/Tiere, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgtiter erfolgt getrennt nach
Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersuchungsraume
orientiert sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fihren kdnnen. Als Grundlage zur Bewertung
der Bedeutung der Schutzgtter und zur Einschatzung der 6kologischen Beeintrachtigung des
Eingriffs dienen die Okokontoverordnung des Landes Baden- Wiirttemberg vom 19.12.2010
und die ,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® der LUBW 2005.

Die Untersuchungsgebietsabgrenzungen und die zur Beurteilung der jeweiligen Schutzguter
herangezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden.

Tabelle 1: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Schutzgut Vorschlag Beurteilungsgrundlage und Methode
Untersuchungsgebiet

Schutzgut Luft und Geltungsbereich des - Kaltlufttentstehung

Klima: Bebauungsplanes und - Kaltluftabfluss
klimatischer Wirkungsbereich - Luftregenerationsfunktion
des Vorhabensgebietes - Klimapufferung

- Immissionsschutzfunktion

Nach den Empfehlungen fiir die Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung der LUBW, 2005

Schutzgut Arten und Geltungsbereich des - Vegetationskundliche Aufnahmen
Biotope: Bebauungsplanes mit Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005
Betrachtung der geschiitzten - Erstellung einer speziellen
Lebensraume angrenzend an artenschutzrechtlichen Priifung
das Vorhaben auf Grundlage vorhandener Daten, einer
Ubersichtsbegehung und faunistischen
Untersuchungen
Schutzgut Boden: Geltungsbereich des - Funktionsbezogene Bewertung
Bebauungsplanes der betroffenen Boden
Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005
Schutzgut Wasser: Geltungsbereich des - Grundwasserneubildung
Bebauungsplanes - Grundwasserleiter

- Wasserschutzgebiete

- Struktur- und Gewasserglte bei
Oberflachengewasser

- Uberschwemmungsgebiete

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut Geltungsbereich des - Eigenart und Vielfalt
Landschaftsbild: Bebauungsplanes und Bereich - Einsehbarkeit
der Einsehbarkeit - Naturlichkeit
Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005
Schutzgut Mensch: Geltungsbereich des - Erholungseignung
Bebauungsplanes mit - Erholungsnutzung

angrenzenden Gebieten - Erholungseinrichtungen




Gutachterliche Abschéatzung

Schutzgut Kultur- und
Sachgdter:

nicht betroffen

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der
Okokontoverordnung. Hierbei wurde der Kompensationsbedarf fir die mafigeblichen
Schutzguter Pflanzen/Tiere und Boden separat ermittelt, addiert und funktionsubergreifend

ausgeglichen.
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2.2

Vorgehen und Bewertungsmethodik

Fur die Erfassung der Ausgangszustande und die darauf aufbauende Darlegung der
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes werden entsprechend der nachfolgenden Tabelle die
Bestande der einzelnen Schutzglter erfasst.

Tabelle 2: Ubersicht (ber Datengrundlage und Untersuchungsmethode

Vorgaben und Grundlagen

Pflanzen und Tiere
- Natura 2000 Richtlinie
- BNatSchG
- NatSchG Baden-Wiirttemberg

- Schlussel zum Erfassen der
Biotoptypen, LUBW, 2009

- Daten- und Kartendienst der
LUBW
www.brsweb.lubw.baden-
wuerttemberg.de

- Eigene Erhebungen

Erfassungskriterien

- Biotope und Biotopkomplexe

- rechtlich und planerisch festgesetzte
Schutzgebiete

- sofern bekannt bedeutende
Einzelvorkommen von Arten

Bewertungsrahmen

Bedeutung
- Gefahrdung / Seltenheit

- Vorkommen landschaftsraumtypischer
Arten

- Indikatorfunktion

- Artenvielfalt

- Wiederherstellbarkeit

Empfindlichkeit

- Grenz- und Richtwerte (z.B. Rote Liste)

- Standortveranderungen, Stérungen,
Zerschneidung / Barriere- und
Trenneffekte

- Verinselung

Boden

- Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau:
www.Igrb.uni-freiburg.de
LGRB-Mapserver
Geowissenschaftliche
Ubersichtskarten

- Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau: Bodenkarte von
Baden-Wiirttemberg, 1:50.000,
Geola — Integrierte Geowis-
senschaftliche Landesaufnahme,
April 2011

- Geologische Karte, Blatt 7818
Wehingen

- Bodenibersichtskarte BW CC7918
Stuttgart-Sid

- Bodenschatzung

- Naturliche und anthropogene Bdden
(Bodentypen, Bodenarten, Naturnahe,
Riickhaltevermdgen)

- Geologie und Ausgangsgestein
- Nachrichtlich: Flachen mit Altlasten

- Bewertungsverfahren der LUBW
(Leitfaden ,Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit” (2010)).
Bewertung der Funktionen:
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation,
natirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
sowie Filter und Puffer fur Schadstoffe.

Wasser

- Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg, 2003

- Daten- und Kartendienst der
LUBW
www.brsweb.lubw.baden-
wuerttemberg.de

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau:
www.lgrb.uni-freiburg.de
LGRB-Mapserver
Geowissenschaftliche
Ubersichtskarten

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau: Geologische Karte
von Baden-Wiurttemberg,
1:50.000, GeolLa - Integrierte
Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme, April 2011

- Topographische Karten,
Blatt 7818 Wehingen

Grundwasser

- Vorkommen oberflachennaher
Grundwasserzonen

- Wasserschutzgebiete
- Neubildungsrate
Gewasser

- Oberflachengewasser, nach
Gewassergute, Ausbauzustand und
Funktion

- Uberschwemmungsgebiete

Bewertung Grundwasser
- Abiotisch Uber geologische Formation

- Bewertung Oberflachengewasser:
Naturnéhe, Regulations- und
Retentionsvermdgen

Empfindlichkeit gegentiber
- Uberbauung
- Verschmutzungsgefahrdung

- Veranderbarkeit der biotischen
Standortfunktion

- Regulations- und Retentionsfunktion
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Vorgaben und Grundlagen Erfassungskriterien Bewertungsrahmen
Klima / Luft
- Klimaatlas Baden-Wdrttemberg - Nutzung Bewertung
(1953) - Relief - klimatische und lufthygienische

- Topographische Karten,
Blatt 7818 Wehingen

- Biotoptypen

- Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg, 2003

- eigene ortliche Erhebungen

- Siedlungsnahe

Ausgleichsfunktion

Empfindlichkeit
- Abriegelung und Ableitung von Kalt- und
Frischluftbahnen

- Zerschneidung von Kaltluftsammel- und
Entstehungsgebieten

Mensch (Wohnen, Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden)

- FNP GVV Heuberg, 2010

- Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg, 2003

- Freizeitkarte Villingen-
Schwenningen - BaarSuidwestalb
1:50.000

- Landesentwicklungsplan
- eigene ortliche Erhebungen

Wohnen und Wohnumfeld
- Art und Intensitat der baulichen Nutzung
- innerortliche Funktionsbeziehungen
- wohnungsnahe Freirdume
- Ortsbild

Erholung
- Erholungseignung

- Erholungsnutzungen (Art, Umfang,
Intensitat)

- Erholungseinrichtungen

Bedeutung Siedlungsflachen
- Grad der Schutzbedurftigkeit

Bedeutung als Erholungsraum
- landschaftsstrukturelle Ausstattung

- Ungestortheit bzw. die Freiheit von Larm
und Geruch

- Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der
Landschaft

Empfindlichkeit Erholungsraum
- Flachenentzug

- Larm- und Schadstoffbelastung
- funktionale Barriereeffekte

- Veranderung des Landschaftsbildes und
Unterbrechung von Sichtbeziehungen

Landschaftsbild

- Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg, 2003

- Topographische Karten,
Blatt 7818 Wehingen

- eigene Erhebungen

- Landschaftseinheiten
- landschaftsbildpragende Elemente
- Sichtbeziehungen

Bedeutung
- Eigenart und Vielfalt
- Einsehbarkeit, Harmonie und Naturlichkeit

Empfindlichkeit
- Auspragung

- Einsehbarkeit (visuelle Verletzlichkeit)
- Uberformung (visuelle Veranderbarkeit)

Kultur- und Sachgiiter

- Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg, 2003

- Baudenkmaler, Ortsbilder,
Bodendenkmaler, kultur-/ naturhistorisch
bedeutsame Landschaften

Bewertungsmerkmale

- Denkmalschutz

- Seltenheit, Eigenart und Reprasentativitat
Empfindlichkeit

- Bedeutung

- Erschutterungsempfindlichkeit

- Trennung historisch gewachsener
Nutzungen und Funktionsbeziige
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2.3 Bewertung und Abschatzung des 6kologischen Risikos

Um das 6kologische Risiko des geplanten Vorhabens zu ermitteln, wird die Bedeutung des
Schutzgutes (funf Kategorien) der Beeintrachtigungsintensitat (ebenfalls funf Kategorien) in
einer Matrix gegenubergestellt und daraus das 6kologische Risiko (vier Kategorien) fir das
jeweilige Schutzgut abgeleitet. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden als erhebliches
Risiko eingestuft, die Kategorien mittel und gering fuhren zu einem unerheblichen Risiko.

Nicht in jedem Fall flhrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von
Eingriffsauswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbal-
argumentativen Ansatz gearbeitet, um MaRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie
Vorbelastungen in der Bewertung berlcksichtigen zu kénnen.

Als Grundlage zur Bewertung der Bedeutung der Schutzguter sowohl fir die Eingriffs-
Ausgleichsermittlung wie auch fur die Einschatzung des 6kologischen Risikos, dienen die
~-Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung’
der LFU 2005.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit von Boden erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden
.,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW, 2010)

3

Abbildung 3: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

SKOLOGISCHES Bedeutung / Bewertung
RISIKO sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
sehr gering |gering gering mittel mittel hoch
@) , , , .
% gering gering mittel mittel hoch hoch
2
T | mittel mittel mittel hoch hoch sehr hoch
O
:(©
-E hoch mittel hoch hoch sehr hoch sehr hoch
O
g sehr hoch mittel hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch

2.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Daten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.
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3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fur den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als
Projektwirkungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen-, und betriebsbedingt
gliedern.

3.1  Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

3.2 Wirkfaktoren der Bauphase

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustral’en
Bodenabtrag und Bodenumlagerung
Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafien Umgang, Unfalle

Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfalle, Energie, Wassergefahrdende

Stoffe z.B. bei Unfallen
Immissionswirkungen durch Verkehr (Larm, Schadstoffe)

Lichtemissionen
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4 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung)

41  Schutzgut Boden

4.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte
zusammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Eine Bewertung erfolgte auf
Grundlage der Integrierten Geowissenschaftlichen Landesaufnahme / Bodenkarte sowie der
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg (vgl. RP Freiburg, LGRB 2012) in Kombination mit
den Ergebnissen der amtlichen Bodenschatzung.

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen
der ermittelten Bodenfunktionen (Bewertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW,
2010). Im Folgenden wird das flinfstufige Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine
bis sehr hohe Bedeutung) auf das ebenfalls funfstufige Bewertungsverfahren der LUBW, 2005
,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung®
Ubertragen (Wertstufen A bis E).

Bei der im Vorhabensbereich anstehenden geologischen Formation handelt es sich nach der
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg Blatt 7818 um Decken von blockreichem
Schuttkies.

Als Leitbdden des Plangebiets werden Pararendzina, Pelosol-Pararendzina und Rendzina aus
Kalkstein und Mergelgrusfiihrendem lehmigen Ton genannt genannt (BodenUbersichtskarte BW
CC7918 Stuttgart-Sud).

4.1.2 Vorbelastung

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorbelastungen in Form von Versiegelungen
bestehen im Bereich der StralRenverkehrsflachen im sidwestlichen Teil des Plangebiets.
Bodenverdichtungen bestehen im Bereich des Graswegs. Auf den Wiesenflachen ist im Bereich
entlang der L 435 von einem erhéhten Stoffeintrag durch den StralRenverkehr auszugehen.

4.1.3 Empfindlichkeit / Bewertung

In der zusammenfassenden Beurteilung aller Bodenfunktionen erreichen alle Flachen,
ausgenommen der versiegelten Bereiche, eine mittlere bis hohe Wertigkeit flir das Schutzgut
Boden. Die vorkommenden Bdden weisen gréfitenteils eine hohe Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe auf.

Die bereits versiegelten Flachen sind in ihrer Bedeutung fur das Schutzgut Boden als sehr gering
einzustufen.

4.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Erhalt des Bodens im Bereich der Pflanzgebote und &ffentlicher Grinflachen
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens innerhalb der der
Grundstucksflachen

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es flr die gesicherte ErschlieBung des
Grundstucks erforderlich ist

Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der Parkplatze
Dachbegriinung bei Flachdachern
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Tabelle 3: Bewertung des Bodens nach seiner Leistungsfahigkeit

Bestand
u o - Ausgleichs- Filter und u Flachen-
I Flachen- | ey | Standort fiir Natirliche kérper im Puffer fir | Gesamt- | 12NeN" | wert'in OP
Teilflache grofe in naturliche Bodenfrucht- wert in
2 stufe ) ) Wasser- Schad- bewertung (Faktor
m Vegetation barkeit ) BWE
kreislauf stoffe x4)
LT 5Vg,
hydrogelogische -
Einheiten: Mitteljura & 24213 Cc - 1 2 1,667 40363 161452
Umlagerungssedimente
LT 4 Vg,
hydrogeologische B "
Einheiten: Mitteljura & 39438 Cc 1 3 2 78876 315504
Umlagerungssedimente
LT 3 Vg,
hydrogeologische 2933 B - 3 2 3 2,667* 7822 31289
Einheit: Mitteljura
vollversiegelte Flachen 2294 E pauschale Bewertung 0 0 0
unversiegelte Flachen
LT5Vg, LT4 Vg, LT3
Vg (Mittelwert)
68878 Summe: 508246

* Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt (iber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten Bodenfunktionen,
sofern die Bewertungsfldche keinen Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation mit sehr hoher Funktionserfiillung darstellt. Erreicht
eine Flache als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der Boden in der Gesamtbewertung in die

Wertstufe 4 eingestuft (Bewertung der B6den nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW, 2010). Parallel wird das fiinfstufige

Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine bis sehr hohe Bedeutung) auf das ebenfalls fiinfstufige Bewertungsverfahren
der LUBW, 2005 ,,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” iibertragen

(Wertstufen A bis E).

4.1.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Ma_lS der
Auswirkungen
bau- und anlagenbedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen am Standort in Grundstuicks- lang hoch sehr hoch
Bereichen der Versiegelung/Uberbauung flachen,
Verkehrs-

flachen
Bodenverdichtung: Stérung von Bodenfunktionen Vorhabens- mittel gering gering
durch mechanische Belastungen der Baufahrzeuge bereich
Potenzielle Verunreinigung durch Betriebsstoffe Vorhabens- temporar gering gering
wahrend der Bauarbeiten bereich
betriebsbedingt
Verschmutzung des Bodens bei Unféllen durch lokales temporar potenziell gering
austretende Treibstoffe oder unsachgemafien Ereignis hoch
Umgang mit gefahrdenden Stoffen
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4.1.6 Risikoermittlung

Durch das Errichten von Wohnhausern und Verkehrsanlagen kommt es zu Versiegelungen und
einem damit verbundenen vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. In diesem Bereich
entstehen Auswirkungen mit einem sehr hohen Mal} an Beeintrachtigung.

Fur alle Boden, die Uberbaut und versiegelt werden, entsteht somit ein sehr hohes 6kologisches
Risiko verbunden mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut. Lediglich fiir die Uberplanung
bereits versiegelter Bereiche entsteht kein 6kologisches Risiko.

In Teilflachen, welche unversiegelt bleiben (Pflanzgebote, &ffentliche Grinflachen und der
unversiegelte Flachenanteil der Grundstlicke) wird das 6kologische Risiko fir das Schutzgut
Boden mit gering und damit unerheblich bewertet.

Zur Minimierung und gleichzeitig zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden wird
unter anderem festgesetzt, dass anfallender Mutterboden auf den jeweiligen Baugrundstlicken
wiederverwertet oder einer landwirtschaftlichen/gartnerischen Nutzung zugefihrt werden.

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen den Eingriff in das Schutzgut Boden
reduzieren, es verbleibt jedoch ein erhebliches Risiko.
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4.2 Schutzgut Wasser

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg (MaRstab 1:350.000)
gehort der Vorhabensbereich zu der hydrogeologischen Formation der Umlagerungssedimente
im nérdlichen-, bzw. des Mitteljuras im stdlichen Teil des Geltungsbereichs.

Oberflichenwasser

Entlang der nérdllichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben, der ca. 100 m westlich des
Plangebiets in den Muhlbach flieft.

Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet.

4.2.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen in geringem Malde durch mogliche
Schadstoffbelastung durch die L 435, sowie durch den mégliche Dingemitteleinsatz auf
vereinzelten Teilen der landwirtschaftlichen Flachen.

4.2.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Die Schichten der Umlagerungssedimente sind von mittlerer-, die Schichten des Mitteljuras von
geringer Bedeutung flr das Grundwasser einzustufen (Empfehlung fir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft, LUBW 2005). Die bereits versiegelten Flachenanteile des
Planungsraumes besitzen keine Bedeutung fur das Grundwasser.

4.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, anfallendes Niederschlags- und Drainagewasser
wird Uber den Vorfluter, bzw. einen Regenwasserkanal abgefuhrt oder innerhalb der
Grundstucke uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen im Bereich der Parkplatze

Verringerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers und Verzégerung
des Abflusses durch Dachbegrinung bei Flachdachern
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4.2.5 Auswirkungen der Planung

. . . Intensit MaR der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer 5t Auswirkungen
Bau- und anlagenbedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch befristet
Schadstoffeintrag aus den Transport- und gering wahrend der  mittel gering
Baufahrzeugen Bauzeit
betriebsbedingt
Vermehrter und beschleunigter gering
Oberflachenwasserabfluss und Verlust des tiberwiegend
Ruckhaltevolumens des belebten Bodens im Bereich der lanafristi hoch Ruckfiihrung des
Bereich der (iberbauten Flachen Versiegelung 2n9mstig oc Niederschlagswasse
Verringerung der Grundwasserneubildung durch rs in den
Flachenversiegelun Landschatts-

9 9 wasserhaushalt
Unsachgemafer Umgang mit nach-
wassergefahrdenden Stoffen oder durch Unfalle, geschalteter temporr potenzi erin
moglicherweise Schadstoffeintrag in das Gewasser- P ell hoch | 9€MN9
Grundwasser sowie in Mihlbach kreislauf

4.2.6 Risikoermittlung

Durch Uberbaute und neuversiegelte Flachen im Planungsraum werden Wasserrickhaltung und
Grundwasserneubildung erheblich vermindert.

Grundwasser

Durch die getrennte Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in sehr hohem Malke eine
Ruckfuhrung des unbelasteten Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt.

Dadurch entsteht bei der vorliegenden geologischen Formation eine geringe Beeintrachtigung

des Gebietes in seiner Funktion fir die Grundwasserneubildung. Das daraus entstehende
Okologische Risiko wird als gering eingestuft.

Oberflichenwasser

Von dem Vorhaben wird kein Oberflachengewasser direkt tangiert. Von einer erheblichen
Beeintrachtigung von umliegenden Oberflachengewassern ist nicht auszugehen.
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4.3 Schutzgut Klima/Luft

4.3.1 Bestandsbeschreibung

Die unten aufgefuhrten Klimadaten wurden dem Klima- Atlas von Baden-Wurttemberg
(DEUTSCHER WETTERDIENST, 1953) entnommen. Sie stellen ein funfzigjahriges Mittel dar.

Tabelle 2: Klimadaten, Ndherungswerte im Bereich des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 950- 1000 mm
Lufttemperatur: 6-7°C
Windrichtungen: W, S

Der Planungsraum weist Uberwiegend Grunlandflachen. Im sidwestlichen Teil des Plangebiets
befinden sich bestehende Verkehrsflachen. Gehdlze sind lediglich kleinflachig am westlichen
Rand des Plangebiets vorhanden.

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen stellen
Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die gebildete Kaltluft gelangt entsprechend dem Gefalle nach
Westen und weiter in Richtung Siden im Bereich der Talsohle des Muhlbachs zum Abfluss.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch
Pflanzen, speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass
Strukturen mit grof3er Blattmasse, insbesondere Walder, von grofer Bedeutung fur die
Luftregeneration sind. Immergrine Gehdlze leisten diesbezuglich einen besonders grof3en
Beitrag.

4.3.2 Vorbelastungen

Als Vorbelastung fur das Klima kénnen die versiegelten Bereiche gewertet werden. Eine
geringflgige Vorbelastung der Luftqualitat ist darlber hinaus durch die Schadstoffbelastungen
aufgrund des StralRenverkehrs der L 435 gegeben.

4.3.3 Empfindlichkeit/Bewertung

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen besitzen eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Klima in ihrer Kaltluftentstehungsfunktion. Geholzflachen
mit hohen Puffer- und Luftregenerationseigenschaften sind lediglich kleinflachig am westlichen
Rand des Plangebiets vorhanden. Die bereits versiegelten und befestigten Flachen besitzen
keine Bedeutung fir das lokale Klima.

4.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Pflanzgebote
und Durchgriinung des Plangebiets

Forderung der Kaltluftentstehung durch Dachbegrinung bei Flachdachern
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4.3.5 Auswirkungen der Planung

. . . i MaR der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen
baubedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch Abgase und kurz kurz sehr gering sehr gering
Staube wéahrend

der Bauzeit
anlagebedingt
Verlust an Geholzflachen zur Luftregeneration und Vorhabens-  langfristig gering gering
Klimapufferung gebiet
Verlust an kaltluftproduzierenden Vorhabens-  langfristig hoch mittel
landwirtschaftlichen Flachen gebiet
betriebsbedingt
Emissionen von Stduben/Gasen: Erhéhung der Vorhabens-  dauerhaft gering (bei gering
Luftbelastung durch Abgase der zu- und gebiet und entsprechender
abfahrenden Fahrzeuge angrenzend Einhaltung der

4.3.6 Risikoermittlung

Kaltluftproduktion

aktuellen
Standards)

Durch die Realisierung der Planung verlieren grofde Flachenanteile im Untersuchungsraum ihre
Funktion als Kaltluftproduzent. Die gebildete Kaltluft ist fur den Siedlungskorper von Wehingen
jedoch nicht siedlungsrelevant. Es resultiert ein mittleres dkologisches Risiko, der Eingriff kann

als unerheblich eingestuft werden.

Klimapufferung und Luftregeneration

Flachen die fur die Luftregeneration und Klimapufferung von Bedeutung sind, werden vom
Vorhaben nur in sehr geringem Male eingenommen. Der Bebauungsplan sieht eine intensive
Begrinung des Wohngebietes mit heimischen Geholzen vor, sodass im grofieren Umfang
Flachen mit Leistungsvermdgen zur Luftregeneration und Klimapufferung geschaffen werden.
Durch den Eingriff entsteht hier kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut, das dkologische

Risiko ist gering.
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4.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.4.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen
zusammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden in Anlehnung
an den Datenschlissel der Naturschutzverwaltung Baden-Wirttemberg (LANDESANSTALT FUR
UMWELTSCHUTZ, Karlsruhe, 2009) angesprochen.

Uber 80% der Flache des raumlichen Geltungsbereiches wird aktuell von mageren
Glatthaferwiesen (33.43) eingenommen. Diese sind als magere Flachland-Mahwiesen mit der
Erhaltungsstufe B kartiert. Die Wiesenbestande werden als maRig artenreich bis artenreich mit
einem ausgeglichenem Krauter-Graser-Verhaltnis und einer mafig dichten Schicht an
Obergrasern beschrieben. Der Bestand unterliegt einer regelmaligen Mahd. Inmitten der
kartierten FFH-Mahwiesen liegt ein schmaler Ackerbrachestreifen (37.13).

Im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich bestehende Stral’enverkehrsflachen,
inklusive eines Kreisverkehrs (60.21). Angrenzend an die Landesstrale L 435 befinden sich
verkehrsbegleitende Grinflachen (33.41) entlang der StralRenbdschung. Am nérdlichen Rand
des Plangebiets verlauft ein Grasweg (60.25), der auf der nérdlichen Seite von einem Graben
begleitet wird. An der 6stlichen Plangebietsgrenze ragt der raumliche Geltungsbereich in eine
Magerweide (33.51), die durch Verbuschung stark beeintrachtigt ist. Die Flache ist mit einem
Weidezaun umgeben.

Am westlichen Rand des raumlichen Geltungsbereichs des geplanten Wohngebiets befindet
sich ein Feldgehdlz (41.10) entlang der Landesstralle L 435.

4.4.2 Natura 2000-Vorpriifung
Der raumliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar westlich an das Vogelschutzgebiet

Sldwestalb und oberes Donautal (Nr. 7820441) an. Durch die Nahe des Schutzgebiets zum
Plangebiet wurde eine Natura 2000-Vorprifung erstellt.

Ziel der Natura 2000-Vorprufung ist die Feststellung, ob eine Natura 2000
Vertraglichkeitsprifung geman § 38 Naturschutzgesetz (NatSchG) notwendig ist. Hierzu wird
das ,Formblatt zur Natura 2000 - Vorprifung in Baden-Wirttemberg®, Stand 03/2009, der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg verwendet.

4.4.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Plangebiet wurde das potenzielle Vorkommen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
nach § 44 BNatSchG untersucht (alle europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie), welche der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung unterliegen. Hinsichtlich
der o. g. artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind insbesondere folgende Tiere und Pflanzen
im Planungsgebiet von Bedeutung:

Neuntoter

Feldlerche
Eine ausfuhrliche Erlauterung findet sich im Dokument ,Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung®.
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DR.GROSSMANN / Gemeinde Wehingen - Bebauungsplan ,Stockécker” Umweltbericht

4.4.4 Biotopverbundplanung

Der norddstliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich innerhalb des 1000m
Suchraums der Biotopverbundplanung mittlerer Standorte. Die weiter 6stlich gelegenen
Geholzflachen sind als Kernraum bzw. Kernflache trockener Standorte gekennzeichnet.

/ VWEINETWIESE! WA \\ ) ~
, WIESE NI W \ - y, Biotopverbund trockene Standorte
~ \ \ \ % - Kernfldche

Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
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Abbildung 4: Biotopverbundflachen im Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs

4.4.5 Vorbelastung

Vorbelastungen fir die Fauna im Plangebiet bestehen Uberwiegend durch Larmbelastungen die
sich aufgrund der angrenzenden LandesstralRe ergeben. Ebenso ist fur die Vegetation eine
Vorbelastung durch Schadstoffeintrage durch den StralRenverkehr mdéglich.

4.4.6 Empfindlichkeit/ Bewertung

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen sind von sehr geringer- bis hoher
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung und ihrer
strukturellen Ausstattung sind Magerwiesen als Standorte von hoher Bedeutung einzustufen.
Gleiches gilt fur die nur kleinflachig im Gebiet vorkommende Magerweide und das Feldgeholz.
Lebensraume von mittlerer Bedeutung stellen stellen die Verkehrsbegleitenden Grinflachen
und die Ackerbrache dar. Die bereits versiegelten Verkehrsflachen haben eine sehr geringe
Bedeutung.
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4.4.7 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

- Schaffung von hochwertigen Biotopstrukturen durch Pflanzung von heimischen Geholzen
im Bereich der Pflanzgebote
- Dachbegriinung bei Flachdachern

4.4.8 Auswirkungen der Planung

MaR der

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitét Auswirkungen

bau- und anlagenbedingt

Entfernung von Vegetationsbestanden im Bereich Vorhabens- s. lang sehr hoch sehr hoch
der Baufelder, dadurch Verlust von Lebensrdumen bereich

fur Pflanzen und Tiere

Stérung von Fauna durch Uberbauung, Vorhabens- s. lang sehr hoch sehr hoch
Kulissenbildung und Lebensraumzerschneidung bereich und

nahes Umfeld

Beeintrachtigung von Vernetzungsstrukturen bzw. Vorhabens- s. lang mittel mittel
der Biotopverbundbeziehungen bereich und

Umfeld
Emissionen
Emissionen und Staube von den Transport- und : K : :
Baufahrzeugen kdnnen wahrend der Bauphase die gering urz gering gering
umliegende Vegetation geringfiigig beeintrachtigen
Larmemissionen durch die Baufahrzeuge und gering kurz hoch mittel
stérende Betriebsamkeit kdnnen entsprechend der
gewahlten Jahreszeit zu kurzzeitigen Stérungen des
Brutgeschaftes von Vogelarten in den angrenzenden
Freiflachen oder Gehdlzstrukturen fiihren
betriebsbedingt
In Abhangigkeit von der randlichen Larmentwicklung gering s. lang mittel mittel

kann es durch die Larmemissionen zu Stérungen der
sich im Umfeld befindlichen Lebensrdume kommen.

4.4.9 Risikoermittlung

Auswirkungen mit einem hohen Mal an Beeintrachtigungen entstehen durch die von dem
Vorhaben ausgehende Versiegelung und Uberbauung.

Durch die weitgehende Inanspruchnahme der von hoher Bedeutung eingestuften
Grunlandbestande ergibt sich ein sehr hohes 6kologisches Risiko verbunden mit einem
erheblichen Eingriff. Gleiches ergibt sich die Gehdlzstrukturen und Ackerbrache. Ein
erhebliches Risiko entsteht ebenfalls flr die von hoher Bedeutung flir Arten und Biotope
eingestufte Magerweide.

Die Nutzungsanderung im Bereich des Planungsvorhabens konnte zu einer potenziellen
Stérung von maoglicherweise vorhandenen Vogelarten fiihren. Durch die Realisierung des
Vorhabens ist mit einer erhéhten Beunruhigung im Bereich der nahegelegenen Gehdlzbestande
zu rechnen. Dies betrifft besonders die 6stlich gelegenen Magerrasenflachen. Zudem kann die
Kulissenwirkung der neu geplanten Gebaude bei Offenlandarten eine Verlagerung von
Revierzentren oder Nistplatzen in der Agrarlandschaft bewirken.
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4.4.10 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Nach
den Ergebnissen kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante
Arten vor. Zu nennen sind hierbei die Fledermause und die europaischen Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen
europarechtlich geschitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) bezlglich der Artengruppe der
Vogel muss die Baufeldbereinigung auf3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen. Die Malinahme steht im Kontext der Vermeidung von Tétungen (§
44 (1) 1 BNatSchG).

Zur Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im
Falle der Feldlerche eine populationsstiitzende MalRnahme, die Anlage eines Blihstreifens,
durchgeflhrt.

Auch fir Neuntéter und Goldammer mussen funktionserhaltende MalRhahmen, wie die
Entwicklung von strukturierten Halboffenlandbiotopen durch starkes Auslichten der
Geholzbestande durchgefihrt werden.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die Mallnahmen mussen Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Unter Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten
funktionserhaltenden MalRnahmen ergeben sich fliir gemeinschaftlich geschutzte Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten durch die Realisierung
des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.
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4.5 Schutzgut Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevélkerung insgesamt)

4.5.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Der Vorhabensbereich befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Wehingen und grenzt an die
bestehende Bebauung des Wohngebiets ,Muhlacker an. Westlich des Plangebiets liegt ein
Gewerbegebiet, dass von der LandesstralRe L 435 abgegrenzt wird. Ca. 200 m nérdlich des
Plangebiets liegt die Delkhofer Mihle.
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP GVV Heuberg (2011)

il

Erholung

Entlang der westlich des Plangebiets verlaufenden L 435 befindet sich ein ausgewiesener
Radweg (Freizeitkarte Sigmaringen, Tuttlingen - Naturpark Obere Donau, M 1 : 50.000).

4.5.2 \Vorbelastung

Vorbelastungen fur die Erholungsfunktion des Gebietes beste
Kraftfahrzeugverkehr der angrenzenden Landesstralle. Weite

hen durch den
Verdichtungen des Bodens aufgrund der landwirtschaftlichen N

re Vorbelastungen sind durch
utzung maoglich.
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4.5.3 Empfindlichkeit / Bewertung

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad ihrer
Schutzbedirftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.

Die dem Vorhaben angrenzende Wohnbebauung besitzt eine hohe Bedeutung fiur die Funktion
Wohnen.

Zur Ermittlung der Larmimmissionen, ausgehend von der Landesstralle, wurde eine
schalltechnische Untersuchung (Ingenieurbiro fur Bau, Verkehr und Umwelt — Fischer) erstellt.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Freizeit- und Erholungsfunktion
wird nach dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung eines Raumes
auch seine Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen und Stérungen zunimmt.

Aufgrund der Siedlungsnahe und seiner Verbindung zur freien Landschaft wird das
Untersuchungsgebiet als Naherholungsraum von der ortsansassigen Bevolkerung genutzt, ist
jedoch durch das weitgehende Fehlen von geeigneten Wegestrukturen nur beschrankt
zuganglich. Es besitzt eine mittlere Bedeutung fir die Erholungsfunktion.

Vorbelastungen infolge von Larmimmissionen der nahegelegenen L 435 schranken die
Aufenthaltsqualitat des Raumes in mittlerem Mal3e ein.

4.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Zur Verminderung von Larmimmissionen ist entlang der Landesstralle als aktive Mallhahme ein
Larmschutzwall mit Bepflanzung vorgesehen.

4.5.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Starke A Ma_B der
uswirkungen
bau- und anlagenbedingt
Beeintrachtigung der landschaftlichen gering kurz mittel gering
Erholungsnutzung durch baubedingte Immissionen Umfeld der auf Bauzeit
(Larm, Abgase, Staub) Bauarbeiten begrenzt
Uberbauung und Versiegelung: Verlust an Vorhabens- dauerhaft mittel gering
Erholungsraum, Wegverbindung in die freie Landschaft gebiet
bleibt erhalten
betriebsbedingt
Zunahme der Larmimmissionen durch zu- und Vorhabens- dauerhaft, gering s. gering
abfahrende Fahrzeuge gebiet und aber nur
entlang temporar
Zufahrts-
strallen
Erhéhung der Schadstoffemissionen aus den Umgebung dauerhaft gering s. gering
Verbrennungsmotoren durch veranderte des
Verkehrsdichte Vorhabens-
bereiches

4.5.6 Risikoermittlung (MaB der Beeintrdchtigung, Prognose)

Wohnen

Fir die angrenzende Wohnbebauung entsteht durch das neu geplante Wohngebiet nur eine
sehr geringe Beeintrachtigung. Von dem Gebietstyp sind mit Ausnahme von geringflgigen
Emissionen keine negativen Auswirkungen fur die bestehende Wohnbebauung zu erwarten.
Durch aktive Larmschutzmaflinahmen kénnen die Immissionen der angrenzenden Landesstralle
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auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden. Es entsteht kein 6kologisches Risiko, der Eingriff
wird als unerheblich eingestuft.

Erholung

Die Planung sieht ein allgemeines Wohngebiet vor. Die Wegeverbindungen in die freie
Landschaft bleiben erhalten. Das Mal} der vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen auf
das fur seine Erholungsfunktion von hoher Bedeutung eingestufte Planungsgebiet wird mit sehr
gering eingestuft. Das daraus resultierende Risiko fir die ortsansassige Bevdlkerung ist mit
mittel und damit unerheblich zu bewerten.
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4.6 Schutzgut Landschaftsbild

4.6.1 Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Karte der Naturrdumlichen Gliederung (INSTITUT FUR LANDESKUNDE, Blatt
178, 1959), ist das Untersuchungsgebiet der Hohen Schwabenalb (093) und zwar der
Untereinheit der Bara-Randhéhen (093.10) zugeordnet.

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Wehingen auf einem leicht nach Westen
geneigten Gelandeabschnitt in einer Hohe von ca. 810 m G. NN.

Der Untersuchungsraum ist von der sudlich gelegenen Wohnbebauung sowie von Norden und
Westen aus gut einsehbar. Nach Osten grenzen Geholzstrukturen das Gebiet von seiner
Umgebung ab.

Der Planungsraum weist in erster Linie magere Grunlandflachen auf, die im oberen
Hangabschnitt erst in Magerweide und dann in Waldflachen tbergehen. Nérdlich grenzen
weitere Grunlandflachen an das Plangebiet an.

Abbildung 5:  Blick nach Stiden in Richtung Wohngebiet ,Muhlacker” (li),
Blick nach Norden in Richtung Deilingen (re)

4.6.2 Vorbelastung

Das sudlich gelegene Wohngebiet ,Muhlacker” stellt mit seiner teilweise bis zu 8-stdckigen
Bebauung eine massive Kulisse dar, die das Landschaftsbild im Planungsbereich stark
vorbelastet.

4.6.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen sind Uberwiegend von mittlerer
Bedeutung fir das Landschaftsbild. Das Plangebiet ist durch die angrenzende hohe Bebauung
und die Landesstrale stark vorbelastet. Die nérdlich angrenzenden, strukturreichen
Heideflachen sind als hochwertige Landschaftsbildeinheit einzustufen.
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4.6.4 Auswirkungen der Planung

. . . fone MaR der
Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Auswirkungen
bau- und anlagenbedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung eines Vorhabens- langfristig hoch hoch
Landschaftsausschnittes bereich
Ausdehnung des Siedlungskdrpers in die Vorhabens- langfristig hoch hoch
Landschaft: Verlust an Freiraum und Uberformung bereich
des Reliefs
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Bereich der langfristig mittel mittel

Einsehbar-

keit

4.6.5 Risikoermittlung (MaRB der Beeintrdchtigung, Prognose)

Durch das geplante Vorhaben entstehen deutliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
verbunden mit einem erheblichen Risiko. Da das Planungsgebiet auf absehbare Zeit den
Ortsrand bilden soll, ist nach Stiden, Osten und Westen hin eine angemessene Eingriinung
notwendig. Hierdurch kénnen die Eingriffswirkungen zwar vermindert, jedoch nicht auf ein

unerhebliches Mal reduziert werden.

4.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.7.1 Bestandsbeschreibung

Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

30



4.8

Wirkungsgefiige zwischen den Potenzialen (Wechselwirkungen)

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgutern des

Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergrinden, wurden die
Beziehungen der Schutzguter in ihrer Auspragung im Planungsgebiet ermittelt und miteinander
verknupft, so wie dies die folgende Abbildung zeigt.

Abbildung 5: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR MENSCH TIERE UND BODEN WASSER KLIMA UND LUFT | LANDSCHAFT KULTUR UND
> PFLANZEN SACHGUTER
WIRKT AUF ¥
MENSCH Vielfalt der Standort fiir Einfluss auf nicht betroffen
Arten und Kulturpflanzen Siedlungs-
Strukturen klima und
verbessern Wohlbefinden
Erholungs- des Menschen
wirkung
TIERE UND Geringfugige | Einfluss der Boden als Einfluss des | Beeinflusst Vernetzung
PFLANZEN Stdrung Vegetation Lebensraum Bodenwas- | Standortfak- von
durch auf die serhaushal- | toren fir Lebensraumen
Besucher Tierwelt tes auf die Vegetation
Vegetation
BODEN Veranderung | Zusammen- Einfluss auf | Einfluss auf Je nach Relief
durch Ver- setzung der die Boden- Bodenent- Einfluss auf die
dichtung und | Bodenlebe- entwicklung | stehung, Bodenbildung
geringfigige | welt hat Ein- Verwitterung
Versiegelung | fluss auf die und
im Bereich Bodengenese Zusammen-
der Gebaude setzung
WASSER Gefahr des | Vegetation Schadstofffilter Einfluss auf
Schadstoff- | erhoht Was- | und -puffer, Grundwasser-
eintrags ins | serspeicher- | Ausgleichs- neubildungs-
Grund-und | und filter- | kOrperim rate (Nieder-
Oberflachen | fahigkeit des | VVasserkreis- schlage, Ver-
wasser Bodens lauf, Einfluss dunstungsrate)
auf Grundwas-
serneubildung
KLIMA UND Veranderung | Steigerung Einfluss Einflussfaktor
LUFT von der Kaltluft- durch die fur die Aus-
Kaltluftproduk- | produktivitét Verdunst- bildung des
tion, -abfluss | ynd Luft- ung Mikroklimas
sowie ;
Luftregene- (rjigrgﬂeratlon Eufferung von
ration xtrem-
Bewuchs bedingungen
LANDSCHAFT | Landschaft ﬁ‘:;me'cmum Geholze als | Beeinflusst
wesentlich Strukturviel-falt Landschafts- | Standort-
gepragt als Charakter- struktur faktoren fiir
durch die istikum far Vegetation
menschliche | Natrlichkeit
Nutzung und Vielfalt
KULTUR UND nicht betroffen
SACHGUTER
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4.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern

Die einschlagigen rechtlichen Regelwerke bestimmen die ordnungsgemale Errichtung und den
Betrieb der Wohngebaude sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Bei Einhaltung der glltigen Warmedammstandards und Nutzung von dem Stand der Technik
entsprechenden Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
Schadstoffemissionen zu erwarten.

410 Nutzung erneuerbarer Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die zuldssigen Dachformen ermdglicht.

4.11 Vorhabensalternativen

Die Flachen des geplanten Baugebietes sind aus dem FNP GVV Heuberg (2010) entwickelt.
Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich.

4.12 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die oben dargestellten Beeintrachtigungen und Risiken
fur die UmweltgUter und den Menschen mit gro3er Wahrscheinlichkeit eintreten, der
Umweltzustand wird sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen kénnen die negativen Auswirkungen teilweise abgemindert werden.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige landwirtschaftliche Nutzung
bestehen. Damit wiirden die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die
Schutzguter unterbleiben.
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5 MaRnahmen der Grinordnung

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Boden

Erhalt des Bodens im Bereich der Pflanzgebote und &ffentlicher Grinflachen
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens innerhalb der der
Grundstucksflachen

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es flr die gesicherte ErschlieBung des
Grundstuicks erforderlich ist

Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der Parkplatze
Dachbegriinung bei Flachdachern

Schutzgut Wasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, anfallendes Niederschlags- und Drainagewasser
wird Uber den Vorfluter, bzw. einen Regenwasserkanal abgefiihrt oder innerhalb der
Grundstuicke ber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht

Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der Parkplatze

Verringerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers und Verzégerung
des Abflusses durch Dachbegrinung bei Flachdachern

Schutzgut Klima/Luft

Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Pflanzgebote
und Durchgriinung des Plangebiets

Forderung der Kaltluftentstehung durch Dachbegriinung bei Flachdachern
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schaffung von hochwertigen Biotopstrukturen durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen
im Bereich der Pflanzgebote

Naturnahe Gestaltung der Retentionsflache mit heimischen Gehoélzen und Hochstauden
Dachbegriinung bei Flachdachern

Schutzgut Landschaftsbild

Wirkungsvolle Eingrinung des Gebietes mit heimischen Gehdlzen und Dachbegrinung auf
Flachdachern

Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen zur Eingrinung des Gebiets

5.2 Offentliche und private Griinflichen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grunflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung
als Grunflachen mit standortgerechten Geholzen der jeweiligen Pflanzgebote anzulegen und zu
gestalten. Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflihren, die
nach Fertigstellung der benachbarten baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen
Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung
entgegenwirken, wie das Errichten von Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die
Ablagerung organischen Materials etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.
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Pflanzgebot 1 (PFG 1) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Allgemeines Pflanzgebot

Je 150 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflache ist

mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Hochstamm,
Mindeststamm-umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) oder ein regionaltypischer Obstbaum-
Hochstamm der Pflanzliste 2 sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste 3
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baumstandorte kdnnen auf das
Pflanzgebot angerechnet werden. Von den Baumstandorten kann parallel zur StralRe bzw. der
Grundstlicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder
anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gestaltung der an die 6ffentliche StraRe angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Zur Eingrinung des Stralienraums sind die Kontaktflachen zwischen der ErschlieRungsstralle
und den angrenzenden Grundstlcksflachen auf einer Breite von 3 m zu 50 % mit Baumen und
Strauchern der Pflanzlisten 1-3 zu bepflanzen oder als sonstige Grinflachen anzulegen. Die
Baumstandorte sind der Plandarstellung zu entnehmen. Von den eingetragenen Standorten
kann parallel zur StralRe bzw. der Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn
dies aus technischen oder anderen zwingenden Grinden erforderlich ist.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Randliche Eingriinung des Wohngebiets

Zur Gestaltung des Ortsrandes im Norden und Osten des Plangebiets sowie zur Entwicklung
hochwertiger Biotopstrukturen sind die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 3
gekennzeichneten Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten und als Griinflachen anzulegen.
Dabei sind auf mindestens 50% der Lange heimische Gehdlze der Pflanzliste 3 (Qualitat 60 —
100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe, Abstand 1,00 x 1,50 m) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung nicht heimischer bzw. standortfremder Gehdlze ist nicht gestattet.

Die Pflanzgebotsflache darf nicht als Lagerflache fiir Holz, Kompost etc. genutzt werden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriinung des Larmschutzwalls

Der im MaRnahmenplan mit PFG 4 gekennzeichnete Larmschutzwall ist auf ca. 50 % der
Flache mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3
Triebe) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die restliche Flache ist als magere
Saumstruktur anzulegen und einmal jahrlich zu mahen.

Pflanzgebot 5 (PFG 5) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Naturnahe Gestaltung des Retentionsbeckens

Das im MaRnahmenplan mit PFG 5 gekennzeichnete Retentionsbecken ist naturnah zu
gestalten. Dabei ist die Anlage eines Rohrichtteppichs durch eine Initialpflanzung
durchzufuihren. Fur die Initialpflanzung sind autochthone, réhrichttypische Pflanzen (z. B.
Schilfrohr (Phragmites australis), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Rohrkolben-Arten
(Typha spec.), Teichbinsen (Schoenoplectus spec.), Wasser-Schwaden (Glyceria maxima)
etc.) zu verwenden.
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PFLANZGEBOT 6 (PFG 6) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Einzelbaumpflanzungen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Pflanzungen von heimischen, mindestens
mittelkronigen Laubbaumen (Hochstamm, Mindeststammumfang 16-18, 3 x verpflanzt mit
Ballen) der Pflanzliste 1 vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Von den eingezeichneten
Baumstandorten kann bis zu 5 m abgewichen werden, falls dies aus technischen Griinden
erforderlich ist.

5.3 Bodenverwendung

Zur Minimierung und gleichzeitig zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden wird
festgesetzt, dass anfallender Mutterboden aus privaten Baugrundstlicken getrennt von
unbelebten Bodenschichten zu lagern, zu erhalten und auf dem Baugrundstiick wieder
einzubauen bzw. der gartnerischen / landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist.

5.4 Beleuchtungsanlagen

Aufgrund der Ortsrandlage des Standortes sollten die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein,
dass ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insekten so gering wie maoglich ist. Die
Lichtstarke der einzelnen Leuchten soll deshalb gering gehalten, die bestrahlten Flachen nicht
hell und der beleuchtete Bereich auf das notwendige Mal} reduziert werden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu beschranken.

5.5 Dachflachenentwasserung

Die Entwasserung des Wohngebietes erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Niederschlags- und
Drainagewasser wird Uber den Vorfluter, bzw. einen Regenwasserkanal abgefuhrt oder
innerhalb der Grundstlicke Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht.

5.6 Zufahrten und Stellplatze

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstlcksflachen sind
ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen oder wasserzurickhaltenden Materialien zulassig.
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6 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

6.1  Eingriffs- Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg vom 19.12.2010. Hierbei sind die Bewertungen der Schutzglter Pflanzen/Tiere
und Boden mafgeblich.

Durch das Planungsvorhaben sind die Schutzglter Boden, Pflanzen/Tiere und das
Landschaftsbild in erheblichem Mal3e betroffen.

Tabelle 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz innerhalb des geplanten Wohngebietes

Wertstufe vorher nachher| vorher | nachher

A= sehr hoch (x5) 0 0 0 0

B = hoch (x4) 31289 0 1254553 84725

C = mittel (x3) 476956 291828 70382 139124

D = gering (x2) 0 0 3426 121159

E = sefr gering 0 0 2294 31384

(x1)

Flachenwert

(Flache x Wertstufe) 508246 291828 | 1330655 493896
Defizit/Uberschuss -216418 OP -836759 OP

Erlauterungen zur Eingriffsbilanz, Minimierung und planinternem Ausgleich
Der Eingriffsbilanz in Kapitel 6.1 liegen die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten
Flachenanteile zu Grunde.

Tabelle 5: Flachenanteile Planungsgebiet

Flachentyp Flachenanteil
mz
ErschlieRungsfache (Stralle, Fullweg, Parkflachen) 11807
Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,4) 18689
Grinflachen, Hausgarten, Pflanzgebote 38382
gesamt 68878

Einen Ausgleich der Funktionsverluste bzw. —beeintrachtigungen fir die Schutzguter Biotope,
Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild und leisten innerhalb des Geltungsbereiches die
Flachen mit Pflanzgeboten.

Fir das Schutzgut Wasser erfolgt innerhalb des Planungsgebietes eine starke Minimierung des
Eingriffes durch Uberwiegende Rickfihrung des unverschmutzten Oberflachenwassers in den
Landschaftswasserhaushalt. Ebenso kann durch die wirkungsvolle Eingriinung des
Plangebietes nach Norden und Osten der Eingriff in das Landschaftsbild deutlich minimiert
werden.
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Der als erheblich eingestufte Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird planintern durch die
Durchgriinung des Wohngebiets und die vorgesehene Erhaltung der ndrdlichen und dstlichen
Hecke minimiert, planintern leisten auch insbesondere die Anlage des Regenruckhaltebeckens
mit Rohricht- und Nasswiesenbewuchs sowie die 6kologische Aufwertung des Larmschutzwalls
einen wesentlichen Ausgleichbeitrag.

Unter Berlicksichtigung der Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen verbleibt innerhalb des
Geltungsbereiches ein Kompensationsdefizit, das AusgleichsmalRnahmen aufierhalb des
Plangebietes notwendig macht.

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfiihrung von externen Kompensationsmalinahmen dient dem Ausgleich der durch das
Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen des
Naturhaushalts. Die Art der planexternen Kompensationsmafinahmen hat sich vorrangig an den
betroffenen Schutzgttern mit hoher und sehr hoher Bedeutung zu orientieren. Die
Kompensation soll méglichst durch MaRnahmen erfolgen, die gleichzeitig fir mehrere
Schutzguter positive Auswirkungen besitzen.

Die Kompensation hat moglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur
vollstandigen Funktionserfillung der KompensationsmafRnahme naturgemaf eine
Entwicklungsdauer erforderlich ist (Bildung von Bodengeflige, Entstehung bestimmter
Vegetationsstrukturen etc.).

Die vom Eingriff in Anspruch genommenen FFH-Mahwiesen missen an anderer Stelle
wiederhergestellt werden. Hierzu sieht die MaRnahme K 1 die Extensivierung von mehreren
Grunlandflachen auf der Gemarkung Wehingen vor.

Ein weiterer Ausgleich fur den Naturhaushalt wird durch die Riicknahme von Sukzession und
Pflege auf einer ehemaligen Magerweide geschaffen (K 2). Diese MaRnahme dient zusatzlich
als CEF-MaRnahme fir den im Umfeld des Plangebiets vorkommenden Neuntéter und ist zur
Entwicklung eines wirksamen Biotopverbunds geeignet.

Als weitere CEF-MalRnahme ist die Entwicklung eines Buntbrachestreifens flir die Feldlerche
vorgesehen (K 3).

Die vorgesehenen MalRnahmen sind in hohem Mal3e dazu geeignet, die durch das
Planungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Tabelle 6: MaRnahmenbeschreibung: Darstellung der Kompensationsmafinahme K 1

Gemeinde Wehingen MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker* Maiknahmen-Nr.: K 1
Flurstiicksnummern: Eigentumer: Gemeinde Wehingen

2574, 489/3, 489/4, 1901/1, 1854, 1818, 1772,
1311/3, 808, 823, 822/1, 817, 4655/5, 4655/6, 4571,
4561, 4581, 4543, 4589, 4590/1, 4590/2, 4591, 4592

FlachengrofBe: ca. 68.037 m? Gemarkung: Wehingen
Status: m geplant " bereits umgesetzt
Art der MaBnahme

Extensivierung der Grinlandnutzung und Entwicklung von mageren FFH-Flachland-Mahwiesen
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Ziel | Begriindung der MaBnahme:

Entwicklung von mageren Glatthaferwiesen, die den Anforderungen der FFH-Flachland -Mahwiesen
entsprechen. Erhéhung des Artenreichtums sowie Verbesserung der vernetzenden Funktionen.
Schaffung von Lebensraum flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, insbesondere fir Vogel,
Heuschrecken sowie viele Tagfalterarten.

Zudem wird eine Verbesserung des Landschaftsbildes sowie der Bodenfunktionen durch verringerte
Nutzungsintensitat angestrebt.

Die Flachen wurden im Friihjahr 2019 im Bestand erfasst und auf die Eignung zur Entwicklung einer
FFH-Flachland-Mahwiese untersucht.

rote Schraffur: MaBnahmenflédche K 1, Fltk. Nr. 2574 N rote Schraffur: MalBnahmenfidche K 1, Flstk. Nr. 489/3, 489/4,
gelbe Fléche: kartierte FFH-M&hwiesen 1901/1
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Bestand: gelbe Fliche: kartierte FFH-Mahwiesen

A 1: Fettwiese (33.41) mit dichter, hochwtichsiger Bestand:

Vegetationsstruktur, dominiert von Knaulgras (Dactylis B 1: Artenarme Magerweide (33.51) mit kaum
glomerata). Anteil an Magerkeitszeigern < 15%. entwickelter Krautschicht und hohem Grasanteil.

A 2: Artenarme Magerwiese (33.43) mit hohem Anteil an | B 2: Wiesenbrache (33.41, 35.11) mit nitrophytischer
Grasern. Viele Magerkeitszeiger vorhanden, jedoch nur Saumvegetation.

mit geringem Deckungsanteil. B 3: Fettwiese (33.41) auf feuchtem Standort mit
einzelnen Magerkeitszeigern mit sehr geringem
Deckungsanteil.

rote Schraffur: MalBnahmenflache K 1, rote Schraffur: MalBnahmenflache K 1, Fistk. Nr. 1311/3,

Flistk. Nr. 1854, 1818, 1772 1103/4; 1310

Bestand: Bestand:

Fettwiese (33.41) mit hoher Schnittfrequenz und hohem | Artenarme Magerwiese (33.43) mit zahlreichen
Anteil an Nahrstoffzeigern. Magerkeitszeigern, jedoch nicht flachendeckend.

Vermutlich durch hohe Schnittfrequenz beeintrachtigt.

rote Schraffur: MalBnahmenfiéche K 1, rote Schraffur: MaBnahmenfldche K 1,

Fistk. Nr. 808, 623, 822/1, 817 gelbe Fliche: kartierte FFH-Méhwiesen

Bestand: Flistk. Nr. 4655/5, 4655/6, 4571, 4561, 4581, 4543, 4589,
E 1: Fettwiese (33.41) artenreich, mit hohem Anteil an 4590/1, 4590/2, 4591, 4592

Stickstoffzeigern (>30%). Bestand:

E 2: Artenarme Magerwiese (33.43) mit relativ hohem F 1 - F 3: Artenarme Magerwiese (33.43),

Anteil an Storzeigern. schwachwiichsig, gediingt

F 4 + F 5: Fettwiese (33.41)

MaRnahmenbeschreibung:

Extensivierung der Griinlandnutzung und Entwicklung einer mageren artenreichen Wirtschaftswiese
Bewirtschaftung der Wiesenflachen mit folgenden Nutzungsbeschriankungen:

e Ein- bis zweimalige Mahd der Wiesenflache pro Jahr

e Der erste Schnitt soll zur Hauptbliite der bestandsbildenenden Graser (ca. Mitte Juni) erfolgen,
der zweite Schnitt im September.
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Abtransport des Mahgutes
Eine Erhaltungsdliingung der Flache ist erst nach Erreichen des mageren Zielzustandes der FFH-
Mahwiese unter folgenden Beschrankungen zulassig:
¢ Regulierte Dingung mit Festmist (bis zu 100dt/ha, Herbstausbringung) oder verdinnte
Gille (bis zu 20 m?¥ha)
o Verzicht auf mineralischen Stickstoff
e Dingung nur alle 2 Jahre

Monitoring:
Die Wirksamkeit der MaRnahme ist Uber ein Monitoring zu Uberprifen. Dabei ist auch der
Ausgangszustand vor Umsetzung der Mal3nahme zu erfassen.
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Tabelle 7: Beschreibung der K 2 (CEF 1)

Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker* MaBnahmen-Nr.: K 2 (CEF 1)

Flurstiick-Nr. 4433, 4442/1, 4442/2, 4443/1, 4443/2, Eigentiimer: Gemeinde Wehingen
4369/1, 4445/1 (teilweise)

FlachengroBe: ca. 4,4 ha Gemarkung: Wehingen

Status: X geplant O bereits umgesetzt

Art der MaBnahme

Entwicklung eines geeigneten Lebensraumes fiir Neuntéter und Goldammer durch starkes Auslichten
der Geholzbestande und regelmaRige Beweidung

Ziel | Begrundung der MaBnahme:

Sicherung der dkologischen Funktion der Lebensstatten fur Neuntéter und Goldammer im rdumlichen
Zusammenhang.

Standort/Lage: Die durch dichtes Gehdlzaufkommen gekennzeichnete, stark verbuschte
Weideflache befindet sich unmittelbar dstlich zum geplanten Bebauungsplangebiet.

Flist. Nr. 4433

Flst. Nr. 4369/1) 4972

Legende: Rote Linie = Bebauungsplangebiet, § 33 Biotope: Offenlandkartierung = magentafarbene Fldchen,
Waldbiotopkartierung = griine Flédche, gelb schraffiert = stark verbuschte Weidefldche (Deckungsanteil Gehdlze
60-100%), griin schraffiert = leicht verbuschte Weidefldche (Deckungsanteil Gehdlze 30-60 %)
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Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockéacker* MaBnahmen-Nr.: K 2 (CEF 1)

Legende: Rote Linie = Bebauungsplangebiet, § 33 Biotope: Offenlandkartierung = magentafarbene Flédchen,
Waldbiotopkartierung = griine Fldche, MaBnahmenfldchen = gelbe, orangefarbene und rote Fldchen

MaRnahmenbeschreibung:

M1 - Starkes Auslichten niedrig wiichsiger, dichter Gebiische und Beweidung:
e Entnahme von mindestens 50% des Gehdlzaufwuchses — moglichst bodeneben, um ein
Nachwachsen zu verhindern.
e Abraumen des Astmaterials bis Ende Februar vor Beginn der Brutaktivitaten.
e FortfGhren der Beweidung im bisherigen Umfang.

e RegelmaRige Entnahme (3-5-jahriger Rhythmus) aufkommender Jungbaume (Fichte, Kiefer,
Esche, Bergahorn, Buche)
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Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung

Bebauungsplan ,Stockacker® MaRnahmen-Nr.: K 2 (CEF 1)

M2 - Féllen von Baumen und starkes Auslichten dichter Gebiischbestdnde:

e Entnahme der héheren Baume mit Ausnahme von Totholzbaumen oder Baume mit gestérten

Kronen. Der Abstand der verbleibenden Baume sollte mindestens 70 — 100 m betragen.
e Starkes Auslichten der Geblschbestande — moglichst bodeneben.
e Zielsetzung: Deckungsanteil der Gehdlze soll 15 % der Flache nicht Uberschreiten.

e Abrdumen des Astmaterials bis Ende Februar vor Beginn der Brutaktivitdten, dabei kdnnen

einzelne, eher kleinere Totholzhaufen aus Schnittgut belassen werden.

M3 - Beweidung oder Mahd:

e Offenhaltung der Heideflache durch Schafbeweidung in Form der Hitehaltung mit
entsprechender Beweidungsintensitat oder durch einen mehrmaligen Auftrieb einer
Schafherde in Koppeln aus flexiblen Knotengittern.

e Alternativ kann die Offenhaltung der Heideflache auch durch regelmaRige spate Mahd in
zweijahrigem Turnus erfolgen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

M4 — Rodung der hohen Fichtenreihe (Entfernung der hohen Kulisse):

Diese MaBBnahme ist auf dem privaten Flurstlck Nr. 4444 durchzufihren und ware Okologisch die
primare MaRRnahme. Eine entsprechende Ubereinkunft mit dem Grundstickseigentimer (oder
Pachter) ware wiinschenswert.

e Vollstandige Fallung der Fichtenreihe
e Einbeziehung in die Beweidungs- und PflegemalRnahmen M3

Okologische Begleitung:

Die Durchfuhrung der Malinahmen muss unter sachkundiger Anleitung, beispielsweise dem
zustandigen Revierleiter oder einem Okologen, begleitet werden.

Dazu muss eine Einweisung des Pflegetrupps vor Beginn der Malinahme vor Ort erfolgen. In

unubersichtlichen Bereichen missen im Gelande klar erkennbare Markierungen als Vorgabe fir die

Rodungsarbeiten angebracht werden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
e RegelmafRige Entnahme von wichsigen Jungbaumen (Fichte, Kiefer, Esche, Bergahorn,

Buche) unter Schonung von Blischen, vorzugsweise Dorn- und Beerenstraucher, in kleineren

Gruppen alle 30 — 50 m (3-jahriger Rhythmus).
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Tabelle 8: MalRnahmenbeschreibung: Darstellung der KompensationsmaRnahme K 3

Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker* MaBnahmen-Nr.: K 3 (CEF 2)
Flurstiick-Nr.: 1356 Eigentumer: Gemeinde Wehingen
FlachengroBe: ca. 1.780 m? Gemarkung: Wehingen

Status: X geplant O bereits umgesetzt

Art der MaBnahme

Anlage eines Blihstreifens

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten der Feldlerche im raumlichen
Zusammenhang.

Festlegung des Umfangs der MaBnahme:
Innerhalb der Eingriffsflaiche geht durch Uberbauung ein Revier der Feldlerche verloren.

Die landwirtschaftliche Nutzflache um Wehingen wird fast ausschlielich als Griinland bewirtschaftet.
Ackerland ist nur kleinrdumig vorhanden. Daher soll im Folgenden der Funktionsausgleich fir die
Feldlerche durch die Umwandlung einer intensiv genutzten Grinlandflache in einen Blihstreifen
erfolgen.

Durch die Anlage von Blihstreifen mit einer geeigneten arten- und blitenreiche Saatgutmischung
kann neuer Lebensraum fir die Feldlerche geschaffen werden. Als Orientierungswert weist
KREUZINGER (2013)? die Anlage eines Bllhstreifens von einer Grée von mindestens 100 m Lénge
und ca. 10 m Breite (inklusive 2 m breiter Schwarzbrachestreifen) zur Erhéhung der
Feldlerchenbestande um ein zusétzliches Feldlerchenrevier aus.

Im Zuge von artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Einrichtung eines Schleppgelandes auf einer
benachbarten Grinlandflache im Jahr 2014, konnte die Feldlerche als Brutvogel im Bereich des
Sollberg mit mindestens 3 singenden Mannchen (Brutpaare) nachgewiesen werden.

Standort/Lage:

Die MaRnahmenflache befindet sich in ca. 2,9 km Entfernung sidlich des Bebauungsplangebiets im
Gewann ,Sollberg

Legende: Bebauungsplangebiet = rote Flédche, Lage der geplanten CEF-
MalBnahmen = brauner Punkt
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Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker* MaRnahmen-Nr.: K 3 (CEF 2)

Legende: rote Fldche = Flurstiick Nr. 1356
Darstellung der MaBnahme K 3

MaRnahmenbeschreibung:
Anlage eines Bliihstreifens:

¢ Umbruch einer ca. 1.780 m? gro3en Grunlandflache und Einsaat mit einer Saatgutmischung
(TUbinger Mischung oder Mischung Bliihende Landschaft - mehrjahrig)

o Dabei soll auf einer Breite von ca. 2 m eine Schwarzbrache angelegt werden
o Einsaat der Saatmischung bis spatestens 31.03.

e Zur Entwicklung méglichst lockerer und lichtdurchlassiger Bestande ist die Ansaatstarke nicht
zu hoch vorzunehmen (Saatgutbedarf: 1,5 kg/1.000 m?, Saattiefe: 1 — 2 cm, Saatzeit: Friihjahr
oder Spatherbst)

¢ Die Nutzung der Flache dient ausschlieBlich der naturschutzrechtlichen Kompensation
(nichtlandwirtschaftliche Nutzung)

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Neuanlage des Bliihstreifens

e Der Bliihstreifen ist alle 5 Jahre durch eine Neueinsaat zu erneuern.
e Keine regelmaflige Mahd zulassig
e Kein Einsatz von Dingemittel oder Pestiziden

Monitoring:

e Die Wirksamkeit der MaRnahme ist (iber ein Monitoring zu tberprifen. Uberprifung im
Hinblick auf die Schaffung neuer Reviere/Erh6hung der Populationsdichte. Dabei ist auch der
Bestand vor Umsetzung der MalRnahme zu erfassen.

2 Kreuzinger J. (2013), aus Werkstattgesprach HVNL (Hessische Vereinigung fir Naturschutz
und Landschaftspflege e. V.: Die Feldlerche (Alauda arvensis) in der Planungspraxis

3 Als Vergleichswert wurde ein Gutachten von Manfred Spinner herangezogen, der fiir die L 440 bei
Tieringen einen Wert von 4.170 und 4.760 KfZ/Tag ermittelte (Spinner, M. [2008]: ,Larmschutz —
Verlegung der L 440 in Mel3stetten-Tieringen®).

4 Garniel, A. & Mierwald, U (2010), aus Arbeitshilfe Vogel im Straenverkehr — Bundesministerium flr
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Abteilung Straflenbau

45



DR.GROSSMANN / Gemeinde Wehingen - Bebauungsplan ,Stockécker” Umweltbericht

Tabelle 9: Mallnahmenbeschreibung: Darstellung der KompensationsmaRnahme K 4

Gemeinde Wehingen MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker® MaRnahmen-Nr.: K 4
Flurstiick-Nr.: 3567, 3571, 3567/1, Eigentiimer: Gemeinde Wehingen
FlachengroRe: 5.854 m? Gemarkung: Wehingen

Status: X geplant O bereits umgesetzt

Art der MaBnahme

Extensivierung der Grunlandnutzung und Entwicklung einer artenreichen standortgerechten
Nasswiese

Ziel / Begriindung der MaBnahme:

Auf der intensiv genutzten Mahwiese auf feuchtem Standort soll durch Nutzungsextensivierung eine
artenreiche standortgerechte Nasswiese (33.20) entstehen.

I Legende: Bebauungsplangebiet = rote Fldche, Lage
<) Z der geplanten MalSnahme = brauner Punkt

TK-Ubersicht

Legende: rot schraffiert = MalBhahmenfldche

Darstellung der MaRnahme

MaRnahmenbeschreibung:

Zur Entwicklung und Pflege der Flache darf die Bewirtschaftung der Flache einen zweimaligen
jahrlichen Schnitt mit Abtransport des Mahgutes nicht iberschreiten. Dabei soll der erste Schnitt nicht
vor dem ersten Juni erfolgen.

Auf DUngung der Flache soll verzichtet werden.
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Tabelle 10: MaBnahmenbeschreibung: Darstellung der Kompensationsmafinahme K 5

Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker® MaRnahmen-Nr.: K 5
Flurstiick-Nr.: 4010, 4011/1, 4011/2, 4042 Eigentiimer: Gemeinde Wehingen
FlachengroRe: 2.817 m? Gemarkung: Wehingen

Status: X geplant O bereits umgesetzt

Art der MaBnahme

Rucknahme der aufkommenden Sukzession auf Weidebrache, Pflege durch Wiederaufnahme
regelmaliger Beweidung der Flache.

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Ricknahme der z.T. stark fortgeschrittenen Sukzession auf ein MaR leichter Sukzession unter
Beibehaltung einzelner Gehodlzinseln. Einhergehend wird die langfristige Sicherstellung der
Pflege dieser Flache zur Entwicklung und zum Erhalt eines Lebensraums fir zahlreiche Offen-
und Halboffenlandarten sowie spezialisierten Pflanzenarten eines mageren Standorts angestrebt.

Es werden zahlreiche Vogelarten des Halboffenlandes wie z. B. Neuntéter, Raubwdrger,
Dorngrasmiuicke u. a. geférdert. Durch Umsetzung der MaRnahme profitieren alle heimischen
Tier- und Pflanzenarten der Magerrasen, insbesondere auch Heuschrecken wie etwa die
Wanstschrecke und spezialisierte Tagfalterarten. Das Landschaftsbild erfahrt ebenfalls eine
Aufwertung.

Standort/Lage:
AN T

Legende: Bebauungsplangebiet = rote Flédche, Lage
der geplanten MalBnahme = brauner Punkt

/ TK-Ubersicht

nicker &

—~
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Gemeinde Wehingen MaBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Stockacker* MaRnahmen-Nr.: K 5

Legende: rot schraffiert = MalBnahmenflache
— = Darstellung der MaBnahme

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Auslichten verbuschter Bereiche im fortgeschrittenen Sukzessionsstadium und Wiederaufnahme der
Schafbeweidung.

¢ Entnahme von aufkommenden Gehdlzen bei Schonung von einzelnen alteren Dorn- und
Beerenstrauchern

e Abrdumen des Astmaterials moglichst rasch nach den Fallarbeiten

e Wiederaufnahme regelmaRiger Beweidung
Offenhaltung der Flache durch regelmafiges starkes Auslichten aufkommender Gehdlze und
Beweidung

¢ RegelmaRige Entnahme von wiichsigen Jungbdumen

e Beweidung der Flache

[ Vorubergehende Inanspruchnahme | m Grunderwerb: nicht erforderlich

B Nutzungsbeschrankung: siehe oben
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6.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Gebietes

Art und AusmaRB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Mit den vorgeschlagenen Kompensationsmalinahmen kann der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen/Tiere ausgeglichen werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird
schutzgutlibergreifend durch eine Uberkompensation des Schutzgutes Pflanzen/Tiere
ausgeglichen.

Tabelle 11: Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit Beruicksichtigung der KompensationsmaRnahmen auf3erhalb des Gebietes

MaRnahmen-
Nummer

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Flachen-

grofe
(m?)

Bestand

Plan

Wert-
steigerung

Biotope

erheblicher Eingriff

Komp.wert
(©P)

Bestand

Plan

Wert-
steigerung

Komp.wert
(©P)

Kompensationsdefizit je Schutzgut in OP

-216418

-836759

schutzgutiibergreifendes Kompensationsdefizit in OP

-1053177

K1

Extensivierung der Grinlandnutzung und
Schaffung von mageren FFH-Flachland
Méahwiesen.

Ausgangsbiotop: 33.41
Zielbiotop: 33.43

42.334

21

338672

Extensivierung der Grinlandnutzung und
Schaffung von mageren FFH-Flachland
Méahwiesen.

Ausgangsbiotop: 33.43 /33.51 (artenarme
Ausbildung, Faktor x 0,8)
Zielbiotop: 33.43

26.299

21

105196

Aufwertung 3 Punkte auf Béden mit der
Bewertungsklassen 3 oder 4 bei der
Bodenfunktion "Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation"

Flstk. Nr: 4561, 4571, 4581, 4543, 4655/5,
4655/6, 489/4, 817

8.284

Aufwertung 3 Punkte

24852

K 2 (CEF 1)

Starkes Auslichten der Geholze auf einer
ehemaligen Magerweide

Ausgangsbiotop: 33.51 (stark
beeintrachtigt, Faktor x 0,6)
Zielbiotop: 33.51

44.000

21

352000

K 3 (CEF 2)

Anlage eines Bluhstreifens

Ausgangsbiotop: 33.41
Zielbiotop: 37.12 (besondere Bedeutung fiir
den Artenschutz, Faktor 1,3)

1.780

5340

K4

Entwicklung einer Nasswiese auf einem
durch hohe Schnittfrequenz beeintrachtigten
Standort

Ausgangsbiotop: 33.20 (stark
beeintrachtigt, Faktor 0,6)
Zielbiotop: 33.20

6.004

26

60040

K5

Riicknahme der aufkommenden Sukzession
auf Weidebrache, Pflege durch
Wiederaufnahme regelmaRiger Beweidung
der Flache

Ausgangsbiotop: 36.50 (stark
beeintrachtigt, Faktor 0,6)
Zielbiotop: 36.50

2.817

24

30

16902

131518

-149232

41391

schutzgutiibergreifendes Kompensationsdefizitin OP

-107841

Ausgleich des Eingriffes in %

20

Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Schutzguter

bestehen.

ﬂ/ o
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7 Monitoring

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen sowie die vorgesehenen CEF-MalRnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefuhrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden.

Tabelle 12: Darstellung der MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Potenzial

Priafzweck

Zeitpunkt nach
Baubeginn [a]

Prifung

Landschaftsbild

Ist die vorgesehene
Eingrinung des
Gebietes erfolgt

4 + nach jeweils
8-10 Jahren

e Sind die Pflanzgebote und
PflanzmafRnahmen wie
festgesetzt umgesetzt und
(langfristig) wirksam

Tiere und Pflanzen

Haben sich die
vorgesehenen
Entwicklungsziele der
Pflanzgebote und der
Kompensations- und
CEF-Malnahmen
eingestellt

4 + nach jeweils
8-10 Jahren

. Sind die Pflanzgebote und
Pflanzmaflinahmen wie
festgesetzt umgesetzt und
wirksam

Erfassung der
Bestande und Arten
im Ausgangs-
zustand
1+3+5+nach
jeweils 6-8 Jahren

e Befinden sich die
entsprechend gewilinschten
Vegetationsbestande (FFH-
Mahwiesen, CEF-
MaRnahmen) in Entwicklung

und Versickerung des
Niederschlagswassers

Boden Wurde der abgetragene 1+4 e Feststellung der
Oberboden sachgeman Einbauflachen
wiederverwendet

Klima Siehe Tiere und 1+4 e Siehe Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Wasser Erfolgt die Retention 1+4 e Feststellung der

Funktionsfahigkeit
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung des anstehenden Bedarfs an Wohnraum erarbeitet die Gemeinde
Wehingen den Bebauungsplan ,Stockacker".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stockacker umfasst ca. 6,3 ha Flache
und befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Wehingen. Das Gelande ist
westexponiert und liegt auf einer Héhe von ca. 810 m . NN. Die Flache wird derzeit
vorrangig landwirtschaftlich als Grunlandflache und Acker genutzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht als Art der baulichen Nutzung ein
allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Es
sind maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse mit einer maximal zulassigen Gebaudehdhe
von 9 m bzw. 12,5 m zulassig. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes sieht der Entwurf intensive
Begrinungs- und Durchgrinungsmafnahmen vor.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden die Schutzgtter Mensch/Erholung, Biotope, Wasser, Klima, Boden,
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter erhoben und bewertet.

Boden: Die vorkommenden Béden weisen Uberwiegend eine mittlere Wertigkeit auf.
Die geplanten Flachenversiegelungen fihren zu einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen in diesen Bereichen. Fir alle Bdéden, die Uberbaut werden, entsteht
ein sehr hohes 6kologisches Risiko verbunden mit einem erheblichen Eingriff in das
Schutzgut. Nur fir jene Teilflachen, welche unversiegelt bleiben, wird das
Okologische Risiko mit mittel und damit unerheblich bewertet.

Wasser: Die hydrologischen Einheiten des im Untersuchungsgebiet anstehenden
Umlagerungssedimente bzw. Mitteljura sind von mittelerer bzw. geringer Bedeutung
fur das Grundwasser eingestuft.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben. Sonst sind keine
Oberflachengewasser von der Planung betroffen. Es entsteht kein erhebliches Risiko
fur das Oberflachenwasser.

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes Niederschlags- und
Drainagewasser wird Uber den Vorfluter, bzw. einen Regenwasserkanal abgefihrt
oder innerhalb der Grundstucke Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung
gebracht. Dadurch findet eine Ruckfuhrung des unverschmutzten
Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt statt. Der Eingriff wird als
unerheblich eingestulft.

Klima: Die von dem Vorhaben in Anspruch genommenen Grinlandflachen besitzen
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Klima in ihrer Kaltluftentstehungsfunktion.
Gehdlzflachen mit hohen Puffer- und Luftregenerationseigenschaften sind lediglich
kleinflachig am westlichen Rand des Plangebiets vorhanden. Die bereits versiegelten
und befestigten Flachen besitzen keine Bedeutung fir das lokale Klima.

Durch die Realisierung der Planung verlieren grol3e Flachenanteile im
Untersuchungsraum ihre Funktion als Kaltluftproduzent. Die gebildete Kaltluft ist flr
den Siedlungskdrper von Wehingen jedoch nicht siedlungsrelevant. Es resultiert ein
mittleres okologisches Risiko.

Pflanzen und Tiere: Aktuell wird das Planungsgebiet iberwiegend von mageren
Grunlandflachen eingenommen, welche als mageren FFH-Flachland Mahwiesen
kartiert sind. Im stidwestlichen Teil schlieRt der rdumliche Geltungsbereich
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bestehende Verkehrsflachen mit ein. Kleinflachig sind Gehdlze, Acker und eine
Magerweide im Plangebiet vorhanden.

Die 6kologische Bedeutung der enthaltenen Biotope variiert entsprechend dem
Biotoptyp zwischen sehr gering (Stral’e, Acker), mittel (Verkehrsgriin) und hoch
(Magerwiese, Magerweide).

Durch die Inanspruchnahme der Griinlandbestande ergibt sich ein erheblicher
Eingriff verbunden mit einem hohen 6kologischen Risiko. Durch die Uberplanung der
Ackerflache sowie der versiegelten Bereiche entsteht hingegen kein erhebliches
Risiko.

Mensch/Erholung: Aufgrund der Siedlungsnahe und seiner Verbindung zur freien
Landschaft wird das Untersuchungsgebiet als Naherholungsraum von der
ortsansassigen Bevolkerung genutzt, ist jedoch durch das weitgehende Fehlen von
geeigneten Wegestrukturen nur beschrankt zuganglich. Es besitzt eine mittlere
Bedeutung fur die Erholungsfunktion. Vorbelastungen infolge von Larmimmissionen
der nahegelegenen L 435 schranken die Aufenthaltsqualitat des Raumes in
mittlerem Male ein. Die Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten.
Das Mal3 der vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen auf Planungsgebiet
wird mit sehr gering eingestuft. Das daraus resultierende Risiko flir die ortsansassige
Bevolkerung ist mit mittel und damit unerheblich zu bewerten.

Fir die angrenzende Wohnbebauung entsteht durch das neu geplante Wohngebiet
nur eine sehr geringe Beeintrachtigung. Von dem Gebietstyp sind mit Ausnahme von
geringflgigen Emissionen keine negativen Auswirkungen fur die bestehende
Wohnbebauung zu erwarten. Durch aktive Larmschutzmafnahmen kénnen die
Immissionen der angrenzenden Landesstralle auf ein unerhebliches Mal} reduziert
werden.

Landschaftsbild: Die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen werden
insgesamt als Landschaftsbildbereiche von mittlerer Bedeutung eingeordnet. Das
sudlich gelegene Wohngebiet ,Muhlacker* stellt mit seiner teilweise bis zu 8-
stéckigen Bebauung eine massive Kulisse dar, die das Landschaftsbild im
Planungsbereich stark vorbelastet.

Fir das Landschaftsbild sind durch das Errichten von Baukoérpern erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten. Das Plangebiet ist gut einsehbar. Es entsteht ein
erheblicher Eingriff verbunden mit einem hohen 6kologischen Risiko.

Durch das Planungsvorhaben sind die Schutzgtter Boden, Pflanzen/Tiere und das
Landschaftsbild in erheblichem Malie betroffen.

Artenschutzrechtliche Priifung (saP): Parallel zum Umweltbericht wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden des § 44 (1) bezilglich der Artengruppe der Végel muss die
Baufeldbereinigung aul3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar erfolgen. Die MalRnahme steht im Kontext der Vermeidung von Tétungen (§
44 (1) 1 BNatSchG).

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
mussen im Falle der Feldlerche populationsstitzende Mallnahmen, wie die
Anlage eines Bluhstreifens durchgefiihrt werden.

Auch fur Neuntoter und Goldammer muissen funktionserhaltende MalRnahmen, wie
die Entwicklung von strukturierten Halboffenlandbiotopen durch starkes Auslichten
der Gehdlzbestande durchgeflihrt werden.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten.
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Die MaRnahmen mussen uber eine Festsetzung im Bebauungsplan gesichert
werden.

Unter Bericksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der
dargestellten funktionserhaltenden MalRnahmen ergeben sich fir
gemeinschaftlich geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten durch die Realisierung des Vorhabens keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendétigt.

MaBnahmen der Grunordnung: Als Verminderungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen
fur die Eingriffe sind innerhalb des Untersuchungsbereiches die geplanten
Pflanzgebote zu werten. Eine Eingriffsminimierung fur das Schutzgut Wasser wird
durch die Wiederzufiihrung des Niederschlagswassers in den
Landschaftswasserhaushalt und durch die Verwendung versickerungsfahiger
Materialien bei den Hofeinfahrten erreicht.

Durch intensive Begriinungs- und Durchgriinungsmafnahmen werden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermindert. Zudem wirkt die Entwicklung
hochwertiger Biotope (naturnahe Gestaltung der Retentionsflache,
Geholzpflanzungen) innerhalb des Geltungsbereichs in hohem Male
eingriffsmindernd fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild.

Die Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches reichen jedoch nicht aus, um die
Beeintrachtigungen vollstandig auszugleichen. Zur vollstandigen Kompensation sind
aulerhalb des Geltungsbereiches weitere Malknahmen vorzunehmen.

Planexterne KompensationsmafRnahmen:

Die vom Eingriff in Anspruch genommenen FFH-Mahwiesen missen an anderer
Stelle wiederhergestellt werden. Hierzu sieht die MaRnahme K 1 die Extensivierung
von mehreren Grunlandflachen auf der Gemarkung Wehingen vor.

Ein weiterer Ausgleich fur den Naturhaushalt wird durch die Ricknahme von
Sukzession und Pflege auf einer ehemaligen Magerweide geschaffen (K 2). Diese
MaRnahme dient zusatzlich als CEF-MalRnahme fir den im Umfeld des Plangebiets
vorkommenden Neuntéter. Als weitere CEF-Mallinahme ist die Entwicklung eines
Buntbrachestreifens fur die Feldlerche vorgesehen (K 3). Als weitere
KompensationsmafRnahmen sind die Entwicklung einer Nasswiese und die
Rucknahme von aufkommender Sukzession auf einer Weidebrache vorgesehen
(K4 und K 5).

Die vorgesehenen MalRnahmen sind in hohem Male dazu geeignet, die durch das
Planungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Die vorgesehenen MalRnahmen sind in hohem Male dazu geeignet, die durch das
Planungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne der
Eingriffsregelung zu kompensieren.

Die Uberprifung der vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen
wird durch Ortsbesichtigung erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach 4
Jahren durchgeflihrt, um ggf. unvorhergesehene Entwicklungen frihzeitig erkennen
und gegensteuern zu kdnnen.

53



Fazit: Abschliefend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
mit Realisierung der Planung und der vorgeschlagenen MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriff in der Gesamtheit der
Schutzglter ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen negativen
Auswirkungen fur die Gesamtheit der Schutzguter bestehen.

Balingen, den 16.12.2019

Dr. Klaus Grossmann

54



9 Anhang

9.1 Pflanzenlisten
Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzliste 2: Obstbaume

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Echte Walnuss
Wildapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Fir die Pflanzung von Obstbdumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fir den
Streuobstbau empfohlen, wie beispielsweise

Artname Pflanzqualitat
Apfelbdume Brettacher Hochstamm
in den Sorten Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Krugers Dickstiel

Schoéner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour
Birnbdume Fallesbirne Hochstamm
in den Sorten Nageles Birne

Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm
in den Sorten Dt. Hauszwetschge

Unterlander

Dolleseppler
Pflanzliste 3: Straucher mittlerer Standorte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sambucus racemosa

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Hundsrose

Wein-Rose

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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9.2 Schutzgutbewertung

Tabelle 13: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs beziiglich des Schutzguts Biotope

Bewertung Biotope
Bestand Planung
Beschreibung / . i . u o u

Nutzungsart Biotoptyp gemaR FlachengzroI'Se in Wertstufe Wert Flachen- FlachengzroBe n Wertstufe | Wert Flachen-

b m wert (OP) m wert (OP)

Datenschliissel

Magerwiese (kartierte FFH-Flachland-
Méhwiesen) 33.43 57835 B 21 1214535
Magerwiese, artenarm (Faktor x 0,8) 33.43 1495 B 17 25415
Magerweide mit Gebuschen,
beeintréchtigt (Faktor x 0,8) 33.51 740 B 4 12580
Feldgehdlz 41.10 119 B 17 2023
Acker mit Unkrautvegetation
basenreicher Standorte 87.13 1877 ¢ 12 22524
Fettwiese 33.41 2796 C 13 36348
Verkehrsbegleitende Griinflachen,
artenarm (Faktor x 0,8) 33.41 1151 C 10 11510
Grasweg, unbefestigt 60.25 571 D 6 3426
Verkehrsflachen, vollversiegelt 60.21 2294 E 1 2294 10919 E 1 10919
Wirtschaftsweg, Schotterwege 60.23 888 E 2 1776
Uberbaubare Grundstiicksflache, bei
GRZ 04 60.10 18689 E 1 18689
PFG 1: Hausgarten, je 150 m?
unbebaute Wohnbauflache ist ein 60.60 20193 D 6 121159
heimischer Laubbaum oder
regionaltypischer Obstbaum zu 135 Stk x 8 Punkte x
pflanzen 4530a 135 Stk. 96 cm STU 103680
PFG 2: Gestaltung der an die
offentliche Stralle angrenzenden 41.20, 60.60 6374 C 10 63740
privaten Grundstucksflachen
PFG 3: Rz_andliche Eingriinung des 41.20 1466 c 14 20524
Wohngebiets
PFG 4: Begriinung des
Larmschutzwalls 41.20, 35.12 3836 B 17 65212
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PFG 5:‘ Naturnahe Gestaltung des 34.50 1027 B 19 19513

Retentionsbeckens

PFG 6: Pflanzung von Baumen auf 24 Stk x 6 Punkte x

dffentlichen Griinflachen 45.30b 24 Stk. 96 cm STU 13824

Oﬁentliche Griinflachen, artenarme 33.41 5486 c 10 54860

Ausbildung

Kontrollfliche 68878 Summe: 1330655 68878 493896
Defizit/Uberschuss: -836759 OP
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Tabelle 11: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs bezliglich des Schutzguts Boden

Bestand Planung
. Flachen- Flachen-
Flachen- Stafrs;rjort Naturliche Alggg:ﬁ?ns' Filter und Gesamt- Flachen- | wertin | Flachen- Flachen- | wertin
Teilflache groRe in | Wertstufe o Bodenfrucht- Puffer fur wert in opP groRe in | Wertstufe | Wert wert in (o]
m? natirliche | == - eit Wasser- | gipadstoffe | P°We™UN9 | BWE | (Faktor m? BWE | (Faktor
Vegetation kreislauf
x4) x4)
LT 5 Vg,
hydrogelogische *
Einheiten: Mitteljura & 24213 C - 2 1 2 1,667 40363 161452
Umlagerungssedimente
LT 4 Vg,
hydrogeologische } "
Einheiten: Mitteljura & 39438 C 2 1 3 2 78876 315504
Umlagerungssedimente
LT 3 Vg,
hydrogeologische 2933 B - 3 2 3 2,667* 7822 31289
Einheit: Mitteljura
vollversiegelte Flachen 2294 E pauschale Bewertung 0 0 0 30496 E 0 0 0
. « 38382 C 2,112* 81063 324253
unversiegelte Flachen
LT5Vg,LT4Vg, LT3 Abziiglich 10%, infolge von
Vg (Mittelwert) bauzeitiichen 8106 | -32425
Beeintrachtigungen
68878 Summe: | 508246 68878 291828
Defizit/Uberschuss: -216418 OP

* Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt (iber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten Bodenfunktionen, sofern die Bewertungsfldche keinen Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation mit sehr hoher Funktionserfiillung darstellt. Erreicht eine Fldche als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der Boden in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4
eingestuft (Bewertung der B6den nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW, 2010). Parallel wird das fiinfstufige Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine bis sehr hohe Bedeutung) auf das

ebenfalls fiinfstufige Bewertungsverfahren der LUBW, 2005 ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (ibertragen (Wertstufen A bis E).
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10 Plane

Plan Nr.1: Bestandsplan
Plan Nr.2: Malnahmenplan
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Bebauungsplan Wohngebiet "Stockacker™

Bestandsplan zum Umweltbericht
Malstab 1 : 1.000

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

bestehende StralRenverkehrsflache, bituminds befestigt (60.21)

Grasweg (60.25)

verkehrsbegleitende Grinflachen (33.41)

Magerwiese mittlerer Standorte - kartierte FFH Flachland Mahwiese (33.43)

Magerwiese mittlerer Standorte - artenarm (33.43)

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

L Uy Tyl Magerweide, stark verbuscht (33.51)

Acker mit Unkrautvegetation basenreicher Standorte - Brache (37.13)

- Feldgehdlz (41.10)

LT 5 Vg Flachen mit gleicher Bodenzahl
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Bebauungsplan Wohngebiet "Stockacker™

MafRnahmenplan zum Umweltbericht
Mafdstab 1 : 1.000

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flursticke (ALKIS)

Gebaude im Bestand (ALKIS)

= Baugrenze

Schotterwege

- StralRenverkehrsflache

offentliche Grinflachen

PFG 1: Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

PFG 2: Begrinung Kontaktbereich zw. Stral’e und Grundstlcksflachen

PFG 3: randliche Eingrinung des Wohngebiets

PFG 4: Begrinung des Larmschutzwalls

PFG 5: Naturnahe Gestaltung der Retentionsfache

T
Bl

PFG 6: Pflanzung von Einzelbdumen
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