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Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 1990)

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet “Schuppengebiet” 511 (2) iV. mit§ 14 (1) BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl
Héhe baulicher Anlagen Bau::gise
= rsﬂm’ = ml‘ﬂm' a=a chend,
o sl max. Gebdudeldnge 30 m

Dachform
PD = PUltﬁﬂCh, SD = Satteidach

Uberbaubare Grundstiicksflache

f | Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
{Grenze zur Errichtung von Schuppen, maBgebend ist die I.V. mit § 23 BauNVO
AuBenkante)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Eingriinung  § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
(keine Nebenanlagen zulassig)

Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

fo o 3 oberirdisch, hier: vorhandene 20kV-Mittelspannungsieitung

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

M3 - Versickerung von Niederschlagswasser




MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Natur und Landschaft, im gesamten Geltungsbereich giiltig

{Nr. aus Umweltbericht, V = Vermeidungs-, M = MinimierungsmaBnahme)}

V3 - Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

V4 - Verzicht auf AuBenbeleuchtung

M2 - Verwendung offenporiger Beldge

M? - Ergdnzung des Brutplatzangebaots fiir Vigel

Pflanz- und Pflegegebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

m M5 - Pflanzungen von standortgerechten Laubbdumen

MB - Strauchpflanzungen zur Eingriinung der baulichen Aniagen

M8 - Fassadenbegriinung mit Kietterpflanzen

Externe KompensationsmaBnahme (auBerhalb des Geltungsbereichs) § 1a BauGB

'@ K1 - Extensive Beweidung des Hanges und Pflanzung von Baumgruppen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des riumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB




Nachrichtliche Ubernahmen
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Flurstiicksgrenzen und Nummern

geschiitzte Biotope (auBerhalb des Geltungsbereichs])

alte Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3.27.055 ,Heckenlandschaft
im Gewand Biih!|" (wird im Bereich des Bebauungsplans aufgehoben)

Hinweise und Empfehlungen
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MaBangabe in Meter
vorgeschiagene Grundstiickseinteilung

MinimierungsmaBnahme M1: Schutz des Oberbodens
VermeidungsmaBnahme V1: Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

VermeidungsmaBnahme V2: Erhalt und Schutz angrenzender Gehdlzstrukturen
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Verfahrensvermerke: Der textliche und zeichnerische Inhalt
des Bebauungsplans Erweiterung

Aufstellungsbeschluss: 15.12.2014 Schuppengebiet Krautwiesen stimmt mit
Auslegungsbeschluss: 29.10.2015 dem Satzungsbeschluss des
Offenlage: 12.11-14.12.2015 | Gemeinderats vom 13.09.2021 Uberein.
Satzungsbeschluss: 13.09.2021 -
Rechtskraft: 7 ‘@ ‘2 / Reichentiach, den 13.09.2021
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Gemeinde Reichenbach
Landkreis Tuttlingen
Satzung

Gber den Bebauungsplan

»Schuppengebiet Krautwiesen“

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil

des Bebauungsplans.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

dem Lageplan als zeichnerischem Teil vom 13.01.2016
den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 13.01.2016
den é6rtlichen Bauvorschriften vom 13.01.2016 und

der Begriindung mit Umweltbericht vom 13.01.2016

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Rej¢henbach, den 1 }1)9.2021

ér ) / / / /
Marquart 7

Biirgermeister



Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauungsplan
“Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen

Planungsrechtliche Festsetzungen mit
Begriindung

Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

Beschlussfassung

13.01.2016
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauungsplan
«Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”

Planungsrechtliche Festsetzungen mit Begriindung
Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauunasplan .Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB
Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen Bauvor-
schriften vom 30.07.2015 und Auslegungsbeschliisse durch den
Gemeinderat

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 14.10.2015
gem. § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung

Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und
§ 74 (7) LBO

Reichenbach am Heuberg, den

AUSFERTIGUNG

am 15.12.2014
am 22.01.2015

vom 22.01. bis 20.02.2015

U.40.

am 24:69.2015
0h.~3.
am ©2.11.2015

vom 12.11. bis 14.12.2015

vom 12.11. bis 14.12.2015
am..A3.1. lo24

menmessdonensfneestsnasarniegiionageine fornennsnnes

(&% &

Biirgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

stimmen mit den Satzungsbeschliissen vom . AZ? 24 iiberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Reichenbach am Heuberg, den OQ’.A?‘ 24

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans und der Beschluss der Ortlichen
Bauvorschriften wurden

gemidB § 10 (3) BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung sind der Bebauungsplan bzw. die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

ANZEIGE

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurden
dem Landratsamt Tuttlingen angezeigt.

Biirgermeister

. A3 Ao- R0 24

am ...
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg Bebauungsplan ,Erweiterung Schuppenaebiet Krautwiesen”
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Gemeinde Reichenbach am Heubera Bebauungsplan ,Erweiterung Schuppenaebiet Krautwiesen"

Teil | Grundlagen

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gefindert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gesindert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. 5.581) zuletzt
gesindert durch Gesetz vom 28.10.2015 (GBI. S. 870) m.W.v. 01.12.2015.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

365° freiraum + umwelt Seite 6 von 23



Gemeinde Reichenbach am Heuberg Bebauungsplan Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”

Teil I Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
S0 1.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Schuppengebiet § 11 (2) BauNVO
Schuppengebiet

1.2 Das Gebiet dient der Errichtung neuer Schuppen als

orange . ,
Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets.
1.3 Zuldssig sind Schuppen zur Unterbringung von forst- und §14 (1) BauNVO
landwirtschaftlich genutzten Fahrzeugen, Maschinen und
Geraten sowie zur Lagerung forst- und landwirtschaftlicher
Erzeugnisse und Futtermittel.
1.4 Nicht zulassig sind Einrichtungen, Einbauten und sonstige
Anlagen, die dem Aufenthalt fiir Personen dienen.
Insbesondere sind Feuerstdtten nicht zul3ssig.
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
2.1 Grundfliche der baulichen Anlagen § 16 (2) 1 BauNVO
Im Sondergebiet ,Schuppengebiet” ist die Errichtung von
Schuppen mit einer Grundflachenzahl von 0,6 zuldssig.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 16 (2) 4 BauNVO
Die Hohe der Gebiude wird iiber die maximal zulissige § 18 (1) BauNVO
Gebiudehdhe (GH = 7,5) und die maximal zuldssige Trauf-
hohe (TH = 5,0) bestimmt. Unterer Bezugspunkt fiir die
maximal zulissige Trauf- und Gebdudehdhe ist das
anstehende Geldnde.
3. Bauweise §9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise § 22 BauNVO
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
maximale Gebdudeldnge betrdgt 30 m.
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) 2 BauGB
[ | 41 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen in § 23 (1,3) BauNVO
| der Planzeichnung festgesetzt. Schuppen sind nur innerhalb
blau der Baugrenzen zulassig.

365° freiraum + umwelt Seite 7 von 23



Gemeinde Reichenbach am Heuberg Bebauunasplan .Erweiteruna Schuppengebiet Krautwiesen”

42 AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sind § 23 (5) BauNVO
folgende bauliche Anlagen zuldssig:

- Zufahrten und Wege.

5. Offentliche Griinfliche § 9 (1) 15 BauGB

5.1 Zweckbestimmung: Eingriinung

Zur landwirtschaftlichen Einbindung wird am nordlichen

griin

und dstlichen Gebietsrand entsprechend der Planzeichnung
eine 5 bis 15 m breite dffentliche Griinfldche festgesetzt, auf
der eine extensive Wiesennutzung sowie Gehdlzpflanzungen
erfolgen (MaBnahmen M 5 und M 6 Umweltbericht)
6. Flidchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser §9 (1) 14 BauGB
6.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig tiber
30 cm bewachsenen QOberboden zu versickern. Schacht-
versickerungen sind nicht zuldssig. (MaBnahme M 3 Umwelt-
bericht)
6.2 Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers hat
grundsitzlich auBerhalb der Erddeponieverfiillfliche zu
erfolgen, sofern die Schadstofffreiheit nicht belegt ist.
7. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 (1) 20 BauGB
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. § 9 (1a) BauGB

7.1 Verzicht auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem
Metall (MaBnahme V2 Umweltbericht)

Verzicht auf fldchige Eindeckung von Déchern aus
unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei).
Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung
zugelassen. Untergeordnete  Bauteile  (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen
bestehen.

7.2 Verzicht auf AuBenbeleuchtung (V 4 Umweltbericht)

Auf eine nichtliche Beleuchtung des Schuppengebietes ist
zu verzichten. Fiir eine eventuelle zukiinftige abendliche
AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-
Leuchtmittel und Lampentrdger zu verwenden, die
vollstindig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich
im Gehiuse, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten.

365° freiraum + umwelt Seite 8 von 23



Gemeinde Reichenbach am Heuberg Bebauunagsplan ,Erweiteruna Schuppengebiet Krautwiesen”

Fassaden und Winde diirfen nicht direkt angestrahlt werden.

7.3  Erginzung des Brutplatzangebots fiir Vogel (MaBnahme M 7

Umweltbericht)

Verbesserung des Brutplatzangebots fiir Végel durch Bereit-

stellung geeigneter Nistkdsten fiir

Trauerschnédpper, Meisen, Kleiber, Sperlinge, Star, Garten-
rotschwanz) oder Halbhéhlenbriiter (z.B. Hausrotschwang,
Bachstelze, Grauschnipper, Zaunkonig). Pro Schuppen ist
eine Nisthilfe zu installieren. Es sind Vogelnistkdsten mit
unterschiedlichen LochgréBen zu wahlen. Trauerschndpper
brauchen z.B. einen Durchmesser von 3,5 cm, Gartenrot-
schwinze bevorzugen ein ovales Loch mit den MaBen 4,8 cm
hoch und 3,2 cm breit. Anbringen der Nistkdsten 2-4 m Gber
dem Boden auf den wetterabgewandten Gebdudeseiten.

8. Anpflanzungen von Biiumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen

B © g 8.1 Pflanzung von standortgerechten
0000 Strauchgruppen auf der &ffentlichen
grin (MaBnahmen M 5 und M 6 Umweltbericht)

Auf der o6ffentlichen Grinflache sind zur Eingriinung der
Schuppengebietserweiterung 7 heimische standortgerechte
groBkronige Laubbdume. Die ,Empfehlungen fiir Baum-
pflanzungen, Teil 2 der FLL (2010) sind anzuwenden. Es sind
die Baumarten der Pflanzliste | zu verwenden (Pflanz-

qualitat mindestens H mB 14-16).

Auf der offentlichen Grinflache sind mehrere Strauchgrup-
pen zur Eingriinung der Schuppen zu pflanzen. Pflanzung
von heimischen und standortgerechten Strau-chern gemaf
Pflanzliste Il. Pflanzabstand untereinander 1 m. Pflanz-

qualitat: 2xv, 60-100 cm.

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Gehdlzpflanzungen. Bei
Abgang sind Ersatzgehdlze in gleicher Qualitét zu pflanzen.
Die Geholze sind fachgerecht gegen Verbiss zu schiitzen. Die
genaue Lage ist in der Ortlichkeit festzulegen.

Die 6ffentliche Griinfliche ist wie der angrenzende Hang
extensiv zu beweiden (Beschreibung siehe Pkt. 9.1} und bei
Bedarf zu m#hen. Verzicht auf Ausbringen von Giille oder
sonstiger Diingung. Ablagerungen von Holz, Baumaterialien

Hohlenbriiter

Laubbiumen

§9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

365° freiraum + umwelt
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauungsplan Erweiteruna Schuppengebiet Krautwiesen”

8.2

8.3

und Abfall sind nicht zuldssig.

Fassadenbegriinung (MaBnahme M8 Umweltbericht)

Die ostlichen Schuppenfassaden sind mit Kletterpflanzen in

frostharten Sorten,

wie z.B. Gewdhnliche Waldrebe

(Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix) oder Wilder Wein
{Parthenocissus tricuspidata, Parthenocissus quinquefolia,

Parthenocissus inserta/vitacea) einzugriinen. Die Pflanzung

ist fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist addquater Ersatz

zu pflanzen.
Pflanzlisten
Pflanzliste I:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Froxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Grauerle
Birke
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Sal-Weide
Sommerlinde

Bergulme

Mind. 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Pflanzqualitit: mindestens H mB StU 14-16 gemiB den Giitebestimmungen fiir

Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stamm-

verlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock oder Unterfiur.

Pflanzliste Ii:

365° freiraum + umwelt
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauungsplan .Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”

8.4

Acer compestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Zweigriffliger Weidorn
Pfaffenhiitchen

Lliguster

Crataegus loevigato
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Wolliger Schneeball

Sombucus racemosa

Viburnum lantana

Mindestens 3-jdhrige Entwicklungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial.
Pflanzqualitdt: mind. Str, v, 5 Tr., 60-100

Die unter Punkt 8 festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen

durchzufiihren.

9. Zuordnungsfestsetzung (externe KompensationsmaBnahme)

9.1

Externe KompensationsmaBnahme (MaBnahme K 1 Umwelt-
bericht)

Auf dem Hang auf Fist. 712 &stlich der Schuppengebiets-
erweiterung sind mindestens 14 heimische standortgerechte
groBkronige Laubbiume in Form von Baumgruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die ,Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL (2010) sind anzuwenden.
Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind die
Baumarten der Pflanzliste | zu verwenden (Pflanzqualitét
mindestens H mB 14-16). Die Bdume sind fachgerecht gegen

Verbiss zu schiitzen.

Der Hang der Erddeponie ist extensiv zu beweiden.
Momentan wird die Fliche sowie die umliegenden Hinge

von einem Schéfereibetrieb beweidet. Es wird angestrebt,

§ 9 (1a) BauGB

365° freiraum + umwelt
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauunasplan  Erweiteruna Schuppengebiet Krautwiesen”

dies auch in Zukunft so fortzusetzen. Je nach Aufwuchs sind
2 bis 3 Umtriebe pro Jahr durchzufiihren. Zwischen den
Umtrieben sind Ruhezeiten von mindestens 8 Wochen
einzuhalten. Einmal pro Jahr ist die Flache zu mulchen
(Nachmahd). Verzicht auf zusétzliches Ausbringen von Giille

oder Diingemitteln.

Alternativ zur Beweidung kann auch eine 2- bis 3-malige
Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahguts durchgefiihrt
werden.

Ablagerungen von Holz, Baumaterialien und Abfall sind

nicht zulassig.

10. Sonstige Festsetzungen

=
L-d

LI
r

10.1

10.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
«Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”

Fliche mit Leitungsrechten und Schutzabstinden zugunsten
der Trager der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung (hier: Netze
BW GmbH). Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, die
Verlegung, den Betrieb und die Unterhaltung der Leitung und
der damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

Im Bereich der 20 kV-Leitung wird ein Schutzbereich von je
7,5 m zu jeder Seite festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungs-
recht bezeichneten Fliche ist eine Bebauung und eine
Bepflanzung im Rahmen der KompensationsmaBnahmen nur
nach Prifung und ggf. Zustimmung der Netze BW GmbH
zuldssig.

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) Nr. 21
BauGB

365° freiraum + umwelt
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Hinweise

Bodenschutz (Manahme M1 Umweltoericht), Besonderheiten Erddeponie

Vor Beginn der BaumaBnahme ist der im Zuge der Rekultivierung der Erddeponie
aufgebrachte humose Oberboden schonend und unter sorgfiltiger Trennung vom
Unterboden/Ablagerungsgut abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach
Abschluss der BaumaBnahme wieder aufzutragen. Der humose Oberboden ist in
Mieten von max. 1,5 m Hohe zu lagern sowie vor Nisse und Befahren zu schiitzen. Bei
Lagerung langer als 6 Monaten ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusden.

Die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sind zu beachten.

Eine Verdichtung durch Befahren von bisher unbebauten Boéden auBerhalb der Bau-
grenzen ist weitgehend zu vermeiden. Baustelleneinrichtungen sind auf bereits
befestigten Flichen anzulegen. Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches MaB zu
beschriinken, wobei insbesondere die Wiederverwendung des anfallenden, unbe-
lasteten Bodenmaterials als Massenausgleich im Geldnde vorzunehmen ist. Das Aus-

hubmaterial darf nicht abgefahren werden.
Beim Bearbeiten des Bodens ist auf trockene Wetterverhiltnisse zu achten.

Bei den Tiefbauarbeiten flir die Griindung der Schuppen sind eventuell auftretende
bodenfremde Beimengungen aus dem anfallenden Aushub herauszulesen und
ordnungsgemiB zu entsorgen. Optisch und geruchlich auffélliges Aushubmaterial ist
ebenfalls ordnungsgemiB zu entsorgen. Eventuell sind hierfiir Deklarationsanalysen
gemiB Deponieverordnung erforderlich. Im Bedarfsfall ist das Landratsamt - Wasser-

wirtschaftsamt umgehend zu informieren.

Offene Baugruben sind vor Einbringen der Fundamente oder vor ihrer Wieder-

verflllung durch das Landratsamt in Augenschein zu nehmen.

Wird fiir eventuelle Auffiillungen zusétzliches Material angefahren, darf entweder nur
unbelastetes Erdmaterial oder Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoff-
spezifischen Parameter die Zuordnungswerte ZO der VwV Bodenmaterial einhdlt,

verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein.

Schidliche Bodenverinderungen und Bodenverunreinigungen (z.B. durch Verfiillen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Es muss mit erheblichen Setzungen gerechnet werden.
Abfallbeseitigung und Umgang mit Gefahrenstoffen (MaBnahme V1 Umweltbericht)

Durch einen sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik mit 0l-, Schmier- und Treibstoffen oder anderen Bauchemikalien
(z.B. Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel) sowie die regelmiBige Wartung der Bau-
maschinen sind jegliche Beeintrichtigungen des Bodens und des Grundwassers zu
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vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschldgigen Fach-
normen. Anfallende Bauabfille und Bauschutt miissen getrennt gesammelt und einer

Verwertung zugefiihrt bzw. entsorgt werden.

3. Brandschutz
Aus Griinden des Brandschutzes wird empfohlen, brennbare Materialien wie Holz nicht
zwischen den Schuppen zu lagern.

4, Erhalt und Schutz angrenzender Gehdlzstrukturen (MaBnahme V 2 Umweltbericht)
AuBerhalb des Geltungsbereich liegende, an diesen angrenzende Gehdlzbestande, wie
der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Waldrand sowie die jenseits des Wirt-
schaftswegs liegenden Waldflichen und Einzelbdume sind zu erhalten und wéhrend
der BaumaBnahme nach Vorgaben der DIN 18920 zu schitzen. Bei Abgang ist gleich-

wertiger Ersatz zu pflanzen.
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Planungsinhalte

1.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das 0,4 ha groBe Plangebiet liegt im oberen Talbereich der Unteren Béra an einem nordostexponierten
Talhang westlich von Reichenbach. Es ist tiber einen Wirtschaftsweg erschlossen, der von zwei Seiten
an das Gebiet angrenzt. Westlich schlieBt sich ein Wald an, dstlich befindet sich Griinland. In direkter
Nachbarschaft befinden sich vier landwirtschaftliche Schuppen mit umgebenden geschotterten

Lagerflachen.

Eine 20 kV-Stromleitung quert die Fliche von NW nach SO, diese wird durch einen entsprechenden

Schutzstreifen mit Leitungsrecht gesichert.

Bei der fiir eine Bebauung vorgesehenen Fliache handelt es sich um eine ehemalige Erddeponie, auf der
unbelasteter Erdaushub abgelagert wurde. Die Anlage der Erddeponie wurde im Jahr 1987 genehmigt.
Eine Erweiterungsgenehmigung erfolgte befristet bis zum 31.12.1997. Im Anschluss daran wurden
abschlieBende Rekultivierungsarbeiten vorgenommen. Fiir das Schuppengebiet soll somit eine Fliche

mit bereits gestorten Bodenfunktionen in Anspruch genommen werden.

Derzeit wird die Fliche als Sommerschafweide durch den Betrieb Markus Schnell, Hofgut Martinsberg
bewirtschaftet. Die Weide zeigt aufgrund der Uberdeckung mit nihrstoffreichem Oberboden keine
Magerkeitszeiger. In den wegnahen Bereichen wird sie bereits heute als Lagerfliche genutzt. Hier ist je
nach Intensitdt der Nutzung ein Schotterrasen mit mehr oder weniger stark ausgepragter ruderalen

Spontanvegetation ausgebildet.

Der angrenzende unbefestigte Weg dient nur der forst- und landwirtschaftlichen Nutzung. Er ist nicht
als Wander- oder Radweg ausgewiesen. Der nichste Wanderweg (Re1) verlduft rd. 200 m 6stlich im
Auenbereich der Unteren Bira und 300 m nérdlich des Plangebiets am Waldrand des gegeniiber-
liegenden Talhangs. Rund 1 km &stlich befindet sich der Aussichtspunkt ,Scheibenbihlkreuz”. Vom
Aussichtspunkt ist das Plangebiet voll einsehbar, vom Wanderweg aus teilweise.

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Reichenbach am Heuberg beantragt die Ausweisung eines Sondergebietes ,Erweiterung
Schuppengebiet Krautwiesen” westlich von Reichenbach. Aufgrund der stetigen Nachfrage zur
Errichtung von Scheunen und Schuppen im AuBenbereich ist vorgesehen, entsprechend des 6rtlichen
Bedarfs einen Bebauungsplan zur Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets aufzustellen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes soll es Nebenerwerbslandwirten, nicht privilegierten Landwirten
bzw. Forstbewirtschaftern ermdglicht werden, einen Schuppen zur Unterbringung land- und
forstwirtschaftlicher Gerdte und Maschinen zu errichten. Gleichzeitig kénnen die Schuppen geordnet
und gebiindelt sowie landschaftsvertraglich gestaltet und eingebunden werden. Eine weitere

Zersiedlung der Landschaft soll somit vermieden werden.
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Um die hierflir notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Reichenbach am
Heuberg, im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ein Sondergebiet fiir die Erweiterung des
vorhandenen Schuppengebietes auszuweisen.

1.3 Ubergeordnete Planung, Standortwahl

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Reichenbach gehért laut LEP (Wirtschaftsministerium BW 2002) zum lidndlichen Raum
im engeren Sinne. Das Plangebiet liegt innerhalb eines (iberregional bedeutsamen naturnahen
Landschaftsraums, der sich durch eine (iberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger Biotope oder
{iberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefdhrdeter Arten auszeichnet und der eine besondere

Bedeutung flir die Entwicklung eines dkologisch wirksamen Freiraumverbundes besitzt.

Dies widerspricht dem Schuppengebiet nicht, da keine im Regionalplan weiter konkretisierten
naturnahe Landschaftsrdume wie z. B. Regionale Griinziige, Griinzdsuren und schutzwiirdige Bereiche
betroffen sind (Z 5.1.3) und durch das Schuppengebiet im weiterem Sinn auch ein Teilbeitrag zur
Landschaftspflege und dem Naturschutz durch die Nutzung und Pflege von Wiesen erbracht wird (Z
5.1.2.3: Sicherung einer standortgemaBen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung als wesentlicher
Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft).

Redionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) ist der zu {iberbauende Bereich als
.Landschaftsschutzgebiet" ausgewiesen. Eine Anderung der Abgrenzung des LSG unter Herausnahme
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde beantragt. Fiir die Landwirtschaft weist das
Plangebiet keine besondere Bedeutung auf (sonstige landwirtschaftliche Nutzfldche). Der angrenzende

Waldbestand ist nicht als Schutz- oder Schonwald ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes (GW)
Heuberg (2005) als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen, die vier bestehenden Schuppen sind
als Aussiedlerhof dargestellt. Der Bebauungsplan ,Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen” wird
somit nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan kann gemaB & 8 Abs. 4
BauGB dennoch aufgestellt werden, bevor der Flaichennutzungsplan gedndert ist, wenn dringende
Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Der Bebauungsplan
bedarf hierbei gemiB § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde
(Landratsamt Tuttlingen).
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Standortwahl

Fiir den Erhalt ihrer weitgehend noch traditionell bewirtschafteten, halboffenen Kulturlandschaft ist
die Gemeinde Reichenbach am Heuberg auf eine regelmaBige, extensive Bewirtschaftung der
Griinlandflichen angewiesen. Da in der Gemeinde Landwirtschaft nicht mehr im Haupterwerb
betrieben, sondern von ,Hobby-Landwirten” oder im Nebenerwerb ausgelibt wird, stellt sich die
Herausforderung, wie die bisher wahrgenommenen Aufgaben auch an jlingere Generationen

ibertragen werden kdnnen.

Die Gemeinde wurde mit dem Gebiet ,Ortsmitte” in ein stidtebauliches Erneuerungsgebiet aufge-
nommen. Hierbei ist auch beabsichtigt, bisherige landwirtschaftliche Okonomiegebiude fiir reine
Wohnzwecke um zu nutzen. Als Ausgleich missen Flachen fiir die Erstellung von Schuppen zur
Unterbringung landwirtschaftlicher Gerédtschaften und Materialien zur Verfligung gestellt werden.

in der Gemeinde besteht ein groBer Bedarf fiir die Ausweisung von Fldchen zur Erstellung von
landwirtschaftlichen Schuppen. Mehrere Anfragen liegen der Gemeinde derzeit vor. Durch die
Entwicklung eines zentralen Schuppengebiets werden auf der Gemarkung verstreute, privilegierte

Schuppenbauwerke vermieden.

Die Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets auf der Erddeponie Biihl auf dem gemeindeeigenen
Flurstiick 712 stellt hierfiir einen stadtebaulich sinnvaollen Standort dar. Alternativstandorte wurden

gepriift, stehen jedoch nicht zur Verfligung.

Bereits bei der zweiten Fortschreibung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungs-
verband Heuberg sowie der Erstellung des Landschaftsplanes (genehmigt am 08. Februar 2011) wurde
festgestellt, dass Alternativen zu den angemeldeten Fldchen nicht zur Verfiigung stehen. Daneben wird
auf die Uberpriifung von Alternativen im Zusammenhang mit der Planung eines Sportplatzes im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens ,Bira-Aue” und die mit Herrn Landrat Stefan Bir, Herrn Seute (LRA
Baurecht + Umwelt), Frau ElsiBer (LRA Baurecht + Umwelt) und Herrn Hilscher (LRA Wasserwirtschaft)

gefiihrten Gesprache Bezug genommen.

Die Alternativenpriifung ergab insgesamt, dass der gewdhlte Standort auf der vorbelasteten,
ehemaligen Erddeponie der sinnvollste ist. Er liegt im optischen und funktionalen Zusammenhang mit
den bestehenden Schuppen, die ErschlieBung ist gesichert. Die beanspruchten Béden sind anthropogen
beeinflusst. Eine intensive landschaftliche Eingriinung zur Abmilderung der Einsehbarkeit ist maglich
und wird im Bebauungsplan festgesetzt.

1.4 Inhalte des Bebauungsplanes

Es wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Schuppengebiet”
mit eingeschrinkter Nutzung nach BauGB festgesetzt. Zugelassen werden Schuppen mit einer
Traufhthe von maximal 5,0 m Hiohe und einer Gebdudehdhe von maximal 7,5 m Hohe. Als Dachform
sind Pult- oder Satteldicher zuldssig. Es wird eine abweichend Bauweise mit maximalen
Gebiudelingen bis 30 m festgesetzt. Die maximal iiberbaubare Grundfliche wird auf 0,6 der
Sondergebietsfliche begrenzt, Baufenster umgrenzen die bebaubaren Flichen. Inklusive der Zufahrts-,
Hof- und Lagerflichen diirfen 80 % Versiegelung der Grundstiicksflache nicht fiberschritten werden.
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Mindestens 20 % der Grundstiicksfliche sind von Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Zur
Bestandssicherung der 20 kV-Stromleitung wird ein Leitungsrecht in Form eines Schutzstreifen mit

einer Breite von beidseitig je 7,5 m eingetragen.

Ein 5 m breiter Streifen am Gstlichen Rand des Geltungsbereichs wird als &ffentliche Griinfliche
festgesetzt, in der PflanzmaBnahmen zur Eingriinung umzusetzen sind. Dem Bebauungsplan ist eine
externe KompensationsmaBnahme zugeordnet, welche sich auf dem gleichen Flurstlick auBerhalb der
Plangebietsgrenzen befindet.

1.5 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an das Offentliche StraBennetz erfolgt Uber den bestehenden geschotterten
Wirtschaftsweg, welcher das Plangebiet westlich und siidlich begrenzt. Die ErschlieBung der einzelnen
Schuppen erfolgt direkt von diesem Weg aus. Die Zufahrts- und Rangierflachen sind soweit moglich

wasserdurchlissig herzustellen.

1.6 Abwasser, Oberflichenwasser, Wasserversorgung

Eine Wasser-, Abwasser- und Stromversorgung ist nicht vorgesehen. Feuerungsanlagen sind nicht
zuldssig. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist im Umfeld fldchig zu

versickern.

1.7  Griinordnungskonzept und Kompensation

Am nérdlichen und 8stlichen Gebietsrand wird eine Gffentliche Griinfliche festgesetzt, auf der eine
extensive Wiesennutzung sowie Gehdlzpflanzungen erfolgen sollen. Zur Einbindung des bestehenden
Schuppengebiets in die Landschaft werden 2 standortgerechte, heimische Laubbdume nérdlich der
Erweiterungsfliche festgesetzt. Das Erweiterungsgebiet selbst wird zum einen durch einen 5 m breiten
gehdlzbestandenen Griinstreifen am dstlichen Plangebietsrand eingegriint. Zum anderen erfolgt eine
intensive Eingriinung zum Tal hin im Rahmen einer externen KompensationsmaBnahme auBerhalb des
Geltungsbereichs auf demselben Flurstlick durch Pflanzungen von Baum- und Strauchgruppen. Die
Umsetzung dieser MaBnahme wird Uber einen dffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Reichenbach am Heuberg und dem Landratsamt Tuttlingen (Untere Naturschutzbehdrde) gesichert.

1.8 Flidchenbilanz

Die Gesamtfliche des Bebauungsplans ,Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen" betrégt 4.380 m2
und gliedert sich in folgende Nutzungen:

¢ Sondergebiet: 3.690 m2
- davon innerhalb der Baugrenze: 2.870 m2
- davon auBerhalb der Baugrenze: 820 m2

e (ffentliche Griinfliche: 690 m2
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2.  Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan (Zusammenfassung)

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist gemaB Baugesetzbuch eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht zusammenfassend
darzustellen. Der Umweltbericht wird auf Grundlage von §2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 2a [ Anlage 1 BauGB erstellt. Der Griinordnungsplan und eine Eingriffs-Kompensationsbilanz auf
Grundlage von & 1a Abs. 3 BauGB sowie eine artenschutzfachliche Beurteilung nach § 44 BNatSchG

werden in den Umweltbericht integriert.

Der ausfilhrliche Umweltbericht findet sich im Anhang. Im Folgenden werden die wichtigsten
Aussagen des Umweltberichts kurz dargestellt.

Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Auswirkungen kurz dargestellt:

Mensch:

Durch die Errichtung des Schuppengebietes kommt es zu einer visuellen Beeintrdchtigung der
Blickbeziehungen von der ostlich gelegenen Gemeinde Reichenbach mit Wohngebieten. Das
bestehende Schuppengebiet ist vom Ort aus kaum einsehbar, da es in einer Waldschneise liegt; nur der
vorderste (Ostlichste) Schuppen ist sichtbar. Obwohl| das Gebiet auf einer ehemaligen Erddeponie liegt
und sich angrenzend bereits Bebauung befindet, besitzt es durch die umgebende strukturreiche
Landschaft und die Blickbeziehung zur Ortschaft und zum Aussichtspunkt hin eine hohe Bedeutung

fiir die Erholungsfunktion.

Das bisher weitgehend offene Gelinde wird durch die Bebauung stark verdndert, die Erholungseignung
des Umfelds wird beeintrichtigt. Eine zuriickhaltende bauliche Gestaltung, Anordnung und
Proportionierung der Gebiude sowie eine landschaftsgerechte Eingriinung des Schuppengebietes nach
Osten hin kann diese Beeintrachtigungen ausreichend minimieren. Der durch das erweiterte

Schuppengebiet verursachte zusatzliche Verkehr ist voraussichtlich nicht erheblich.

Pflanzen / Biotope: Durch die Bebauung gehen Lebensrdume fiir Pflanzen verloren, jedoch sind durch

die unmittelbare Flicheninanspruchnahme keine wertvollen und seltenen Biotoptypen betroffen.
Daher werden die Auswirkungen als gering gewertet. Durch EingriinungsmaBnahmen wie z.B. die

Pflanzung von Biaumen und Strauchern werden neue Biotopstrukturen geschaffen.

Tiere: Durch die Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets sind keine iiber das bisherige MaB
hinausgehenden menschlichen Stérungen in Form von Larm- oder Lichtemissionen zu erwarten. Nach
derzeitigem Planungsstand sind ndchtliche Lichtemissionen ausgeschlossen, da das Gebiet keinen
Stromanschluss besitzt. Erhebliche Beeintrichtigungen fiir Vigel, Flederm3use und Kleinsduger sind

insgesamt nicht zu erwarten.

Zudem sind geniigend Flachen mit gleichwertigen oder besseren Habitatfunktionen in der ndheren

Umgebung vorhanden.
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Boden: Durch das geplante Bauvorhaben werden geringwertige Boden im Umfang von 0,3 ha
versiegelt und Uberbaut. Durch Vollversiegelung gehen simtliche Bodenfunktionen dauerhaft und
vollstandig verloren, Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch
eingeschrankt wirken, z.B. hinsichtlich der Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser. Der
Eingriff in den Boden stellt eine erhebliche und dauerhafte Beeintrdchtigung fiir den Naturhaushalt

dar.

Wasser: Durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von bis zu 0,3 ha wird die Grundwasser-
neubildungsrate sehr geringfligig reduziert. Vorgesehen ist, die unbelasteten Niederschlagswésser der
Dach-, Hof- und Wegeflichen innerhalb des Gebietes dezentral zu versickern. AuBerdem sollen
Zufahrten, Stellplatze und Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgefiihrt werden.

Aufgrund der geringen Flichenversiegelung und dezentralen Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers sind die Auswirkungen auf den Grundwasserneubildung als unerheblich zu

beurteilen.

Klima/ Luft: Mit der Uberbauung und Versiegelung gehen Kaltluftentstehungs- und -abflussflachen
verloren. Fernwirkungen auf die Siedlungen im Bératal sind aufgrund der Lage und geringen
FlachengroBe der Schuppen nicht zu erwarten. Durch die Neupflanzung von Gehdlzen werden die
Auswirkungen auf das Lokalklima reduziert. Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden
Beeintrichtigungen fiir das lokale Klima und die Lufthygiene werden als sehr gering eingestuft.

Landschaft: Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspragenden Strukturen wie Gehdlze
verloren. Jedoch wird eine vom Talgrund sowie gegeniiberliegenden Hangen einsehbatre Flache mit
mehreren bis zu 7,5 m hohen Schuppen Gberbaut. Die von dem Vorhaben ausgehenden
Beeintrichtigungen fiir das empfindliche Landschaftsbild sind als hoch einzustufen. Bei angemessener
Gestaltung und Anordnung der Geb3dude sowie einer intensiven landschaftsgerechten Eingriinung

konnen negative Auswirkungen jedoch ausreichend minimiert werden.

Kultur- und Sachgiiter: Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzflache ist nicht mit einer

Existenzgefdhrdung von landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen. Die 20 kV-Stromleitung wird in

ihrem Bestand gesichert.

Wechselwirkungen: Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch

eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Im Plangebiet bestehen u.a.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Landschaftsbild, Mensch und Erholung. Die Errichtung
von Schuppen an einem exponiert liegenden Hang flihrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes,
was bei unzureichender Eingriinung zu Auswirkungen auf die Eignung fiir die Freizeitnutzung und

Naherholung haben kann.

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, Waldschutzgebiete, europdische
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33 Naturschutzgesetz geschiitzten Biotope innerhalb

des Plangebietes.
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Die bestehenden Schuppen sowie die geplante Schuppengebietserweiterung liegen derzeit im
Landschaftsschutzgebiet ,Heckenlandschaft im Gewand Biihl" (Nr. 3.27.055). Entsprechend muss vor
Genehmigung des Bebauungsplans eine Aufhebung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets von
der Unteren Naturschutzbehdrde genehmigt werden. Diese wurde vom Landratsamt in Aussicht
gestellt. Das Anderungsverfahren wurde eingeleitet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des europaischen Vogelschutzgebiets Nr. 7820441 ,Siidwestalb
und Oberes Donautal”. Daher wird die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des
Schutzgebiets in einer Natura2000-Vorpriifung abgeprift.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Naturparks ,Obere Donau”. Nach derzeitigem Erkenntnisstand
widerspricht die Planung dem Schutzzweck der Naturpark-Verordnung nicht.

Unmittelbar siidlich des Plangebiets befindet sich an einem steilen, flachgriindigen Nordosthang der
geschiitzte Waldbiotop Nr. 278193270116 ,Sukzession NW Reichenbach” (Waldbiotopkartierung).
Durch das Bauvorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Biotops zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie der Erhalt angrenzender
Gehdlzstrukturen, der Verzicht auf nichtliche AuBenbeleuchtung, die Verwendung von dezenten
Farben fiir Fassaden und Dicher sowie die Anbringung von Nistkdsten fiir Hohlen- und
Halbhéhlenbriiter kénnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden. Zur
landschaftsgerechten Eingriinung der Schuppengebietserweiterung sowie der bestehenden Schuppen
wird eine 6ffentliche Griinfliche mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchgruppen

bepflanzt.

KompensationsmaBnahmen

Zur vollstindigen Kompensation des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen/Biotope wird
eine KompensationsmaBnahme auf dem Flurstiick 712 auBerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt. Die
neuen Schuppen werden durch Baumpflanzungen auf dem Hang angrenzend an das Schuppengebiet
nach Osten hin eingegriint, um die Fernwirkung der Gebdude auf die freie Landschaft sowie den Ort
Reichenbach abzumildern. Der Hang wird zudem extensiv beweidet und bei Bedarf gemaht.

Monitoring

Die Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen und die
Uberpriifung moglicherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde
Reichenbach erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung
und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg

Bebauunasplan  Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”

Teil I

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO

1.1

1.2

13

2.1

3.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform und Dachneigung

Es sind Pult- und Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung betrégt
max. 25° fiir Pultdicher und 20 bis 30° fiir Sattelddcher. Dach-

aufbauten sind unzulassig.

Fassaden

Die AuBenwinde der baulichen Anlagen sind mit Holz zu
verkleiden (siehe Bestandsgebiude) und in dezenten, matten
Farben (vorzugsweise braune bis dunkelgriine Farbténe} zu

gestalten. Die Dachfldchen sind mit dezenten, matten rotbraunen,

braunen bis grauen Farbténen auszufiihren.
Aneinander gebaute Schuppen
Aneinander gebaute Schuppen sind hinsichtlich Hohe, Dach-

neigung, Dacheindeckung und Gebdudeflucht einheitlich zu

gestalten.
Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen

Die ErschlieBungswege, Rangier- und Zufahrtsbereiche sowie
Lagerflichen sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen
auszufiihren.  Geeignete  Belige sind  Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke (M 2
Umweltbericht).

§74(1) 1 LBO

§74(1)31LBO

§74 (1) 3LBO
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Gemeinde Reichenbach am Heuberg Bebauungsplan ,Erweiterung Schuppenaebiet Krautwiesen"

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Erweiterung Schuppengebiet Krautwiesen”. Dieser umfasst ein Teil des Flurstlicks 712 mit Fliche von
0,4 ha.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschrift zur einheitlichen duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen ist erforderlich, um
negative Fernwirkungen in die umgebende Landschaft zu minimieren. Die vorgeschlagenen
Festsetzungen orientieren sich an der Umgebung sowie den Bestandsbauten. Ziel ist es, die
Schuppengebietserweiterung landschaftsgerecht in die Umgebung einzufligen.

3. Einfriedungen

Zum Schutz des Landschaftsbildes und um die Durchgingigkeit des Areals fiir wandernde Tierarten zu

gewihrleisten, sind Einzdunungen nicht zuldssig.

4. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen

Die Zufahrten, Hofflichen und Zwischenflichen sind mit offenen Beldgen zu gestalten, so dass

Regenwasser versickern und dem natiirlichen Wasserhaushalt wieder zugefiithrt werden kann.

Anlagen zum Bebauungsplan

A. Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (Plan Nr. 1614/2)
B. Umweltbericht mit Bestandsplan (Plan Nr. 1614/3)
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