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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan umfasst die Fldchen der Bebauungspldne:

1.1 "GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET BESIGHEIM 1. Bauabschnitt"
rechtsverbindlich seit 16.August 1976
und

1.2 1.ANDERUNG "GEWERBE-und INDUSTRIEGEBIET BESIGHEIM-

1. Bauabschnitt
rechtsverbindlich seit 4.Sept.1981 )

Als Erweiterungsfléche ist nordéstlich eine Teilfliche
des Flurstiicks 619 in den Geltungsbereich aufgenommen,
sowie die Ostlich gelegenen Feldwege. (Nr.6966 u.Nr.619,

Teilfl&dche) .

Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplans sollen die bisher
verbleibenden Bauleitpldne aufgehoben werden.

ERFORDERNIS DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Wie schon die 1.Anderung wird auch die zweite Anderung des
Bebauungsplans begriindet mit einer kleiner als frither an -
genommenen Parzellierung und als Folge eines dadurch eng -
maschigeren Verkehrsnetzes.

Ein weiterer Grund ist die Anpassung der maximalen Gebdude -
h6éhen an den Bedarf von bestehenden und geplanten Gewerbe -

betrieben.
Es hat sich gezeigt, daB die bisher festgelegte HOhenbeschridn-

kung in Einzelfillen den Bauwilinschén und Erfordernissen nicht

voll gerecht wird.
Fiir Bereiche, flir die bisher eine Traufhohe von 8,0 m als

Héchstgrenze festgesetzt ist, sollen nach Anderung 10,0 m und
flir die Teilbereiche bei denen heute 12,5 m gelten, sollen
nach Anderung 13,0 m zuldssig sein.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Fldchen des Bebauungsplanentwurfs sind im rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim
als gewerbliche Fl&ache ausgewiesen.



4. EINFUGUNG IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten Flidchen des Bebauungsplans gind :

Im Norden

Im Westen

Im Siden:

Im Osten:

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

An die Otto-~Hahn-StrafBe angrenzend

heute landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen,
welche nach den Zielverstellungen der Stadt
Besigheim, in silidlicher Richtung bis ungefé&hr
Hbhe Carl-Benz-StraBe als Gemeinbedarfs-- und
Sportflidchen ausgewiesen werden sollen.
Westlich dieses Bereichs liegen bestehénde
und geplante Wohnbaufldchen des '"Wohngebiets

Kreuzdcker".
Der Abstand der Wohnbaufldchen zu den gewerb-

Jlichen Flachen betrdgt im Mittel ca. 230 m.

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen und
die Landesstrafie L 1115,

Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, die
in einem spdteren Bauabschnitt als -gewerbliches
Bauland ausgewiesen werden sollen.

5. BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die bereits erschlossenen Grundstlicke sind iiberwiegend bebaut.

Die anderen Fldchen des Geltungsbereichs sollen in den Jahren
1988 bis 1991 erschlossen werden.

Die nicht uberbauten Grundstilicke sind lberwiegend im Eigentum

des Zweckverbandes und werden bis zur Bebauung weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt. (Pachtvertrdge mit den bisherigen Eigentilimern)

6. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Mit Rlicksicht auf die vielfdltigen Anforderungen bei
einer gewerblichen Nutzung sind die baugestalterischen
Festsetzungen knapp gehalten, lediglich die Gebdudehohen
und die AuBenwandgestaltung sind als Festsetzung

vorgesehen.

6.2 Werbeanlagen

Unter Z2iff. 2.2 der textlichen Festsetzungen sind Fest-
setzungen, bezliglich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen

getroffen.



7.

6.3 Gestaltung der.unbebauten Flichen, der bebauten Flidchen

Um den Anforderungen. gerecht zu werden, die Befestigung
von Fldchen mdglichst gering zu halten, sind unter
Ziff. 2.3 der textlichen Festsetzungen entsprechende Auf -

lagen vorgesehen.

6.4 Einfriedigungen

Gegen die Offentlichen Fladchen sind "tote'" Ein-
friedigungen nur zuldssig, wenn diese durch Hecken

oder Strducher eingepflanzt werden.(Z2iff.2.34 a) -
Auch liber die Gestaltung der seitlichen und rick - .

wdrtigen Elnfrledlgungen sind unter Ziff. 2.34 ¢ Aus -
sagen gemacht.

GRUNORDNUNGSPLANUNG

Grundlage der Festsetzungen zur Grinordnung ist der Grin-
ordnungsplan M 1:1000 vom 13.2.1981 gefertigt von
Freier Garten- und :
Landschaftsarchitekt BDLA
Hannes Schreiner, Dipl.-Hort.,Ing.grad
Stuttgart-Sillenbuch

Unter Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen sind umfangreiche
Festlegungen getroffen, die gewdhrleisten, daB die gewerbliche
Siedlungsfldche sich nach auflen der umgebenden Landschaft
anpasst (Pfg 2) und im Innern durch die auf offentlichen Flachen
festgelegten Bepflanzungen (Pfg-3) gliedert.

Desweiteren sollen die nicht iberbauten Fldchen durch hoch -
wachsende Laubbdume landschaftsgdrtnerisch gestaltet werden.

(Pfg 4).

ERSCHLIESSUNG VERSORGUNG - ENTSORGUNG

8.1 VerkehrserschlieBung

8.11 Fahrverkehr

Das Verkehrsnetz ist iUber die Otto-Hahn-StraBe an
die LandesstraBe L 1115 angeschlossen.

Die innere ErschlieBung wird durch zwei Anschliisse
an die Otto-Hahn-StraBe (Rudolf-Diesel-StraBe und
Carl-Benz-StraBe) und weitere OrtsstraBen erreicht.

Die Querschnitte der Strafen sind entsprechend der
Bedeutung der einzelnen StraBen dimensioniert.
(Fahrbahnbreite 6,50 m -~ 7,0 m)




8.

8.

12

.13

14

Ruhender Verkehr

Entlang der Carl-Zeiss-Str. und der Rudolf-Diesel-
StraBe sind Offentliche Parkpldtze ldngs der Fahr-
- bahn ausgewiesen. (Breite der Parkspur 3,0 m)

Die privaten Stellfldchen flir Betriebsangehdrige

und Geschidftsfahrzeuge sind auf den privaten Grund-’
flidchen im Baugenchmigungsverfahren nachzuweisen und
mit der Bebauung in-wasserdurchldssiger Bauwelse anzu -

legen.

FuBgdnger - Radverkehr

Ladngs den HaupterschliefungsstrafSen der "Inneren
ErschlieBung'" sind beidseitig Gehwege bestehend bzw.
geplant, wdhrend die untergeordneten ErschlieBungs-
straBen, mit einer Ausnahme im nordlichen Teil
jeweils einen Gehweg haben.

Westlich der Otto-Hahn-StraBe ist ein kombinierter
Rad-Gehweg, der auch der landwirtschaftlichen Er-
schlieBung dient, ,bestehend. Parallel zur
Carl-Benz-StraBe und der Rudolf-Diesel-Strafle

(ab carl-Zeiss-Str.) ist ein kombinierter Rad-Gehweg
in einer Breite von 3,0 m geplant.

Of fentlicher Nahverkehr
Die Carl-Benz-StraBe und die Rudolf-Diesel-StraBe
werden bel einer 6stlichen Erweiterung durch eine

Ringstrafie verbunden.

Der Busverkehr soll dann im Gegenuhrzeigersinn ver-
kehren. Die dann erforderlichen Bushaltestellen (Buchten)
sind im Plan ausgewiesen. Bei Bedarf wird der Busverkehr
lUber die Carl-Zeiss-StrafBe gefiihrt und eine Bedarfshalte-

stelle eingerichtet. .

9. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

9.

21

Abwasserbeseitigung

Die Flache des Bebauungsplans ist im "Allgemeinen
Kanalplan' von Besigheim und Neckarwestheim erfasst.
Uber die Anderungen und Ergidnzungen der Leitungstrassen
wird ein iberarbeiteter Kanalplan der unteren Wasser -
behorde zur Genehmigung vorgelegt.

Das geplante Gewerbe-und Industriegebiet, auch die vor-
handenen und spdteren Erweiterungsfldchen, werden in
nordwestlicher Richtung entwidssert und unter Zwischen-
schaltung der vorhandenen und geplanten Abwasserein -
richtungen an der GroBbottwarer StraBe der Klaranlage
von Neckarwestheim zugeflihrt.Die Kl&dranlage von Neckar-
westheim ist nach der z.Zt.laufenden Erweiterung ent -
sprechend ausgelegt.

Um eine wirtschaftliche Leitungsfiihrung zu erreichen,
gsind zum Teil Privatfldchen in Anspruch zu nehmen. Die
Trassen sind durch Leitungsrechte gesichert.



9.22 Wasserversorqgung/Feuerlbschvorsorge

Das bestehende Leitungsnetz wird weiter ausgebaut.
Es sind Nennweiten von DN 100 - 250 mm bestehend:
bwz.geplant. pas Gebiet wird in zwei Druckzonen
unterteilt. Um ausreichende Druckverhdltnisse

und entsprechende Wassermengen zu garantieren, ist
am slidostlichen Rand des Geltungsbereichs auf Hohe

327,0 m Uib.NN fiir das 2Zweckverbandsgebiet ynd den
Stadtteil Ottmarsheim ein Wasserhochbehdlter mit

750 cbm Inhalt geplant, der in den Jahrern 1988 und
1989 gemeinsam mit der Stadt Besigheim gebaut wird.

Bis zur Fertigstellung des Behdlters wird das Ge -
werbegebiet wie bisher {iber das Ortsnetz Ottmarsheim
mit Wasser versorgt. Das Wasser wird ausschlieBlich
vom Zweckverband Bodenseewasserversorgung bezogen.
Der geplante Behdlter wird liber eine neu zu bauende
AnschluBleitung an das bestehende Leitungsnetz .der

Bodenseewasserversorgung angeschlossen.

9.23 Elektrizitdtsversorgung

Die Neckarwerke sind Versorgungstrdger und kdnnen
die Versorgung mit elektrischer Energie sicherstellen.

9.24 Gagversorgung

Mit den Technischen Werken der Stadt Stuttgart (TWS)
wurde vom Zweckverband ein Gaslieferungvertrag ab -
geschlossen. Eine schriftliche Zusage iiber die
Lieferung von Erdgas durch die TWS liegt z.Zt. noch
nicht vor, entsprechende Verhandlungen sollen in
Kiirze abgeschlossen werden.

10. BODENORDNUNG

Die zur Gebietserweiterung erforderlichen Grundstiicke

sind im Bebauungsplan-Bereich schon groBtenteils im Eigen-
tum des Zweckverbands bzw. werden bei Bedarf aufgekauft.
Entsprechend den Erfordernissen bei Betriebsansiedlungen
erfolgt eine Neuaufteilung der Grundstiicke, Grundstilicks -
vermessungen sind dazu erforderlich.



11. UMWELTVORSORGE

11.

1

Naturhaushalt/ Schonung von Freifldchen

Die Planung ist begleitet von dem Willen, den Ein-
griff in die Landschaft und damit in den Natur -
haushalt mdglichst gering zu halten.

Verschiedene Mafinahmen sollen den Eingriff mlndern.
Im einzelnen sind nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen
bzw. Festsetzungen Ausdruck dieses Planungsgrund -

satzes.

- Flachensparende VerkehrserschliefSung

- Gestaltung der Auflenanlagen
Es sind filir Stellpldtze nur wasserdurchldssige

Befestigungen zuldssig.

- Erhalt bestehender Baume und Gehotlze

(Pflanzbindung)
und damit Erhalt der natiirlichen Vegetation und

Verringerung der Fldchenversiegelung.

- Pflanzgebote

Als MaBinahme zur Landschaftsgestaltung und als
AusgleichsmaBnahme sind umfangreiche Pflanz -
gebote als Festsetzung geplant.(Ziff.3.2
Textteil)



- Verkehrsgriinfldchen = natiirliche Vegetation -

Verkehrsgriinflachen sind als artenreiche, mit
Grasern und Krdutern bewachsene Pflanzendecke,
im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden.

- Nicht Uberbaute Grundstiicksfldchen der bebauten
Grundstiicke

Die Flachen sind mit Ausnahme der Hof-,Arbeits-
und Lagerflachen, entsprechend den Forderungen
§ 13 der LBO gdrtnerisch anzulegen und dauernd
zu unterhalten. -

- Drain~ und Grundwasser

Sollte Grundwasser angeschnitten werden, so ist
dies dem Naturhaushalt zu erhalten und darf nicht
abgeleitet werden. Drainwasser darf nicht der
Ortskanalisation zugeleitet werden.

11.2° Auswirkung auf Grund und Boden
{Bodenschutz n.§ 1 Abs.5 Satz 3 BauGB)

Der Bebauungsplan ist eine Weiterentwicklung der
Flachennutzungsplanung.

Der nach dem Baugesetzbuch (BauGB) unter § 1 (5) Satz 3
aufgestellte Planungsgrundsatz mit dem "Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen" ist bei der Bebauungs -
planung berilicksichtigt.(GRZ 0,6/0,8 GFZ 1,2/1,6)

12. PLANUNGSSTATISTIK

Das gemeinsame Gewerbe- Industriegebiet des Zweckverbands
umfaBt ca. 67 ha und soll - je nach Bedarf - in Abschnitten

erschleossen werden.

GroBe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

"2. Anderung" ca. 30,77 ha

Fldche fiir Versorgungsanlagen ca. 1,12 ha

Fldche L 1115 ca. 0,37 ha

Bruttobauland ca. 29,28 ha 100,0%

Griinflachen ca. 2,47 ha o
’ 8,4%

Verkehrsflidchen ca. 4,12 ha 14,1%

Gewerbliches Bauland ca. 22,69 ha 77,54

davon priv.Pflanzgebotsflachen ( ca. 0,90 ha) 3,1%




13. KOSTENSCHATZUNG UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

13.1 Erschliefungskosten (geschdtzt)
(ohne bereits erbrachte Aufwendungen und ohne

Stromversorgung)
13.11 KXanalisation mit Regenwasser-
behandlung ca. DM 3.741.000,~-
13.12 Wasserversorgung mit Anteil .
Wasserbehdlter . ca. DM 2.003.000,~-
"13.13 Verkehrsanlagen und &ffentl.
: Griinflachen ca. DM 3.556.000,--
Gesamt ca. DM 8.300.000,—?

13.2 Wirtschaftlichkeit .

Die Aufwendungen werden durch Erschliefungsbeitrédge der
Grundstilickseigentiimer und allgemeine Finanzmittel des
Zweckverbandes finanziert, Darlehensaufnahmen sind nicht

vorgesehen.

14. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN

14.1 Festsetzung von Geschofzahlen als HOchstgrenze

Die urspriingliche Absicht, bedingt durch die unterschiedli-
chen Belange der Teilnehmer, auf die Festsetzung der
Geschofzahl zu verzichten, mufte wegen rechtlichen Bedenken
aufgegeben werden. Um dennoch einen Spielraum einzurdumen,
sollen nachfolgend aufgefiihrte Geschofzahlen festgeschrei-

ben werden:

1. Bei der Traufhdéhe kleiner bzw. bis 10,0 m soll eine
zweigeschossige Geschofzahl als H8chstgrenze und bei
einer Traufhthe grofer als 10,0 m eine dreigeschossige
Bauweise als HOchstgrenze festgesetzt werden.



