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Grol3e des Geltungsbereichs nach Planausweisung
Flache: 45.090,49m2 = 4,51 ha

Straflenraum und Gelaendehoehen nach Bestandsaufnahme Vermessungsamt
Tuttlinmgen vom Mai 2017.

Bestehende Grundstuecksverhaeltnisse / Flurstuecke auf Plangrundlage des
Vermessungsamtes Tuftlingen, Mai 2017.



Anderungsvermerke

Grundplan - Anderung / Erginzung 18.01.2018




Legende zur Planung

Bordstein

oeffenfl. Strafenverkehrsflaechen
- ErschlieBungsstraf3en mit Gehweg

Bordstein

Rabattenleiste
{zus. Strafenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

Rabattenleiste oeffentl. Verkehrsflaechen
- Fullwege

Rabaftenleiste
(zus. StraBenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

Verkehrsflaechen / Oberflaechen

asphaltiert

gepflastert

nicht versiegelf

gruen
@7 Ortsdurchfahrt-Beginn/Ende
SEQ1 m Strasseneinlauf / Hofeinlauf
D839,7 . .
3&33252 5833,2§ Mischwasserkanal (MW) mit Kontrollschacht
5838l89 (KM) und Hausanschluss:

HM=Rohrsohle MW-~Hausanschluss
DN 300\ xx -10.00- 0,5% =>

sw3i (S 838,53

D8L3.57 $837.03 Schmutzwasserkanal (SW) mit Kontrollschacht
$838.79 (KS) und Hausanschluss;

' HS=Rohrsohle SW-Hausanschluss
@DN 300gxx -10.00- 055% =>
554335.52 23‘;33@’ {'HER: Regenwasserkanal (RW) mit Kontrollschacht
S841.00 | (KR) und Hausanschluss;

HR=Rohrsohle RW-Hausanschluss

DN 700 xx -10.005 0.5% =>




 DL36
D843.72

$841.99
5 DN100 xx ~10.00- 0,5% => Drainageleitung (DL} mit Hochpunkt und

Hochpunkt  Kontrollschacht (DS)

_~”Schachtentwaesserung  Wasserversorgungsleitung (WV) mit

w[all;l 100 XX Kontfrollschacht (WD), WV-Hausanschluss-
schlauch, Schachthydrant, Schachteinbau-
w@fﬁéﬁsw'”“' schieber und Schachtentwasserung

WV-Rechteckschacht; WV-Rundschacht;
P4 mit Schachthydrant, Schachteinbauschieber

(Schieber nur symbolisch - Einbau im Schacht)

UEFH1 “l" Ueberflur-Hydrant mit Nr.

WAN1 AnschluBstelle der geplanten WV an Bestand

Wasserversorgungsleitung (WV) Sonstige

— WVS (z.B. Fernleitung)

WVS ———

Darstellung: Schacht [KM; KS; KR:DS:WD), Schacht-Nr., Deckelhoehe,
Sohlhoehe; DN=Rohrdurchmesser, xx=Material, -Laenge-, %=Gefaelle,

=>=Fliessrichtung; HausanschluBschacht (HAS=HM; HS; HR) mit
Anschlussleitung/-Schacht /-Stutzen

xx = Material: B=Beton-/ GGG=GrauguB-/ PEHD=Polyethylen-/ PP=
Polypropylen-/ SB=Stahlbeton-/ STZ=Steinzeug-Rohr



|
g . .
Erdgas-Versorgungsleitung mit
——— GAS —&— GAS ——
E VGM d50 PE Hausanschluessen und Schiebern
i

MO4 Strassenbeleuchtung auf Mast

Erdkabel Strassenbeleuchfung; Lage im
N\ Rueckenbeton; Systemdarstellung; genauer
Verlauf wie Bordstein

A Elektr.-Einrichtungen / Kleinverteiler

HW HwW HW Nahwaerme

Leerrohr DN100 PE oder gesonderte
Groeflenangaben

Nl a9 90790700000,
\\] Sy Boeschungen

Grundstuecksgrenze neu

Grundstuecksgroel3e nach

> 1% Einfeilungsvorschlag

10 Hausnummer (Vorschlag)

Die im Plan dargestellte "neue” Grundstueckseinteilung einschl. Angabe der
Grundstuecksgroef3e und Hausnummer ist nur nachrichtlich vorgeschlagen;
die verbindliche Einfeilung erfolgt im Zuge der Umlegung / Bodenordnung



Planzeichenerlaeuterungen zum
Bebauungsplan
Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raeumlichen

DR O EEm Geltungsbereiches nach §9 (7) BauGB

oo R mmssm  Baugrenzen nach §22 (3) BauNVO

meeessss | msssssssw  Baulinie nach §22 (3) BauNVvoO

B——p—O—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
nach §1 (4) und §16 (5) BauNVO

Wf%/%%%j% Flaechen nach 85 (2), 1und §9 (1) Nr. 1 BauGB
S

~~~~~~~ >~~~ | Gewerbeflaechen nach §8 BauNVO (GE)

\\\\t

Flaechen nach §5 (2), 1und §9 (1) Nr. 1 BauGB
Mischgebietsflaechen nach §6 BauNVO (Ml )

iz  Fla 2), Tund §9 (1) Nr. 1Ba
) laechen nach 85 (2), (1) uGB

% : /"’f‘/{'fff/’-,’// 000 ‘
777777777 Wohnbaugebietsflaechen nach §6 BauNVO (Ml )

/7/'6’}7"//,// 7 ///” Flaechen nach 85 (2), 1und §9 (1) Nr. 1 BauGB

IS Sondergebietsflaechen

T -
////%é/{,% ~ | Flaechen nach 85 (2), 7 und (&), §9 (1) Nr. 16 BauGB;

Tz 74444 .
//?/;’/,’/;;,;////,f’,///////// Flaechen fuer Wasserwirtschaft

Flaechen nach §5 (2), 5 und (&), §9 (1) Nr. 15 BauGB: Gruenflaechen

Gruenflaechen allgemein

Gruenflaechen bei Leitungsrechten (keine
Tiefwurzler)

lﬂii*’tliw]wvtitflm!*
|| |! ” | 1! ]! [| ||Ii| Gruenflaechen Wartungswege
L e g g

Flaechen nach §9 (1) Nr. 11 BauGB; Verkehrsflaechen

asphaltiert

gepflastert

nicht versiegelf

gruen




Einrichtung fuer Schmutz- und Mischwasser

Schmutzwasserhebeanlage

Einrichtung fuer Regenwasserableitung /
-behandlung

Einrichtungen zur Wasserversorgung

Einrichtungen zur Gasversorgung

Einrichtung Elekfrizitaetsversorgung

gepl. Anlagen zur Abfallsammlung

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplaene

mit Leitungsrecht nach §9 (1), Nr.21 BauGB
belegte Flaechen; sind zus. von Bebauung mif
Nebenanlagen nach 814 BauNVO und Garagen
freizuhalten

Umfassungsgrenzen (ca.-Ausweisung) von
Biotopen nach NatG §24a und sonstigen
Flaechen fuer den Naturschutz

Festsetzung der Erdgeschof3-Rohfu3boden-
Hoehe (EFH) in m+NN; jeweils queltig pro
ausgewiesenem Bauplatz

(EFH nv. = nicht vergeben)

Sichtflaechen nach §9 (1), 10 BauGB
Flaechen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

gepl. Einfahrtsbereich

Boeschungen



Legende zum Bestand
Verkehrsflaechen / Oberflaechen

asphaltiert
A AAAAAARIRAR
VOO gepflastert

nicht versiegelt

{zus. Strafenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)
(Randeinfassung dargestellt)

Straflen- / Fahrbahnrand (FBR)

=] Strafleneinlauf / Hofeinlauf
Ortsdurchfahrt-Beginn/Ende
354, (1 0843,00
D843.52 583130 hast. Mischwasserkanal (MW) mit

$838.89 _ % =»
KMo Xx 0.0020.5% == Kontrollschacht (KM) und Hausanschluss:

HM=Rohrsohle MW-Hausanschluss
354, [ D843,00
gggggg 83150 hest, Schmutzwasserkanal (SW) mit
e XX 100005% == Kontrollschacht (KS) und Hausanschluss.
HS=Rohrsohle SW-Hausanschluss

578 D843,00
DB43.52 ?5?1-50 best. Regenwasserkanal (RW) mit
#‘ 200 xx 10.00805% == Kontrollschacht (KR) und Hausanschluss;

HR=Rohrsohle RW-Hausanschluss

422

D843.52 _ . .

ssae.ag@wm xx -10.00- 05% =»  best.Drainageleitung (DL) mit
\%

&) Kontrollschacht (DS)




4502
D626.91 |

DN100 xx best. Wasserversorgungsleitung (WV)
mit WV-Hausanschlussschlauch

WV-Rechteckschacht; WV-Rundschacht:

—@{x}— ——@%—— mit Schachthydrant, Schachteinbauschieber

(Schieber nur symbolisch - Einbau im Schacht)
fl\v WV - Ueberflurhydrant

best. Wasserversorgungsleitung (WV)
Sonstige (z.B. Fernleitung)

Darstellung: Schacht (KM; KS; KR; DS: WD), Schacht-Nr., Deckelhoehe,
Sohlhoehe; DN=Rohrdurchmesser, xx=Material, -Laenge-, %=Gefaelle,
=>=Fliessrichtung; Hausanschluf3schacht (HAS=HM; HS: HR) mit
Anschlussleitung/-Schacht /-Stutzen

xx = Material: ~ B=Beton-/ GGG=GrauguB-/ PEHD=Polyethylen-/ PP=
Polypropylen-/ SB=Stahlbeton-/ STZ=Steinzeug-Rohr

— WVS

WVS ——

| best. Erdgasleitung mit Schieber und
Ac é _ Hausanschluessen (soweit bekannt ohne
- f Vo doape A8 Einmass, genaue Lage siehe Plan
| Versorger)

unterirdische Leitungen der Elektrizitats-
——————————— versorger (soweit bekannt ohne Einmass
genaue Lage siehe Plan Versorger)

20KV 20KV 20KV Freileitung Mittelspannung

E E E

Freileitung Niederspannung

HwW HW HW Nahwaerme

Leerrohre
’/.__,——HE’" sonstige Freileitung mit Leitungsmast
(z.B. Telefon)

K StraBenbeleuchtung - Haengelampe




7
Whs
Firsth. 934.82
TRH932.24
EFH 928.71
N
7 7N

Straflenbeleuchtung - auf Mast

Weg- und/oder Leitungsrechte bzw. dingliche
Sicherung

Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr., First-,
Trauf- und Erdgeschof3fulbodenhoehe

Einfriedung / Zaun
Hoehenlinie - 0.50-0.25 Meter
Hoehenlinie - 1.0 Meter
Hoehenlinie - 2.5 Meter
Hoehenlinie - 5.0 Meter

Boeschungen

Verkehrsschild
Mast allg. (Waescheleine, Fahnen, u.a.)

Nadelbaum / -ausdehnung
Laubbaum / -ausdehnung

Hecke / Busch



Teil B - schriftlicher Teil (Auszug)

Rechtliche Grundlagen:

fiir Planungsrecht

al Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | Nr. 52 S. 2415),
zuletzt gedndert am 29.05.2017 (BGBL. I, S. 1722).

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 1990, Seite 132), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL. S. 1057).

c) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 11991 S. 59), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL | S. 1057).

d) § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert am 17.12.2015 (GBL. 2016, S.1).

fiir értliche Bauvorschriften
a) Gesetz ber die Bauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Marz 2010 (GBIl S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert am 23. Februar 2017 (GBL. S. 99).

Art und MaR der baulichen Nutzung n
Im einzelnen gelten die Ausfihrungen der textlichen Festsetzungen.

Schabloneninhat WA (Wohnbaugebiet) WA (Wohnbaugebiet)
Nutzungseinheit | Nutzungseinheit Il
Zahl der Vollgeschosse max. Il -l
Art der max. Wandhdhe WA | TH 6,00 WA | TH 8,00
Nutzung (Wandhéhe nach LBO) FH 9,00 FH 12,50
max. Grund-| max. Geschof- 0.4 . 0.4 .
flichenzahl | flachenzahl ’ '
Bauweise Dachform 0 °
Dachneigung DN 0-38° DN 0-38°
SD, PD, FD SD, PD, FD
WD, SonD frei WD, SonD frei
Ausfertigungs- und Rechtsvermerk: <5° begrint <5° begriint

Hiermit wird best&tigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans “Battinger
Weg" mit dem in der offentlichen Sitzung vom 25.01.2018 gefassten Satzungsbeschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Bubsheim {ibereinstimmt. Der Bebautngsplan ist durch die ortsiibliche

p e i
Bubsheim, den _2, 2 _ZQ,}_&_Q 1 -4 (Leibinger, Biirgermeister)
; ‘ (Datum, Stempel, Unterschrift)



Landkreis Tuttlingen
Gemeinde Bubsheim

Satzung
iiber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes
fiir das Gebiet
»Bottinger Weg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bubsheim hat am 25.01.2018 auf Grund von §10 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) in dffentlicher Sitzung den als Anlage beigefiigten Bebauungsplan
beschlossen.

§ 1 Der Bebauungsplan besteht aus nachfolgenden Unterlagen:

» Bebauungsplan Teil A — zeichnerischer Teil, M 1 : 500 (bu24140a_05)
» Bebauungsplan Teil B — schriftlicher Teil, bestehend aus planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (bu24440a)

§ 2 Dem Bebauungsplan sind nachfolgende Unterlagen beigefiigt:
Ubersichtskarte M 1 : 5.000 (bu24140a_01)
Ubersichtsplan Baugebiet M 1 : 2.000 (bu24140a_02)
Ubersichtslageplan M 1 : 1.000 (bu24140a_03)
Begriindung einschl. Anhang {Schallgutachten) (bu24240a)
Umweltbericht mit Umweltpriifung bestehend aus:

o Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und E/A-Bilanz
Bestandsplan M 1 : 1.000
MafBnahmeplan M 1 : 1.000
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
NATURA 2000 - Vorprifung FFH
NATURA 2000 - Vorpriifung SPA
FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung

VVVYVY

00 O0OO0O0

§ 3 Der Geltungsbereich ergibt sich aus der im Lageplan gekennzeichneten Arrondierung

§4 Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf gemaf
BauGB § 10 (1) keiner weiteren Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

§ 5 Der Bebauungsplan tritt am Tag nach ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt(e) am 01.02.2018

Bubsheim, den L 2.20 48. T
Leibinger, Biirgermeister__

bu24540a.docx



Gemeinde Bubsheim, Bebauungsplan Wehnbaugebiet ,Bottinger Weg® / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen —-Satzungsbeschiuss

Gemeinde Bubsheim
Bebauungsplan Wohnbaugebiet
»Bottinger Weg"

Bebauungsplan Teil B

Schriftliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
a.) Lageplan M 1:500, Plan-Nr. bu24140a_05.dwg vom 18.01.2018 (Teil A)
b.) Schriftliche Festsetzung, T-Nr. bu24440a.docx vom 18.01.2018 (Teil B)
¢.) Begriindung Text.- Nr. bu24240a.docx vom 18.01.2018
d.) Umweltbericht mit Griinordnungsplan vom Jull7 / Jan18 (Biiro Dr. Grofimann)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden in Erginzung zur Planzeich-
nung (Teil A) die im Teil B beschriebenen planungsrechtlichen Inhalte und o6rtlichen Bauvor-
schriften festgesetzt.

Planungstriger: Gemeinde Bubsheim

Bubsheim, den 18.01.2018

bu24440a.docx Seite 1 von 14



Gemeinde Bubsheim, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Bottinger Weg" / Tell B,
Schriftliche Festsetzungen —Satzungsbeschiuss

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004
(BGBI I Nr. 52 8. 2415), zuletzt gedndert am 29.Mai.2017 (BGBI. 1, S. 1722)

¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 1990, Sei-
te 132), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL S. 1057)

e  Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1.1991 S.
58), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057)

o §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) 1. d. Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 5. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1).

Prdambel

Der Geltungsbereich wird in zwei unterschiedliche ,,Nutzungsbereiche* (NB I und NB II)
aufgeteilt. Die Nutzungsbereiche unterscheiden sich durch tellweise unterschiedliche pla-
nungsrechtliche Festsetzungen.

Als Nutzungsbereich I gilt der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der im Nutzungsbe-
reich II liegenden Grundstiicke.

Als Nutzungsbereich I gelten die parallel der Landstrale (L 438) verlaufenden Grundstiicke,
soweit diese nordlich der Zufahrt zum Kreisverkehr liegen.

Die Trennung der Nutzungsbereiche ist im Lageplan gemif PlanzV dargestelit

bu24440a.docx Seite 2 von 14



1.1

2.1

2.2

23

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3
314

3.2

3.2.1
322
323
324

33

Gemeinde Bubsheim, Bebauungsplan Wohnbaugebiet Bottinger Weg" / Tell B,
Schriffliche Festsetzungen —Satzungsheschiuss

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVvVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne von §4 BauNVO entsprechend Einschrieb
im Plan

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 und Nr. 2 BauGB; §§ 16 - 21a
BauNVQ)

Die Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der ma-
ximalen Grundflichenzahl (GRZ) und der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahl ist mit max. 0,4 festgelegt.

Fiir die Anzahl der Vollgeschosse wird festgelegt:
2.3.1 In Nutzungsbereich I sind maximal 2 Vollgeschosse (II) zuléssig.

2.3.2 In Nutzungsbereich I sind minimal 2 und maximal 3 Vollgeschosse (II - III)
zuldssig

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage (§9 Abs. 2 BanuGB; §16, Abs. 2 und
§18 BauNVQ) Traufhihe
Trauthéhe

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen den AuBenwandflichen der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die im Bebauungsplan Teil A als Planeinschrieb festge-
legte Erdgeschoss-Rohfuflboden-Hohe (EFH)

Im Nutzungsbereich I gilt eine maximale Trauthéhe von 6,00m.

Im Nutzungsbereich 11 gilt eine maximale Trauthéhe von 8,00m.

Firsthéhe

Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachhaut (ohne Kamin).

Als unterer Bezugspunkt gilt derselbe wie bei der Trauthdhe.

Im Nutzungsbereich I gilt eine maximale Firsthéhe von 9,00 m

Im Nutzungsbereich 11 gilt eine maximale Firsthéhe von 12,50 m

Von der im Bebauungsplan Teil A festgesetzten ErdgeschoB-RohfuBlboden-Hohe
{EFH) kann abgewichen werden, sofern

a) die absolute Abweichung zu der festgesetzten EFH
a. im Nutzungsbereich 1 < 1,00 m
b. im Nutzungsbereich II < 0,50m

bu24440a.docx Seite 3 von 14



4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Gemeinde Bubsheim, Bebauungsplan Wehnbaugebiet ,Béttinger Weg” / Teil B,
Schriftiche Festsetzungen —Satzungsbeschluss

betriigt und
b) die absolute Trauf- und Firsthohe, bezogen auf m+NN, nicht iberschritten wird.

Die maBigebende, absolute Trauf- und Firsthohe ergibt sich aus der festgelegten EFH
nach Planeinschrieb zuziiglich der in Ziffer 3.1 und 3.2 ausgewiesenen Hochstwerte.
Dariiber hinaus darf die Anzahl der maximal zuldssigen VollgeschoBe nicht iiber-
schritten werden.

Bauwcise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO (Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1, Nr.2, Nr. 10 und Nr. 21 BauGB;
§23 BauNVQ)

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch im Plan ausgewiesene Baugrenzen
festgelegt. Hinsichtlich der Grenzbebauung gelten die landesrechtlichen Vorschrif-
ten.

Soweit im Plan Leitungsrechte ausgewiesen sind, sind diese fiir Versorgungseinrich-
tungen erforderlich und diirfen nicht unter- bzw. {iberbaut werden (gilt fiir bauliche
Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports). Insoweit ist das Leitungsrecht vorran-
gig vor den landesrechtlichen Vorschriften (Grenzabstand) und den ausgewiesenen
Baugrenzen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit der Grundstiicksbesit-
zer bei den jeweils zustindigen Versorgungstragern / Nutzungsberechtigten eine ge-
sonderte Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt. Eine Grundstiicksbetretung zur Un-
terhaltung der Anlagen ist zu dulden.

Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, ist eine Uberbauung derselben nicht
zuldssig (bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports).

Flichen fiir Stellpliitze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs. 1,
Nr. 4 BauGB; §14, §21a, §23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind aufler dem in Ziffer 6.2 beschriebenen
Bereich auch auferhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig, soweit die Ein-
schrankungen nach Ziffer 5.ff beachtet bleiben.

In den Fldchen, die zwischen L 438 und den parallel zur L 438 liegenden Baugrenzen
liegen, sind Einrichtungen nach Ziffer 6.1 nicht zulissig

bu24440a.docx Seite 4 von 14



6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

Gemeinde Bubsheim, Bebauungsplan Wohnbaugebiet Bottinger Weg" / Teil B,
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Stellplétze sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulés-
sig. Thre Anzahl richtet sich nach landesrechtlichen Vorschriften.

Verkehrsflichen und éffentliche Griinflachen (§9 Abs. 1, Nr. 11 und Nr. 15
BauGB)

Fiir die Verkehrsflachen und 6ffentliche Griinflichen gilt der Planeinschrieb.

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung / Fithrung kann bei der Ausfih-
rung geringfigig abgewichen werden.

Konstruktive Mafinahmen, z.B. Riickenstitzen aus Beton fiir Randsteine, Mastfun-
damente, die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstlickseigentiimer im
geringen Umfang (bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur d6ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen (Be-
leuchtungsmaste, ﬁberﬂurhydranten, Kleinverteiler, Kabelverteilerschrinke des
Energieversorgers, usw.) sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden. Deren
Planeintrag ist als vorliufig zu betrachten, Anderungen sind im Zuge der Bauausfith-
rung noch moglich.

Die im Plan dargestellten Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fiir private und
Offentliche Griinflichen sind gemil} den Planeinschrieben im Umweltbericht / Griin-
ordnungsplan zu gestalten und zu pflegen.

Die im Plan dargestellten Fldchen nach § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB und § 10 Abs. 1
LBO fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dienen vorrangig dem dkologischen Ausgleich. Zur Gestaltung und
Unterhaltung der Flachen gelten die Planeinschriebe im Umweltbericht / Griinord-
nungsplan.

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des StraBenkorpers und zum Aus-
gleich der Hohenunterschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflichen und den
Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Baugrundstiicken angelegt wer-
den und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Stralenbdschungen bzw. keine Stiitzmauern einge-
tragen sind, ist ein min. 1,50m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer
Hohenunterschiede zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfliche als Fliche fiir
Aufschiittungen und Abgrabungen bereitzustellen.

Im Bereich der ausgewiesenen Leitungsrechte sind Auffiillungen und Abgrabungen
gegeniiber dem bestehenden Gelénde nicht statthaft, es sei denn, dass der Grund-
stiicksbesitzer bei den jeweils zustdndigen Versorgungstrigern / Nutzungsberechtig-
ten eine gesonderte Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt.
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9 Nachrichtliche Ubernahme (§9, Abs. 6 BauGB)

9.1 (wegen §20 Denkmalschutzgesetz) Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Ge-
biet zutage treten, ist das Regierungsprisidium Stuttgart, Referat 26 — Landesamt fiir
Denkmalpflege, unverziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen. Auch
ist das Regierungsprisidium, Referat 26 hinzuzuzichen, wenn Bildstocke, Wegkreu-
ze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.
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B Ortliche Bauvorschriften gemaf § 74 LBO

Rechtliche Grundlage

¢ Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mirz 2010
(GBI. S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert am 23. Februar 2017 (GBL. 8. 99)

o §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)} in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geéindert am 17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1).

10 Diicher (§74, Abs. 1, Nr. 1 LBO)

10.1 Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, und Walmdicher sowie Sonderdachformen zu-
ldssig,

10.2 Die Dachneigungen sind von 0° bis 38° zuldssig.
10.3 Décher mit Neigungen von 0 — 5° (Flachdécher) sind zu begriinen.

10.4  Bei Garagen ist die Begriinung von Flachdichern nicht zwingend vorgeschrieben.

11 Unbebaute Flichen und Einfriedungen (§74, Abs. 1, Nr. 3 LBO)

11.1 Befestigte Flichen sind soweit zu reduzieren, wie es fiir die gesicherte Erschlieflung
des Grundstiickes erforderlich ist (Minimierung der Oberflichenversiegelung)

11.2 Die nicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Grinflichen oder girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgaben des Griinordnungsplanes sind zu beach-
ten.

11.3 Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, sind dort Einfriedungen nur bis zu ei-
ner Hohe von max. 60 cm zulissig.

11.4 An den Stralenseiten, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, miissen zur
Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofils der Fahrbahn feste Einbauten (Ein-
friedungen, Gartenmauem, usw.) mindestens 0,50m Abstand zum Fahrbahnrand
(Vorderkante Bordstein) einhalten.

11.5 Bei lebender Einfriedung (z.B. Hecke) ist der Besitzer verpflichtet, diese bis auf die

Hinterkante der 6ffenttichen Verkehrsfliche, bei fehlendem Seitenstreifen bis 0,50m
vom Fahrbahnrand (Vorderkante Bordstein), zuriickzuschneiden.

12 Niederspannungsfreileitungen (§74, Abs. 1, Nr. 5§ LBO)

12.1 Oberirdische Leitungen (Niederspannung, Telefon, u.a.) sind nicht zuléssig.
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Stelipliitze und sonstige Befestigungen (§74, Abs. 2, LBO)
Stellplitze und Wege sind auf den Privatgrundstiicken herzustellen.

PKW-Steliplatzflichen und Wege sind mit wasserdurchldssiger Oberfliche (z.B.
Rasenpflaster, Schotterrasen) herzustellen. Auf wasserdurchlissig befestigten Stell-
plitzen und Wegen diirfen Fahrzenge nicht gewaschen werden.

Bei allen PKW-Stellplétzen sind die Vorgaben aus dem Umweltbericht bzgl. der
Bindung und Verpflichtung fiir Bepflanzungen mit Biumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen zu beachten.

Bodenaushub (§74, Abs. 3, Nr. 1 LBO)

Als Zielvorgabe gilt, dass liberschiissiger Bodenaushub moglichst vermieden wird.
Hierbei ist §10 LBO, Ziffer 1-3 zu beachten und zur Geldndegestaltung soweit mog-
lich der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Die geplanten Geldndeverinderun-
gen (Abtrag / Aufirag) sind in den Bauvorlagen darzustelien.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flichensparende
Planentwiirfe, mehrgeschossige Bauweise, kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung
von Garagen in das Gebiude, geldndeangepasste Bauweise).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist zu achten (z.B. Anlegen der
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten,
wirksamer Schutz der angrenzenden, freizuhaltenden Flurstiicke).

Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,5 m) ist durch Profilierung und
Glattung vor Verndssung zu schiitzen. Oberbodenmieten diirfen nicht befahren wer-
den. Bei ldngerer Lagerungszeit ist die Oberbodenmiete geeignet zu bepflanzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Mal} zu beschrénken, wobei insbe-
sondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmateri-
als anzustreben ist.

Der anfallende Oberboden (Humus) und Unterboden, falls vorhanden, soll so weit
wie moglich auf den Baugrundstiicken selber verbleiben.

Wird fiir Auffiillungen zusétzliches Erdmaterial angefahren, darf nur unbelastetes
Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 des VwV-Bodenmaterials einhalt,
verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. In diesem Falle ist
vorab Kontakt mit dem Wasserwirtschaftsamt aufzunehmen. Die Verwendung von
Recyclingmaterial ist nur zuldssig, wenn es sich um qualifiziertes Recyclingmaterial
handelt, das mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte
Z 0 der VwV Bodenmaterial einhdlt. Herkunft und Qualitit des Materials miissen
nachgewiesen sein. Die Verwendung ist nur mit Zustimmung des Landratsamtes zu-
ldssig. Schidliche Bodenverdnderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfiillen
der Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind nicht zuléssig,
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Entwiisserungsanlagen (§74, Abs. 3, Nr. 2 LBO)
Grundstiicksentwisserungen sind im Trennsystem vorzunehmen.

An das Schmutzwassersystem diirfen ausschlieBlich die hauslichen Abwisser ange-
schlossen werden. Der Anschluss von Dach- und Drainagewasser sowie das von den
befestigten Flichen abflielende Niederschlagswasser sind unzulédssig.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlags- und Drainagewasser ist iiber den
Vorfluter bzw. die éffentliche Kanalisation (Regenwasserkanal) abzufithren. Dabei
sind die Vorgaben des Landes zur Ableitung von Niederschlagswasser (Verwal-
tungsvorschrift 1999) zu beachten. Die Ableitung des Niederschlagswassers ist in
den Bauantragsunterlagen nachvollziehbar und eindeutig darzustellen.

Alternativ zum Anschluss an vorhandene Regenwassersysteme kann das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschiagswasser innerhalb des Grundstiickes iiber eine
belebte Bodenzone versickert und / oder iiber eine Regenwasserzisterne gefasst und
genutzt werden.

Anlagen fiir regenerative Energien
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zuléssig.

Der Bau und Betrieb von Erdwérmesonden ist nicht zuldssig

Schallschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Lirmeinwirkungen der
L 438 auf das Planungsgebiet ermittelt und die Anforderungen zum Schutz der Auf-
enthaltsrdume vor unzumutbarem Lirmbeeintrichtigungen ausgearbeitet. Die Ergeb-
nisse kénnen in der Anlage zur Begriindung, dem Linmschutzgutachten, nachgelesen
werden.

Fiir Baugrundstiicke die im Larmgutachten mit dem Larmmpegelbereich (LBP) III
oder hoher eingestuft wurden, ist gem#l Bekanntmachung des Innenministeriums bei
Wohnnutzung ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geméf
DIN 4109 zu fithren. Bei Blronutzung ist der Nachweis erst ab einer Einstufung des
LPB von IV zu fiihren.

Die Betroffenen Baugrundstiicke befinden sich in Nutzungseinheit II sowie Bau-
grundstiick Nr. 57 in Nutzungseinheit 1. Eine Ubersicht der betroffenen Baugrund-
stiicke kdnnen dem Lirmschutzgutachten S. 27 entnommen werden.

Schutzzonen

Das Baugebiet liegt mit den als ,,zur Bebauung' ausgewiesenen Grundstiicken inner-
halb der Zone I des Wasserschutzgebietes ,,Lippachquelle” der Gemeinde Mahlstet-
ten. Die Bestimmungen der Schutzgebiets- Rechtsverordnung des Landratsamtes
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Tuttlingen vom 22.04.2002 sowie die fiir Wasserschutzgebiete allgemein geltenden
Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind zu beachten.

Mafinahmen der Griinordnung

Die MaBnahmen der Griinordnung sind nach den Vorgaben des Umweitberichtes,
Ziffer 5 in Verbindung mit dem, dem Umweltbericht anhidngenden , Mallnahmen-
plan® zu beachten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen sind entsprechend ihrer Zweck-
bestimmung als Griinflichen mit standortgerechten Geh&lzen der jeweiligen Mafl-
nahmen anzulegen und zu gestalten.

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ord-
nungsgemaf zu pflegen und daverhaft zu unterhalten. Pflanzausfille sind in der glei-
chen Qualitit zu ersetzen.

Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetationsentwicklung entgegenwir-
ken, wie das Errichten von Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplétzen, die Abla-
gerung organischen Materials etc. sind untersagt.

Die im Griinordnungsplan vorgegebenen Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grund-
stiicksbesitzer nach den in Ziffer 5.2 des Umweltberichtes vorgegebenen Pflanzgebo-
ten wie folgt herzustellen.

19.5.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Allgemeines Pflanzgebot:

Je Baugrundstiick sind je angefangener 150 m? der nicht iiberbauten und nicht be-
festigten Grundstiicksfliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der
Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm der Pflanziiste 2
sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste 3 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baumstandorte des PFG 7 kénnen auf
das Pflanzgebot angerechnet werden.

19.5.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Eingriinung des Kontaktbereichs zwischen Strafien- und Grundstiicksflichen:

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen
sind als Grunflichen anzulegen und auf mindestens 50 % der Linge zu begriinen.
Die Fliachen sind vorzugsweise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 oder als
sonstige Griinflichen anzulegen. Optisch geschlossen wirkende Schnitthecken sind
nicht zugelassen.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baumpflanzungen von heimischen,
mindestens mittetkronigen Laubbdumen der Pflanzliste I zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Von den eingezeichneten Baumstandorten kann parallel zur Strafle
bzw. der Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

19.5.3 Pflanzgebot 3 (PFG 3)

Eingriinung des Ortsrandes auf privaten Grundstiicksflichen
Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 3 gekennzeichneten Flichen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten und als Griinflichen anzulegen. Die restliche Flé-
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che ist auf mindestens 50% der Ldnge mit heimischen Laubbidumen der Pflanzliste
1 oder heimischen Stréuchemn der Pflanzliste 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

19.5.4 Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Eingrinung des Ortsrandes auf gemeindlichen Grundstiicksfldchen
Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 4 gekennzeichneten Flichen sind als 6f-

fentliche Griinflichen anzulegen. Dabei sind entsprechend der Plandarstellung
standortgerechte, heimische Laubbiume der Pflanzliste I zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Von den eingezeichneten Baumstandorten kann parallel zur Grund-
sticksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder
anderen zwingenden Griinden erforderlich ist. Die restliche Flache ist auf mindes-
tens 50% der Linge mit heimischen Geholzen der Pflanziiste 3 zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

19.5.5 Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Eingriinung Sffentlicher Freiflachen

Die mnerhalb der Planzeichnung mit PFG 5 gekennzeichneten Flichen sind als 6f-
fentliche Grinflichen anzulegen und parkartig zu gestalten. Dabei sind standortge-
rechte, heimische Laubbiume der Pflanzliste I und heimische Striucher der Pflanz-
liste 3 zu pflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Der Abstand der Geholzpflanzun-
gen zur Fahrbahnkante muss dabei grofl genug bemessen werden, um die Verkehrs-
sicherheit langfristig sicherzustellen. Die restliche Flache ist als extensives Griin-
land (Einsaat von Landschaftsrasen) zu bewirtschaften. Spiclplitze, Andachtsstel-
len oder dhnliche gemeinniitzige Einrichtungen sind auf der Fliche zuléssig.

19.5.6 Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Begrinung des Larmschutzwalls

Auf dem mit PFG 6 gekennzeichneten geplanten Lirmschutzwall ist die westliche
Boschung als Feldhecke anzulegen und mit heimischen Gehdlzen der Pflanziiste 3
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die 6stliche, zur StraBe hin exponierte Boschung ist liickig mit heimischen Gehol-
zen der Pflanzliste 3 auf mindestens 30 % der Flache zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Der Abstand der Gehdlzpflanzungen zur Fahrbahnkante muss dabei
grof§ genug bemessen werden, um die Verkehrssicherheit langfristig sicherzustel-
len.

19.5.7 Pflanzgebot 7 (PFG 7)

Eingrinung des Straflenraumes durch Pflanzung von Einzelbdumen

Auf den mit PFG 6 gekennzeichneten Flichen sind zur Eingriinung des Strafen-
raumes standortgerechte Laubbiume der Pflanziiste ! zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

19.6 Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen diirfen diese nicht gefihrden
oder notwendige Aufgrabungen anldsslich von Storungsbeseitigungen behindern.
Sollten dennoch Pflanzungen im Umfeld (< 2,5m von der Stammachse zur Leitung)
der Versorgungsleitungen erfolgen, sind Wurzelschutzmafinahmen vorzusehen.
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C Unverbindliche Gestaltungsvorschiage und Hinweise

20 Baugrund und Boden

20.1 Als Baugrund stehen vermutlich geringmichtige Verwitterungslehme liber Kalkstei-
nen des Jura an. Ortlich muss mit Verkarstungserscheinungen {Spalten, Dolinen) ge-
rechnet werden. Frithzeitige Baugrundberatung wird empfohlen. Bei geotechnischen
Fragen i.Z.d Planungs- und —Bauarbeiten (z.B. bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen in Form offener oder lehmerfiiliter Spalten oder Hohlrdume) ist ingeni-
eurgeologische Baugrubenabnahme durch ein Sachverstindigenbiiro vorzunehmen.

20.2  Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden ausge-
fiihrt werden. Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die girtnerische Gestaltung der
Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

20.3 Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Oberboden vorher ab-
zuschieben und nach Auftrag des kulturfihigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahr-
spuren) aufzulockern.

21 Entwiisserung

21.1 Bei einer Kellerausbildung kann nicht sichergestellt werden, dass die Sohlendraina-
ge, die an die Vorflut / Regenwassersystem anzuschlieflen ist, in freiem Abfluss ent-
wissert. Bei Unterkellerung wird empfohlen, den Keller bis auf OK freies Drain Ni-
veau wasserdicht auszubilden und / oder eine separate Drainagepumpe vorzusehen.

21.2  Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen empfohlen
(siehe Ziffer 15.ff, Entwésserungsaniagen). Falls das Regenwasser als Brauchwasser
genutzt werden soll, ist die Ernichtung der Zisterne bzw. auch die Nutzung des Re-
genwassers der Gemeinde gesondert anzuzeigen. Dies gilt, auch wenn die Brauch-
wassernutzung im Nachhinein erfolgt.

21.3 Die Kanalisation der Gemeinde ist hohenmiBig so gelegt, dass die freie Entwisser-
barkeit vom Schmutzwasser fliir Bauwerke ohne Unterkellerung moglich ist. Bet Un-
terkellerungen besteht kein Anspruch, dass das Kellemiveau im Freispiegel entwis-
sert werden kann,

22 Hinweise zum Maf der baulichen Nutzung / itberbaubare Grundstiicksfliche

22.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch die ausgewiesenen Para-
meter bestimmt, die jeweils - jeder flir sich - als maximal zulédssige Hochst- bzw.
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Priambel zum Yerfahrensgang

Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Bottinger Weg“ / Gemeinde Bubsheim, Landkreis
Tuttlingen

1.

2.

3.

10.

11,

12.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 13.12.2007.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 10.01.2008
Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat am 12.05.2016.

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange nach §4 (1) BauGB mit / iiber Schreiben
vom 22.11.2016.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung nach §3(1),1 BauGB iiber Ertrterung des Vorentwurfes
am 13.12.2016 (Erorterungstermin). Der Erdrterungstermin wurde ortsiiblich bekannt
gemacht am 01.12.2016.

Behandlung und Abwégung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Ge-
meinderat am 21.02.2017.

Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 16.02.2017.

Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom
10.07.2017 bis zum 18.08.2017 (Auslegungsfrist) beim Biirgermeisteramt wihrend der
iiblichen Dienststunden. Die dffentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblich am 29.06.2017 bekannt gemacht.

Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Triger 6ffentlicher Belange, Nachbargemein-
den und sonstige mit / iiber Schretben vom 10.07.2017.

Behandlung und Abwigung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §3(2) BauGB
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der Triger 6ffentlicher Be-
lange im Gemeinderat am 14.09.2017

Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung am 25.01.2018. Die Begriindung zum Be-
bavungsplan wurde vom Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 25.01.2018.

Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemacht am
01.02.2018.

In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter, auf die Falligkeit und Erloschen von Entschidi-
gungsanspriichen hingewiesen.
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Gemeinde Bubsheim, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Bottinger Weg" / Teil B,
Schriftliche Festsefzungen —Satzungsbeschiuss

Hiermit wird bestitigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans ,,Bét-
tinger Weg" mit dem in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.01.2018 gefassten Satzungsbe-
schluss des Gemeinderats der Gemeinde Bubsheim iibereinstimmt.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung am 01.02.2018 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bubsheim, den £.3.008€ fo (Leibinger, Biirgermeister)

(Datum, Stempel, Unterschrift)

Der Verfahrensgang wird beglaubigt.

Bubsheim, den . 2.3.20 4L ...(Leibinger, Biirgermeister)

(Datum, Stempel, Unterschrifi)
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_Die Lage und der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften ergeben
sich aus dem nachstehenden Lageplan.

—owAzl
3o

1.0

Mitteilungsblatt Bubsheim

AL

Auf die Bekanntmachungstafel am Rathaus wird hingewiesen

Einsehbarkeit der Planunterlagen i

Der in Kraft gesetzte Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften kénnen einschlieBlich ihrer Begriindung
(jeweils Stand 18.01.2018) mit Griinordnungsplan (Stand
26.04.2017) sowie spezieller Artenschutzrechtlicher Prii-
fung (Stand 26.04.2017) nach § 10 Abs. 4 BauGB im
Rathaus der Gemeinde Bubsheim, (Gosheimer StraBe 4,
78585 Bubsheim), Erdgeschoss wahrend der Offnungs-
zeiten von jedermann eingesehen werden und (ber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft erhalten.

Hinweis ‘
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschidigungsan-
spriiche im Falle der in den §§ 39-42 BauGB bezeichne-

Impressum:

Herausgeber: Gemeinde Bubsheim. Verantwortlich fiir
den amtlichen Inhalt und alle sonstigen Verlautbarun-
gen ist die Gemeindeverwaltung Bubsheim, Gosheimer
StraBe 4. Verantwortlich fir ,Was sonst noch interes-
siert” und den Anzeigenteil: Klaus Nussbaum, NUSS-
BAUM MEDIEN Rottweil GmbH & Co. KG, Durschstr.
70, 78628 Rottweil, Tel. 0741 5340-0, Fax 07033
3204928, Homepage www.nussbaum-medien.de. Ein-
zelversand nur gegen Bezahlung der vierteljghrlich zu
entrichtenden Abonnementgebiihr. .

Vertrieb (Abonnement und Zustellung): G.S. Vertriebs
GmbH, Josef-Beyerle-StraBe 2, 71263 Weil der Stadt,
Tel. 07033 6924-0, E-Mail: info@gsvertrieb.de, Internet:

www.gsvertrieb.de

Donnerstag, 1. Februar 2018

~ ten Vermégensnachteile, deren Leistung schriftlich beim

Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des §
44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Entschidi-
gungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1-Satz 1 Nr. 1-3 und

Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-

schriften sowie Méngel in der Abwégung nach § 214

Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaB § 215 Abs. 1 Nr. 1-3

BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem

Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber

der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der

Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, darzulegen. \

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt-

temberg gilt der Bebauungsplan- sofern er unter der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-

meindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung

ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein

Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an

gliltig zustande gekommen. K

Dies gilt nicht, wenn 4

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung,
die Genehmigung. oder die Bekanntmachung des Be-
bauungsplans verletzt worden sind,

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 Ge-
meindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehorde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Ge-
meinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
worden ist.

Bubsheim, den 29.01.2018

Thomas Leibinger

Blirgermeister -

Inkraftireten des Bebauungsplanes
»Bottinger Weg“

Der Gemeinderat der Gemeinde Bubsheim hat am
25.01.2018 in o&ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan
»Bottinger Weg" als Satzung beschlossen. -

MaBgebend ist der Bebauungsplan in der Fassung
vom 18.01.2018, bestehend aus Teil A - Lageplan
(bu24140a_05) und Teil B — Schriftiche Festsetzungen
(bu24440a). Gleichzeitig wurden die ortlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 18.01.2018 als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften tre-
ten gemdB §10 Abs. 3 BauGB mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
konnen einschl. Begriindung und umweltrelevanten As-
pekten beim Blrgermeisteramt wahrend den Ublichen
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden und
Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwi-
gung sind nach § 215 BauGB unbeachilich, wenn die
Verletzung der -Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung ge-
genliber der Gemeinde schriftlich geltend gemacht wor-
den sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiurttemberg gilt der Bebauungsplan - sofern er unter
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung
ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist — ein



Donnerstag, 1. Februar- 2018

Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an
glitig “zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
a) die Vorschrifien (iber die Offentlichkeit der Sitzung,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes verletzt worden sind
b)) der Birgermeister den Beschluss nach § 43 Gemsin-
deordnung wegen Gesetzeswidrigkeit widersprochen
hat oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die ' Rechisaufsichtsbehtrde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von
Varfahrens- und Formvorschriften gegeniiber. der Ge-
meinde unter Bezeichnung des Sachverhalies, der die
Verletzung begriindet, schriftich geltend gemacht wor-
- den ist.
AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3,
Satz 1, 2 BauGB tber die Falligkeit etwaiger Entscha-
digungsansprﬂche und des § 44 Abs. 4 BauGB das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen.
Bubsheim, den 01.02.2018
Leibinger, Blirgermeister

Hlafislah 11 2,000

Germneinde Bubshelm

Landkreis Tutlingen

\'_\ Gemeide Bubsheum

S Sl wiohnbaugebist “Botingar Wey”
Behauungepian « Satzung
Ubassichisplan
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Auf die Bekanntmachungstafel am Rathaus wird hingewiesen

Pressebericht zur Gememdera‘tssstzung
vom 25.01.18

In der Sitzung wurde mit dem Satzungsbeschiuss und
der Satzung (iber Ortliche Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Obermorgen”, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Neuordnung der Grundstickszuschnitte
geschaffen. Nach dem Aufstellungsbeschluss und der

_W’ieﬂmgs@;@aﬁ_Bubsﬁ‘seim S

Selte 3 / Woche 5

Entwurfsoffenlage sowie der Beteiligung der Behorden
und Trager Offentlicher Belange, wird der Satzungsbe-
schiuss mit der Bekanntmachung des Bebauungsplan
“Obermorgen” rechtskréaftig.

Da die Gebietsabgrenzung mit dem Regierungsprasidium
Freiburg nach - zahireichen Verzdgerungen nun endgll-
tig geklart werden konnte, wurde der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Boéttinger Weg" ebenfalis gefasst.
und die notwendigen weiteren Schritte veranlasst. Nach
der Veroffentlichung des Bebauungsplanes schlieft sich
das Umiegungsverfahren an, Nachdem die Grundstlcks-
zuschnitte festgelegt wurden, k&nnen die Erschliefungs-
mafnahmen ausgeschrieben werden. Voraussichtlich wird
das Baugebiet in zwei Bauabschnitten erschliossen.

Die Waschbetonplatten an der Grotte werden entfernt
und mit neuem Pflasterbelag versehen. Am Aufgang zu
den Grotten werden Pfiaster und neue Sielistufen an-
gebracht. Mit den Tiefbau- und Belagsarbeiten wird die -
Firma Hafner Pilasterbau aus Denkingen, zu einem An-
gebotspreis von 24,930,00 Euwro beauftragt. Die welteren
notwendigen Arbeiten werden von der Planungsgruppe
Grotte erarbeitet und dem Gemeinderat vorgelegt.
Unsere aktuellen Richilinien zur Bauplatzvergabe wurden
im Mai 2002 festgelegt. Mit der geplanten ErschiieBung
des neuen Baugebiets ,Boéttinger Weg” und der Verab-
schiedung des Bebauungsplans ,Obermorgen® wurden
die Vergaberichtlinien. an die Bediirfnisse unserer Ge-
meinde angepasst und neue Vorschriften erarbeitet und
fixiert,

Die DruckerhGhungsaniage in der Wiesenstrale versorgt
seit 1993 die Gebiete in der-,Hochzone®” wie Hessensall
I und H sowie Teilbereiche des Steintals. Inzwischen ist
sie an ihrer Leistungsgrenze und es kommt immer wieder
zu Stérungen oder kurzen Ausfallen, mit -zunehmendem
Reparaturaufwand. Daher ist die Anschaffung einer neu-
en Anlage erforderlich, die den zukiinftigen Bedarf im
LBottinger Weg" ebenfalls mit abdeckt. Der Gemeinderat
stimmte mehrheitlich der Anschaffung -einer Bruckerho-
hungsanlage, der notwendigen Integration in den Bestand
und der Inbetriebnahme zum Preis von 35.679,77 Euro
zu. Da in der Umbauphase zu erwarfen ist, dass die
Druckverhdlinisse sehr schwach sind, werden die be-
troffenen Anlieger an Hand eines Terminplanes vor dem
Eingriff informiert.

Der Gemeinderat nahm vom Bauantrag der Firma Techno
GmbH & Co. KG auf dem Flurstiick der Konzernzenirale,
Neubau eines Kleintierstalls®, zustimmend Kenninis.

Der Vorsitzende teilte mit, dass die iberdriliche Prifung
der Jahresrechnungen 2014 bis 2016 abgeschlossen ist
und die Priifung keine wesentlichén Anstinde ergeben hatl.
Da die Gemeinde in den letzien vier Jahren bei der
Wasserversorgung Hohenberggruppe die Bezugsrechte
dreimal Uberzogen hat, wird die Anpassung der Bezugs-
rechte erforderlich. Die Erhdéhung der Bezugsrechte auf
3 /s bedeutet eine erhthte Umlage (Grundumiage und
Sonderumiage) in Hohe von ca. 5.000 Euro jahrlich.

Der Gemeinderat wahlte Frau llona Hauser als weiteres
Miiglied in den erweiterten Vorstand von MiKaDo e. V.
Seit Mérz letzten Jahres ist Bubsheim Mitglied beim

Nachbharschafishilfeversin MtKaDo
Bubsheim, 30.01.2018
t;:;mnmd@
A Heuberg
Am 08.02.2018 (Schrﬁotziger Donnerstag) nachmittags,
am 12.02:2018 {Rosenmontag) und am 13.02.2018 (Fast-
nachtsdienstag) ist der Gemeindeverwaliungsverband

Heuberg flr den Publikumsverkehr geschlossen.
Wir bitten um Beachtung.

Gemeindeverwaltungs-
verband Heuberg
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Bauherr: Gemeinde Bubsheim
Projekt: Bebauungsplan ,,Bottinger Weg*
Planungsstand: Satzungsbeschluss
Inhalt: Begriindung / Erlauterung
Plangrundlage / -bezug:
Bebauungsplan Baugebiet ,Bottinger Weg"®, bestehend aus:
1. Ubersichtskarten und Ubersichtspléne
1.1. Ubersichtskarte M 1 : 5.000 v. 18.01.2018, Format A3 <11 _bu24140a_01_dwg.pdf>
1.2. Ubersichtsplan Baugebiet M 1 : 2.000 v. 18.01.2018, Format A4 <12_bu24140a_02_dwg.pdf>
1.3. Ubersichtslageplan M 1 : 1.000 v. 18.01.2018, Format 900 x 500 <13_bu24140a_03_dwg.pdf>
2. Bebauungsplan zeichnerischer und schriftlicher Teil
2.1. Lageplan M 1 : 500 v. 18.01.2018, Format 1.150 x 891 <21 bu24140a_05_dwg.pdf>
2.2. Bebauungsplan Teil B - schriftlicher Teil, mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und oritichen Bauvorschriften vom 18.01.2018 <22_bu24440a_docx.pdf>

. Begriindung / Ertauterungen vom 18.01.2018 <30_bu24240a_docx.pdf>
3.1. Larmschutzgutachten vom August 2017 <31_Gutachten_{Laermschutz_01.pdf>
Umweltaspekte
4.  Umweltbericht mit Umweitpriifung vom Biiro Dr. Grolmann, Balingen bestehend aus
4.1. Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz <41 Umweltbericht_02.pdf>
4.2. Bestandsplan zum UB <42 _Bestandsplan_01.pdf>
4.3. Mafinahmeplan zum UB <43_Maiknahmeplan_01.pdf>
4 4, Spezielle artenschutzrechtliche Prixfung <44 saP_01.pdf>
4.5, NATURA 2000-Vorprifung FFH-Gebiet <45 NATURA2000_FFH_01.pdf>
4.6. NATURA 2000-Vorpriifung SPA-Gebiet <46_NATURAZ2000_SPA_01.pdf>
4.7 . FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung <47 _FFH_VertrPr_01.pdf>
Bearbeiter: KH/AG
Datum: 18.01.2018
Planungsbiiro Hermle Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG Kreissparkasse Tutflingen
Hornlestraite 4 Tel +49 (0) 74 26 7 1811 Sitz: Gosheim IBAN: DE44643500700000619745
D-78559 Gosheim Fax +49 (0) 74 26/ 1812 Amtsgericht Stuttgart HRA 731974 BIC: SOLADESTTUT
www.phhermie.de mall@pbhermie.de Steuer-Nr. 21081 / 31654 UST-ID: DE304902916

Persiinlich haftende Gesellschafterin
Planungsbiiro Hermle GmbH, Sitz Gosheim, Amtsgerichi Stuttgart HRB 751591, Geschaftsfihrer Karl Hermie
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1 Vorbemerkung

1.1  Allgemeines

Die Gemeinde Bubsheim liegt im Landkreis Tuttlingen. Sie bildet zusammen mit den Nachbargemeinden
Wehingen, Gosheim, Reichenbach, Egesheim, Konigsheim und Deilingen den Gemeindeverwaltungsver-
band Heuberg (GVV) mit Sitz in Wehingen. Bubsheim hat z. Zt. ca. 1.100 Einwohner mit steigender Ten-
denz und hat sich in den letzten Jahren struktureli vornehmlich als Industriegemeinde entwickeit.

1.2  Ubergeordnete Planungen

Uber das Gesamtgebiet der Verwaltungsgemeinschaft liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan (FNP)
vor. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan komplett enthalten.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit (iberarbeitet, in der (iberarbeiteten Version soll die komplette Fia-
che unverdndert enthalten sein.

1.3 Erfordernis der Pianaufstellung

Gemah § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitpldne von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderiich ist. Durch die gemeindliche Entwicklung hin zur industriegemeinde ist
akuter Mangel an Wohnbauflachen vorhanden. Daruber hinaus ist auch fiir die nahere und weitere Zu-
kunft ein gestiegener Bedarf an solchen Flachen absehbar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, Flachen fir ,Wohnen" auszuweisen, um
50 das Manko beseitigen und der anhaltenden Nachfrage Rechnung tragen zu kdnnen.

Durch den Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung
in seinem Gelungsbereich geschaffen werden, Zudem bildet er die Grundlage fiir die verkehrsgerechte
Erschliefung des Plangebietes.

Durch die gemeindliche Entwicklung ist akuter Mangel an Wohnbauflachen vorhanden. Die vorhandenen
Flachen sind bis spatestens 2010 / 2011 vollkommen ausgeschopft. Dariiber hinaus ist auch fiir die nadhe-
re und weitere Zukunft ein gestiegener Bedarf an solchen Flachen absehbarer.

Die Gemeinde will zur Befriedigung der Bautandnachfrage sowie zur Starkung der Planungssicherheit der
ortsanséssigen Birger hinsichtlich der &rtlichen Standortsicherheit die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen voranbringen. Der Gemeinderat hat deshalb am 13.12.2007 in &ffentlicher Sitzung beschios-
sen, den Bebauungsplan ,Béttinger Weg" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschiuss ist entsprechend §2
(1) BauGB ortsiiblich am 10.01.2008 bekannt gemacht worden.

Bie Zustimmung vom Gemeinderat zum Vorentwurf erfoigte am 19.03.2015 sowie 12.05.2016.

Die Ausweisung von Bauland ist fir die Gemeinde evident, da auf Grund der peripheren Lage der Ge-
meinde die heimischen Industrie- und Gewerbebetriebe die bendtigten Mitarbeiter ansonsten noch
schwieriger akquirieren kdnnen.

Um die Eingriffe so gering wie maglich zu halten und trotzdem Bauland bereitstellen zu kénnen, hat die
Gemeinde in den letzten Jahren mit sehr hohem Aufwand in die innertritiche Entwicklung investiert. So
ist es gelungen, alte, nicht mehr genutzte Gebiude wieder zu beleben oder die betreffenden Baupléatze
an junge Familien als Bauptatz zu verdulern.

Zudem hat die Gemeinde mit dem Bebauungsplan ,Obermorgen” einen nicht so attraktiven, innerrtli-
chen Bereich einem stadtebaulichen Konzept unterworfen. Ziel ist dabei, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Revitalisierung der innerérilichen Wohnpotentiale zu schaffen.

Die innerdrtlichen Entwicklungen werden durch das ,Landessanierungsprogramm” flankiert und unter-
stltzt.

Trotz dieser Anstrengungen und Erfolge bei der innerdrilichen Entwicklung reichen die so ausweisbaren
Baufldchen nicht aus, den Bedarf zu decken. Hier sei unter anderem auf die Prognosen des statistischen
Landesamtes verwiesen. Fir die Gemeinde Bubsheim wurde auf Basis der Bevilkerungsfortschreibung
zum 31.12.2014 bis zum Jahr 2030 als nur eine von zwei Gemeinden im Landkreis Tuttlingen ein Zu-

Planungsbiiro Hermte + Ingenieure fir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG « Hémilestralte 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 » Telefax +49 (0) 74 26/ 1812 - www.pbhermle.de * mail@pbhermie.de
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wachs von > 10% prognostiziert. Dieser Zuwachs kann alleinig mit den innerértlichen Flachenpotentialen
nicht gedeckt werden.

1.4 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung sind bodenordnende Maflnahmen
erforderlich. Die hierzu erforderlichen MaRnahmen nach BauGB §45 ff werden zu gegebener Zeit einge-

leitet. Es werden dabei einvernehmiiche Losungen angestrebt.

Planungsblro Hermle « ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG = Hornlestrallte 4 + D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 » Telefax +49 (0) 74 26/ 1812 + www pbhermle.de + mail@pbhermle.de
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2 Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

21 Raiumliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt auf der Gemarkung Bubsheim und befindet sich im Sid-Westen des Gemein-
degebietes.

Der Planbersich grenzt an dem Bereich der Gewannbezeichnung ,Hessensail H* und ,Oberes Steintal
Erweiterung” und wird in etwa abgegrenzt durch:

+ im Sidwesien durch zwei landwirtschafliche Wege Richtung Gemeindeweide und Richtung
Bottingen.
« im Norden durch den landwirtschaftlichen Weg Richtung Spoeriplatz.

Die Flache des Geltungshereiches liegt siidlich der bestehenden Bebauung und des bestehenden Gel-
tungsbereiches ,Bebauungsplan Hessensait 11",

Die GriBe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von 4,58 ha. Die Umfassungsiénge betrdgt ca.
1.000,26 m.

2.2 Grundstiicksinanspruchnahme
Der Geltungsbereich umfasst Grundstiicke mit folgenden Flurstiicksnummern:
a.}) Grundstiicke mit bestehender Bebauung: - nicht vorhanden -

b.) Grundstiicke mit bestehenden Verkehrsflaichen (Feldwege, Stralten). 1027/1, 1028, 1029, 1030,
1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036 und 1037 teilweise

Grundstlicke unbebaut: 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 1019, 1020, 1021, 1022/1, 1022/2,
1023, 1024, 1025, 1026 und 1027

Die im Planungsgebiet lisgenden Grundstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde.

2.3 Topographie

Das Geldnde weist ein von Norden nach Siiden fallendes Relief auf. Der Hochpunkt liegt bei ca. 842,00
m+NN (auf der nérdlichen Seite), der Tiefpunkt bei ca. 939 m+NN. Der Tiefpunkt befindet sich an der
Sidseite des Gebietes.

24 Vorhandene Nutzung

Das Planungsgebiet wird bisher landwirtschaftlich genuizt, diese Nutzung erfolgt iberwiegend als inten-
sivgriinland und durch Ackerbau. Kleinere Teilflachen sind bewaldet.

2.5 Beeintrichtigungsflichen

Altlasten, Altablagerungen und sonstige Bodenbeeintrachtigungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Da
die noch unbebauten Flachen schon seit Generationen landwirtschaftlich genutzt werden, sind derglei-
chen auch nicht zu erwarten

2.6 Schutzzonen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone ill des Wasserschutzgebietes Lippachquelle {Nr.
327020).

27 Geologie

Dezidierte Baugrund- bzw. geologische Untersuchungen liegen z. Zt. noch nicht vor. Auf Grund von Er-
fahrungswerten der angrenzenden, bereits realisierten Baugebiete ist zu erwarten, dass im Planareal
Verwitterungslehme Gber Kalksteinen des Jura anstehen. Ortlich muss mit Verkarstungserscheinungen
(Spalten, Dolinen) gerechnet werden Tangierende Planungen
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Fir das Plangebiet wird der FNP zurzeit Oberarbeitet, s.0.. Ansonsten sind keine (ibergeordneten Pla-
nungen der Gemeinde oder anderer Planungstriger, die das Plangebiet selbst nachieilig betreffen, be-

kannt.

2.8 Vorhandene bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Ausweisungen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des giiltigen Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Heuberg und ist dort als Flache fur Wohnen® ausgewiesen.

Planungsbiirc Hermle - Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG » Homlestralle 4 - D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0} 74 26/ 1811 » Telefax +49(0) 74 26/ 1812 - www.pbhermile.de - mail@pbhermle.de



bu24240a.docx

Planungsblro/” fefeaprra/e

Ingenieure fGr
Bou und Umwelt

3 Plankonzeption

3.1 Festlegung der Nutzung

Dis Nutzung ist entsprechend den Ausweisungen der BauNVO als aligemeines Wohngebiet vorgesehen.
Der nordliche und 6stliche Bereich des Geltungsbereiches grenzt an bestehende Bebauung und / oder
Infrastruktureinrichtungen an. Im Siden und Westen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

3.2 Offentliche Fliichen

Auf Grund der vorhandenen Topographie und den vorhandenen Rahmenbedingungen zur Flacheninan-
spruchnahme und Flachenversiegelung wird angestrebt, den Verkehr zum Plangebiet méglichst direkt
von der L 438 anzudienen. Zur Andienung an die tiberregionalen Verkehrsachsen sind daher keine zu-
satzlichen Flachenversiegelungen fir eine interne Nord-Sid- bzw. Ost-West-Verbindung erforderlich.

Die Erschliefung selber innerhalb des Gebietes wird so ausgewiesen, dass keine Stichstrallen erforder-
lich werden, Der Anteil an &ffentlicher Fiiche und an Versiegelungsflache soll mit dieser Konzeption bo-
denschonend minimiert werden.

3.3 Privatflichen / Bauplitze

Mit den auf einer Gemarkung zur Verfilgung stehenden Flachenressourcen soll méglichst schonend um-
gegangen werden. Zusatzlich soll aus landschaftsplanerischer Sicht vom Plangebiet eine geringe Beein-
trachtigungsintensitat ausgehen. Daraus resultiert die Notwendigkeit einer flachenschonenden Bebauung,
wobei die zur Verfligung stehende Flache im Planungsgebiet bestmadglichst als ,Baufiiche” zu nutzen ist.
Es werden deshalb zwei Schwerpunkte gesetzt:

1.}  Die Parzellierung der Bauflachen und die Ausweisung der Erschlielungsstralien und —wege wer-
den so vorgenommen, dass die Gemeinde zuk(nftig flexibel bleibt und gegebenenfalls eine Be-
darfsanpassung vornehmen kann.

2.}  Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nach §8a des Bundesnaturschutzgesetzes werden so-
weit méglich im Randbereich des Geltungsbereiches vorgesehen. Der sonstige Ausgleich erfoigt
aullerhalb. Das Bauland kann so (insgesamt betrachtet) auf den Flachen der geringsten Beein-
trachtigungsinfensitdt belassen und die Ausgleichsmafinahmen stattdessen an geeigneter Stelle
wirkungsvoll eingesetzt werden.

3.4 Flachenbilanz
Die Brutto-Fliche des geplanien Plangebietes unterteilt sich wie folgt:

Flache Anteil
Grole des Geltungsbereiches: 4,51 ha 100%
darin enthalten:
ausgewiesenes Baufenster 3,45 ha 76%
offentliche Verkehrsflachen 0,60 ha 13%
Griinflachen (neu ausgewiesen) 0,35 ha 8%
Seitenflachen der Baufenster; Sonstiges 0,11 ha 3%
3.5 Bauplitze — Anzahl und Grofe, Einwohner
Mit der vorgesehenen Planung sollen bereitgestelit werden:
Anzahl der Bauplitze: 57 Stk
Durchschnittliche GroRe: 604 m?
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Groliter Bauplatz: 935 m?
Kleinster Bauplatz: 492 m?
Platze von 450 m? bis 500 m? 2 Stk
Platze von 500 m? bis 550 m? a Stk
Platze von 550 m? bis 600 m? 24 Stk
Plitze von 600 m? bis 650 m? 10 Stk
Pldtze von 650 m? bis 700 m? 5 Stk
Pidtze von 700 m? bis 750 m? 1 Stk
Pistze von 750 m? bis 800 m? 4 Sik
Piatze von 800 m? bis 850 m? 1 Stk
Piatze von 850 m? bis 900 m? 0 Stk
Platze von 900 m? bis 950 m? 1 Stk

Wird die Anzahl der Wohneinheiten auf die Anzahl der Bauplatze umgelegt und — im Durchschnitt - mit 3
Einwohnern pro WE gerechnelt, ergibt sich eine Einwchnerzahl van ca. 171 E.

3.6 Bauvorschriften und Reglementierungen
Die {iberbaubare Grundstlicksfliche wird durch Festsetzung der Baugrenze(n) eingeschrankt.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Topographie und der L.age zu bestehenden Bebauungen wird
die Gebaudehdhe brw. das Mal der baulichen Nutzung entsprechend Planeinschrieb begrenzt.

Es werden 2 verschiedene Nutzungseinheiten gebildet. In Nutzungseinheit | ist die klassische" Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern vorgesehen. Dort sind maximal 2 Vollgeschosse erlaubt.

in Nutzungseinheit Il wir die mogliche Bebauung auf mindestens 2 und amximal 3 Vollgeschosse festge-
legt. Nutzungseinheit Il liegt paraliel der LandstralRe L 438.

3.7 Einflisse aus der L 438

Die L 438 liegt im BerUhrungsbereich zum geplanten Wohngebiet z.Zt. im Auflengebiet. Mit Errichtung
des Baugebietes wird jedoch beidseits der L 438 ab dem, an der Kreuzung ,Bottinger Strafle / Anton-
Haring-Stralle” befindlichen Kreisverkehr in Richtung Ortsmitte Wohnbebauung vorhanden sein, die zur L
438 mit Fuld- und Radwegen abgegrenzt sein wird.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und zur Immissionsminimierung auf die entlang der L 438 liegende
Wohnbebauung ist vorgesehen, in Abstimmung mit den Strallenbaulastirdgern die Grenze der Ortsdurch-
fahrt sowie den Ortseingang insgesamt auf die siidliche Seite des vorgenannten Kreisverkehrs zu verla-
gern und den aus Richtung Bbftingen maflgebenden Ortseingang am Kreisverkehr selber auszuweisen.

Um den Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der L. 438 und der Bebauung harmonisch zu den bereits
bestehenden Baugebieten zu halten, liegen die Baugrenzen paraliel der L 438 mit > 15m Abstand zum
Fahrbahnrand. Dies entspricht nach dem Strallengesetz fir Baden-Wiirttemberg (StrG) den Mindestvor-
gaben des Anbauverbotsstreifens fiir auller driliche Kreisstrallen. In diesem Bereich wird (iber die textli-
chen Festsetzungen der Bau von Nebenanlagen ausgeschlossen.

Unabhéingig von den geometrischen Vorgaben hzw, Abstinden, die im Bebauungsplan festgeschrieben
werden, wird zwischen Radweg und Bau zur Immissionsreduzierung von Verkehrslarm auf die Wohnein-
heiten ein kleiner La&rmschutzwall angeordnet. Dieser wird bei einer Fuftbreite von ca. 5,00 m, einer Kro-
nenbreite von ca. 1,00m und Bdschungsneigungen von ca. 1 : 1,5 eine Hohe von etwa 1,50m haben. Der
Wall soll bepflanzt werden. Damit wird optisch in etwa die, auf der ostlichen Seite der Landstralle bereits
vorhandene Geometrie repliziert,

Weiterhin hat die Gemeinde ein Larmgutachten erstellen lassen, in welchem die Einflisse der L 438 auf
die Wohnbebauung (berpriift wurde. Das Gutachten ist dieser Begriindung angehéngt. Das vom Blro
ISIS erstelite Larmgutachten kommt zum Ergebnis, dass die entlang der L 438 liegenden Baugrundstiicke

Planungsbiiro Hermle « Ingenieure filr Bau und Umwelt GmbH & Co. KG + HomlestralRe 4 - D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26/ 1812 « www.pbhermle.de + mail@pbhermle.de



bu24240a.docx

Panungsblre) fefearorya/er

ingenieure fir
Bau und Urmnwelt

dem Larmpegeibereich (LLBP) {li zuzuordnen sind. GemaR Bekanntmachung des Innenministeriums ist
bei alten dem LBP I} oder hoher einzustufenden Grundstiicken bei Wohnnutzung ein Nachweis der Luft-
schalldammung von Auflenbauteilen gemafl DIN 4108 zu fihren. Bei Bironutzung ware der Nachweis
erst ab dem LPB IV zu filhren.

Die betroffenen Baugrundstiicke befinden sich in Nutzungseinheit il sowie Baugrundstiick Nr. 57 in Nut-
zungseinheit 1. Die Lage der betroffenen Baugrundsticke konnen dem Larmschutzgutachien S. 27 ent-
nommen werden.

4 Belange der Natur und Nachbarschaft

4.1 Naturschutz

Das noch nicht bebaute Planungsgebiet wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich nicht um
landwirtschaftliche Vorrangflédchen mit hoher Bonitat.

Zur Konkretisierung der Eingriffs-Ausgleichsbewertung sowie zur Festlegung der durchzufihrenden Aus-
gleichsmaflnahmen und der Herstellung vom Umweltbericht wurde von der Gemeinde das Buro Dr.
GroRmann, Balingen, als unabhangiger Gutachter beauftragt. Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung und
der Ausgleichsbitanzierung liegen im Kapitel ,Umweltaspekte® bei.

Die aus den grinordnerischen Belangen herrithrenden Empfehlungen des Gutachters werden im Plan-
entwurf beriicksichtigt. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sollen Vorkehrungen zur
Vermeidung und Verminderung getroffen werden. Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden nach den
Ergebnissen der gutachterlichen Eingriffs-Ausgleichsbewertung ausgeglichen.

Die Sicherung der Kompensationsmatnahmen innerhalb des Geltungsbereiches soll (iber Planeinschrieb
bzw. den textlichen Festsetzungen (Grtliche Bauvorschriften) mit Umweltbericht erfolgen und wird damit
Bestandteil vom Satzungsbeschluss.

5 ErschlieBung des Baugebietes

5.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Gebietes erfolgt ab der nachsigelegenen, (iberregionalen Strale (L.andstrale L 438)
iber die ,Bottinger Strafle” an die norddstliche Seite des Gebietes,

5.2 Entwisserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwdssert. Der Schmutzwasseranschluss erfolgt (iber den in der ,Bot-
tinger Strafle” ausgewiesenen Mischwasserkanal. Von dort wird es zum Verbandssammler und zur Ver-
bandskldraniage abgeleitet. Das Schmutzwasser flieflt nur teilweise im Freispiegel ab. Der nicht im Frei-
spiegel entwasserbare Bereich wird {iber eine kommunale Hebeanlage zum Freispiegelkanal geférdert

Auf Grund der Topographie und der Hohenlagen der bestehenden Kanile wird die Gemeinde auch in den
anderen Flachen kein Freispiegelabfluss bei Kellerentwasserung anbieten kénnen. Bei Kellerausbildung
sind vom Bauherrn gegebenenfalls Hebeeginrichtungen vorzusehen

Das Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet. Dabei sollen nicht nur die Dachflachen,
sondern auch alle neu zu erstellenden Verkehrsflachen (privat) an das Regenwassersystem angeschlos-
sen werden. Das Regenwasser ist unter Beachtung der einschiagigen Vorschriften in Richtung Vorflut
abzuleiten. Als Vorflut dient der Ablaufgraben vem Regenriickhaltebecken ,Steintaler Buhi®,

Eir die Entwasserungsflachen sind geeignete Mallnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung im jeweili-
gen Bauantrag darzulegen. Auf Grund der vorhandenen Grundstickssituation und Verfugharkeiten wird
die Gemeinde innerhalb des Gebietes keine gesonderien Entwidsserungseinrichiungen vorhalten. Die
vom jeweiligen Bauwilligen vorgesehene Entwisserung ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen.
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Dabei ist zu beachten, dass Schmutzwasser in die Kanalisation, Regen- und Drainagewasser der Vorflut
zugeleitet wird mittels z.B. bodennaher Versickerung in belebter Bodenzone, Absetz- bzw. Sedimentati-
onsantagen fur Hofflachen.

Weitere Einzelheiten werden i.Z.d. fachtechnischen Planung ausgearbeitet.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser wird durch die Gemeinde
sichergestellt. Die zur Verfligung stehende Trinkwassermenge reicht zur Gebietsversorgung in quantitati-
ver und qualitativer Hinsicht aus. Die Wasserversorgungsleitungen werden so weit moglich ,im Ring"
gefiihrt.

Fir die Brandbekampfung wurden im Bereich vom Schnarz bereits zwei Becken mit jeweils ca. 200 m3
Vorratsvolumen errichtet, die auch fir die Loschwasserentnahme ausgewiesen werden.

Die detaillierte Ausbildung der Wasserversorgung (Trinkwasser und Léschwasser) bleibt der fachtechni-
schen Planung vorbehalten. Es ist davon auszugehen, dass der Gebietsanschluss an die ,Obere Druck-
zone" der Gemeinde erfolgen wird und die dort vorhandene Druckerhthungsanlage kapazitdtsméRig zu
erweitern ist.

5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Telefon, Breitbandkabel etc.) werden mit den zu-
standigen Institutionen abgestimmt. Inwieweit die dafir jeweils zustandigen Versorgungsunternehmen die
Erschlieffung dann auch tatséchlich vornehmen, liegt — mit Ausnahme der Grundversorgung - nicht im
Ermessen der Gemeinde.

Auf den neu hinzukommenden Flachen soll die Verlegung von Erdkabeln {anstelle von Oberleitungen)
festgesstzt werden.

6 Zeitliche Umsetzung

Die Gesamtmalnahme soll in drei Bauabschnitten umgesetzt werden. Auf Grund der sehr hohen Nach-
frage wird der erste Bauabschnitt moglichst zeithah umgesetzi

7 Herstellungskosten
Die Erschiielungskosten werden gesondert beschrieben.

Bubsheim, im Januar 2018
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9 Anhang

9.1 Pflanzenlisten
| Pflanzliste 1: Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

| Pflanzliste 2: Obstbédume

Feldahom (A)
Spitzahorn
Bergahorn
Echte Walnuss
Wildapfel (A)
Vogel-Kirsche (A)
Wildbirne (A)
Stiel-Eiche
Vogelbeere (A)
Winter-Linde
Sommer-Linde

Fur die Pflanzung von Obstb&umen werden robuste Apfel- und Birnensorten fiir den

Streuobstbau empfohlen, wie beispielsweise

Artname Pflanzqualitét
Apfelbdume Brettacher Hochstamm
in den Sorten Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Kriigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
L Winterrambour
Birnbaume FaBlesbirne Hochstamm
; Négeles Birne
den Sort
in den Sorten Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frithzwetschge | Hochstamm
; Dt. Hauszwetschge
rtel
lnjderrSorten Unteridander
Dolleseppler
Pflanzliste 3: Striucher mittlerer Standorte
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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