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Zeichtl(nerkléirung:

1. Art;!der baulichen Nutzung

o

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) r

: prd

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfliachenzahl (§ 19 BauNVO)

2.2 0,5 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVvO)

!

2.3 THmax.4,20m Traufhohe bezogen auf Erdgeschoss- (§ 18 BauNVO)

fuRbodenhshe -RohfuBboden (EFH-R)

2.4 FH |L1ax. 8.60m Firsthohe bezogen auf Erdgeschoss- (§ 18 BauNVO)

fuBbodenhohe -Rohfufboden (EFH-R)

3. Batlu‘weise, Baugrenzen (§ 22 BauNVO)

2.1 | o} Offene Bauweise
|

Offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze WA
| : 0,4
4, Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) g ’
oo

4.1 StraRenverkehrsfliche mit Gehwegabgrenzung SD

4.2 | 4 ig ' Offentliche Parkfliche :
N | o DN mind. 30° |

43 A Einfahrt bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4 FH max. 8,60 m
- TH max. 4,20 m

5. Flﬁchén fiir Versorgungsanlagen

g Leitungsrecht - Deutsche Telekom _ - ) ) m il
' - Gemeinde Allmendingen DN mind. 30 ‘ U\
: EH FH max. 8,60 m
TH max. 4,20 m
| - e : FH max. 9,80 m
6. Plal?ungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft  DHHH L e, 6.20m
6.1 - Offentliche Griinfliche als Bestandteil von Verkehrs- _
anlagen i.S.v § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB (Verkehrsgriinfliche) o i
FFoTUTOToTT !.‘” . “‘"".“ij B T e s M s e
6.2 B g1 g Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs.1Nr. 25a BauGB) o |
nn| pacnd von Biaumen und Strauchern (pfg 1+2) ‘Auszug- aus dem
| _ | Flachennutzungsplan 2015

6.3 ‘ Anpflanzen von Einzelbaumen (pfg 3+4) (§ 9 Abs.1Nr.25aBauGB) o fir die Verwaltungsgemeinschaft

6.4 Offentliche Griinfléche Allmendingen/Altheim

6.5 Offentliche Griinflache — Flidche fiir Schotterrasenstellplétze

7 Son“ tige Planzeichen

@ Mgl
7.1 ! Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze (§9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
i
72 DN!mind. 30° Dachneigung 5
)

7.3 SD/PD Satteldach/ Pultdach 1
I

Fud g Vorschlag fiir Grundstiicksaufteilung

7.8 E"‘*—’: Hauptfirstrichtung

76  oefaoso Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§22 Abs. 2 BauGB) > e

TZ gL Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) SD b - @

des Bebauungsplanes =t
7.8 | Grenze genehmigter Bebauungsplan DN mind. 30°
FH max. 8,60 m
TH max. 4,20 m
=
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4. Rechtsgrundlagen 2.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 3. Ortliche Bauvorschriften 3.6  Retentionszisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141), 2.5.1 Soweit in der Planzeichnung Firstrichtungen fiir die Hauptgebadude festgesetzt sind, GemiR § 74 LBO werden folgende, auf Landesrecht beruhende Regelungen, zusammen 3.6.1 Das anfallende Hof- und Dachflachenwasser ist in Retentionszisternen zuriick zu halten.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. 05. 2004 (BGBI. | S. 718) sind diese zwingend einzuhalten. mit dem Bebauungsplan "An der Weide, 3. Anderung" beschlossen. Das Speichervolumen ist analog der ATV A117, mittels Langzeitsimulation 1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am 09. Juli 2003
‘ Die Hauptfirstrichtung darf dabei um -plus minus- 10° abweichen. Fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gelten: Landesbauordnung (LBO) in der Fassung (30 Jahre), entsprechend der Uberbaubaren Flache zu ermitteln. Der Drosselabfluss wird

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 vom 08. August 1995, zuletzt gedndert am 29. Oktober 2003. auf max. 0,3 I/s festgelegt; er ist einschl. des Uberlaufes an die 6ffentliche 2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 (1) BauGB

(BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) 4 Regenwasserkanalisation anzuschlief3en. am 25. Juli 2003

2.6 Hohenlage der Gebéaude (§ 9 Abs.2 BauGB)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 3.1 auBere Gestaltung der Gebéaude (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO ) 3.7 Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB am 22. Juli 2003

(GBI. S. 582, bereinigt S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 2.6.1  Siehe Planeintrag

(GBI. 8. 271) 3.1.1  Dachdeckung 3.7.1  Im Plangebiet sind Niederspannfreileitungen unzuléassig. 4. Frihzeitige Beteiligung der Biirger gemaf § 3 (1) BauGB am 22. Juli 2003

Die Dachfléachen sind mit roten, rotbraunen bzw. anthrazitfarbenen Ziegeln oder Dachsteinen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), 2.7 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) einzudecken. Metallgedeckte Dachflachen sind unzulassig 3.8 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 2, 3 und 4 LBO) 5. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am 17. Marz 2004

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29. Oktober 2003 (GBI. S. 695)

‘ 2.7.1  Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Deutschen Telekom AG 3.1.2 Dachaufbauten 3.8.1 Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvorschriften 6. Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplans am 02. April 2004

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) bzw. der Gemeinde Allmendingen mit einem Leitungsrecht zu belasten. Schleppgauben sind ab einer DN von 35° zuldssig. zuwiderhandelt.

(Breite 2,00 m bzw. 3,00 m) Die Lange der Dachaufbauten darf jedoch nicht mehr als 1/3 der Dachlange betragen. Zum 7. Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,00m einzuhalten. Fir die Dachdeckung ist vom 13. April 2004 bis 13. Mai 2004

N _ ‘ ) g das gleiche Material wie beim Hauptdach zu Vt?wvenden. Die Wangenflachen der Gauben sind 4. Hinweise 5 o . _ .

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 2.8 Anpflanzen von Baumen und Straucheirn (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) entweder zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. 8. Erneute Betgillgung qer Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB in der Zeit
4.1 Verwendung Erdaushubmiaterial 74 Abs. 3 Nr, 1 LBO .
2. Planungsrechtliche Festsetzungen: Bei Bepflanzungen ist das Nachbar-Rechits-Gesetz von Baden Wirttemberg einzuhalten. 3.1.3  Dachform g ' P ® S )
' Entlang des Bahngelandes darf die Sicht iauf Eisenbahn-Signale nicht beeintrachtigt werden. Siehe Eintragungen in der Planzeichnung; versetzte Satteldécher sind zulassig. 411 Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat Balichkelt 9. Beschlussfassung des Gemeinderats uber den Bebauungsplan als
21 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVvO) Garagen und Nebengebé&ude sind mit einer Dachneigung von mindestens 26 Grad oder als . in: Baugebget rzua\L;:rtl)JIeil()%i 'rue;d isrladcort?viedelrj'r:zu vgr\?\;ﬁd:r?.) Bt mepn Wog isniel Satzung gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 (1) GemO fur Baden-Wiirttemberg
2.8.1  Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind heimische, standortgerechte Baum- und begriinte Flachdacher auszufiihren. am 17. November 2004
2.1.1  Allgemeines Wohngebiet Straucharten nach folgender Liste anzupfllanzen und dauernd zu unterhalten: =
im Sinne von § 4 BauNVO. 3.1.4  Antennen e Arghiolagiecin purie 10. Offentliche Bekanntmachung der Beschlussfassung nach § 10 (3) BauGB
Pflanzgebot 1 ,pfg 1"(Offentlicher B_eraich) und Gemal § 74 Abs.1 Nr.4 LBO sind AufRenantennen unzuldssig, wenn eine gleichwertige 421  Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, T
Pflanzgebot 2 ,pfg 2"(privater Bereich) . Empfangsmoglichkeit besteht. P —— Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, am__ 26 (. - .
2.2 MafR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO ) Feldgehdlzgruppen zur daueren und inneren Eingrliinung/ Besteht keine Méglichkeit, so ist lediglich eine AuBenantenne pro Wohneinheit zulassig. Das Knochen) ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. (Inkrafttreten des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften)
_ gruppenartig gepflanzt/ 7 - 156 Pflanzen pro Gruppe Anbringen von Parabolantennen ist nur im Bereich der Dachfléche zuldssig; sie sind farblich Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

2.2.1 Qrundﬂacrlenzahl (§ 19 BauNVO ) und Geholzarten: z.B. dem Hintergrundmaterial anzupassen. Mit Inkrafttreten dieses Planes und der Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle
(Saleichgpﬂa%hgnbzapl (P§l 20 BauNvO ) goryLUS avell_ana f ’:i alselgu& 3.2 Gestalt d bebauten Grundstiicksflich 24 Abs.1 Nr.1 LBO 4.3 Altlasten bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane aufer Kraft.

e Tesli e R?a?a ggﬁ;g'?ﬁund;ﬁ::r ) R AR R RO SIUDE MR NRSR @§ Sl ) AT ok Bl At e des B " ; Die textlichen Festsetzungen beziehen sich nur auf den geénderten Bereich. Fur den nicht
3, . " " tgestellt . . i : e

2.2.2 Hohe der Gebdude ( § 16 Abs.3 BauNVO ) Lonicera xylosteum / Heckenkirsche 3.2.1  Gestaltung der Stellplatze (zg. :/Irzlllfﬂlckirt‘éng: glear‘fréﬂuenr;er? ?:;eérgggﬂgeguﬁﬁigg? gﬁugﬁ g.eé_s.)eist das geénderten Teil haben die bestehenden textlichen Festsetzungen weiterhin Bestand.
Siehe Einschriebe im Plan. Ligustrum vulgare / Liguster Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind so herzustellen, dass das darauf Landratsamt AIb—Dorlxau-Kreis umgehend zu ben'achrichtigen
Eezugspunkte flir die Bemessung der Traufhéhen sind die Cornus sanguinea / Hartriegel anfallende Oberflachenwasser flachig versickern kann. Die 6ffentlichen Stellplatze ' Anspelertinl Bebauunassian Kusatsdiot Srillche Bauvorsahiniten
Schnittpunkte der Auflenwand mit Erdgeschofsfubodenhdhe- Acer campestre / Feldahorn im Bereich der pfg 1 Flache sind als Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen auszufihren. 4.4 Entwasserung Allmgend gen di pg {F: oy Allmgen ingen den. 12 il
RohfuBboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut. Salix caprea / Salweide gen, = gen, e
Die festgesetzte Firsthéhe wird gemessen von der EFH-R bis Carpinus betulus / Hainbuche . 3.3 Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) 441  Eswird darauf hingewiesen, dass tieferliegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht
zur Oberkante Firstziegel. Pflanzqualitat: Straucher, 2x verpflanzt, Grofie: 60 - 100cm i _ . . ) im Freispiegel entwasserbar sind. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene Kosten >

3.3.1  Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zuléssig. Entlang des Grenzbereichs zu Installeren und zu betreiben sz RotLe \ 5 Tk YR e
Pflanzgebot 3 ,,pfg 3" zum Grundstiick der Bahntrasse der DB Netz AG diirfen keine Abgrabungen bzw. ' gBi] BrAIEteP gﬂr- Sitiaistar L

2.3 Pauweise (§ 22 BauNVvO ) Solitarbdume zur inneren Durchgriinung Aufschiittungen vorgenommen werden. Die Standsicherheit der Bahnanlagen ist zu gewahren. 4.5 Retentionszisternen 9 e : g _ \
| Baume mittlerer Wuchsstarke, z.B.: % :

2.3.1  Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs.2 BauNVO. Acer platanoides ,Emerald Queen"/ Spitzahorn 3.3.2  Zum Nachbargrundstlck diirfen keine B&schungen mit mehr als 30° Neigung entstehen. Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird Alb D OnaU"K r ei 5 000
‘ _Nur E|n§el-_ ur?d Dé:)pplellplausei; ﬁuiassig; o glla Icordatla ,,Gr?%nspirﬁ /V;\flnterllnde et ] . - el t ) ausdriicklich auf die DIN-gemafe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen. " . Y
= im nordéstlichen ereich auch Hausgruppen zulassig. orylus co.qln?a aumhase 3.3.3 ei groleren Niveauunterschieden ist das Gelande zu terrassieren. GemaR der Abwassersatzung ist ein separater Wasserzahler fiir die Regenwassernutzung Geme'nde Allmendlngen \—/
Entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen. Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm 2u installieren.

3.4 Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Pflanzgebot 4 ,pfg 4" 4 Bahnstreck o
24 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs.5 Nr.2 BauNVO) Baume entlang der ErschlieBungsstraen / wegen und in pfg 1 und pfg 2 3.4.1 Einfriedigungen entlang von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind bis > e “B ebauungsp Ian = - ,.E?*wézﬁggi o
Bume schwacher Wuchsstarke: z.B. 1,20 m Gesamthéhe zulissig; dabei sind Mauern bis zu 0,30 m Hohe zugelassen. Im Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplan grenzt unmittelbar die Bahntrasse An der Welde, 3. An derung 28 Feh. 9

241 _Nebenanlaggn im Sinne von & 14 Abs. 1 PauNVO sin__d, soweit es sich um Gebaude handelt, Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet"/ Rotdorn Maschendrahtzdune zwischen den Nachbargrundstilicken sind bis zu 1,5m Héhe zugelassen. Ulm — Sigmaringen mit den damit verbundenen Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb an. £6. TED. 2005

n den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Sorbus AGIpaTE Eberesche ) . Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen daraufhin zu konzipieren sind und in Kraft seit
. . i — Serbus aria - Mehlbesre 34.2  Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet. eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen vom Grundstiickseigentiimer vorzunehmen und R N
2.4.2  Garagen und Stellplatze sind in den nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen nur an den Prunus ,Accolade"/Zierkirsche) : auf Dauer zu unterhalten sind. 17. November 2004 17, Nov. 2004
festgesetzten Flachen zulassig. Pflanzqualitdt: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm 3.5 Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) Im angrenzenden Bereich der Bahnanlagen kénnen Immissionen aus dem Betrieb und der MaBstab 1:500 ] SR G
. W , ; Unterhaltung der Eisenbahn auftreten; hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und
| 3.5.1 Abwe"’hé"d Vg’"t__§ ﬁ';Abs. : II_IBO, sind fiir jede Wohnung 2 geeignete Stellplatze auf dem Erschiitterungen. SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn
| eigenen Lrundsiuck herzusielien. haben auf Kosten der Anlieger auRerhalb der Bahnanlagen zu erfolgen. Planferti =
: ger Erganzungen zur
Crabal ke e Stauraur o Ge Gergs: dngarenting WRrsor Amt fiir Kreisentwicklung genehmigungsfahigen Planfassung
| Wick+Partner, Stuttgart




