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Sehr geehrte Frau Werner,

hiermit bestatigt das Landratsamt Alb-Donau-Kreis, dass die Satzung Gber den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Stegacker lil, 1. Anderung*
(Planfassung Stand 20.10.2017) der Gemeinde Allmendingen am 15. Januar 2018
angezeigt wurde.

Wir haben zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan mit der &ffentlichen
Bekanntmachung vom 01. Dezember 2017 rechtkraftig wurde.

Mit freundlichen Griufien

Vi
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Wolfgang Koller (]
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GEMEINDE ALLMENDINGEN
ALB-DONAU-KREIS

TEXTTEIL )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 74 LBO
ZUM BEBAUUNGSPLAN

»Stegicker Ill, 1. ANDERUNG*“
Ortsteil Niederhofen, Schworzkirch

STAND: 20.10.2017

IN-KRAFT-TRETEN: ..o,

gefertigt: ausgefertigt und beurkundet:
Wick+Partner, Stuttgart Gemeinde Allmendingen,

den

Burgermeister Robert Rewitz
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Textliche Festsetzungen Stand: 20.10.2017

Der Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
enthalten Festsetzungen nach

» Baugesetzbuch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501). Das Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am 01.03.2015 in Kraft getreten,
letztmalig geadndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

Allgemeine Angaben
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher

bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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2.2

23

2.4

Im Geltungsbereich gilt, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes festgesetzt ist,
Folgendes:

Planungsrechtliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA § 4 BauNVO
— laut Nutzungsschablone im Planteil —

Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO.

Die ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
GRZ - Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

— laut Nutzungsschablone im Planteil als Hochstmaf} —

GFZ - GeschofRflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)

— laut Nutzungsschablone im Planteil als Hochstmal} —

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die im Plan festgesetzte maximale Wandhoéhe (WH) bezieht sich auf das Maf} vom
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut, lotrecht gemessen auf die tatsachliche
Erdgescholfullbodenhdhe EFH.

Die im Plan festgesetzte maximale Firsthohe (FH) bezieht sich auf den hochsten Punkt der
baulichen Anlage bezogen auf die tatsachliche ErdgescholRfuRbodenhéhe (EFH).

Laut Nutzungsschablone B und D im Planteil gilt:

WH1 =3,50 m
FH1 =8,50m
Laut Nutzungsschablone A und C im Planteil gilt:
WH2 =6,50 m
FH2 =11,50 m

Die Erdgeschossfullbodenhdéhe EFH nach Ziffer 2.4 dient als Bezugspunkt fir die Hohe der
baulichen Anlage gemaf § 18 BauNVO.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Laut Nutzungsschablone A und C im Planteil gilt:

Bei Grundstiicken mit von der Erschliessungsstralie ansteigendem Gelande ist die
ErdgeschofRfuRbodenhdhe (EFH) durch absolute Héhenangabe in m.i4.N.N. festgelegt.
Die tatsachliche EFH darf von der festgesetzten EFH maximal um 0,60 m nach oben oder
unten abweichen.

Laut Nutzungsschablone B im Planteil gilt:

Bei Grundstlcken sudlich der StegackerstralRe, erschlossen durch die Nord-Sud
verlaufenden ErschlieRungsstiche darf die Erdgeschol3fuRbodenhéhe (EFH) maximal 0,60 m
unterhalb des Stral’enniveaus liegen, aber das Strallenniveau nicht Giberschreiten.
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8.1

Die Erdgeschossfulbodenhdéhe (EFH) bezieht sich auf die Stiche, gemessen in
Verlangerung des Hausgrunds senkrecht zum ErschlieRungsstich.

Laut Nutzungsschablone D im Planteil gilt:

Bei Grundstiicken mit von der ErschliefungsstralRe abfallendem Gelande darf die
ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EFH) maximal 0,60 m unterhalb und 0,60 m oberhalb des
StralRenniveaus liegen, gemessen am Mittelpunkt der Grundstiicksgrenze entlang der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— laut Nutzungsschablone im Planteil —
E = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzelhduser sind nur als ungegliederte Einzelhauser zuldssig. Ungegliedert bedeutet, dass
die Einzelhauser nicht in selbststandige Wohngebaude aufgeteilt werden dirfen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

— Baugrenzen laut Planeintrag —

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— laut Planeintrag —

Die Langsseiten der Hauptgebaude sind parallel zu den festgetzten Richtungspfeilen
auszurichten. Die Planeintrage gelten fir alle Dachformen. Abweichungen kénnen in beide
Richtungen bis zu 10° zugelassen werden.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig.

Stellpldtze,Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie auf den daflir ausgewiesenen Flachen zugelassen. Garagenein- und -ausfahrten sind
minsestens 2,0 m vom Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsflache zuriickzusetzen.

Uberdachte Stellplatze (“Carports®) sind Stellplatze, deren Dacher lediglich auf Stiitzen
ruhen und/oder an der GebaudeauRenwand befestigt sind, ohne Seitenwande); Carports
sind entsprechend LBO als Garage zu behandeln.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)

— laut Planeintrag —

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ) dienen der Erschlieung des
Plangebiets und sind fir die gleichberechtigte Benutzung durch FulRganger, Radfahrer und
Kraftfahrzeuge auszubilden. Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(VBZ) kdnnen offentliche Parkpklatze ausgewiesen werden.
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8.2

10.

11.

12.

13.

Beschrinkt Offentliche Wege (§148 Abs. 3 StrG)

Die in der Plandarstellung vermerkten beschrankt 6ffentlichen Wege dienen der
Zweckbestimmung als 6ffentlicher Feld-, Ful3- und Radweg.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Hinterbeton bis 20cm, Betonsockel, sowie Straflenbeleuchtungsmasten sind vom jeweiligen
Eigentiimer auf seinem Grundstlick zu dulden.

Zur Herstellung der StralRenbaukdrper kdnnen Béschungen zum Ausgleich von Niveau-
unterschieden zwischen dem offentlichen Stralenraum festgesetzter Verkehrsflachen und
dem bestehenden Gelandeniveau zukinftiger Baugrundstiicke notwendig werden. An- und
Abbdschungen konnen infolge Herstellung der Verkehrsanlagen entsprechend den
Eintrdgen der Plandarstellung auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden.

Im Rahmen der Herstellung der Héhenlage der Baugrundstticke durch Abgrabungen und
Aufschittungen konnen diese Béschungen entfallen. Die Stitzwirkung der Béschungen ist
im Zuge der BaumaRnahmen auf privaten Grundstiicken dauerhaft zu erhalten.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Flache entlang der Kreisstrale ist von jeglicher Bebauung und
von Sichthindernissen aller Art ab 0,8m Uber Oberkante Fahrbahn freizumachen und auf
Dauer freizuhalten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen zugunsten der Gemeinde
Alimendingen oder eines Entsorgungstragers dient der Ableitung von Abwasser.
Zweckbestimmung Abwasserentsorgung

— laut Planeintrag —

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

— laut Planeintrag zur Gebietseingriinung —

Es sind 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Griinflichen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen
unzuldssig.

MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Eine Orientierung zur Pflanzenauswahl gibt die unter Ziffer B Hinweise aufgefiihrte Arten-
liste. Eine Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Fir Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 12-14

Straucher: 2x verpflanzt, Hoéhe 100-150 cm
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13.1

13.2
13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Aufbau Gebietsrand —-M1-

Die mit M 1 in der Plandarstellung festgesetzten Flachen sind zu 30% mit standortgerechten,
heimischen freiwachsenden Gehdlzen zu bepflanzen. Abgesetzt hangabwarts von der K
7357 sind entlang der angrenzenden Wohnbauflachen lineare Heckenstrukturen zu
entwickeln.

Am Westrand der Wohnbauflachen zum Landschaftsraum sind locker gestellte Gehdlzgrup-
pen zu entwickeln. Den Heckenstrukturen und Gehdlzgruppen vorgelagert sind Saumberei-
che in Stdorientierung mit mindestens 2,00m Tiefe auszubilden. Die ibrigen Flachen sind
als extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln. Zur Ausmagerung ist das Mahgut abzufahren.
Fir die Geholzpflanzungen ist § 16 Nachbarrechtsgesetz (NRG BW) anzuwenden.

— M2- entfallt
Erhalt Gebietsrand -M3-

Innerhalb der mit M 3 gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Gehdlzstrukturen
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Nadelgehdlzen sind diese durch Laubgehdlze zu
ersetzen. Der Gehdlzstruktur vorgelagert sind extensiv gepflegte Saumbereiche zu
entwickeln. Zur Ausmagerung ist das Mahgut abzufahren.

Ersatzpflanzung Hecke —M4- planextern

Auf den im Planteil stidlich aufRerhalb des Geltungsbereichs festsgestzten Flachen M4, auf
einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 944, sind auf vier Teilflachen jeweils eine lockere zwei-
reihige Strauchpflanzung auf einer Lange von je mindestens 20 m anzulegen, dauerhaft
fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Gesamtflachenumfang
der Heckenmafinahme betragt mindestens 500 gm. Fiir die Gehdlzpflanzungen ist § 16
Nachbarrechtsgesetz (NRG BW) anzuwenden.

Fir Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:
Straucher: 2x verpflanzt, Hoéhe 100-150 cm

Die Flache M4a zwischen Pflanzgebot PfG und Heckenpflanzungsflachen M4 ist weitgehend
offen zu halten. Die Flachen sind einmal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen.

Umweltschonende, nicht storende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fiir die Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralBenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspekirum als diese (z. B. LED). Des Weiteren sind
Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen.

Raumungs-, Schnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten

Notwendige R&umungs-, Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten innerhalb des
Geltungsbereichs sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht
vom 1.Marz bis 30.September. Missen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung
des Baufeldes innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden, ist der Unteren
Naturschutzbehérde beim LRA Alb-Donau-Kreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis zu
erbringen, dass Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Dachmaterial

Unbeschichtete Metalleindeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachenmaterial
zur Vermeidung von Metallausschwemmungen unzulassig.



Gemeinde Allmendingen — Bebauungsplan ,Stegécker lll, 1. Anderung* 7

Textliche Festsetzungen Stand: 20.10.2017

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

15.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den festgesetzten Stellen sind bei Neupflanzungen standortgerechte heimische
Laubbaume oder Obstbdume und Straucher zu verwenden. Eine Orientierung zur Pflanzen-
auswahl gibt die unter Ziffer B Hinweise aufgefihrte Artenliste. Eine Verwendung von Nadel-
gehdlzen ist unzuldssig.

Einzelpflanzgebote im StraBenraum

An den im Plan festgesetzten Einzelpflanzgeboten sind zur freiraumplanerischen Gliederung
der StraBenraume mittel- bis grofR3kronige standortgerechte Laubbaume zu pflanzen, dauer-
haft fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte kénnen
zur Anpassung an die detaillierte ErschlieBungsplanung um bis zu 5,00 m verschoben

werden. Fiur die Baumstandorte ist jeweils ein Pflanzbeet von mindestens 6 gm vorzusehen.

Die Artenauswahl soll sich an den Standorteigenschaften orientieren und die besonderen
standortlichen Bedingungen (erhdhte Temperatur, enger Wurzelraum, usw.) bericksichti-
gen. Es wird die Verwendung von geeigneten Arten aus der ,GALK"-Liste empfohlen.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 16-18.

Flachiges Pflanzgebot zur Randeingriinung (PfG)

Innerhalb des PfG sind zur Einbindung des Plangebietes zum angrenzenden Landschafts-
raum flachige Strauch- und Gehdlzpflanzungen als dicht wachsender Sichtschutz zu
entwickeln, dauerhaft fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Geometrische Formschnitte sind unzulassig.

Einzelpflanzgebote im privaten Grundstiicksbereich

Auf jedem Baugrundstiick < 750gm ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm, bei GrundstlicksgréRen > 750gm sind mindestens zwei Laubbaume oder
Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb von Privatgrundstiicken festgesetzte Einzelpflanzgebote
kénnen hierauf angerechnet werden.

An den im Plan festgesetzten Einzelpflanzgeboten sind zur freiraumplanerischen Gliederung
mittel- bis groRkronige standortgerechte Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte kdnnen zur Anpassung an
die Grundstuckserschliefung um bis zu 5,00 m verschoben werden.

Pflanzbindung/Erhaltung fiir Geholze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Durch Pflanzbindung festgesetzte Gehdlze sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang der Gehdlze bzw. Beeintrachtigung spatestens in der darauffolgenden Vegetations-
periode zu ersetzen.

MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB

Die unter dem Abschnitt 13. und 14. getroffenen Festsetzungen dienen dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich.
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B Hinweise

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein
offentliches Interesse besteht, gem. § 20 DschG dies dem Landesdenkmalamt anzuzeigen
ist. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen
(§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird verwiesen.

2, Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone I1IB des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
Gamerschwang (WSG-Nr.: 425208). Die Bestimmungen der Schutzverordnung vom
28.03.1996 sind einzuhalten. Innerhalb dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur
Warmenutzungen sowie die Errichtung von Erdwarmesonden nicht zulassig.

Errichtung von Erdwarmekollektorenanlagen

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser sind innerhalb eines Wasserschutz-
gebiets anzeigepflichtig. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

3. ErschlieBen von Grundwasser

MaRnahmen, die das Grundwasser beriihren koénnten, bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemall § 37 WG der
Unteren Wasserschutzbehdérde beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis unverziglich
anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fachbehdérde einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

4, Bodenschutz - Altlasten

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998; BGBI, Teil I, S.502, das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212) geandert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung
des Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden
Umgangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort
festgeschriebenen Grundsatze der §§1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten.

Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.
Das natiirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen
Errichtung baulicher Anlagen und ErschlieRung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die
§§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die naturliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen
zu schitzen.

Bei allen Baumaflnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).
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5.1

Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fihren kénnen, sind
nicht zu verwenden.

Innerhalb des Plangebietes wurden die Altlasten verdachtigen Flachen mit Stand 1995
erhoben. Demnach sind fiir das Landratsamt Alb-Donau-Kreis fiir das Plangebiet keine
Altlasten verdachtige Flachen bekannt. Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Boden festgestellt (z.B. Miillriickstande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder
ahnliches), ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu benachrichtigen.

Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LRGB) vorhandene Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen oder Oberen
Brackwassermolasse und Kalken der Oberen SiiRwassermolasse, welche zum Teil durch
Lossfiuihrende FlieRerde Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachten empfohlen.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemag DIN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Energiegewinnung

Aufgrund der Orientierung der Mehrzahl der Gebaude sind aus Griinden der Umweltvorsor-
ge regenerative Energiesysteme erwinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zulassig.

Gestaltung von Geldndeverspriingen

Sofern zur Uberbriickung von Gelandeverspriingen zwischen Offentlichem Raum und
Privatgrundstiicken sowie zwischen Privatgrundstiicken Mauern bzw. Abfangungen not-
wendig werden, sind ingenieurbiologische Bauweisen mit lebenden Materialien oder Kombi-
nationsbauweisen (z.B. begriinte Trockenmauern, begriinte Gabionen) einem Ausbau mit
toten Materialien (v.a. mit Beton, Betonschalen) vorzuziehen.

Okologische Empfehlungen

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recycling-
fahigen Baustoffen zu achten.

Bei AuRenwandflachen wird eine Begriinung mit kletternden oder rankenden Pflanzen
empfohlen. Nach Mdglichkeit ist der vorhandene Griinbestand, auch wenn er im Bebauungs-
plan nicht als zu erhalten dargestellt wurde, zu integrieren.
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Textliche Festsetzungen Stand: 20.10.2017

10.

11.

Landwirtschaftliche Umgebungssituation

Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Gerliche, Staub, Larm und
Erschitterungen, die zu Belastigungen im Plangebiet fiihren kdnnen und zu dulden sind.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerflachen, diesbe-
zuglich wird auf § 28 Abs. 1 Ziffer 9 LLG im Hinblick auf die Konflikte zwischen Haustierhal-
tung und Landwirtschaft verwiesen.

Freiflichen- / Begriinungsplan - Artenverwendungsliste

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachen-
gestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen Malnahmen
vorzulegen.

Gebietsheimische Geholze fiir das Gemeindegebiet Allmendingen

Auf Stellplatzanlagen und an Verkehrsflachen sind bevorzugt die Arten der GALK-Liste
(deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) zu verwenden. Eventuelle Konflikte zwischen
friichtetragenden Gehdlzen und dem ruhenden Verkehr sind zu beachten.

Bei Anpflanzungen sind gebietsheimische Gehdlze fir das Gemeindegebiet Allmendingen
aus der folgenden Liste auszuwahlen.

Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 8 (Schwabische und Frankische Alb)
stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu verwenden."

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich unterirdische und oberirdische Versorgungsanlagen
und —leitungen. Vor Beginn von Bau- und Tiefbauarbeiten besteht Erkundigungspflicht bei
den Versorgungstragern.

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische
Geholze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002
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Textliche Festsetzungen

Stand: 20.10.2017

Baume

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
Feldahorn Acer campestre Il. Ordnung
Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa l. Ordnung
Grau-Erle Alnus incana I. Ordnung
Hénge-Birke Betula pendula l. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata Il. Ordnung
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna Il. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior l. Ordnung
Zitterpappel Populus tremula Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium Il. Ordnung
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus II. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur l. Ordnung
Silber-Weide Salix alba l. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea Il. Ordnung
Purpur-Weide Salix purpurea Il. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens Il. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis Il. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia 1. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung

Obstgehdlze sind grundsatzlich zulassig.

Straucher

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Gewohnliche Hasel Corylus avellana Strauch
Gewohnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Kreuzdorn Rhammus cathartica Strauch
Echte Hunds-Rose Rosa canina Strauch
Wein-Rose Rosa rubiginosa Strauch
Grau-Weide Salix cinerea Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Trauben-Holunder Sambucus racemosa Strauch
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Strauch
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus Strauch
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Textliche Festsetzungen Stand: 20.10.2017

Cc

1.2

1.3

3.1

3.2

Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung (74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Farbe und Material der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung von Satteldachern ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form
von Dachziegeln auszufuhren.

Fir die Dacheindeckung ist naturrotes bis rotbraunes oder grau-anthrazitfarbenes Material
zu verwenden.

Fur Pultdacher sind dartber hinaus beschichtete metallene Dachhdute zulassig.

Dachform/Dachneigung

Laut Planeintrag gilt folgende Dachneigung:
SD (Satteldach) = 30° - 43°
WD (Walmdach) 30° - 43°

PD (Pultdach) 3°-15°
FD (begriintes Flachdach) 0°-3°

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachform und Dachneigung vorzusehen, bei Satteldachern
sind versetzte Dachformen zuldssig.

Flach- und Pultdacher sind zu mindestens 80% extensiv zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bei Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultdacher zulassig. Flachdacher und
Pultdacher sind extensiv zu begrinen.

Fassadengestaltung

AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Werbeanlagen (74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage
darf maximal 3,0 m Uber der EFH liegen. Die GesamtgrofRe der Werbeanlage darf maximal
0,75 gm betragen. Dynamische Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléachen sowie die Art,
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch bzw. gemaf Vorgaben der textlichen
Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten. Sie sind von Versiegelungen frei zu halten.

Flachengestaltung der Stellplatze

Die Garagenvorplatze und die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
befestigen.

Abgrabungen / Aufschiittungen

Gegeniiber dem natirlichen Gelandeverlauf sind Abgrabungen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen bis zu einer Hoéhe von 1,20 m, Aufschittungen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Zur Anlage von Stellplatzen, Carports und Garagen sind innerhalb der flr die Anlage von
Stellplatzen, Carports und Garagen gekennzeichneten Flachen ausnahmsweise auch
gréBere Abgrabungen und Aufschittungen zulassig.
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Textliche Festsetzungen Stand: 20.10.2017

3.3

Angrenzend an Aufschittungen des StraRenkdrpers, die hoher als 1,20 m sind, sind auch
auf Privatgrundstiicken Aufschiittungen bis zur Hohe der Aufschiittung des Stral’enkérpers
zulassig.

Einfriedigungen

Gelandebedingte Stitzmauern zum 6ffentlichen Raum und zwischen Privatgrundstiicken
werden auf eine Hohe von 1,20 m begrenzt. Andere tote Einfriedigungen sind nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig. Zum angrenzenden Landschaftsraum sind tote Einfrie-
dungen in lebende Einfriedigungen zu integrieren.

Weitere Hohenunterschiede sind mit einem Verhaltnis 1:2 (Hohe:Breite) oder flacher
abzubdschen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt erhoht; fiir
alle herzustellenden Stellplatze gilt § 37 LBO:
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Innerhalb des Plangebietes sind Freileitungen unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvor-
schriften vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter
die Festsetzungen zur AuReren Gestaltung, zu Werbeanlagen und zur Freiflachengestaltung
(Nr.1-3) nicht einhalt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbule bis zu

100.000 EURO geahndet werden.
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Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

1

2

3

4

4.1

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Bebauungsplananderung soll die ErschlieBung von Grundstiicken entlang der Stegéac-
kerstralBe, innerhalb des bestehenden Bebauungsplangebietes ,Stegacker 11, optimiert
werden. Die Plananderung Uberpragt einen nach § 33 NatSchG als Feldhecke geschitztes
Biotop. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes sind die Belange des besonderen Ar-
tenschutzes gemaR § 44 BNatSchG zu berticksichtigen.

Ziel der Priifung

Gegenstand dieser speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist es, auf Grundlage von Art-
kartierungen die Relevanz von Eingriffen durch das geplante Vorhaben zu ermitteln und zu
beschreiben. Gemal der Regelung des § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst die Priifung die euro-
paischen Vogelarten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschitzten Arten. Nur national geschitzte Arten sind nicht Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Priifung im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG, sondern werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Auf der Grundlage von Artkartierungen werden die durch das geplante Vorhaben zu erwarten-
den Auswirkungen beschrieben und anschlieRend sich daraus ergebende Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG ermittelt und bewertet.

Es werden Mdglichkeiten zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden aufgezeigt und ggf. die
Moglichkeit einer Ausnahmegenehmigung vorgepruft.

Vorgehensweise

Es wurde zunachst eine projektspezifische Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums auf
Grundlage des Habitatpotenzials durchgefiihrt.

Daraus abgeleitet wurden im Zeitraum von Marz bis Juni 2015 Erhebungen zu Vogelarten,
Zauneidechsen, und Schlingnatter durchgefihrt.

Fir alle Gbrigen planungsrelevanten Gruppen und Arten konnte im Rahmen der Abschichtung
(vgl. Kapitel 10) ein Vorkommen im Planungsraum oder eine projektspezifische Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S.954)

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August
2013 (BGBI. | S. 3154)

Vorschriften fur besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten /
Zugriffsverbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten sind auf europaischer und nationaler Ebe-
ne Schutzvorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12,
13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 — FFH - Richtlinie (ABI. EG Nr. L
206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Er-
haltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L
103) verankert.

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege,
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geadndert durch Artikel 4 Ab-
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Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154) ist der Artenschutz in den Be-
stimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ubernommen:

(1) es ist verboten:

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren®. (Tétungsverbot)

2. ,wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. (Stérungsverbot)

3. ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren®. (Schadigungsverbot)

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren®. (Schadi-
gungsverbot)

Im Kontext des Verfahrens gilt erganzend:

»(5) Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, gel-
ten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafigabe der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 ent-
sprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.*

In artenschutzrechtlicher Hinsicht relevant sind hiermit im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogel-
arten.
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4.2

4.3

Ablaufschema artenschutzrechtliche Prifung

Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

andere Arts betroffen
Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 nicht erfiillt
(§ 44 Abs. 5 Satz 5)

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen!

ansonsten wie .andere Art' (zB. Bachneunauge, Hirschkafer, Helmazur-
jungfer). Dabei ist § 19 BNatSchG zu beriicksichtigen: bei Anhang l-Arten sind
mégliche nachteilige Auswirkungen artbezogen zu ermitteln!

© Kratsch, D., Matthaus, G., Frosch, M. (November 2011)

1
1
1
1
I
3 v v : - Andere besonders geschiitzte Arten
erhebliche Stérung nur Entnahme/Beschédigung/ Zerstérung Tétung, Verletzung, 1 .fnad'eflswv:':\(;b;elec?:zl";d:ﬁzlfmhe‘ e
zu bestimmten Zeiten von Fortpflanzungs- oder Ruhestatte | Entnahme oder Fang |——— 1 (2.B. Aspisviper, Griine Strandschrecke, etc.)
(= Verschlechterung des (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) (§ 44 Abs. 1 Nr.1) 1 - Andere wertgebende Arten (Rote Liste)
Erhaltungszustandes) bzw. Pflanzenstandorten (Nr. 4) MaRstab: Individuum 1
(§44 Abs. 1Nr. 2) MaBstab: ObjektRevier l | Eingriffsregelung
MaRstab: lokale Population ! (§ 15 BNatSchG)
N " l ja . Nur auf Grund von N I
ja nein nein unvermeidbaren nein |
Okol. Funktion (§ 44 Abs. 5 Satz 2) intrachtigungen in I
wird weiterhin erfiillt Zusammenhang mit !
erforderlichenfalls mit vorgezogenen § 44 Abs. 1 Nr. 3 erfiillt ! nein Erhebliche Beeintrachtigungen
MaRnahmen (CEF) nein i : vermeidbar ?
i
Mafistab: Individuum 1 6 A 1)
N ) ©kol. Funktion (§ 44 Abs. 5 Satz 2) 1
nein Ja wird weiterhin erfiillt 1 ja
erforderlichenfalls mit vorgezogenen 1
MaRnahmen (CEF) 1
1 nein Erhebliche Beeintrachtigungen
1 kompensierbar ?
B 1 §
nein ja | (§ 15Abs. 2)
A | B A ] s | [als — 1 _
1 ja
1
1
: Abwégung: ja
| Projekt gig?
1 (§ 15 BNatSchG)
A B 1
erfillt Ver nicht erfiillt 1 nein
g llassung ggf. mit 1
(§45Abs.7S.1und S. 2) Inhalts-/nebenbestimmungen, 1
Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4) 1 -
| _ Vorhaben zulissig ggf. mit
Zur Ausnahmepriifung Ggf. weiter auf der rechten Seite? I Nebenbestimmungen/Monitoring
1
1
1
1
1
1 Arten, fiir die eine nationale Verantwortung besteht, kbnnen den 2 Die Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 | 3 Sonderfall FFH-Anhang Il-Arten: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebiets
europarechiich geschitzten Arten gleich gestellt werden (§54 (1) 2 erfasst sind (zB. Nahrungshabitate) sind ggf. im Rahmen der betroffen ist, VP nach § 34 BNatSchG.
BNatSchG). Eingriffsregelung (s. rechte Spalte) zu prifen. ! Im Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang IV-Art betroffen, nach linker Spalte,
I
1
1
1

Ablaufschema artenschutzrechtliche Priifung (Quelle: LUBW)

Uberwindung der Verbote des § 44 BNatSchG

Gemal § 44 Abs. 5 besteht daruber hinaus die Mdglichkeit wenn trotz Beriicksichtigung der
von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Verbotstatbestédnde erfullt werden, diese
durch vorgezogenen Funktionsausgleichs (CEF-Malinahmen) zu tiberwinden.

Der vorgezogene Funktionsausgleich (CEF MafRinahmen) ist dann gegeben, wenn vor Umset-
zung des geplanten Eingriffs ein fir die betroffenen Arten &quivalentes Ersatzhabitat
geschaffen und besiedelt wurde. Diese Ersatzlebensraume missen sich im raumlich funktio-
nalen Zusammenhang befinden, so dass sie von den Tieren eigenstandig besiedelt werden
kénnen. Wenn davon auszugehen ist, dass die 6kologische Funktion bestehen bleibt, so wird
kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG erflllt.

Kann der Eintritt von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaRnahmen nicht vermieden werden koénnen
die artenschutzrechtlichen Verbote ggf. noch im Wege einer Ausnahmepriifung nach § 45
BNatSchG iiberwunden werden. Gemal § 45 Abs. 8 BNatSchG kann von den Verboten des §
44 BNatSchG Ausnahme u. a. erteilt werden, wenn der Nachweis erbracht werden kann, dass
es zum Vorhaben keine zumutbare Alternative besteht, was technische wie standortliche Al-
ternativen umfasst und zwingende Grinde des uUberwiegenden offentlichen Interesses
vorliegen und sich bei europaischen Vogelarten der Erhaltungszustand der lokalen Population
nicht verschlechtert bzw. die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in einem glnstigen Er-
haltungszustand verbleiben. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands wie geboten
zu verhindern, kdnnen nicht zuletzt nach Auffassung der EU-Kommission (2007:69) spezielle
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kompensatorische Mallnahmen eingesetzt werden, die haufig als ,MalRnahmen zur Sicherung
des Erhaltungszustands® oder als FCS-MalRnahmen bezeichnet werden, da sie dazu dienen,
einen gunstigen Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) zu bewahren

Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Verbotstatbestand erfiillt
Ausnahmepriifung
(§45Abs. 7S. 1Nr. 5, S. 2)

l

‘ zumutbare Alternative

|

nein

zwingende Griinde des
Uberwiegenden offentl. Interesses

|

nein

ja

Erhaltungszustand der Populationen ver-
schlechtert sich nicht (europ. Vogelarten)

bzw. -

Beibehaltung des giinstigen hein

Erhaltungszustands?* (FFH Anhang-IV Arten)

weitraumiger Bezug, nicht lokale Population

>

Ausnahmeerteilung
nach § 45 Abs. 7,
ggf. mit Nebenbestimmungen/Monitoring

Gdf. weiter mit § 15 BNatSchG2

2 Die Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 4 wenn kein glinstiger Erhaltungszustand als Ausgangslage vorhanden ist,
erfasst sind (zB. Nahrungshabitate) sind ggf. im Rahmen der kann unter ,auBergewdhnlichen Umsténden* die Ausnahmen trotzdem erteilt
Eingriffsregelung zu priifen werden (siehe hierzu Urteil des EUGH vom 14.6.2007 (C-342/05)

© Kratsch, D., Matthaus, G., Frosch, M. (November 2011)

Ablaufschema Ausnahmeprifung (Quelle: LUBW)
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5 Lage im Raum

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Westen von Schworzkirch. Naturraumlich ist Plan-
bereich der Mittlere Flachenalb zuzuordnen.

Untersuchungsraum rot umrandet

6 Habitatstrukturtypen

Im Rahmen der Begehung am 24. Marz 2015 wurden die Habitatstrukturtypen geman dem
Schlussel des Informationssystems Zielartenkonzept (ZAK) im Untersuchungsraum erfasst.

Code Habitatstruktur

D2.2.1 Grunland frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische
Glatthaferwiesen und verwandte Typen)

D3.2 Streuobstwiesen frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische
Glatthaferwiesen und verwandte Typen)

D6.1.2 Geblische und Hecken mittlerer Standorte

D6.2 Baumbestande (Feldgehdlze, Alleen, Baumgruppen, inkl. baum-
dominierter Sukzessionsgehdlze)
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7

71

F1 AuRenfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dachbdden, Stal-
le, Hohlrdume, Fensterladen oder Spalten im Bauwerk mit
Zuganglichkeit fur Tierarten von auf3en; ohne dauerhaft vom
Menschen bewohnte Raume

Bestandserfassung Artvorkommen

Im Rahmen der Habitatpotenzialanalyse und der Abschichtung relevanter Arten konnte unter
Berucksichtigung geplanter VermeidungsmaRnahmen eine Betroffenheit von planungsrelvan-
ten Arten der Gruppe Vogel und Reptilien (Zauneidechse und Schlingnatter) nicht
ausgeschlossen werden. Fir alle tbrigen Gruppen oder Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie stellt der Untersuchungsraum kein geeignetes Habitat oder bekanntes Verbreitungs-
gebiet dar oder eine projektbezogene Betroffenheit konnte ausgeschlossen werden (vgl.
Abschichtung Anhang). Im Rahmen der weiteren Begehungen im Méarz bis Juli 2015 ergaben
sich ebenfalls keine Hinweise auf ein Vorkommen dieser Gruppen oder Arten.

Vogelarten

Methodik

Die Erfassungen zu den europaischen Vogelarten erfolgten anhand der Lautau3erungen und
durch Sichtbeobachtungen, die durch den Einsatz eines Fernglases unterstitzt wurden. Dabei
erfolgte die Aufnahme aller relevanten Verhaltensmuster der beobachteten Vogelarten.

Die Einstufung als Brutvogel sowie die Quantifizierung ergaben sich aus der (mehrfachen)
Beobachtung revieranzeigenden Verhaltens, z.B. der Gesangsaktivitat von mannlichen Tieren,
Futterzutrag, Ausflug aus Nisthéhlen und Fihren von Jungvégeln basierend den Methoden
von SUDBECK et al. (2005). Daneben wurde bei zwei- oder mehrmaliger Beobachtung von Re-
vierverhalten bei zwei verschiedenen Beobachtungsdurchgadngen auf ein Brutvorkommen
geschlossen. Die Einstufung als Durchziigler oder Nahrungsgast ergab sich entsprechend bei
nur einmaliger Beobachtung oder fehlendem Revierverhalten bzw. Registrierung von Individu-
en wahrend der arttypischen Zugzeiten ohne nochmalige spatere Nachweise.

Diese Einstufungen basieren auf Arterhebungen im Jahr 2015. Dabei wurden entsprechend
den ortlichen Gegebenheiten und des erwarteten Artenspektrums auch artspezifische Beson-
derheiten bei den Erfassungszeiten bericksichtigt. Es wurden hierzu 5 Begehungen am
24.03, 17.04, 5.5. 19.5 und 05.6.2015 durchgefihrt.

Ergebnisse

Im Projektgebiet und den angrenzenden Kontaktlebensrdumen wurden insgesamt 44 Vogelar-
ten nachgewiesen. Davon wurden innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 16 Arten als
Brutvogelarten eingestuft. Weitere 9 Arten wurde als Randsiedler eingestuft. 19 Arten nutzen
den Untersuchungsraum zur Nahrungssuche oder auf dem Durchzug oder zum Uberflug.

Alle nachgewiesenen Vogelarten, mit Ausnahme der StralRentaube, sind durch Artikel 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschitzt und gelten nach den Bestimmungen des
BNatSchG als ,besonders geschitzt'. Eine Liste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten
mit dem jeweiligen Schutzstatus und dem Bestandstrend findet sich in nachfolgender Tabelle.
Eine Ubersicht Uber die im Eingriffsbereich und den angrenzenden Kontaktlebensraumen
nachgewiesenen Brutvogelarten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung sind
nachfolgender Karte dargestellt. Arten der Vorwarnliste sind als Charakterarten der Gilden
ebenfalls dargestellt, sofern sie in Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld briten.
Die vorkommenden Brutvogelarten sind im Hinblick auf die untersuchten Flachen und die dort
vorhandenen Habitatstrukturen als biotopspezifisch zu betrachten.

Die Uberwiegende Anzahl der Brutvogelarten innerhalb des Geltungsbereichs finden sich im
Bereich der Gehdlzbestande mit einem Schwerpunkt im Gehdlzbestand im Norden. Im Ge-
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holzbestand im Norden finden sich die Arten Buchfink, Elster, Griinfink, Rabenkrahe, Kohl-
und Tannenmeise, Wacholderdrossel und Zilpzalp.

In den gartenartigen Bereichen briten Amsel, Blaumeise, Garten- und Ménchsgrasmiicke,
Goldammer, Heckenbraunelle, Stieglitz und Wacholderdrossel.

In den Obstbdumen am westlichen Gebietsrand nutzten Stare eine Nisthilfe zur Brut.

In den Ackerflachen auBerhalb des Geltungsbereichs, nordlich der K 7357, briten mit Feldler-
che und Schafstelze zwei naturschutzfachlich bedeutsame Arten.

Im angrenzenden Siedlungsbereich briiten Haussperling, Hausrotschwanz, Girlitz und Ringel-
taube. Im angrenzenden Streuobstbestand im Westen finden sich Goldammer,
Dorngrasmucke, Turkentaube und Feldsperling als Brutvogel.

Um den Anforderungen der artenschutzrechtlichen Priifung zu gentigen, aber gleichzeitig un-
nétige Doppelungen zu vermeiden, sind im Folgenden bzw. innerhalb der Formblatter zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, haufige und anspruchsarme Vogelarten mit ahnli-
chen 6kologischen Anspriichen und somit ahnlichen Empfindlichkeiten gegeniiber Eingriffen in
neststandortbezogene Gilden zusammengefasst. Die Gilden werden wie folgt definiert:

* Bodenbriter (Nest am Boden oder dicht dariiber)

* Gebaudebriter (Nest Giberwiegend in oder an Gebauden und Bauwerken)
* Halbhohlen- und Nischenbriter (Nest in Nischen oder Halbhdhlen)

* Hohlenbriter (Nest in Baumhohlen)

* Rohricht-/Staudenbriter (Nest in Réhrichten und Hochstauden)

* Zweigbriter (Nest in Gehdlzen deutlich tber dem Boden)

Eine Zuordnung der einzelnen Vogelarten zu den Gilden ist der nachfolgenden Artenliste zu
entnehmen. Arten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung werden keiner Gilde
zugeordnet, sondern einzeln abgehandelt. Folgende Kriterien fihren zu einer Einstufung als
Vogelart mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung:

» gefahrdete Art

* eng an das Habitat gebundene Art

» streng geschutzte Art

* seltene Art

* in Kolonien britende Art

* Art nach Anhang | bzw. Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Arten der Vorwarnliste verfugen i.d.R. nicht tUber eine hervorgehobene naturschutzfachliche
Bedeutung. GemaR Angaben der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands (2007) sind bei den
Arten der Vorwarnliste V die Riuckgadnge gemessen am aktuellen Bestand noch nicht bedroh-
lich. Sie werden nicht zu den akut bestandsgefahrdeten Arten gerechnet. Daher zahlt die
Kategorie V nicht zu den Gefahrdungskategorien der Roten Liste im engeren Sinne.

Artname Kiirzel | Status | Gilde | Trend | Rote Liste | VSR | BNatSchG
B.- | BRD
W.
Amsel A BV zw 0 b
Blaumeise Bm BV h 0 b
Buchfink B BV zw 0 b
Dorngrasmiuicke Dg RS zZw -1 V b
Elster E BV zw 0 b
Erlenzeisig Ez Dz zZw 0 b
Feldlerche* Fl RS -2 3 3 b
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Feldsperling Fe RS h -1 V b
Gartengrasmiicke Gg BV zw 0 b
Gartenrotschwanz Gr Dz h -1 V b
Girlitz Gi RS zZw -1 V b
Goldammer G BV b(zw) -1 Vv b
Graugans Gra Dz 2 b
Graureiher Grr Dz 2 b
Grinfink Gf BV zw 0 b
Hanfling Ha Dz zZw -1 Y b
Hausrotschwanz Hr RS n/n; g 0 b
Haussperling H RS g -1 V b
Heckenbraunelle He BV zw 0 b
Hohltaube Hot Dz -1 \Y z b
Kernbeil3er Kb Dz zZw 0 b
Kleiber KI NG 0 b
Kohlmeise K BV 0 b
Mausebussard Mb Dz 0 s
Mehlschwalbe* M NG -2 3 b
Monchsgrasmiicke Mg BV zw 1 b
Rabenkrihe Rk BV zw 0 b
Rauchschwalbe* Rs NG -2 3 b
Ringeltaube Rt RS zZw 1 b
Rotkehlchen R Dz h/n; b 0 b
Rotmilan Rm NG 1 I S
Schafstelze St RS 0 z b
Schwarzmilan Swm NG +1 I s
Schwarzspecht Ssp Dz 0 I s
Sommergoldhahnchen Sg Dz zZw 0 b
Star S BV h -1 \' b
Stieglitz Sti BV zw 0 b
Stockente Sto Dz b; h/n 0 b
Tannenmeise Tm BV h 0 b
Tirkentaube Tt RS zZw -1 V b
Turteltaube* Tut Dz 0 s
Wacholderdrossel wd BV zw -1 Vv b
Wiesenpieper w Dz b 0 b
Zilpzalp Zi BV b, zw 0 b

Tabelle: Liste erfasster Vogelarten
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Erlauterungen

Status:

BV = Brutvogel

RS= Randsiedler (auRerhalb Geltungsbereich)
NG = Nahrungsgast

DZ = Durchzugler, Uberflieger

Rote Liste:

B.-W. = Baden-Wadrttemberg; D = Deutschland
(HOLZINGER et al. 2007; BFN 2009)

1 = vom Erléschen bedroht *

2 = stark geféhrdet *

3 = gefahrdet *

V = Arten der Vorwarnliste

Gilde: Zugehorigkeit der Arten ohne hervorge-
hobene naturschutzfachliche Bedeutung und
der Arten der Vorwarnliste

b: Bodenbriiter, g: Gebaudebriter, h/n: Halb-
héhlen-/Nischenbruter, h: Hohlenbrdter,

r/s: Rohricht-/Staudenbriter, zw: Zweigbriter

S P = ’1
Arten

BNatSchG: Schutzstatus nach den Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes

b = besonders geschiitzt

s = streng geschutzt

VSR: Schutz nach EU-Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie des Rates 2009/147/EG vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung wildleben-
den Vogelarten):

| = Arten des Anhang |

Z = Wertbestimmende Zugvogelart nach Art. 4
Abs. 2

Trend: Bestandsentwicklung in B.-W. im Zeit-
raum 1980-2004 (HOLZINGER et al. 2007)

+2 = Bestandszunahme gréRer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 = Bestandsveranderung kleiner als 20 %

-1 = Abnahme zwischen 20 und 50 %

-2 = Abnahme gréRer als 50 %

¢ =Wiederansiedlung

- = ohne Angabe

mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung: FI (Feldlerche)
und Arten der Vorwarnliste G (Goldammer), S (Star), Wd (Wacholderdrossel), Hs (Haussper-
ling), Tt (Turteltaube), Dg (Dorngrasmiicke), Fe (Feldsperling)
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7.2

8

8.1

Reptilien

Methodik

Zur Erfassung der Reptilien wurden finf Begehungen im Zeitraum Marz bis Juni 2015 durch-
geflhrt.

Als bewahrte Methode wurde dabei das langsame Abgehen der Weg- und Bestandsrander
und insbesondere der Saumstrukturen des Plangebiets angewandt.

Die Erfassung der Tiere erfolgte hierbei per Sicht unter Beriicksichtigung jahres- und tages-
zeitlicher Hauptaktivitatsphasen sowie des artspezifischen Verhaltens. Besonderes
Augenmerk wurde bei den Begehungen auf wichtige Lebensraumelemente wie beispielsweise
Sonnenplatze gelegt sowie Tagesversteckmaoglichkeiten (Steine, Holzteile usw.) abgesucht.
Alle Begehungen fanden nur bei giinstigen Witterungsbedingungen statt (wahrend windstiller
und strahlungsreicher, nicht zu heilRer Tage), bevorzugt in den Vormittagsstunden.

Auf das Auslegen von kunstlichen Verstecken (,Schlangenbrettern®) wurde verzichtet, da im
Plangebiet Verstecke in Form von Steinen und Holzteile etc. bereits vorhanden waren, welche
umgedreht wurden.

Ergebnis

Die Untersuchung erbrachte keinen Nachweis der Zauneidechse (Lacerta agilis). Ebenso
konnten keine Schlingnattern (Coronella austriaca) festgestellt werden. Dies bedingt sich pri-
mar auf das weitgehende Fehlen geeigneter Lebensstatten im Plangebiet.

Konfliktermittlung
Vorhabenswirkungen

Die mdglichen Wirkfaktoren auf die Vogelartenn lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen
in: baubedingte Wirkungen hervorgerufen durch die Herstellung der Gebaude und Infrastruktu-
ren mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (voribergehend), anlagebedingte Wirkungen
durch die Errichtung der Gebaude und Infrastrukturanlagen (i.d.R. dauerhaft) sowie betriebs-
bedingte Wirkungen, die durch die Nutzung entstehen (i.d.R. dauerhaft).

baubedingte Wirkungen
Vorhabensbezogene Beschreibung der Wirkfaktoren
Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtiqungen
Flacheninanspruchnahme (Bau- (temporarer) Verlust von Fortpflanzungs- und / oder
stelleneinrichtungen, Lagern von  Ruhestatten
Baumaterial, Baustraf3en)

Staub-, Schadstoffemissionen Funktionsverlust von (Teil-)habitaten durch Beunruhi-
durch gung von Individuen, Flucht- und Meidereaktionen
akustische und visuelle Storreize  Funktionsverlust von (Teil-)habitaten durch Beeintrachti-
sowie Erschutterungen durch gung von Individuen

Personen und Baufahrzeuge
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8.2

anlagebedingte Wirkungen
Vorhabensbezogene Beschreibung der Wirkfaktoren
Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtiqungen
Flacheninanspruchnahme durch dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und / oder Ru-

Versiegelung, Bebauung sowie hestatten
Bodenab- und -auftrag

Nutzungsanderung dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und / oder Ru-
hestatten

Zerschneidungseffekte dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und / oder Ru-
hestatten

betriebsbedingte Wirkungen
Vorhabensbezogene Beschreibung der Wirkfaktoren
Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtiaunaen
akustische und visuelle Storreize  Auslésen von Vertreibungseffekten und Fluchtreaktio-
nen

Verkehrszunahme Totung von Individuen

Konfliktvermeidende MalRnahmen

Im Nachfolgenden werden MaRnahmen formuliert, welche geeignet sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Rahmen der Durchfiihrung zu vermeiden oder die Wirkintensitat des
Vorhabens zu verringern. Die MaBnahmen werden im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung in die Abschatzung der Wirkintensitat des Vorhabens einbezogen.

V1 Bauzeitenbeschrankung — Rdumungs- und Rodungsarbeiten

Notwendige Rdumungs-, Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind nur auflerhalb der Vogel-
brutzeit zuldssig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1.Marz bis 30.September. Missen Fall-,
Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung des Baufeldes innerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehérde beim LRA Alb-Donau-Kreis durch
einen Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG nicht ausgeldst werden.

V2 Erhalt von Geholzen

Der Gehdlzbestand im Norden des Geltungsbereichs, auf Flurstick 976, wird erhalten (B-
Plan: M3).
Geholze innerhalb von geplanten MaRnahmenflachen (B-Plan: M2) sind zu erhalten.

V3: Umweltschonende Beleuchtung im AuRenbereich

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu bertcksichtigen, dass eine Stérung fir die Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlos-
sen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren
Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu verwen-
den, die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen.
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9  Formblatter zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nach Vorgabe des MLR Ba.-
Wii. (2012)

9.1  Gilde Zweigbruter

1. Schutz- und Gefiahrdungsstatus der betroffenen Art'

[] Art des Anhangs IV der FFH-RL

X Europaische Vogelart2

Deutscher Wissenschaftlicher |Rote Liste Status in Rote Liste Status in
Name Name Deutschland BaWii

Goldammer Emberiza citrinella X 'V (Vorwarnliste)
Wacholderdrossel Turdus pilaris XV (Vorwarnliste)

Amsel, Buchfink,
Elster, Gartengras-
miucke, Grinfink,
Heckenbraunelle,
Moénchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Stieglitz,
Zilpzalp

" Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der Erlass einer Rechtsverord-
nung fiir die Verantwortungsarten gemal3 § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwartig noch aussteht.

? Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die iibrigen Vogelarten kénnen zu Gilden zusammengefasst werden.

2. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Haufige, weit verbreitete Brutvogelarten der Gehdlze ohne besondere Habitatanspriiche. Die Arten sind in
ihrem Vorkommen an Gehodlze, Uberwiegende auferhalb von Wald, gebunden, Die Arten nutzen Uberwie-
gend halboffene Landschaften. Besiedeln jedoch auch den Siedlungs- und Siedlungsrandbereich in dem sie
haufig Garten und Parkanlagen zur Brut nutzen. Goldammer und Zilpzalp sind sowohl Zweig- als auch Bo-
denbriter.

Da die Arten auch den Siedlungsbereich besiedeln sind sie gegenuber vom Menschen verursachte Stdrreize
weniger empfindlich.

Die Arten sind Jahresvogel, Standvogel, Sommervogel und Teilzieher. Es werden 2-3 Bruten durchgefiihrt.
(Brutzeitraum: April bis August, Jungenaufzucht bis September)

HOLZINGER, J. (1997,1999,2001)
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® Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

* Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.

2.2 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen ] potenziell méglich

Die Brutvorkommen der Wacholderdrossel befinden sich im Gehdlzbestand im Norden und in der Feldhecke
entlang der Stegackerstrae. Ebenso befand sich ein Brutplatz der Goldammer innerhalb der Feldhecke
entlang der Stegackerstrae im Geltungsbereich, sowie 50 m auRerhalb der Westgrenze des Plangebiets
innerhalb einer Feldhecke. Die Gbrigen Arten haben einen Verbreitungschwerpunkt im Gehdlzbestand im
Norden. uberwiegend in Zierstrauchern unmittelbar am Fuf3 von Geb&auden im Geltungsbereich.

Keine besondere Bedeutung der Vorkommen der Einzelarten, da nur jeweils einzelne Brutpaare vorhanden
sind.

2.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Als Maf3stab fiir die Bewertung des Erhaltungszustands der lokalen Population wird der Naturraum betrach-
tet. Die Arten sind flichendeckend im Naturraum verbreitet. HOLZINGER, J. (1997,1999, 2001). Innerhalb der
Roten Liste Ba.-Wu. sind die Arten keiner Gefahrdungskategorie (RL 1,2,3) zugeordnet. Aufgrund der fla-
chendeckenden Verbreitung und der geringen Habitatanspriiche wird insgesamt noch von einem gunstigen
Erhaltungszustand der lokalen Populationen ausgegangen.

2.4 Kartografische Darstellung

siehe Abbildung Kapitel 7.1, Vogelarten

® Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kdnnen in einer gemeinsamen Karte erfolgen.

3. Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

3.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstort? [] ja Xnein

Im Zuge der Rodung von Gehdlzen kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt
oder zerstort werden. Beeintrachtigungen eines oder einzelner Nester nach der jeweiligen
Brutperiode fiihren jedoch nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich bescha-
digt oder zerstort, dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten vollstandig entfallt? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Der Gehdlzbestand im Norden wird durch die Festsetzungen des B-Plans gesichert. Weitere Nahrungshabi-
tate befinden sich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch Stérungen oder sonstige
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Vorhabenwirkungen so beeintrachtigt und damit beschadigt, dass diese nicht

mehr nutzbar sind? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer |. 2. der Hinweise zu den zentralen

unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Die Arten weisen im Allgemeinen eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Stérungen auf, da sie auch den
Siedlungsbereich (Garten und Parkanlage) besiedeln.

d) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xja [ nein
V1: Bauzeitenbeschrankung, V2 Erhalt von Geholzen V3 Umweltschonende Beleuchtung
e) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassigel/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? Xja [Inein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Verfahren nach §13a BauGB. Umweltbelange wurden ermittelt. MaRnahmen i. S. Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen wurden formuliert.

f) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xja [Inein

Der Gehodlzbestand im Norden bleibt erhalten.

Zudem sind im Umfeld des Plangebiets weitere Gehdlzstrukturen vorhanden, die sich als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten eignen.

g) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF) gewihrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [nein
CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich

h) Falls kein oder kein vollstindiger Funktionserhalt gewahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

CEF-Mafnahmen sind nicht erforderlich

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

3.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? []ja X nein
Durch Bauzeitenbeschrankung kann eine Tétung, Verletzung von Eiern, Jung- und Altvégeln ausgeschlos-

sen werden.

b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des
Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren? [Jja Xnein
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Die Arten sind auch Brutvogel in den Bereichen von Siedlungen (Garten, Parkanlagen). Ein signifikant er-
héhtes Verletzungs- oder Totungsrisiko z. B. durch Verkehrszunahme ergibt sich aus dem Vorhaben
voraussichtlich nicht.

c) Sind VermeidungsmaRBnahmen moglich? Xja [ nein

V1: Bauzeitenbeschrankung, V2 Erhalt von Gehdlzen

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

3.3 Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [Jja Xnein

Die Arten weisen im Allgemeinen eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Stérungen auf, da sie auch den
Siedlungsbereich besiedeln. Stérungen welche erhebliche Auswirkungen auf den Zustand der lokalen Popu-
lation haben, ergeben sich durch die Anderung des B-Plans nicht.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? ] ja [ nein

Vermeidungsmalinahmen im Bezug auf die lokalen Populationen sind nicht notwendig.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

4. Fazit

4.1 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF- MaBnahmen werden die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

X nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig.
[ erfiillt
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9.2 Gilde Hbhlenbriiter

1. Schutz- und Gefiahrdungsstatus der betroffenen Art'

[] Art des Anhangs IV der FFH-RL

X Europaische Vogelart2

Deutscher Wissenschaftlicher |Rote Liste Status in Rote Liste Status in
Name Name Deutschland BaWii

Star Sturnus vulgaris X 'V (Vorwarnliste)
Kohl-, Blau- und Tan-

nenmeise

" Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der Erlass einer Rechtsverord-
nung fiir die Verantwortungsarten gemal3 § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwaértig noch aussteht.

? Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die iibrigen Vogelarten kénnen zu Gilden zusammengefasst werden.

2. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Haufige, weit verbreitete Brutvogelarten, welche in Héhlen in Gehdlzen briten. Die Arten sind ohne besonde-
re Habitatanspriche jedoch in ihrem Vorkommen an Gehdlze gebunden. Die Arten briten sowohl im Wald
als auch in halboffenen Landschaften. Sie besiedeln jedoch auch den Siedlungsbereich in dem sie haufig
Garten und Parkanlagen zur Brut nutzen.

Da die Arten auch den Siedlungsbereich besiedeln sind sie gegentber vom Menschen verursachte Storreize
wenig empfindlich.

Die Arten sind Jahresvogel, Standvogel, Sommervogel und Teilzieher. Es werden 2-3 Bruten durchgefiihrt.
(Brutzeitraum: Marz bis August, Jungenaufzucht bis September)

HOLZINGER, J. (1997,1999,2001)

® Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

* Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.

2.2 Verbreitung im Untersuchungsraum

X nachgewiesen [] potenziell méglich
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Die Arten briten im Gehdlzbestanden im Plangebiet. Der Brutplatz der Stare befindet sich in einer Kinstli-
chen Nitshilfe am Streuobstbestand am Westrand des Plangebiets.

Keine besondere Bedeutung des Vorkommens der Einzelarten, da nur jeweils einzelne Brutpaare vorhanden
sind.

2.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Als Maf3stab fiir die Bewertung des Erhaltungszustands der lokalen Population wird der Naturraum betrach-
tet. Die Arten sind flichendeckend im Naturraum verbreitet. HOLZINGER, J. (1997,1999, 2001). Innerhalb der
Roten Liste Ba.-Wu. sind die Arten keiner Gefahrdungskategorie (RL 1,2,3) zugeordnet. Aufgrund der fla-
chendeckenden Verbreitung und der geringen Habitatanspriiche wird insgesamt noch von einem giinstigen
Erhaltungszustand der lokalen Populationen ausgegangen.

2.4 Kartografische Darstellung

siehe Abbildung Kapitel 7.1, Vogelarten

® Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kénnen in einer gemeinsamen Karte erfolgen.

3. Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

3.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstort? [] ja Xnein

Im Zuge der Rodung von Gehdlzen kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten beschadigt oder zerstort wer-
den. Der Star nutzt haufig ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nistplatze;
Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fi hrt nicht zur Beeintrachtigung
der Fortpflanzungsstatte. Gehdlzbestande bleiben groRflachig erhalten. Der Schutz der Nistplatze der Mei-
senarten endet nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Der Brutplatz des Stares befindet sich in einer
kiinstlichen Nisthilfe an einem Obstbaum innerhalb einer geplanten MalRnahmenflachen (B-Plan: M2) und
kann erhalten werden. Der Brutplatz der Tannenmeise befindet sich im Gehodlzbestand im Norden des Gel-
tungsbereichs, auf Flurstiick 976, und wird ebenfalls erhalten (B-Plan: M3).

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich bescha-
digt oder zerstort, dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten vollstandig entfallt? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Der Gehdlzbestand im Norden wird durch die Festsetzungen des B-Plans gesichert. Weitere Nahrungshabi-
tate befinden sich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintrachtigt und damit beschadigt, dass diese nicht
mehr nutzbar sind? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer |. 2. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)
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Die Arten weisen im Allgemeinen eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Stérungen auf, da sie auch den
Siedlungsbereich (Garten und Parkanlage) besiedeln.

d) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xja [ nein
V1: Bauzeitenbeschrankung, V2 Erhalt von Geholzen, V3 Umweltschonende Beleuchtung
e) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassigel/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? Xja [Inein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Verfahren nach §13a BauGB. Umweltbelange wurden ermittelt. MaRnahmen i. S. Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen wurden formuliert.

f) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xja [Inein

Der Gehdlzbestand im Norden bleibt erhalten.
Zudem sind im Umfeld des Plangebiets weitere Geholzstrukturen vorhanden, die sich als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten eignen.

g) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewihrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [nein

CEF-Mafnahmen sind nicht erforderlich

h) Falls kein oder kein vollstindiger Funktionserhalt gewahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

CEF-Mafnahmen sind nicht erforderlich

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

3.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? []ja X nein
Durch Bauzeitenbeschrankung kann eine Tétung, Verletzung von Eiern, Jung- und Altvégeln ausgeschlos-
sen werden.
b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des

Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren? [Jja Xnein
Die Arten sind auch Brutvogel in den Bereichen von Siedlungen (Garten, Parkanlagen). Ein signifikant er-

héhtes Verletzungs- oder Totungsrisiko z. B. durch Verkehrszunahme ergibt sich aus dem Vorhaben
voraussichtlich nicht.

c) Sind VermeidungsmaRBnahmen méglich? Xja [ nein
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V1: Bauzeitenbeschrankung, V2 Erhalt von Gehdlzen

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

3.3 Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [Jja Xnein

Die Arten weisen im Allgemeinen eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Stérungen auf, da sie auch den
Siedlungsbereich besiedeln. Stérungen welche erhebliche Auswirkungen auf den Zustand der lokalen Popu-
lation haben, ergeben sich durch die Anderung des B-Plans nicht.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? ] ja [ nein

Vermeidungsmalinahmen im Bezug auf die lokalen Populationen sind nicht notwendig.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfiillt:
[ ja

X nein

4. Fazit

4.1 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF- MaBnahmen werden die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

X nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig.
[ erfiillt
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9.3 Feldlerche

1. Schutz- und Gefiahrdungsstatus der betroffenen Art'

[] Art des Anhangs IV d

X Europaische Vogelart2

er FFH-RL

schollen)

[] 1 (vom Erléschen be-
droht)

[] 2 (stark gefahrdet)

X 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

[] V (Vorwarnliste)

Deutscher Wissenschaftlicher |Rote Liste Status in Rote Liste Status in
Name Name Deutschland BaWii
Feldlerche Alauda arvensis [] 0 (erloschen oder ver- [] 0 (erloschen oder ver-

schollen)

[] 1 (vom Erléschen be-
droht)

[] 2 (stark gefahrdet)

X 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

[] V (Vorwarnliste)

" Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der
Erlass einer Rechtsverordnung fiir die Verantwortungsarten geméafi3 § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwér-
tig noch aussteht.

? Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die librigen Vogelarten kénnen zu Gilden
zusammengefasst werden.

2. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Feldlerche ist Uber das ganze Land weitgehend flachendeckend verbreitet. Verbreitungsliicken stellen die
grolRen Waldgebiete des Schwarzwaldes dar.

Die Feldlerche bewohnt die Kultursteppe aller Hohenlagen. Bevorzugte Brutbiotope bilden abwechslungsrei-
che Feldfluren. Weiterhin werden zahlreich auch Weiden, Mager- und Fettwiesen sowie Naturrasen
besiedelt. Baume und Straucher fehlen normalerweise, doch werden sie einzelstehend noch geduldet. In
glnstigen Biotopen kann die Siedlungsdichte in Baden-Wurttemberg zwischen 8-14 Brutreviere pro 10 ha
betragen. Bei groRRflachiger Betrachtung werden in glinstigen Biotopen in der Regel jedoch nur 2- 4 Reviere
pro 10 ha erreicht. In intensiv genutzten Agrarlandschaften liegt die Siedlungsdichte haufig bei etwa 1 Revier
pro 10 ha.

Die Feldlerche ist haufig durch indirekte Wirkungen von Baumafinahmen betroffen. Sie meidet ein Bruthabi-
tat, welches durch vertikale Kulissen beeintrachtigt wird. Die Meidedistanzen lassen wie folgt kategorisieren:

Punktuelle Einzelstruktur (z. B. Baum, Strauch), lineare schmale Struktur (z. B. Hecke, 20 kv Stromleitung)
niedrige flachige Struktur bis 3 m Héhe (z. B. Weinberg, Obstanlage) sowie héhere flachige Struktur < 1 ha
(z. B. kleine Streuobstwiese) und Einzelgebaude u. &.: 25 m

Hoéhere flachige Struktur 1 ha bis 3 ha (z. B. Feldgehdlz, Streuobstwiese) sowie Siedlungsrand mit lockerer
kleinflachiger und / oder niedriger Bebauung (bis ca. 12 m Hohe), Freileitungen:

(25-)50m

Hoéhere flachige Struktur >3 ha bis 30 ha (z. B. Feldgehdlz, kleine Waldflache) sowie Siedlungsrand mit
verdichteter und / oder hoher Bebauung (>12 m bis 20 m Héhe):

(50 -)75 m

Hoéhere flachige Struktur >30 ha (z. B. groRe Waldflache) sowie Siedlungsrand mit grof3flachiger und / oder
sehr hoher Bebauung (> 20 m Héhe): (75 -) 160 m
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mmens: Uberwiegend Sommervogel; Kurzstreckenzieher. Zug: Ende Januar — Mitte April
November.
29)

% Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

* Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.

2.2 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen [] potenziell méglich

Fir die Feldlerche ergab sich aufRerhalb des Geltungsbereichs ein Brutverdacht fur 2 Brutpaare.
Die Revierzentren befinden sich in ca. 70 m und 90 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung.

2.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Aufgrund der flachendeckenden Verbreitung wird die lokale Population auf die naturrdumliche Einheit (Natur-
raum 4. Ordnung) bezogen. Der Zustand der lokalen Population wird aufgrund des stark negativen
Bestandstrend (gemaR RL BW -2) und der Gefahrdungskategorie 3 der Roten Liste als ungunstig-
unzureichend erachtet.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[] glinstig (A) X unglinstig-unzureichend (B) [ ] ungiinstig-schlecht (C)

2.4 Kartografische Darstellung

siehe Abbildung Kapitel 7.1, Vogelarten

® Die unter Punkt 2.4 und 3.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kdnnen in einer gemeinsamen Karte erfolgen.

3. Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

3.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstort? [Jja Xnein

Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich kein Brutvorkommen der Feldlerche.

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich bescha-
digt oder zerstort, dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten vollstandig entfallt? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)
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Der Geltungsbereich stellt kein essentielles Teilhabitat fir Feldlerchen dar.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintrachtigt und damit beschadigt, dass diese nicht
mehr nutzbar sind? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer |. 2. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Fir die Feldlerche ergab sich aufRerhalb des Geltungsbereichs ein Brutverdacht fur 2 Brutpaare.

Die Revierzentren befinden sich in ca. 70 m und 90 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung.
Vorbelastungen, welche bereits zu einem Meideverhalten fiihren, bestehen durch die Kreisstralle 7357 hin-
sichtlich Larm und Scheuchwirkung, sowie durch Geholze (Kulissenwirkung) entlang der StralRe noérdlich
des Geltungsbereichs.

Feldlerchen halten einen Abstand zu flachigen Strukturen von 1 ha bis 3 ha (z. B. Feldgehdlz, Streuobst-
wiese) sowie Siedlungsrand mit lockerer kleinflachiger und / oder niedriger Bebauung (bis ca. 12 m Héhe)
von ca. 50 m ein. Die maximale Gebaudehdhe ist im B-Plan mit 11,5 m festgesetzt. Der nérdliche Sied-
lungsrand liegt zudem 7 m — 8 m tiefer als die Revierzentren der Feldlerche.

Daher ist davon auszugehen, dass ein indirekter Verlust (Kulissenwirkung) von Brutrevieren nicht gegeben
ist.

d) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [Jja Xnein
Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig.
e) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassigel/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? Xja [1nein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Verfahren nach §13a BauGB. Umweltbelange wurden ermittelt. MaRnahmen i. S. Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen wurden formuliert.

f) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xja [ nein
g) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewihrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [nein

CEF-Mafnahmen sind nicht erforderlich.

h) Falls kein oder kein vollstindiger Funktionserhalt gewahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

Ein vollstandiger Funktionserhalt kann gewahrleistet werden

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein
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3.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? [Jja Xnein
Die Brutvorkommen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des
Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren? []ja X nein

Durch den Bau einiger Wohngebaude ergibt sich keine signifikante Erhéhung des Verletzungs- oder T6-
tungsrisikos. Die Verkehrszunahme auf der Kreisstrale 7357 ist gering, so dass das Kollisionsrisiko
Nicht signifikant steigt.

c) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [lja [ nein

Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

3.3 Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [Jja Xnein

Fur die Feldlerche ergab sich auRerhalb des Geltungsbereichs ein Brutverdacht fiir 2 Brutpaare.

Die Revierzentren befinden sich in ca. 70 m und 90 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung.
Vorbelastungen, welche bereits zu einem Meideverhalten fiihren, bestehen durch die Kreisstralle 7357 hin-
sichtlich Larm und Scheuchwirkung, sowie durch Geholze (Kulissenwirkung) entlang der StralRe nérdlich
des Geltungsbereichs.

Feldlerchen halten einen Abstand zu flachigen Strukturen von 1 ha bis 3 ha (z. B. Feldgehdlz, Streuobst-
wiese) sowie Siedlungsrand mit lockerer kleinflachiger und / oder niedriger Bebauung (bis ca. 12 m Hohe)
von ca. 50 m ein. Die maximale Gebaudehoéhe ist im B-Plan mit 11,5 m festgesetzt. Der nérdliche Sied-
lungsrand liegt zudem 7 m — 8 m tiefer als die Revierzentren der Feldlerche.

Daher ist davon auszugehen, dass ein indirekter Verlust (Kulissenwirkung) von Brutrevieren nicht gegeben
ist.

Erhebliche Stérungen mit Auswirkungen auf die lokale Population (Population im Naturraum 4. Ordnung)
lassen sich daher vollstandig ausschlief3en.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen méglich? Xja []nein

V3 Umweltschonende Beleuchtung

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein
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4. Fazit

[ erfiillt

X nicht erfilllt - Vorhaben bzw. Planung ist zuladssig.

4.1 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF- MaBnahmen werden die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

9.4 Schafstelze

[] Art des Anhangs IV d

X Europaische Vogelart2

er FFH-RL

1. Schutz- und Gefidhrdungsstatus der betroffenen Art'

Deutscher
Name

Wissenschaftlicher
Name

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
BaWii

Schafstelze

Motacilla flava

[] 0 (erloschen oder ver-
schollen)

[] 1 (vom Erléschen be-
droht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[ ] 3 (gefahrdet)
[] R (Art geografischer

Restriktion)
[] V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder ver-
schollen)

[] 1 (vom Erléschen be-
droht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[ 1 3 (gefahrdet)
[] R (Art geografischer

Restriktion)
[] V (Vorwarnliste)

" Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der
Erlass einer Rechtsverordnung fiir die Verantwortungsarten geméaf3 § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwér-
tig noch aussteht.

? Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die librigen Vogelarten kénnen zu Gilden
zusammengefasst werden.

2. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Schafstelze ist Uber das ganze Land weitgehend flachendeckend verbreitet. Verbreitungsliicken stellen
die grof’en Waldgebiete z. B. Schwarzwald dar.

Die Schafstelze besiedelte urspriinglich feuchte bis sehr feuchte Griinlandgebiete. Seit den 1950er Jahren
zunehmend auch Ackerbaugebiete.
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Die Schafstelze ist Einzelbruter, jedoch sind auch kolonieartige Haufungen bekannt. Wahrend des Nestbaus
und der Nestfutterung sucht die Schafstelze Nahrungshabitate in bis zu 1000 m Entfernung auf.

Die Schafstelze kann durch indirekte Wirkungen von Baumafnahmen betroffen sein. Als Offenlandart meidet
sie ein Bruthabitat, welches durch vertikale Kulissen beeintrachtigt wird. In der Literatur lassen sich Gber
Meidedistanzen jedoch keine konkreten Angaben finden. Da als Habitatrequisite auch Feldhecken angege-
ben werden, dirfte die Meidedistanzen vermutlich geringer sein als bei der Feldlerche.

Status des Vorkommens: Sommervogel;. Zug: Marz — Ende Mai und Mitte August — Oktober.

HOLZINGER, J. (1999)

% Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

* Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.

2.2 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen [] potenziell méglich

Fir die Schafstelze ergab sich auBerhalb des Geltungsbereichs ein Brutverdacht fur 1 Brutpaare.
Die Revierzentren befinden sich in ca. 70 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung.

2.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Aufgrund der flachendeckenden Verbreitung wird die lokale Population auf die naturrdumliche Einheit (Natur-
raum 4. Ordnung) bezogen. Der Zustand der lokalen Population wird aufgrund des stark negativen
Bestandstrend (gemal RL BW -2) und der Gefahrdungskategorie 3 der Roten Liste als ungunstig-
unzureichend erachtet.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ ] giinstig (A) X ungiinstig-unzureichend (B) [] ungiinstig-schlecht (C)

2.4 Kartografische Darstellung

siehe Abbildung Kapitel 7.1, Vogelarten

® Die unter Punkt 2.4 und 3.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kdnnen in einer gemeinsamen Karte erfolgen.

3. Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

3.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstort? [Jja Xnein

Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich kein Brutvorkommen der Schafstelze.

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich bescha-
digt oder zerstort, dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder
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Ruhestatten vollstandig entfallt? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Der Geltungsbereich stellt kein essentielles Teilhabitat fur die Schafstelze dar.
Zur Nahrungssuche nutzt sie Bereiche bis 1000 m um den Nistplatz.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintrachtigt und damit beschadigt, dass diese nicht
mehr nutzbar sind? [Jja Xnein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer |. 2. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Fir die Schafstelze sich aulRerhalb des Geltungsbereichs ein Brutverdacht fur 1 Brutpaar.

Das Revierzentrum befand sich in ca. 70 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung.

Vorbelastungen, welche bereits zu einem Meideverhalten fiihren, bestehen durch die Kreisstrafle 7357 hin-
sichtlich Larm und Scheuchwirkung, sowie durch Geholze (Kulissenwirkung) entlang der StralRe noérdlich
des Geltungsbereichs.

Feldlerchen halten einen Abstand zu flachigen Strukturen von 1 ha bis 3 ha (z. B. Feldgehdlz, Streuobst-
wiese) sowie Siedlungsrand mit lockerer kleinflachiger und / oder niedriger Bebauung (bis ca. 12 m Hoéhe)
von ca. 50 m ein. Die maximale Gebaudehoéhe ist im B-Plan mit 11,5 m festgesetzt. Der nérdliche Sied-
lungsrand liegt zudem 7 m — 8 m tiefer als das Revierzentrum der Schafstelze. Da als Habitatrequisite bei
Schafstelzen auch Feldhecken angegeben werden, durfte die Meidedistanzen vermutlich geringer sein als
bei der Feldlerche. Daher ist davon auszugehen, dass ein indirekter Verlust (Kulissenwirkung) eines Brutre-
viers nicht gegeben ist.

d) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [Jja Xnein
Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig.
e) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassigel/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? Xja [1nein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Verfahren nach §13a BauGB. Umweltbelange wurden ermittelt. MaRnahmen i. S. Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen wurden formuliert.

f) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xja [ nein
g) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF) gewihrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [nein

CEF-Mafnahmen sind nicht erforderlich.

h) Falls kein oder kein vollstindiger Funktionserhalt gewahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

Ein vollstandiger Funktionserhalt kann gewahrleistet werden

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfiillt:

[ja
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X nein

3.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? [Jja Xnein
Die Brutvorkommen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des
Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren? []ja X nein

Durch den Bau einiger Wohngebaude ergibt sich keine signifikante Erhéhung des Verletzungs- oder T6-
tungsrisikos. Die Verkehrszunahme auf der KreisstralRe 7357 ist gering, so dass das Kollisionsrisiko
Nicht signifikant steigt.

c) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [lja [ nein

Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
[lja

X nein

3.3 Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [Jja Xnein

Fir die Schafstelze sich aulRerhalb des Geltungsbereichs ein Brutverdacht fur 1 Brutpaar.

Das Revierzentrum befand sich in ca. 70 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung.

Vorbelastungen, welche bereits zu einem Meideverhalten fiihren, bestehen durch die Kreisstralle 7357 hin-
sichtlich Larm und Scheuchwirkung, sowie durch Geholze (Kulissenwirkung) entlang der StralRe nérdlich
des Geltungsbereichs.

Feldlerchen halten einen Abstand zu flachigen Strukturen von 1 ha bis 3 ha (z. B. Feldgehdlz, Streuobst-
wiese) sowie Siedlungsrand mit lockerer kleinflachiger und / oder niedriger Bebauung (bis ca. 12 m Hohe)
von ca. 50 m ein. Die maximale Gebaudehoéhe ist im B-Plan mit 11,5 m festgesetzt. Der nérdliche Sied-
lungsrand liegt zudem 7 m — 8 m tiefer als das Revierzentrum der Schafstelze. Da als Habitatrequisite bei
Schafstelzen auch Feldhecken angegeben werden, diirfte die Meidedistanzen vermutlich geringer sein als
bei der Feldlerche. Daher ist davon auszugehen, dass ein indirekter Verlust (Kulissenwirkung) eines Brutre-
viers nicht gegeben ist.

Erhebliche Stérungen mit Auswirkungen auf die lokale Population (Population im Naturraum 4. Ordnung)
lassen sich daher vollstandig ausschlief3en.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen méglich? Xja []nein

V3 Umweltschonende Beleuchtung

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfiillt:
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[lja

X nein

4. Fazit

4.1 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF- MaBnahmen werden die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

X nicht erfilllt - Vorhaben bzw. Planung ist zuladssig.
[ erfiillt

10 Abschichtung relevanter Arten

Anhand der festgestellten Habitatstrukturen und der bekannten Verbreitungsareale erfolgte
unter Berlcksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren und der geplanten Vermeidungs-
und Minimierungsmaflinahmen eine gestufte Abschichtung der in Baden-Wirttemberg vor-
kommenden europarechtlich geschitzten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Art. 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Nichtrelevanz einer Art begriindet sich entweder durch die Lage
des Vorhabenswirkraums auferhalb des bekannten Verbreitungsgebiets der Art (A), durch ei-
ne fehlende Habitateignung innerhalb des Vorhabenwirkraums (H) oder durch eine
projektspezifisch so geringe Betroffenheit (B), dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande erfillt werden kdnnen. Das jeweilige
Abschichtungskriterium ist in der nachfolgenden Tabelle artspezifisch angegeben. Die nicht
abgeschichteten Arten, fiir die sich ein Vorkommen im Vorhabenswirkraum und eine projekt-
bezogene Betroffenheit nicht ausschlielfen lassen, bilden die artenschutzrechtlich
prifrelevanten Arten (P).

Abschichtungskriterium:

P: X = Vorkommen bzw. Betroffenheit der Art(en) im Vorhabenswirkraum nicht aus-
geschlossen = prifrelevant

A/H: X = Wirkraum des Vorhabens liegt auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets
(A) der Art(en) oder innerhalb des Wirkraums sind die Habitatanspriiche (H) der
Art(en) grundséatzlich nicht erfullt

B: X = Betroffenheit von Verbotstatbestanden kann ausgeschlossen werden (z. B.
fehlende Empfindlichkeit, geringe Reichweite der Wirkfaktoren, keine Betroffenheit
von Habitaten, Vermeidungsmallnahmen etc.)

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

P | Artname, deutsch | Artname, wiss. |AH | B
Saugetiere (ohne Fledermause)
Biber Castor fiber A
Feldhamster Cricetus cricetus A
Haselmaus Muscardinus avellanarius H
Luchs Lynx lynx A
Wildkatze Felis silvestris A
Fledermause
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii X
Braunes Langohr Plecotus auritus X
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus X
Fransenfledermaus Myotis nattereri X
Graues Langohr Plecotus austriacus X
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Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii X
Grolde Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum A
Groller Abendsegler Nyctalus noctula X
GrolRes Mausohr Myotis myotis X
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus X
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri X
Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros A
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus A
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii X
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe A
Wasserfledermaus Myotis daubentonii X
Weillrandfledermaus Pipistrellus kuhlii A
Wimpernfledermaus Myotis emarginatus A
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus X
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus X

Reptilien
Askulapnatter Zamenis longissima A
Europaische Sumpfschildkréte Emys orbicularis A
Mauereidechse Podarcis muralis A

X | Schlingnatter Coronella austriaca
Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata” A

X | Zauneidechse Lacerta agilis

Amphibien
Alpensalamander Salamandra atra A
Européaischer Laubfrosch Hyla arboreta H
Geburtshelferkréte Alytes obstetricans A
Gelbbauchunke Bombina variegata H
Kammmolch Triturus cristatus H
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae A
Knoblauchkréte Pelobates fuscus A
Kreuzkréte Bufo calamita H
Moorfrosch Rana arvalis A
Springfrosch Rana dalmatina A
Wechselkrote Bufo viridis A

Schmetterlinge
Apollofalter Parnassius apollo H
Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle A
Dunkler Wiesenknopf- Ameisen- Phengaris Maculinea nausithous A
blauling
Eschen-Scheckenfalter Hypodryas maturna A
Gelbringfalter Lopinga achine A
Groler Feuerfalter Lycaena dispar A
Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii A
Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius A
Ameisenblauling
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina H
Quendel-Ameisenblauling Maculinea arion A
Schwarzer Apollofalter Parnassius mnemosyne A
Wald-Wiesenvdgelchen Coenonympha hero A

Kafer
Alpenbock Rosalia apina A
Eremit, Juchtenkafer Osmoderma eremita A
Heldbock Cerambyx cerdo A
Schmalbindiger Breitfligel- Graphoderus bilineatus A




Gemeinde Allmendingen — Bebauungsplan ,Stegécker lll, 1. Anderung®

32

Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

| Tauchkafer
Libellen
Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes A
Grolte Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis A
Grune Flussjungfer Ophiogomphus cecilia H
Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca A
Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis A
Weichtiere
Bachmuschel Unio crassus A
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus H
Pflanzen
Biegsames Nixkraut Najas flexilis A
Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri A
Dicke Trespe Bromus grossus A
Frauenschuh Cypripedium calceolus A,
Kleefarn Marsilea quadrifolia A
Kriechender Sellerie Apium repens A
Liegendes Blchsenkraut Lindernia procumbens A
Europaischer Dunnfarn Trichomanes speciosum A
Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides A
Sommer-Schraubenstendel Spiranthes aestivalis A
Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris A
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii A
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Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes. — www.la-na.de

e LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG)
(2010): Geschii tzte Arten. Liste der in Baden-Wi rttemberg vorkommenden besonders und streng
geschi tzten Arten. — Stand 21. Juli 2010, 27 S. (www.lubw.baden-wuerttemberg.de)

¢ LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
(2014): FFH-Arten in Baden-WU rttemberg. Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-

Wi rttemberg. — Stand 20.03.2014, 7 S. (www.lubw.baden-wuerttemberg.de)

¢ LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
(2013): Geodaten fiir die Artengruppe der Flederméuse. — Stand 01.03.2013, (www.lubw.baden-
wuerttemberg.de)

e LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (Hrsg.) (2011): Fledermaus-Handbuch LBM — Ent-
wicklung methodischer Standards zur Erfassung von Fledermausen im Rahme von Strallenprojekten
in Rheinland-Pfalz. . — 160 S.; Koblenz.

* LFrU (Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg) (2002): Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wu rttemberg. — Fachdienst Naturschutz, Landschaftspflege 1: 1-89.

* LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG)
(2009): Arten, Biotope, Landschaften. Schlii ssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. — Fachdienst
Naturschutz, 4. Aufl., 312 S.; Karlsruhe.

*  MATTHAUS, G. (2010): Besonderer Artenschutz. Spezielle Fragen zum Umgang mit geschii tzten Ar-
ten
bei Planungen und Vorhaben. —Vortrag am 04.03.2010 auf einer Fortbildungsveranstaltung des
Landesamtes fii r Geoinformation und Landentwicklung; www.goeg.de

e MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG UND LANDLICHEN RAUM BADEN-WURTTEMBERG (MLR) (Hrsg.)
(2010): Protokoll einer artenschutzrechtlichen Pri fung bei Vorhaben und Planungen nach §§ 44, 45
Abs. 7 BNatSchG — Stand 07/2010, 2 S. (www.lubw.baden-wuerttemberg.de)

*  MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG UND LANDLICHEN RAUM BADEN-WURTTEMBERG (MLR) (Hrsg.)
(2012): Formblatt zur speziellen artenschutzrechtlichen Prii  fung von Arten des Anhang IV der FFH-
RL
und von Europaischen Vogelarten nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP) — Stand Mai 2012, 10 S.
(www.lubw.baden-wuerttemberg.de)

*  OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2011): Hinweise zur Auf-
stellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri  fung in der
StraBenplanung (saP). (Fassung mit Stand 03/2011) (www.stmi.bayern.de)

*  RUNGE, H.; SIMON, M.; WIDDIG, T. (2010): Rahmenbedingungen fi r die Wirksamkeit von MaRnah-
men des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben. Endbericht. — FUE-Vorhabens im Rahmen des
Umwelforschungsplanes des Bundesministeriums fii r Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im
Auftrag des Bundesamtes fu r Naturschutz - Forschungskennziffer (FKZ) 3507 82 080, unter Mitarbeit
von: Louis, H. W., BERNOTAT, D., MAYER, F., DOHM, P., KOSTEMEYER, H., SMIT-VIERGUTZ, J.,
SZEDER, K.; Hannover, Marburg.

* SUDBECK, P., ANDRETZKE, A., FISCHER, S., GEDEON, K., SCHIKORE, T., SCHRODER, K. & Sudfeld, C.
(2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. - Radolfzell, 792 S.

e SUDBECK, P.; BAUER, H.-G.; BOSCHERT, M.; BOYE, P.; KNIEF, W. (2007): Rote Liste der Brutvogel
Deutschlands. 4. Fassung, 30. November 2007. — Berichte zum Vogelschutz 44: 23-81.

e TRAUTNER, J.; KOCHELKE, K.; LAMBRECHT, H.; MAYER, J. (2006a): Geschii tzte Arten in Planungs-
und Zulassungsverfahren. — 234 S.; Norderstedt.

*  DOERPINGHAUS, A.; EICHEN, C.; GUNNEMANN, H.; LEOPOLD, P.; NEUKIRCHEN, M.; PETERMANN, J.;
SCHRODER, E. (Bearb.): Methoden zur Erfassung von Arten der Anhénge IV und V der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 20: 277-278; Bonn-Bad Godesberg.
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Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG / Stand 12.09.2017

1

Rechtsgrundlagen

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S.
3202) geandert worden ist.

* Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015 (GBI. 2015, 585)

Anlass und Ziel des Antrags

Mit der 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Stegécker 111 soll die ErschlieRung von
Grundstlcken entlang der StegackerstraBe, innerhalb des Bebauungsplangebietes, optimiert
werden. Daneben kann durch Plananderung der Flachenzuschnitt der Baugrundstlicke verbes-
sert werden und gleichzeitig die Anzahl an Baugrundstiicken innerhalb des Plangebiets erhdht
werden. Neben der Verbesserung der ErschlieRungssituation leistet die Plandnderung durch die
Nachverdichtung damit einen Beitrag zur Innenentwicklung gemaf § 1a Abs. 2 BauGB.

Die Plananderung uberpragt Teilflachen eines nach § 33 NatSchG als Feldhecke gesetzlich ge-
schutztes Biotops mit der Bezeichnung ,Vier Hecken westlich Schworzkirch® (Biotop Nr.
176244253980). Der Flachenumfang betragt 968 gm.

Durch die Lage inmitten des bestehenden Bebauungsplangebiets ,Stegacker Il werden die
Heckenabschnitte mit der weiteren Aufsiedlung entwertet und in ihrer Funktion beeintrachtigt.
Ein weiterer Erhalt der Hecken im Plangebiet ist daher nicht sinnvoll. Durch die Neuanlage einer
Feldhecke im gleichen Flachenumfang aulRerhalb des Plangebiets, werden die Voraussetzun-
gen zur Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG geschaffen.
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Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG

3 Darstellung des vorgesehenen Eingriffs

eilflache 1 :
Bereits Uberpragt durch bestehenden BP Stegacker III ‘

4Teilflachen 2 und 3 \
Uberpragung durch BP Stegacker 1, 1. Ande

Lage der vier Teilflachen des nach § 33 NatSchG als Feldhecke gesetzlich geschitztes Biotops mit der Be-
zeichnung ,Vier Hecken westlich Schworzkirch* (Biotop Nr. 176244253980)

Die Bebauungsplananderung sieht die Uberpragung von zwei Teilflichen (Teilflache 2 und 3)
vor. Der Flachenumfang betragt 292 gm.

Durch den bestehenden B-Plan ,Stegacker IlI* wurde die Teilflache 1 bereits tberplant. Der
Flachenumfang betragt 177 gm.

Teilflache 4 liegt westlich aulRerhalb des Plangebiets und wird durch die Planung nicht berthrt.
Der Flachenumfang betragt 499 gm.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden die artenschutzrechtlichen Belange geprtift.
Brutvorkommen naturschutzfachlich bedeutsamer Vogelarten befinden sich nicht im Plangebiet.
Die betroffenen Teilflachen wurden jedoch z. B. von Goldammer und Wacholderdrossel zur Brut
genutzt. Zu Vermeidung des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung von eu-
ropaischen Vogelarten) ist es daher erforderlich die Entnahme der Gehdlze auRerhalb der
Vogelbrutzeit durchzuflhren. Gunstige Zeitrdume sind die Monate September bis Februar.
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Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG

4  Darstellung des vorgesehenen Ausgleichs

N 3
Son Nenhaldge

-

.Jﬁa%

A
» - ‘!
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Die Ersatzpflanzung erfolgt stdlich des Bebauungsplangebietes auf Flurstiick Nr. 944.

Das Flurstiick ist im Besitz der Gemeinde Allmendingen.

Die Ersatzpflanzung erfolgt auf vier Teilflachen. Hierzu wird pro Teilflache eine zweireihige
Strauchpflanzung auf einer Lange von jeweils 20-30 m mit gebietsheimischen Gehdlzen ausge-
fuhrt. Der Flachenumfang betragt 500 gm.

Berucksichtigung agrarstruktureller Belange gemafR § 15 Abs. 3 BNatSchG: Die Teilflache des
Flursticks wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt.

5 Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Stegécker Il1“ soll die Erschlieung von
Grundstlicken verbessert und die Anzahl von Baugrundstiicken im Plangebiet erhéht werden.
Die Plananderung Uberpragt Teilflachen eines nach § 33 NatSchG als Feldhecke gesetzlich ge-
schitztes Biotops mit der Bezeichnung ,Vier Hecken westlich Schworzkirch® (Biotop Nr.
176244253980) im Flachenumfang von ca. 469 gm.

Ersatzpflanzungen von Feldhecken erfolgen sidlich des Plangebiets in einem Flachenumfang
von 500 gm.

Im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG kann daher davon ausgegangen werden, dass die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
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Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG

6 Gebietsheimische Gehdlze fiir das Gemeindegebiet Allmendingen

Bei Anpflanzungen in der freien Landschaft sind nur gebietsheimische Geholze fur das Ge-
meindegebiet Allmendingen aus der folgenden Liste zulassig. Die Pflanzen sollen aus dem
Herkunftsgebiet Nr. 8 (Schwabische und Frankische Alb) stammen. Die fett gedruckten Arten

sind bevorzugt zu verwenden.!

Straucher:

Deutscher Name

Botanischer Name

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Gewohnl. Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus
Gewodhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhammus cathartica
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Grau-Weide Salix cinerea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

* Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg:

Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische

Geholze in Baden-Wiirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002

aufgestellt:

Stuttgart, den 18.09.2015
letztmalig geandert: 12.09.2017
Wick+Partner



Gemeinde Allmendingen
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»otegacker lll, 1. Anderung*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017 zum Planentwurf vom 17.03.2017
Stand der Abwéagung: 21.06.2017

TEIL I: Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1. Regierungsprasidium Tubingen 27.04.2017
2. Ehinger Energie 27.04.2017
3. Netze BW 28.04.2017
4. Netze Studwest 08.05.2017
5. Deutsche Telekom Technik GmbH 09.05.2017
6. IHK Ulm 10.05.2017
7. Polizeiprasidium Ulm 12.05.2017
8. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 16.05.2017
9. Regionalverband Donau-lller 18.05.2017
10. Handwerkskammer Ulm 18.05.2017
11. Unitymedia BW GmbH 19.05.2017
12. Landratsamt Alb-Donau-Kreis 31.05.2017
12.1 | Naturschutzbeauftragter LRA Alb-Donau-Kreis 02.05.2017




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

Nr. Datum Behorde/ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
T6B offentlicher Belange
1. Schreiben Regierungsprasi- | Von Seiten des Regierungsprasidiums bestehen keine Bedenken fiir das geplante Kenntnisnahme
vom dium Tabingen, Vorhaben. Keine Anregungen und Bedenken.
27.04.17 Referat 21,
per Mail Konrad-Adenau-
er-Stralie 20,
72072 Tlbingen
2. Schreiben Ehinger Energie Zum Vorhaben wurde der Kabelbestandsplan und die Planung der Ehinger Energie | Kenntnisnahme
vom GmbH & Co. KG | vom Baugebiet zugesandt. Hieraus ergeben sich keine Anregungen. Keine Anregungen und Bedenken.
27.04.17 Groggental-
per Mail gasse 5 Es erfolgt eine Abstimmung der

89584 Ehingen

Tiefbau- und ErschlieRungsplanung.




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

Nr. Datum Behorde/ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
T6B offentlicher Belange
3. Schreiben Netze BW GmbH | Die Gemeinde Schworzkirch — Niederhofen befindet sich nicht in unserem Versor- Kenntnisnahme
vom Postfach 12 55 gungsbiet, wir unterhalten oder planen hier deshalb keine Leitungen oder Anlagen. | Keine Anregungen und Bedenken.
28.04.17 88396 Biberach
Wir haben deshalb keine Einwande und verzichten auf eine weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.
4. Schreiben Netze Sudwest Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Leitungen der Netze- Kenntnisnahme
vom Gesellschaft Sidwest mbH vorhanden oder geplant. Gegen das Verfahren haben Keine Anregungen und Bedenken.
08.05.17 wir keine Einwéande.
Eine weitere Beteiligung am Planverfahren ist nicht erforderlich.
5. Schreiben Deutsche Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus bei- Kenntnisnahme
vom Telekom gefiuigtem Plan ersichtlich sind. Keine Anregungen und Bedenken.
09.05.17 Technik GmbH

Technik Nieder-
lassung Sudwest
Adolf-
Kolping-Str. 2-4
78166 Donau-
eschingen

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So
entstehen keine Verzdgerungen.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekom-
munikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunika-
tionsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der genannten
Adresse so friih wie moglich,

mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraBennamen und Hausnum-
mern diese umgehend zukommen.

Es erfolgt eine Abstimmung der
Tiefbau- und ErschlieRungsplanung.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

Nr. Datum Behorde/ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
T6B offentlicher Belange
/;«;’:}t’ 7
S
T i
...... T.. o —
R T —
6. Schreiben IHK Ulm Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren gemaR § 4 Kenntnisnahme
vom Abs. 2 BauGB zum oben genannten Bebauungsplan — auf Grundlage der vorlie- Keine Anregungen und Bedenken.
10.05.17 genden Unterlagen — keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken vorzubringen.
7. Schreiben Polizeiprasidium | Das Polizeiprasidium Ulm nimmt zum vorgelegten Bebauungsplan Stegacker Il 1.
vom Ulm, Anderung wie folgt Stellung:
12.05.17 Einsatz/Verkehr
per Mail Munsterplatz 47 1. Gestaltung der Verkehrsflachen:

89073 Ulm

Bereits bei der Gestaltung der StralRenquerschnitte sollte die kiinftige Funktion
der Stral3e bericksichtigt werden. Handelt es sich bei der ,Verkehrsflache be-

Es ist eine Mischverkehrsflache
geplant; die verkehrsrechtliche An-




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

Nr.

Datum

Behorde/
ToB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

sonderer Zweckbestimmung (Mischfunktionsflache)” kiinftig um einen verkehrs-
beruhigten Bereich (VB) der mit VZ 325.1 beschildert werden soll? In einem VB
ware Schrittgeschwindigkeit vorgeschrieben und Parken ware nur auf ausge-
wiesenen Parkflachen zulassig.

Bei einer StralRenbreite von 5 Meter wird voraussichtlich ein Parken auf der
Stralle nicht mehr zuldssig sein, da eine Restbreite von 3,05 Meter einzuhalten
ist. Auf den Flachenbedarf der Mullabfuhr im Kurvenbereich und den dafiir er-
forderlichen Schleppkurven wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, in reinen Wohngebieten die Geschwindigkeit mit einer 30
km/h Zone zu begrenzen.

. Garagen / Stellplatze / Carports

In dem Planteil sind die Flachen fiir Garagen / Stellplatze und Carports unmit-
telbar an der Grundstiicksgrenze auRerhalb der Baugrenzen eingezeichnet.
Hier wird empfohlen, die Flachen fur Garagen innerhalb der Baugrenzen zu le-
gen, da bei Garagen, die direkt auf der Grundstiicksgrenze liegen, in haufigen
Fallen Sichtprobleme festgestellt werden.

. Sichtdreiecke
An den jeweiligen Einmiindungen wird empfohlen, die in der RAST 06 unter Ziff.

6.3.9.3 aufgefiihrten Sichtdreiecke einzuhalten und diese in die Bebauungsvor-
schriften aufzunehmen.

. Gestaltung der Stegéackerstralle

Da die Stegackerstralle allein durch den erhéhten Querschnitt und der Funktion
als Zufahrt in die Ortsmitte fiir den landwirtschaftlichen Verkehr dient, wird emp-
fohlen, an dieser StralRe einen Gehweg anzulegen.

ordnung folgt im weiteren Verfahren.
Grundsatzlich ist ein Verkehrsberu-
higter Bereich vorstellbar, um dem
stadtebaulichen Ziel eines attrakti-
ven Wohnumfelds gerecht zu wer-
den. Es kann im Bereich des Quar-
tiersplatzes eine Parkierungsflache
ausgewiesen werden.

Der Querschnitt im rechtsgtltigen
Bebauungsplan betrug bisher 4,75
m; an den nun vorgesehenen 5,0 m
wird festgehalten.

Bereits im bisherigen Bebauungs-
plan sind die Flachen fir Garagen /
Stellplatze und Carports entspre-
chend festgesetzt. Zur Vermeidung
von Konflikten bei der ErschlieRung
von Garagen, wird die Festsetzung
erganzt, dass Ausfahrten von Gara-
gen mindestens 2,0 m von der Er-
schliefungsstralle zuriickgesetzt
werden mussen.

Die Erforderlichkeit von Sichtdrei-
ecken wurde geprift; mit geringer
Anpassung der Flachen fiir Carports|
und Garagen sind keine weiteren
Festsetzungen notwendig.

In der StegackerstralRe soll der fir
landwirtschaftlichen Verkehr erfor-
derliche Querschnitt vorgehalten
werden. Die abzusehende Bela-
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

Nr. Datum Behorde/ Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
T6B offentlicher Belange
stung erfordert jedoch keinen sepa-
raten Gehweg.
5. Fullweg mit Zugang zur K 7358 Die Festsetzung des FuRwegs (kein
Im Plan verlauft der FuBweg rechtwinklig auf die K 7358 zu. Hier wird empfoh- Radweg) ist aus dem rechtsgiiltigen
len, den Fullweg entlang dem Flurstiick 902 in spitzem Winkel in Richtung Bebauungsplan tibernommen. Auf-
Ortsmitte auf die K 7358 einmulnden zu lassen. Dadurch kann vermieden wer- grund der Topografie ist nicht zu
den, dass Radfahrer, die den FuRweg befahren, auf gefahrliche Weise in die befiirchten, dass Radfahrer auf ge-
Kreisstralte einfahren. fahrliche Weise in die Stral3e einfah-|
ren.
6. Sudliche Stichwege der Stegackerstralle Die SticherschlieBungen sind be-
Bei der gering geplanten StralRenbreite ist zu bedenken, dass Versorgungs- reits gemaR rechtsgiiltigem Bebau-
dienste (Mullabfuhr / Winterdienst / Lieferverkehr etc.) diese Wege wenn tber- | ungsplan ausgebaut.
haupt nur unter erschwerten Bedingungen befahren kénnen.
8. Schreiben Regierungsprasi- | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbe-
vom dium Freiburg hérdliche Belange aulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
16.05.2017 Landesamt flr auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kennt-

Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau (LRGB)
Albertstralle 5
79104 Freiburg
i.Br.

nisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tberwunden werden kdnnen
— Keine—

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes
— Keine—

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.

Datum

Behorde/
ToB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LRGB die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LRGB vorhandene Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen oder Oberen Brackwassermolasse und
Kalken der Oberen SiiRwassermolasse, welche zum Teil durch Léssflihrende
FlieRerde tberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zurechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschliefRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachten empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z.B. offenen bzw. lehmer-
fullten Spalten) werden Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Hinweise werden im Bebau-
ungsplan erganzt.
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T6B offentlicher Belange

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Kenntnisnahme
Bedenken vorzutragen. Keine Anregungen und Bedenken.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre- | Kenntnisnahme
gungen oder Bedenken vorzubringen. Keine Anregungen und Bedenken.
Grundwasser
Auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutz- Kenntnisnahme
gebietes Gamerschwang (WSG-Nr.: 425208) wird hingewiesen. Ansonsten sind Keine Anregungen und Bedenken.
zum Planungsvorhaben aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen Ein entsprechender Hinweis ist be-
oder Bedenken vorzubringen. reits im Bebauungsplan.
Bergbau Kenntnisnahme
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht beruhrt. Keine Anregungen und Bedenken.
Geotopschutz Kenntnisnahme
Im Bereich der Planflachen sind belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes | Keine Anregungen und Bedenken.
nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geo- Kenntnisnahme
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB entnommen werden. (www.Igrb-bw.de)
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse www.lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

9. Schreiben Regionalverband | Regionalplanerische Belange sind durch die Bauleitplanung nicht berGhrt. Es be- Kenntnisnahme

vom Donau-lller stehen daher aus unserer Sicht keine Einwéande. Keine Anregungen und Bedenken.
18.05.17 Schwamberger-

stralle 35
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89073 Ulm
10. Schreiben Handwerkskam- Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Bedenken Kenntnisnahme
vom mer Ulm und Anregungen vorzutragen. Keine Anregungen und Bedenken.
18.05.17 Olgastrale 72
89073 Ulm
11. Schreiben Unitymedia BW Gegen die Planung haben wir keine Einwande. Eigene Arbeiten mit Verlegungen Kenntnisnahme
vom GmbH sind nicht geplant. Keine Anregungen und Bedenken.
19.05.17 Postfach 102028
34020 Kassel
12. Schreiben Landratsamt Stellungnahme
vom Alb-Donau-Kreis
31.05.17 Landlicher Raum, | 1 Anregungen
Kreisentwicklung
Postfach 28 20 1.1 Landlicher Raum, Kreisentwicklung
89070 Ulm 1.1.1 Wir regen an, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die Geltungsbe- Der Anregung wird durch Ergan-
reiche der angrenzenden Bebauungsplane mit aufzunehmen. zung gefolgt.
1.2. Landwirtschaft
1.2.1. Fir die Umsetzung der Maflnahme ,M1“ am westlichen Rand des Plangebie- | Ein Hinweis auf NRG wird aufge-
tes wird empfohlen, § 16 Nachbarrechtsgesetz — NRG anzuwenden, um nommen. M1 bertcksichtigt mit den
Entschadigungsanspriiche abwehren zu kénnen. geforderten Saumbereichen erfor-
derliche Abstande.
1.3. Umwelt- und Arbeitsschutz
Abwasser
1.3.1. Um weitergehende BehandlungsmalRnahmen bei der dezentralen Nieder- Es gibt bereits eine entsprechende

schlagswasserbeseitigung zu vermeiden, sollten Dach- und Fassadenbe-
kleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink, und Blei
grundsatzlich vermieden werden. Eine entsprechende Formulierung sollte im
Bebauungsplan enthalten sein.

Festsetzung im Textteil.
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Nr.

Datum

Behorde/
ToB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

NENES
— —

21.2.

2.2,

2.21.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Hinweise
Landlicher Raum, Kreisentwicklung

. Der Bebauungsplan ist nahezu vollstandig aus dem rechtskraftigen Flachen-

nutzungsplan (FNP) entwickelt. Lediglich am westlichen Rand des Plange-
bietes - im Bereich FIst.Nr. 946 - ist der Planentwurf nicht deckungsgleich mit
der Darstellung des FNP. Die geringfligige Abweichung dieses Bereiches
kann aus der sog. ,Parzellenschéarfe” des FNP abgeleitet werden. Der Be-
bauungsplan ist daher anzeigepflichtig.

Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB mit, wie Sie diese Stel-
lungnahme behandelt haben.

Bauen, Brand- und Katastrophenschutz

Bauen

Wir weisen darauf hin, dass die Landesbauordnung letztmals am 23.02.2017
(GBI. S. 99, 100) geandert wurde.

StraBen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an
die Kreisstraflen K 7357 und K 7358 an.

AuRerhalb des ErschlieRungsbereiches der Kreisstrallen besteht in einem
Abstand bis 15 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand, ein Anbauver-
bot fiir Hochbauten. Dieser Abstand ist im Lageplan zu vermaflen und durch
das Planzeichen Nr. 15.8 der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 zu kennzeichnen.

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches ist auch die Anlegung neuer Zufahr-
ten vom Grundsatz ausgeschlossen. Das Zufahrtenverbot ist im Bebauungs-
plan ebenfalls durch das Planzeichen 6.4 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung zu kennzeichnen.

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der klassifizierten Stralen, be-
sonders im Schallwirkungsbereich. Es ist durch die Uiberdrtlichen Strallen

Kenntnisnahme
Keine Anregungen und Bedenken.

Kenntnisnahme

Es erfolgt eine redaktionelle Anpas-
sung.

Der Bereich des Anbauverbots wird
durch die nicht bebaubare Griinfla-
che -M1- abgedeckt. Hier besteht
zudem bereits die Festsetzung “von
Bebauung freizuhaltender Flache*.

Aufgrund der getroffenen Festset-
zungen (Grunflache) sind keine
weiteren Zufahrten méglich. Weitere
Festsetzungen sind nicht erforder-
lich.

Kenntnisnahme
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Nr.

Datum

Behorde/
ToB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

2.3.4.

2.3.5.

24.
241.

24.2.

24.3.

vorbelastet. Der Stralenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet, sich an
den Kosten evil. notwendig werdender SchallschutzmaRnahmen zu beteili-
gen.

Evtl. Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Veranderungen an den
Kreisstrallen K 7357 und K 7358, insbesondere fiir die Verlegung von An-
schlussleitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung dirfen erst nach Ab-
schluss eines Gestattungsvertrages mit dem Landkreis Alb-Donau vorge-
nommen werden. Ein entsprechender Antrag ist direkt bei der Strallenmei-
sterei Ehingen zu stellen.

Das Oberflachenwasser des Baugebietes darf nicht in die Entwasserungs-
einrichtungen der KreisstralRen eingeleitet werden.

Landwirtschaft

Die Zufahrt fir landwirtschaftliche Zugmaschinen mit Anbaugeraten von der
StegackerstralRe auf den bestehenden Feldweg (FIst.Nr. 870) muss auch im
Abschnitt ,B“ (Verkehrsflache beschrankt 6ffentlicher Weg) mdglich sein. Die
Notwendigkeit einer geeigneten Zufahrtsmoglichkeit wird Gber den § 917
BGB begriindet.

Die MaRnahme M4 - planexterne Heckenpflanzung auf Flst.Nr. 944 - be-
ricksichtigt dahingehend agrarstrukturelle Belange, sofern dieses Grund-
stiick laut Ziffer 8.2 der Begrindung im Eigentum der Gemeinde Allmendin-
gen ist. Sollte dies nicht der Fall sein, muss zur Abwehr spaterer Ersatzan-
spruche mit dem Eigentimer eine Entschadigungsregelung getroffen wer-
den, um die Vorgabe im Textteil unter Ziffer 13.4 ,dauerhaft fachgerecht zu
pflegen® einhalten zu kénnen.

Um langfristig Nutzungskonflikte zu vermeiden, muss folgender Hinweis in
den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen werden: ,Bei der Bewirt-
schaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Geriiche, Staub, Larm und
Erschutterungen, die zu Belastigungen im Plangebiet fihren kdnnen und zu
dulden sind.”

Es sind keine Malknahmen an den
Kreisstral’en (auBerhalb des Gel-
tungsbereichs) geplant bzw. erfor-
derlich.

Kenntnisnahme

Es erfolgt keine Anderung gegen-
Uber der heute rechtsgultigen Be-
bauungsplanfestsetzung.

Kenntnisnahme

Es erfolgt eine Ergénzung.




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

12

Nr.

Datum

Behorde/
ToB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

244.

2.5.

2.5.1.

252.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Acker-
flachen, diesbezliglich wird auf den § 51 Abs. 1 + 4 LNatSchG und § 28 Abs.
1 Ziffer 9 LLG im Hinblick auf die Konflikte zwischen Haustierhaltung und
Landwirtschaft verwiesen.

Forst, Naturschutz

Naturschutz

Grundsétzlich kann den geplanten Anderungen des giiltigen Bebauungs-
plans ,Stegacker Il zugestimmt werden. Folgende Anderungen sollten im
weiteren Verfahren bericksichtigt werden:

Im giltigen BPL und in der geplanten Anderung liegt das PfG 1 auf privaten
Grundstiicken. Da das Pfg 1 von den Grundstiicksbesitzern bisher nicht ein-
gehalten wurde, sollte das PfG 1 aus den privaten Grundstiicken herausge-
nommen und auf das angrenzende gemeindeeigene Grundstiick verlegt
werden (siehe Anlage).

Der Ausnahmeantrag fir das gesetzlich geschutzte Biotop ist plausibel und
nachvollziehbar. Die 6kologische Funktion des Biotops ist auf Grund der La-
ge zwischen Stralle und bebauten Grundstiicken eingeschrankt. Jedoch soll-
te der Ausgleich (PfG M4) nicht in den gehélzfreien Odlandbereich verlegt
werden, sondern an den Rand des Odlands oder besser noch auf Randbe-
reiche des angrenzenden Ackerlands gelegt werden (siehe Anlage).

Eine 6kologisch hochwertige Gehdlzstruktur kénnte geschaffen werden, in-
dem man PfG 1 und PfG M4 an der fir PfG 1 vorgeschlagenen Stelle (siehe
Anlage) zusammenlegt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung scheint plausibel und nachvoll-
ziehbar. Bei Einhaltung aller im Gutachten beschriebenen Vermeidungs-
mafRnahmen, wird davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Es erfolgt ein Hinweis als Ergan-
zung.

Der Anregung wird gefolgt und das
Pflanzgebot auf dem gemeindeei-
genen Grundstick festgesetzt; es
erfolgt eine erneute Auslegung des
Planentwurfs aufgrund der Planan-
derung.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird gefolgt; die
Festsetzung M4 wird entsprechend
geandert. Es erfolgt eine erneute
Auslegung des Planentwurfs auf-
grund der Plananderung.

Kenntnisnahme
Keine Anregungen und Bedenken.
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Nr.

Datum

Behorde/
ToB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

2.6.

2.6.1.

2.7.
2.71.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Abwasser

Fir das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist vom Trager der Bauleitpla-
nung der Nachweis einer geordneten Abwasserbeseitigung unter Bertck-
sichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46 des Wasserge-
setzes zu erbringen. Die Entwasserungsplanung ist der unteren Wasserbe-
hérde rechtzeitig vor Baubeginn zur wasserrechtlichen Genehmigung/ Er-
laubnis vorzulegen.

Vermessung
Die Planungsgrundlage entspricht nicht dem aktuellen Stand des Liegen-
schaftskataster.

Kenntnisnahme.
Die Planung wird entsprechend
abgestimmt.

Kenntnisnahme.
Die Plangrundlage wird soweit
ma&glich aktualisiert.
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P e
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PfG 1 ’
e |

Da die Umsetzung von PfG 1 aus dem BPL Stegéacker Ill nicht erfolgte und kaum nachhaltig durchsetzbar sein wird, schlage ich vor, auf dem stdlich gelegenen

gemeindeeigenen Flurstiick das PfG 1 umzusetzen. Die geplanten Ersatzbiotope M4 dafiir an den siidlichen Rand zu verlegen. Die Flache dazwischen sollte

mindestens 1x jéhrlich gemaht und das Mahgut abggerdumt werden. Dadurch kénnte der friiher artenreiche Zustand dieser ,Unlandflache” wieder

geschaffen werden.

121 Naturschutz- Herr Rieger hat die Anregungen, die nun oben durch die Stellungnahme des Land- | Den Anregungen wird zusammen

beauftragter ratsamts inhaltlich vorgetragen werden, persénlich erlautert. mit den oben dargestellten Ande-
Herr Rieger Neben der Verlegung des Pflanzgebots PFG und M4 schlagt er vor, das der Fest- rungen gefolgt. Die Festsetzungen

setzung anschliefende Gelande weitgehend offen zu halten, da es dort auch
Feuchtflachen gibt. Die Flache sei friher sehr artenreich gewesen, nun aber von
Gras uberwuchert. Wenn die Flache einmal jahrlich gemaht wird, das Mahgut an-
schlieRend abgeraumt werde, werde sich der Artenreichtum wieder einstellen. Die
Ersatzbiotope sollten locker angelegt werden als Grenze zur landwirtschaftlichen
Nutzung, um den offenen Charakter der Flache zu erhalten. Eine Bepflanzung in
der Flache wurde nicht den gewiinschten Effekt bringen.

werden entsprechend angepasst.
Es erfolgt eine erneute Auslegung
des Planentwurfs aufgrund der
Plananderung.
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Nr.

Datum Offentlichkeit

Stellungnahmen
der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlag

TEIL ll: Folgende Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden abgegeben:

Nr. Beteiligung der Offentlichkeit Schreiben vom
1. Herr Reisinger | Frau Briese 16.05.2017
2. Herr Reisinger | Frau Briese 19.05.2017
3. Herr und Frau Mall 18.05.2017
4. Frau R. Meixner 19.05.2017
5. Herr und Frau Ruta 19.05.2017
6. Frau Dr. M. Weiweiler 22.05.2017
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Nr. Datum Offentlichkeit Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
der Offentlichkeit
1. Schreiben Herr Reisinger Zum Bebauungsplanentwurf werden mehrere Einwendungen vorgetragen:
vom Frau Briese
16.05.17

Anlagen:

1 Bl. Einwand RR/CB 1 - Flursti ck 879/1

2 Bl. Einwand RR/CB 2 — Verdichtete stadtische Bebauung

1 Grafik - Appell fiir die Baullicken!

1 Grafik - Stegéacker Il Vorschlag mit 13 Bauparzellen + Biotop
1 Grafik - Schematischer Hangschnitt

1 Bl. Einwand RR/CB 3 — Vorgezogene Vergabe von Teilflachen
1 Bl. Einwand RR/CB 4 — Verlagerung Biotop

EINWAND - RR/CB 1 zum Bebauungsplan ,,Stegacker Il : 1.Anderung”
Ortsteil Niederhofen, Schworzkirch betreffend FLURSTUCK 879/1

als Eigentiimer von Flurstiick 879/1 haben wir nachfolgend beschriebenen
Einwand zum Bebauungsplan und ersuchen Sie um Priifung und Anpas-
sung.

Gerne vertreten und erklaren wir diesen Einwand miindlich vor dem Ge-
meinderat.

Einwand zu Auslegung und GroRe der eingeplanten Baufenster auf
Flurstiick 879/1.

Begrundung:

die eingetragenen Baufenster missen die ausladende, an die Grenze ge-
setzte Bebauung von Flurstiick 890 (unser Wohn- und Geschaftshaus) in
Abstand und Lage beriicksichtigen. Kleinteilige Baufenster der Uberplanung,
wie in der 1. Anderung des Bebauungsplans Stegécker lll eingezeichnet,

Die Baufenster definieren die raumliche
Zielvorstellung der stadtebaulichen Struk-
tur fir das Gebiet Stegacker. Dabei sind
eine angemessene Erschlieungsstruktur
und angemessene Grundstucksgréfien zu
beriicksichtigen sowie die Sicherung einer
der Struktur angemessenen Bebauung
sowohl an der Sonnenhalde wie auch an
der StegéackerstralRe. Die Platzierung von
Gebauden lber mehrere vorgesehene
Grundstiicke soll vermieden werden und
kann auf dem Grundstuck Fist.-Nr. 879
Uber die Grundstlicksvergabe der Ge-
meinde gesichert werden.
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erlauben das nicht. Wir erwarten eine Angleichung der Nutzungsschablone
wie fur benachbarte Bauparzellen auf Flurstlick 879 vorgesehen. Das
schliel3t GA-ST-CP-Bereich fur Stegackerstralle-Anbindung mit ein.

EINWAND - RR/CB 2 zum Bebauungsplan ,,Stegicker lll, 1.Anderung*
Ortsteil Niederhofen, Schworzkirch

gegen . .
VERDICHTETE STADT. BEBAUUNG DES NORDLICHEN TEILBEREICHS

seit 25 Jahren erfreuen wir uns an der aulergewdhnlichen Lage unseres
Anwesens, am Sudhang der Hochstrafld und bis heute ist jeder unserer Gaste
von der Aussicht und Lage beeindruckt. Daran wird die Bebauung des nérd-
lichen Bereichs Stegéacker Il nichts Entscheidendes andern, da wir im Besitz
eines puffernden Bereichs (879/1) und eines unbebauten Flurstiicks im Si-
den (850) sind. Aber im Interesse zukunftiger Eigentimer und Bewohner des
zu entwickelten Bereichs haben wir dennoch einen nachfolgend begriindeten
Einwand zum Bebauungsplan vorzubringen und ersuchen Sie um Priifung
und Umdenken.

Gerne vertreten und erklaren wir diesen Einwand miindlich vor dem Ge-
meinderat.

Einwand gegen die veranderte, verdichtete Bebauung des nordlichen
Teilbereichs gegeniiber rechtsgiiltigem Bebauungsplan von 2004.

Begrundung:

die Anzahl der nordlich der StegackerstralRe eingeplanten Bauparzellen in
Hanglage, verbunden mit der zwingenden Bebauung jeder Parzelle ist mit 17
Bauparzellen (noch ohne Beriicksichtigung von Flurstiick 879/1) zu dicht.
Dadurch rucken die Hauser so dicht zusammen, dass jede obere Bebauung
durch die davor liegende abgedeckt wird. Ergebnis ist eine Vergeudung und
Zerstorung der entlang der Hochstral3 so seltenen Panoramalage fir jedes
Haus der eingeplanten Parzellen. Zudem werden durch die Verdichtung
deutlich weniger Freiflachen fiir Garten oder andere unbebaute Raume ent-

Die Festsetzung von Flachen fir Stellplat-
ze, Carports oder Garagen zur Stegacker-
stralRe wird auch auf FlIst.-Nr. 879/1 er-
ganzt.

Die Bebauungsplananderung setzt die
stadtebaulichen Ziele der Gemeinde fur
das zukiinftige Wohngebiet fest. Hierbei
wird den Anforderungen des Baugesetz-
buches zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gefolgt, grundsatzlich
erschlossene Gebiete angemessen zu
nutzen.

Die entstehenden Grundstiicke von ca.
585 gm bis 870 gm stellen eine Vielfalt
unterschiedlicher Grundstiicksgroéf3en dar,
die ein Angebot an verschiedene Interes-
senten darstellt. Diese Grundstlicksgrofien
sind keineswegs klein und fihren zu kei-
ner verdichteten, stddtischen Bebauung.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist
hierbei auch, dem Wunsch nach Wohn-
baugrundstiicken fiir junge Familien nach-
zukommen. Die GrundstlicksgroRe tragt
entscheidend zur wirtschaftlichen Méglich-
keit eines Grundstlickserwerbs bei. Es ist
somit auch ein Beitrag eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienenden sozialgerechten
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stehen, welche die Biodiversitat fir Fauna und Flora schitzen und fordern
wirden. Dies lieRe sich durch einen Kompromiss bei der Parzellenaufteilung
(13+1 anstatt 17) und mittels einer Verlagerung der Wendeplatte Richtung
Osten erreichen.

Unser Appell an den Ortschaft- und Gemeinderat:

Die Siidhanglage an der HochstraR in Schworzkirch ist ein ,Juwel®, welches
fur den Bereich von Stegacker Il durch die geplante, verdichte, stadtische
Bebauung ein fir alle Male zerstort wird!

Der Landliche Raum ist auf Dauer — auch und gerade fiir jingere Teile der
Bevdlkerung - nur attraktiv, wenn sich die Qualitat und Umgebung der offe-
nen Bebauung deutlich von der einer stadtischen Bebauung abhebt.

Die Nachteile des landlichen Raums an Infrastruktur fir junge Familien, wie
auch fir altere Menschen gegentber der Stadt, kdnnen auf Dauer nur damit
ausgeglichen werden, dass andere Vorteile bestehen.

Welche sind das?

Beispielhaft sehen wir dafiir:

den Freizeitwert, die aufgelockerte offene Bebauung, Garten- und naturlicher
Erlebnisraum fir Jung und Alt, Fernsicht / Panorama, Biodiversitat (Artenviel-
falt) durch eingelagerte Freiflachen, reduzierter Verkehr, geringere Larmbe-
lastung, weniger Abgase.

Eine wohllberlegte, ausgewogene Bebauung des Siidhangs von Stegacker
[l bringt genau diese Vorziige fir seine Bewohner und bewahrt auch den
Wert dieser Lage fir die Zukunft.

Wir laden Sie zu einer Begehung unserer Flurstlicke und der angrenzenden
Flachen ein, damit Sie sich von der Sinnhaftigkeit unserer Argumente ber-
zeugen kdnnen.

Bodennutzung zu gewahrleisten (§ 1
Abs.5 BauGB).

Dabei muss auch die technische Infra-
struktur fir die Gemeinde finanzierbar
sein; dies kann nur durch eine angemes-
sene Ausnutzung erschlossener Sied-
lungsbereiche erfolgen.

Der Bestand mit der Nutzung mehrerer
Wohnbaugrundstiicke als Garten stellt
dabei kein Maf3stab einer zeitgemaRen
Wohnbauentwicklung dar.

Stadtebauliches Ziel einer angemessenen
Gebietsentwicklung kann nicht die einzel-
ne uneingeschrankte Aussichtslage sein,
sondern muss der in der Tat der hochwer-
tige Natur- und Landschaftsraum in
Schworzkirch sein. Dieser wird jedoch
gerade dadurch geschutzt, dass durch
eine angemessene Ausnutzung erschlos-
sener Gebietsteile die weitere Zersiede-
lung im Auf3enbereich verhindert wird.

Biodiversitat findet auRerhalb des Sied-
lungsbereichs wesentlich hochwertiger
statt, hierzu tragt auch die nun gednderte
Festsetzung zum Aufbau neuer Hecken-
strukturen am Suidrand bei.

Die Aussichtlage am Sudhang bleibt be-
stehen; die zu erwartende Bebauung lasst
weiterhin vielfaltige Durchblicke und
Durchgriinung zu.




Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Stegécker i, 1. Anderung*
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

20

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

im Rahmen der Beteiligung vom 18.04. — 22.05.2017

Nr.

Datum

Offentlichkeit Stellungnahmen
der Offentlichkeit

Abwégungsvorschlag

Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,5 ha
Flache brutto (ohne Flst-Nr. 879/1). Mit
den vorgesehenen 29 Bauplatzen mit zu-
lassigen Einzelhdusern wird bei einer Be-
legungsdichte von 3,0 EW/WE eine Sied-
lungsdichte von 35 EW/ha erreicht. Uber
den Landesentwicklungsplan wird im land-
lichen Raum eine Mindestdichte von 40
EWr/ha gefordert, die hier nicht erreicht
wird.
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Der Vorschlag orientiert sich am beste-
henden Bebauungsplan. Die Bebauungs-
plananderung dient gerade dazu, die zwi-
schen der den ErschlieBungsstralen sehr
tiefen Grundstlicke einem besseren
Grundstiickszuschnitt zuzufiihren und die
StegackerstralRe zur beidseitigen Er-
schliefung zu nutzen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Ver-
lagerung der Biotopstrukturen an den Ge-
bietsrand vor, wie es auch von Seiten des
Landratsamts unterstitzt und weiter aus-
geformt wird (vgl. Stellungnahme Nr. 12).
Die 6kologische Funktion eines Biotops
innerhalb der Siedlungsstruktur ist einge-
schrankt (vgl. hierzu Ziffer 2.5.1b) der
Stellungnahme).
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EINWAND-RR/CB 3 zum Bebauungsplan ,,Stegacker lll, 1.Anderung®
Ortsteil Niederhofen,

Schworzkirch gegen eine

VORGEZOGENE VERGABE NORDLICHER TEILFLACHEN

als Grundstiickseigentiimer im Bereich Stegacker Il und Stegacker lll brin-
gen wir nachfolgend begriindeten Einwand zum Bebauungsplan vor und
ersuchen Sie um Zustimmung.

Einwand gegen eine vorgezogene Vergabe oder Behandlung oder Her-
auslosung der nordlich an die StegéckerstraBBe direkt angrenzenden,
kleinteiligen Bauparzellen.

Begrundung:

Durch eine vorgezogene Behandlung der angestrebten kleinteiligen Baupar-
zellen im bisherigen Biotop-Bereich ist eine veranderte Uberplanung der
Ubrigen, im Norden anschlieRenden Bauparzellen, weg von einer ,verdichte-
ten stadtischen Konzeption®, nicht mehr maoglich.

Dass eine Abkehr von der Absicht ,verdichtete stadtische Konzeption“ not-
wendig ist, wird in Einwand RR/CB2 erortert.

EINWAND — RR/CB 4 zum Bebauungsplan ,Stegicker lll, 1.Anderung“
Ortsteil Niederhofen,

Schworzkirch gegen

VERLAGERUNG DER BIOTOPFLACHE TEIL 2+3 NACH M4

als Grundstickseigentimer im Bereich Stegacker Il und Stegécker lll brin-
gen wir nachfolgend begrindeten Einwand zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans vor und ersuchen Sie um Priifung und Anderung.

Gerne vertreten und erklaren wir diesen Einwand miindlich vor dem Ge-
meinderat.

Es wird nicht eindeutig klar, was unter
einer vorgezogenen Vergabe oder Be-
handlung oder Herauslésung verstanden
wird.

Wenn damit eine abschnittsweise Reali-
sierung zum Beispiel mit einer Bebauung
auf den nordlich der Stegackerstralie vor-
gesehenen Grundsticken gemeint ist, so
wird eine Vergabe und Realisierung nur
mit Rechtskraft der Bebauungsplanande-
rung erfolgen kénnen. Es werden hier
keine Tatsachen geschaffen sondern auf
einem Gesamtkonzept geplant.
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Einwand gegen Verlagerung des Biotops Teil 2+3 auf siidlich liegende Die 6kologische Funktion eines Biotops

Teilbereiche M4 anstatt eines Biotop-Verbunds von Teilen des innerhalb der Siedlungsstruktur ist einge-

tiberplanten Biotops Teil 1 mit Geholzflache M3. schrankt (vgl. hierzu Stellungnahme 12,
Ziffer 2.5.1b). Eine Sicherung der vorge-

Begrundung: schlagenen Biotopstruktur ware nur Gber

Der Ausgleich flr das betroffene Biotop Teil 2+3 wird durch eine Verlagerung | die Festsetzung entsprechender privater

nach M4-Ersatzflachen nicht ausreichend bericksichtigt. Grunflachen zu erreichen, wobei hierdurch

Bedeutend besser ware eine Verlagerung der Biotopflachen Teil 2+3 in ei- die dauerhafte Sicherung der Biotopfunkti-

nem Verbund mit M3. on kaum realisierbar ist.

Méoglich ist das durch Erweiterung und Anpassung des auf Flurstiick 896 Dies widerspricht auch der oben ausfiihr-

noch intakten oberen Biotops Teil1 unter Einbeziehung einer ca. 500m? gro- | lich dargelegten stadtebaulichen Zielset-

Ren Teilflache von Flurstiick 896 westlich von Flurstiick 902 und ndérdlich von | zung, hochwertige, ungestorte Biotop-

879/1 und der geplanten Straf3e. Die ndrdlich angrenzende M3 Zone (Wald- | strukturen zu schaffen und innerhalb der

chen) erganzt das verbunden Biotop. Siedlungsflache eine angemessene und

Auf diese Weise bleibt der Lebensraum fiir Bienen, Hummeln, Hornissen, wirtschaftliche Ausnutzung der Flachen zu

Kréten, Frosche, Lurche, Igel, Libellen, Zauneidechsen, Zebraspinnen, Fle- gewabhrleisten.

dermause, Steinkauz, Wiedehopf, Distelfinken, Buntspecht, Kernbeiler,

Gimpel, Zaunkodnig, Nachtigall, Griinling und andere Vogel die sich in diesem

Bereich befinden, erhalten.

Eine Bauparzelle auf der von uns angedachten Biotopflache verhindert die

Amphibienwanderung von unserem privaten Teichbiotop in das Gehdlz M3.

Der Verbund bestehender Biotope sollte Vorrang haben vor der Schaffung

von Ersatzflachen (M4).

2. Schreiben Herr Reisinger Gegen die am 18. April bekanntgegebene 1. Anderung des Bebauungs-
vom Frau Briese plan Stegéacker Il haben wir folgenden Einwand RRICBS:
19.05.17

Zu viel zukilinftiger Verkehr durch die erhdéhte Anzahl an Bauparzellen von 23
(25*) auf 27 (31*) gegenlber dem bisherigen Bebauungsplan und damit
noch deutlich mehr Verkehrsaufkommen uber die einzigen Ausfahrten Son-
nenhalde und Stegackerstralle.

*inkl. 865 + 879/1

Begrindung:

Der Umfang des ErschlieRungsverkehrs
durch das Baugebiet ist Uber die beste-
henden StralRen abzuwickeln. Das Wohn-
gebiet ist seit der Flachennutzungsplan-
aufstellung bekannt und dort auch diesbe-
zuglich als geeignet bewertet.

Das neue Gebiet soll in die Ortsstruktur
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Alle zuklinftigen Bewohner der Stegéacker Il Siedlung missen immer durch integrieren und kein Satellit mit Erschlie-

das Dorfzentrum und damit an den bestehenden Hausern vorbei ab- und Rung von aulen darstellen.

anfahren, da es keine Mdglichkeit gibt, direkt Richtung Blienshofen oder Im Rahmen der ersten Bebauungsplan-

Altheim auf die Kreisstral3e zu fahren. Das flihrt zu noch mehr Larm- und aufstellung wurden alternative Erschlie-

Abgasbelastung flr alle Bewohner von Schworzkirch. Rungssysteme (Stich, Ring, Dimension)
gepruft und schlieBlich in der Form des
rechtsglltigen Bebauungsplans festge-
setzt. Im Rahmen der nun durchzufihren-
den Anderung erfolgen lediglich geringe
Veranderungen bezlglich Lage und Di-
mension; das Erschliefungssystem bleibt
gleich.
Die geringe Anzahl mehr realisierbarer
Grundstiicke kann Uber dieses Erschlie-
Rungssystem abgewickelt werden und
bedarf keiner Neuausrichtung der Er-
schliefung.

3. Schreiben Herr und Frau Als Anwohner der Stegackerstrale Bauabschnitt 1| haben wir gegen die am
vom Mall 18. April bekanntgegebene 1. Anderung des Bebauungsplans Stegécker IlI
18.05.2017 folgenden Einwand:

Die Erhéhung der Anzahl um 6 Bauparzellen ist nur mdglich durch eine Er-
schlieBung dieser Parzellen ber die Stegackerstralle, dies wirde ein deut-
lich stérkeres Verkehrsaufkommen fir die Stegackerstralle - entgegen der
bisherigen Planung - bedeuten.

Bei einer zukiinftig zu erwartenden Erweiterung des Baugebietes nach We-
sten missten auch diese Bauparzellen liber die Stegackerstralle erschlos-
sen und angefahren werden, was nochmals eine weitere Steigerung des
Verkehrsaufkommens fir die Anwohner der Stegackerstralle bedeuten wiir-
de.

Es sollte daher schon heute darauf geachtet werden, dass geplante
Temp-30-Zonen wie die Stegackerstralle nicht zu Durchfahrtsstrafen bzw.
Zubringerstrallen werden und somit die Wohnqualitat im Nachhinein fi r die

Der Umfang des ErschlieRungsverkehrs
durch das Baugebiet ist Uber die beste-
henden Stralen abzuwickeln. Das Wohn-
gebiet ist seit der Flachennutzungsplan-
aufstellung bekannt und dort auch diesbe-
zuglich als geeignet bewertet. Es stellt den
westlichen Siedlungsrand dar.

Das neue Gebiet soll in die Ortsstruktur
integrieren und kein Satellit mit Erschlie-
Rung von aufden darstellen.

Im Rahmen der ersten Bebauungsplan-
aufstellung wurden alternative Erschlie-
Rungssysteme (Stich, Ring, Dimension)
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bisherigen Anwohner - entgegen der ursprunglichen Planung - deutlich ver- gepruft und schlieBlich in der Form des

schlechtert wird. rechtsglltigen Bebauungsplans festge-
setzt. Im Rahmen der nun durchzufiihren-

Die StegackerstraRe ab Bauabschnitt Il und in Weiterfiihrung des heute den Anderung erfolgen lediglich geringe

schon bestehenden Bauabschnitts Ill wurde ohne Gehwege geplant und Veranderungen bezlglich Lage und Di-

gebaut, was dieser das Merkmal einer Wohnstrale verleiht. mension; das ErschlieBungssystem bleibt

Ein nachtraglicher Eingriff in die bisherige Planungen wiirde dem umgesetz- | gleich.

ten StralRenbau nicht gerecht und diesem auch widersprechen. Die geringe Anzahl mehr realisierbarer
Grundstiicke kann uber dieses Erschlie-

Vorschlag: Rungssystem abgewickelt werden und

1. Der bisherige Bebauungsplan Stegacker Ill von 2004 behalt seine Giiltig- bedarf keiner Neuausrichtung der Er-

keit. schliefung.

Alternativ:

2. Die Verkehrsbelastung konnte durch den Ausbau der Stral’e Sonnenhalde | Eine SticherschlielBung / Sackgasse wurde

zu einer Sackgasse und mit dem Erstellen eines Wendehammers an dessen | bei der ersten Bebauungsplanaufstellung

Ende (geplante Einfahrt in die Stegackerstral’e) zumindest um den Verkehr diskutiert und verworfen.

aus der Sonnenhalde in dem Teilstlick der Stegackerstralte ohne Gehwege

reduziert werden.

4. Schreiben Frau R. Meixner | Gegen die am 18. April bekanntgegebene 1. Anderung des Bebauungs-
vom plan Stegéacker Il habe ich folgenden Einwand:
19.05.17

Zu viel zukilinftiger Verkehr durch die erhdéhte Anzahl an Bauparzellen von 23
(25*) auf 27 (31*) gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan und damit
noch deutlich mehr Verkehrsaufkommen Uber die einzigen Ausfahrten Son-
nenhalde und Stegackerstralle.

*inkl. 865 + 879/1

Begrundung:

Alle zukilinftigen Bewohner der Stegéacker Il Siedlung missen immer durch
das Dorfzentrum und damit an den bestehenden Hausern vorbei ab- und
anfahren, da es keine Mdglichkeit gibt, direkt Richtung Blienshofen oder
Altheim auf die Kreisstral3e zu fahren. Das fiihrt zu noch mehr Larm- und
Abgasbelastung fiir alle Bewohner von Schwérzkirch.

Der Umfang des ErschlieRungsverkehrs
durch das Baugebiet ist Uber die beste-
henden Stralen abzuwickeln. Das Wohn-
gebiet ist seit der Flachennutzungsplan-
aufstellung bekannt und dort auch diesbe-
zuglich als geeignet bewertet.

Das neue Gebiet soll in die Ortsstruktur
integrieren und kein Satellit mit Erschlie-
Rung von aufden darstellen.

Im Rahmen der ersten Bebauungsplan-
aufstellung wurden alternative Erschlie-
Rungssysteme (Stich, Ring, Dimension)
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gepruft und schlieBlich in der Form des
rechtsglltigen Bebauungsplans festge-
setzt. Im Rahmen der nun durchzufiihren-
den Anderung erfolgen lediglich geringe
Veranderungen bezlglich Lage und Di-
mension; das Erschliefungssystem bleibt
gleich.

Die geringe Anzahl mehr realisierbarer
Grundstiicke kann uber dieses Erschlie-
Rungssystem abgewickelt werden und
bedarf keiner Neuausrichtung der Er-
schliefung.

Schreiben
vom
19.05.17

Herr und Frau
Ruta

Gegen die am 18. April bekanntgegebene 1. Anderung des Bebauungs-
plan Stegéacker Il habe ich folgenden Einwand:

Zu viel zukilinftiger Verkehr durch die erhéhte Anzahl an Bauparzellen von 23
(25*) auf 27 (31*) gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan und damit
noch deutlich mehr Verkehrsaufkommen Uber die einzigen Ausfahrten Son-
nenhalde und Stegackerstralle.

*inkl. 865 + 879/1

Begrundung:

Alle zuklinftigen Bewohner der Stegéacker Il Siedlung missen immer durch
das Dorfzentrum und damit an den bestehenden Hausern vorbei ab- und
anfahren, da es keine Mdglichkeit gibt, direkt Richtung Blienshofen oder
Altheim auf die Kreisstral3e zu fahren. Das flihrt zu noch mehr Larm- und
Abgasbelastung fiir alle Bewohner von Schwérzkirch.

Vermutlich Unterdimensionierung des Trink- Losch- und Abwassernetzes.
Das Trinkwassernetz in der Stegackerstral3e ist daflr nicht ausgelegt.
Das Ldschen des abgebrannten Hauses war schon erschwert. Langere
Laufzeiten und Larmbelastigung der Abwasserpumpe im Grundweg.

Der Umfang des ErschlieRungsverkehrs
durch das Baugebiet ist Uber die beste-
henden Stralen abzuwickeln. Das Wohn-
gebiet ist seit der Flachennutzungsplan-
aufstellung bekannt und dort auch diesbe-
ziglich als geeignet bewertet.

Das neue Gebiet soll in die Ortsstruktur
integrieren und kein Satellit mit Erschlie-
Rung von aufden darstellen.

Im Rahmen der ersten Bebauungsplan-
aufstellung wurden alternative Erschlie-
Rungssysteme (Stich, Ring, Dimension)
gepruft und schlieBlich in der Form des
rechtsglltigen Bebauungsplans festge-
setzt. Im Rahmen der nun durchzufiihren-
den Anderung erfolgen lediglich geringe
Veranderungen bezlglich Lage und Di-
mension; das Erschliefungssystem bleibt
gleich.
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Nr.

Datum

Offentlichkeit

Stellungnahmen
der Offentlichkeit

Abwéagungsvorschlag

Die geringe Anzahl mehr realisierbarer
Grundstiicke kann uber dieses Erschlie-
Rungssystem abgewickelt werden und
bedarf keiner Neuausrichtung der Er-
schliefung.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
wird eine ausreichende Trinkwasserver-
sorgung gewabhrleistet. Ebenso sind Ab-
wasserkanale entsprechend den Anforde-
rungen dimensioniert.

Schreiben
vom
22.05.17

Frau Dr. M.
WeilRweiler

Ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan Schwoérzkirch Stegacker 111

Mit dieser Planung bin ich nicht einverstanden aus folgenden Griinden:

Die Bebauung scheint mir zu eng. Die Hauser nehmen sich gegenseitig die
Sicht auf unsere einmalige Aussicht weit ins Land. Ein solche Lage gibt es
nur wenig und die sollte voll ausgenutzt werden.

Auch verandern die Vielzahl der Hauser den urspriinglich dorflichen Charak-
ter unserer Gemeinde, der noch zu BM Spitzmiillers, Amtzeit, meiner Zeit als
Gemeinderatin, als oberstes Gebot galt. Damals waren pro Jahr 1-2 Hauser
geplant.

Sie sagen mit Recht, dass sich die Zeiten geandert haben und mehr Men-
schen bauen wollen, doch die Emissionen der Landwirtschaft haben sich
nicht geandert, wie etwa Larm- und Geruchsbelastigung, manchmal auch
nachts bei Silageeinbringung. Das war damals ein Argument die Bebauung
nicht zu gro® werden zu lassen um keinen Unfrieden zu stiften.

Heute stellt sich das alles anders dar.

Die damaligen Argumente sind Makulatur. Wir aber im landlichen Raum
wollen keine stadtische Bebauung ,wie z.B. Rosengarten in Ehingen, denn
wir haben auch keine Infrastruktur wie Geschafte oder regelmafigen Bus-
verkehr. Was wir haben ist eine herrliche Panoramalage, die es entspre-
chend zu nutzen gilt, dass jeder Bauherr das Maximum davon hat.

Eine uneingeschrankte Aussicht kann nur
ein untergeordnetes, privilegiertes stadte-
bauliches Ziel sein.

In der Abwagung des Bebauungsplans
sind im wesentlich héheren Malle die Ziele
der Gemeindeentwicklung unter Beruick-
sichtigung der Anforderungen des Bauge-
setzbuches (BauGB) an sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, die sozial
vertragliche Bodenordnung, eine genera-
tionengerechte nachhaltige Entwicklung
und die Wohnraumversorgung zu werten.

Der Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt
die Belange ausgleichend. Die beflirchtete
stadtische Dichte wird, wie oben darge-
stellt, dabei nicht entstehen. Durch- und
Ausblicke sind bei den vorgesehenen
GrundstiicksgroRen weiterhin gegeben.

Der Bebauungsplan definiert den Bebau-
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Ich schlage vor die obere Baureihe von 9 auf 8 Platze zu reduzieren, die
mittlere Reihe ganz wegzulassen und die untere Reihe nach weiter oben zu
verschieben, dass jeder Uber den anderen wegschauen kann, damit jeder
eine schone Aussicht genielRen kann.

Weiterhin sollten im neuen Plan die Zufahrtstrassen zu den einzelnen Ge-
bauden so dimensioniert sein, dass 2 Pkw aneinander vorbeifahren kénnen,
was im bestehenden Baugebiet leider nicht moglich ist.

Unter diesen Umstanden bitte ich den Bebauungsplan nochmal zu priifen.

ungsrahmen und gibt Baurecht, die Um-
setzung kann schrittweise erfolgen nach
Nachfrage und Bauwiinschen. Die land-
wirtschaftliche Umgebungsnutzung kann
nicht als Argument gegen die Anzahl der
Grundstlicke angefiihrt werden.

Die Dimensionierung der ErschlieRungs-
stralRen folgt dem stadtebaulichen Ziel der
Verkehrsberuhigung und Aufwertung des
Wohnumfelds. Hohe Geschwindigkeiten
durch Geradlinigkeit und Breite sollen
vermieden werden.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der

Beteiligung vom 11.07. — 15.08.2017 zum Planentwurf vom 21.06.2017
Stand der Abwéagung: 20.10.2017

TEIL I: Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1. IHK Ulm 21.07.2017
2. Unitymedia BW GmbH 31.07.2017
3. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau 04.08.2017
4. Regierungsprasidium Tibingen 09.08.2017
5. Regionalverband Donau-lller 10.08.2017
6. Landratsamt Alb-Donau-Kreis 15.08.2017
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Nr. Datum Behorde/ Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwigungsvorschlag
ToB offentlicher Belange
1. Schreiben IHK Ulm Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhdrungsverfahren gemaf § 4a — Kenntnisnahme —
vom Abs. 3 BauGB zum oben genannten Bebauungsplan — auf Grundlage der vorlie-
21.07.17 genden Unterlagen — keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken vorzubringen.
per Mail
2. Schreiben Unitymedia BW Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 19.05.2017 Stellung — Kenntnisnahme —
vom GmbH genommen.
31.07.17 Postfach 102028
per Mail 34020 Kassel Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
Schreiben vom 19.05.2017, Unitymedia BW GmbH:
Gegen die Planung haben wir keine Einwénde. Eigene Arbeiten mit Verlegungen
sind nicht geplant.
3. Schreiben Regierungsprasi- | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbe-
vom dium Freiburg, hordliche Belange aulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
04.08.17 per | Landesamt fir auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kennt-
Mail Geologie, Roh- nisse zum Planungsvorhaben. — Kenntnisnahme —

stoffe und Berg-
bau (LRGB) Al-
bertstral’e 5
79104 Freiburg .
Br.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht iberwunden werden kdnnen
- Keine -

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan berthren kon-
nen, mit Angabe des Sachstandes
- Keine -

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Unter Verweis auf unsere weiterhin gultigen Stellungnahme vom 16.05.2017
(2511//17-04252) sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine
weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszlgen daraus erfolgt.
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ToB offentlicher Belange
4. Schreiben Regierungsprasi- | Keine Bedenken — Kenntnisnahme —
vom dium Tubingen,
09.08.17 per | Referat 21, Kon-
Mail rad-Adenauer-
StralRe 20, 72072
Tabingen
5. Schreiben Regionalverband | Regionalplanerische Belange sind durch die o0.g. Bauleitplanung nicht bertihrt. Es — Kenntnisnahme —
vom Donau-lller bestehen daher aus unserer Sicht keine Einwande.
10.08.17 Schwamberger-
stralle 35, 89073
Ulm
6. Schreiben Landratsamt Alb- | Stellungnahme
vom Donau-Kreis
15.08.17 per | Landlicher Raum, | 1 Anregungen
Mail Kreisentwicklung

Postfach 2820
89070 Ulm

1.1 Landwirtschaft
Hinsichtlich der Richtung Siiden verschobenen Mafinahme M4 regen wir an,
dass die Anpflanzung zwischen Un- und Ackerland auf dem Fist.Nr. 944 nach
den Vorgaben des § 16 Nachbarrechtsgesetzes (NRG) BW erfolgt. Dadurch
wird sichergestellt, dass fur den Landwirt keine Beeintrachtigung fir die Bewirt-
schaftung der benachbarten Ackerflache entsteht. Zwanghafte Flachenkorrek-
turen bei einer Kontrolle im Rahmen des Gemeinsamen Antragsverfahren und
damit einhergehende Subventionsriickforderungen lassen sich dadurch verhin-
dern.

1.2 Forst, Naturschutz
Naturschutz
Dem nun vorliegenden Entwurf kann zugestimmt werden. Alle Vorschlage von
Seiten der uNB und des Naturschutzbeauftragten gegeniber der Gemeinde-
verwaltung Allmendingen wurden im neuen Entwurf bericksichtigt.

— Kenntnisnahme —
Ein Hinweis wird erganzt.

— Kenntnisnahme —
Zustimmung zur Planung
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Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Abwaégungsvorschlag

2 Hinweise

2.1 Forst, Naturschutz
Naturschutz
Im Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG fiir das Biotop
Nr. 176244253980 sind die Standorte der Ersatzpflanzungen fiir die vier Hec-
ken nicht nach dem aktuellen Entwurf dargestellt. Laut Plan sind die Hecken
am sudlichen Rand anzulegen.

Der Antrag wurde Uberarbeitet und
ist erneut beim LRA eingereicht; das
LRA hat, nach Beriicksichtigung
dessen Anregungen, die Antrags-
genehmigung bereits per E-Mail in
Aussicht gestellt.
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der Offentlichkeit

TEIL ll: Folgende Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden abgegeben:

Nr. Beteiligung der Offentlichkeit Schreiben vom

1. Herr Reisinger | Frau Briese 09.08.2017
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Nr. Datum Offentlichkeit Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
der Offentlichkeit
1. Schreiben Herr Reisinger Zum Bebauungsplanentwurf werden mehrere Einwande
vom Frau Briese vorgetragen:
09.08.17

Einwande: Baufenster und StraBenverbreiterung auf

FLURSTUCK 879/1

Flurstiick 879/1

Begriindung:

CP-Bereich mit ein.

879/1) muss unverandert erhalten bleiben.

als Eigentimer von Flurstick 879/1 haben wir nachfolgend
beschriebene Einwande zum ausgelegten Bebauungsplan:

1. Einwand zur Auslegung der eingeplanten Baufenster auf
2. Einwand zur Verbreiterung der geplanten Strale

(Sonnenhalde) von 5.00m auf 5.25m auf Flurstiick 879/1

zu. 1.: Es besteht nach wie vor eine Ungleichbehandlung zu den
benachbarten Bauparzellen (Flurstiick 879). Das schliel3t GA-ST-

zu. 2.: Die Auslegung des Gartentors (bestehende Zufahrt zu

Wie in der ersten Abwagung dargelegt, definieren
die Baufenster die raumliche Zielvorstellung der
stadtebaulichen Struktur fir das Gebiet. Diese gilt
fur alle neu zu Uberbauenden Grundstiicke und wird
so von der Gemeinde auch im Rahmen der Grund-
stlicksveraulierung gesichert.

Die Sonnenhalde endet bereits heute mit einem
breiteren Querschnitt senkrecht auf einen Grund-
stiicksteil des Flurstiicks-Nr. 879/1. Bereits mit der
FNP-Ausweisung der geplanten Wohnbauflache ist
die Siedlungsentwicklung fir den Geltungsbereich
dokumentiert und mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans “Stegacker IlI“ (2004) die ErschlieBungs-
struktur festgelegt.

Die Verlangerung der Sonnenhalde bedarf einer
Grundstlicksanpassung des Flst.-Nr. 879/1 im n6rd-
lichen Bereich.
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Einwand: Fldchenversiegelung durch die verdichtete
Bebauung

als Anlieger haben wir nachfolgend beschriebenen Einwand zum
ausgelegten Bebauungsplan:

Einwand: Es entsteht eine iiberméRige Versiegelung von
Flachen durch die geplante verdichtete Bebauung - diese ist
nicht "unerheblich"!

Begriindung: Bei einer Versiegelungsrate von mindestens 30% -
wahrscheinlich 50% der zukiinftigen, kleinteiligen
Grundstucksflachen und unter Hinzurechnung der 6ffentlichen
Fldchen (Stralten, Parkplatze), werden von den 22.000 m?
Gesamtflache etwa 11.000 m* versiegelte Flachen entstehen.

Bei einer nicht ungewoéhnlichen Regenmenge von 50 Liter/ m?
innerhalb von einer Stunde entstehen 550m* Wassermenge/ Stun-
de zusatzlich. Das sind 150 Liter pro Sekunde.

Die zuséatzliche abzuleitende Regenwassermenge wird das beste-
hende Kanalsystem Uberfordern. Eine kleine Vorahnung dafiir ist
der kirzlich Ubergelaufene Kanal und die Ausspilung am Grund-
weg.

Mit der Bebauungsplananderung wird aus verkehrli-
chen Griinden die Verkehrsflache von urspriinglich
4,75m im rechtsgultigen Bebauungsplan auf 5,25m
verbreitert.

Im Bebauungsplanentwurf ist eine mdgliche, annah-
rend flachengleiche Grundstiicksanpassung (Ver-
breiterung des Flist.-Nr. 879/1 nach Westen) bereits
bertcksichtigt (Abstand westliche Baugrenze), so-
weit die Grundstickseigentimer dies, zu den noch
festzulegenden Modalitaten, wiinschen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ begrenzt
die maximale Versiegelung nach § 19 BauNVO. Es
wird daher die hier maximal errechnete Versiege-
lung nicht erreicht werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ liegt unter
der durch § 17 BauNVO definierten Obergrenze von
GRZ 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet. Ihre Festle-
gung erfolgte in der Abwagung zwischen einer an-
gemessenen stadtebaulichen Dichte und der Fla-
chennutzung im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Als Starkregenereignis wird beim Wetterdienst be-
reits bei > 17 I/gm/h gesprochen. In so weit sind 50
I/gm/h doch sehr “ungewohnlich; die Zahl scheint
Uber eine kurzfristige Starkregenangabe in einem
kurzen Bemessungszeitraum hochgerechnet zu
sein.

Grundsatzlich sind die Entwasserungsanlagen ge-
mal den Richtlinien und Stand der Technik auszu-
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Einwand: Biotopausgleich nicht ausreichend

als Anlieger haben wir nachfolgend beschriebenen Einwand zum
ausgelegten Bebauungsplan:

Einwand: Die vorgesehene Biotopverlagerung bietet keinen
ausreichenden Ausgleich.

Begriindung: Der Ausgleich fiir das betroffene Biotop Teil2+3 wird
durch eine Verlagerung nach M4-Ersatzflachen nicht erfillt.
Richtig ware eine Verlagerung der Biotopflachen Teil2+3 in einem
Verbund mit M3 anstelle eines Bauplatzes von Flurstlick 896, west-
lich von Flurstiick 902 und nérdlich von 879/1 und der geplanten
Stralle, auch um die Krétenwanderung ins Waldchen M3 weiterhin
gewahrleisten zu kdnnen.

bauen; dies kann im Rahmen der Gebietserschlie-
Rung und im Bestand gewahrleistet werden.

Zur Dimensionierung der Kanalisation wurde auf
den genehmigten ,Allgemeinen Kanalisationsplan®
vom 22.12.2004 zurickgegriffen. In diesem ist die
Kanalisation des gesamten Ortes berechnet, unter
anderem auch die damals zukiinftigen Baugebiete.
Zum damaligen Zeitpunkt konnte die Versiegelung
nicht vorausahnend detailliert bestimmt werden.
Deshalb wurde fiir die gesamte Flache des Berei-
ches Stegacker ein Versiegelungsgrad zugrunde
gelegt, dieser hat sich am Bestand der vorhande-
nen Bebauung orientiert und spiegelt die nun ge-
plante Bebauung wieder.

Die Kanalisation ist im Rahmen der glltigen Normen|
und Vorschriften ausreichend dimensioniert.

Die AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen des
Bebauungsverfahren fachlich begriindet. Die uNB
hat im Verfahren den ErsatzmalRnahmen als ausrei-
chend zugestimmt.

Zur Uberplanung bzw. zum Eingriff ist zudem ein
Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG gestellt,
dem von Seiten der uNB zugestimmt werden wird.
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Gemeinde Allmendingen — Bebauungsplan ,Stegécker lIl, 1. Anderung® 2

Begriindung Beschlussstand: 20.10.2017

1. Anlass und Planungsziele

Die wohnbauliche Siedlungsentwicklung der letzten Jahre des Ortsteils Schworzkirch erfolgt
am westlichen Ortsrand. GemaR den Darstellungen des Flachennutzungsplans wurde in
Teilabschnitten das Baugebiet Stegacker entwickelt.

Mit dem Bebauungsplan “Stegacker IlI* aus dem Jahr 2004 wurde der vorerst letzte
Bauabschnitt planungsrechtlich tUberplant. Die Baugrundstiicke im sidlichen Bereich dieses
Planes, erschlossen Uber die Stegackerstrale, sind verkauft und Uberwiegend bebaut.

Im Rahmen der baulichen Eigenentwicklung werden weitere Angebote an Bauplatzen
bendtigt, um der am Ort lebenden Bevolkerung ein attraktives Baulandangebot zu machen
und in der Konsequenz insbesondere jingere Teile der Bevdlkerung am Ort zu halten.
Hierzu soll der nérdliche Bebauungsplanteil nun umgesetzt werden.

Entlang der Stegackerstrale besteht ein naturschutzrechtlich geschitztes Biotop, das im
rechtsgultigen Bebauungsplan als MalRnahmenflache mit einer Pflanzbindung gesichert und
damit dauerhaft zu erhalten ist. Damit ist jedoch eine Erschliefung von Baugrundstiicken
von der Stegackerstral’e nach Norden ausgeschlossen. Die im Bebauungsplan vorgesehen
Baugebietsgrundstiicke sind alle von Norden lber die festgesetzte neu zu erstellende
ErschlieRungsstralle als Verlangerung der Sonnenhalde zu erschlielRen.

Neben der funktionalen Erschwernis dieser GrundstiickserschlieBung sind aufgrund der
Baugebietstiefe die Grundsticke zu grof3 fir eine angemessene Vermarktung. Der
Bebauungsplan “Stegacker I11“ soll daher geandert werden.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die
Baugebietsflache neu eingeteilt werden und zusatzlich von Suden erschlossen werden
kénnen. Der Gehdlzstreifen wird hierzu Uberplant; fir das Biotop ist daher angemessener
Ersatz aulerhalb der Baugebietsflache vorzusehen und planungsrechtlich zu sichern. Mit
den Anderungen kénnen absehbar von den urspriinglich geplanten 5 Baugrundstiicken
voraussichtlich 8 Baugrundstuicke realisiert werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am
14.12.2016 gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan-
anderungsverfahren “Stegacker lll, 1. Anderung“ gefasst.

2. Geltungsbereich und Anderung zum rechtsgiiltigen Plan

Der Geltungsbereich “Stegécker IIl, 1. Anderung“ liegt am Westrand der Ortschaft
Schworzkirch im Ortsteil Niederhofen. Er wird im Norden durch die Kreisstralle, nach
Nordosten durch die Kreuzung der Kreisstralen K 7357 mit der Ortsdurchfahrt der K 7358,
nach Osten durch den bisherigen westlichen Ortsrand von Schwérzkirch, im Siden und
Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen komplett oder in Teilen die Parzellen Flurstick-
Nummer 865, 867, 868, 869, 879, 879/1, 893, 894, 895, 896, 946, 947, 975 und 976.
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 2,70 ha.

Der Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans “Stegacker IlI“ soll um die
Flursticke 879/1 und 865 erweitert werden. Fur diese Flursticke besteht insoweit
Planungserfordernis, da das Flurstick 879/1 bisher weder im Geltungsbereich des
Bebauungsplans “Stegéacker 11 6stlich angrenzend noch im Bebauungsplan “Stegacker Il
enthalten war. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung auch im Sinne der
Gleichbehandlung ist eine Uberplanung notwendig, da ansonsten dieses Grundstiick ohne
Bebauungsplanfestsetzungen nach § 34 BauGB zu bewerten ware und damit die
stadtebauliche Ordnung und gemeindlichen Planungsziele nicht sicher umzusetzen sind.
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Das Grundstuck Flurstick Nr. 865 liegt derzeit brach. Um die Fortfihrung der
stadtebaulichen Konzeption wie 6stlich und westlich angrenzend zu gewahrleisten, namlich
eine Bebauung mit zwei hintereinander liegenden Gebé&uden, ist die Uberplanung des
Teilbereichs des bisher im Bebauungsplan “Stegacker II“ liegenden Grundsticks
erforderlich. Die Festsetzung der Uuberbaubaren Grundsticksflache sichert dieses
Planungsziel derzeit nicht ausreichend.

Eine Ubersicht des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung sowie der
Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane ist folgender Darstellung zu
entnehmen:

Geltungsbereich
rechtsgliltiger

Bebauungsplan
Stegacker Il

“Geltungsbere\ch
rechtsgltiger
Bebauungsplan
Stegacker I

3. Verfahren

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung und umfasst die oben dargestellten Plananderungen.

Die Anwendungsvoraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 sind gegeben.

Die Bebauungsplandnderung dient der Nachverdichtung innerhalb eines planungs-
rechtlichen Bestandsgebiets als MalRRnahme der Innenentwicklung. Die zuldssige
Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs betragt absehbar
weniger als 20.000 m?. Mit der Planédnderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet
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oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter durch die Plananderung.

Im vereinfachten Verfahren kann:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1,

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,

- von dem Umweltbericht nach § 2a,

- von der Angabe nach § 3 Abs 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen werden und

- § 4c (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen)

nicht angewendet werden.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 sowie die Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentliche Belange nach § 4 Abs. 2 werden durchgefihrt.

Aufgrund von Anderungen des Planentwurfs nach Abwégung der Stellungnahmen nach der
ersten Auslegung erfolgt eine erneute Auslegung des Planentwurfs nach § 4a Abs. 3
BauGB.

4, Ubergeordnete Planungen

Der rechtsgultige Bebauungsplan “Stegacker IlI* ist gemaR des glltigen FNP 2015 der
Verwaltungsgemeinschaft Allmendingen-Altheim entwickelt. Die Geltungsbereicherweiterung
in den 6stlichen Bestand andert daran nichts, die Bebauungsplananderung ist damit nahezu
vollstdndig aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Der
Bebauungsplan ist, gemal Stellungnahme des Landratsamts im Rahmen der Auslegung,
anzeigepflichtig.

Die Planung steht weiterhin in Einklang zu den Aussagen des Regionalplans Donau-lller
1987.

5. Erforderlichkeit der Plananderung:

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir
eine bedarfsgerechte Wohnbauflache der Situation angepasst werden. Mit der Anderung
verbunden ist die Anderung des Satzungsverfahrens Uber die dazugehdrigen ortlichen
Bauvorschriften.

Die Erfordernis der Planaufstellung nach § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich aus der Zielsetzung
zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung. Die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil ist konstant gegeben und zeigt sich auch in der
kurzfristigen Realisierung der Wohnbauentwicklung im sudlichen Abschnitt. Derzeit stehen
der Gemeinde im Ortsteil keine Baugrundstiicke zur Verfugung, im Sinne der Eigenen-
twicklung bestehen jedoch bereits konkrete Anfragen fiir den nérdlichen ErschlieBungsteil.
Der Abschnitt kann damit erwartungsgemal kurzfristig entwickelt werden.

Das Gebiet “Stegacker IlI* ist fur Schworzkirch derzeit die einzige Entwicklungsflache, daher
stellt die Optimierung und Nachverdichtung der Baugebietserschlieung einen nachhaltigen
Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und Boden dar.

6. Uberplanung Biotop-Hecke

Die Plananderung Uberpragt Teilflachen eines nach § 33 NatSchG als Feldhecke gesetzlich
geschitztes Biotops mit der Bezeichnung ,Vier Hecken westlich Schwdérzkirch® (Biotop Nr.
176244253980). Der Flachenumfang betragt 968 gm.
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7.2

7.3

Durch die Lage inmitten des bestehenden Bebauungsplangebiets ,Stegacker III“ werden die
Heckenabschnitte mit der weiteren Aufsiedlung entwertet und in ihrer Funktion beein-
trachtigt. Ein weiterer Erhalt der Hecken im Plangebiet ist daher nicht sinnvoll. Durch die
Neuanlage einer Feldhecke in angemessenem Flachenumfang aufRerhalb des Plangebiets,
sollen die Voraussetzungen zur Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG
geschaffen werden.

Mit der Offentlichen Auslegung des Planentwurfs wurde von der Gemeinde ein
entsprechender Ausnahmeantrag zum Eingriff in das Biotop gegeniber der Unteren
Naturschutzbehdrde gestellt. Im Rahmen der Stellungnahme bewertet das Landratsamt, FD
Forst, Naturschutz, den Ausnahmeantrag plausibel und nachvollziehbar.

ErschlieBung
ErschlieBungssystem

An der duBeren ErschlieBung des Plangebiets erfolgt keine Anderung. Die Verlangerungen
der Stegackerstrale und der Sonnenhalde erschlieBen das Plangebiet von Osten. Im
westlichen Bereich flhrt die Sonnenhalde nach Suden auf die Stegackerstrafle und schlief3t
den ErschlieBungsring.

Die Plananderung fuhrt gegentiber dem rechtsgiiltigen Plan zur méglichen Realisierung von
insgesamt 4 Grundstlicken mehr, ein zuséatzliches nérdlich der verlangerten Sonnenhalde
und drei zuséatzliche Grundsticke nérdlich der Stegackerstrafle. Die verkehrliche Mehr-
belastung aus der ErschlieRung ist hierdurch unwesentlich und kann Uber das geplante
ErschlieRungsnetz abgewickelt werden.

ErschlieBungsanlagen

Die Verkehrsflachen sollen im Rahmen der Plananderung im Querschnitt etwas vergroRert
werden. Die StegéackerstraBe wird auf 6,5 m verbreitert um eine gute Abwicklung des
landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrleisten. Mit der Anordnung von Parkierungsflachen
am StralRenrand werden abschnittsweise Einengungen vorgesehen, die dem Charakter
einer WohnstraBe gerecht werden. So koénnen die unterschiedlichen funktionalen
Anforderungen ausreichend Bertcksichtigung finden.

Die verlangerte Sonnenhalde wird mit einem Querschnitt von nun 5,25 m im Bereich der
westlichen Anbindung nach Suden etwas verlegt, um fur die westlichen Randgrundstiicke
bessere Zuschnitte zu ermdglichen.

Der Querschnitt der nordlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird auf 5,25
m verbreitert. Die geplante Mischverkehrsflache wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
weiter konkretisiert. Der festgesetzte Querschnitt Iasst nun auch im StralBenverlauf die
Anlage von 6ffentlichen Parkplatzen zu, bei Erhalt einer ausreichenden Fahrbahn.

Damit kénnen soweit erforderlich ausreichend Parkplatze fir Beucher ausgewiesen und
geschaffen werden, so dass von dem neuen Gebietsteil auch keine Besucher- und
Suchverkehre in die Bestandswohnquartiere zu erwarten sind. Die Festlegung zu Anzahl
und Standort der Ooffentlichen Parkplatze im Stralenraum wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung, auch in Abstimmung mit vorgesehenen Grundstiickszufahrten,
konkretisiert.

Verkehrsanlagen im Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die KreisstraRen K 7357 und K 7358
an. Der Bebauungsplan liegt damit, wie der bisherige rechtsgiltige Bebauungsplan, im
Immissionsbereich der klassifizierten Strallen.

Wie im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan “Stegacker IlI* ist eine Anbindung an die
KreisstraRle weder geplant noch mdglich. Die Festsetzungen zur Gebietseingriinung
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8.1

8.2

gewahren zudem das Anbauverbot fir Hochbauten mit einem Abstand von 15 m zum
Fahrbahnrand.

Auswirkungen der Plananderung

Die Plananderungen dienen einer funktional besseren Baugebietserschliefung, damit einer
besseren Flachenausnutzung und effizienteren ErschlieBung und somit einer wirtschaft-
lichen Verbesserung zur angemessenen Schaffung von Wohnbauflachen.

Okologische Auswirkungen

Die Baugebiets- bzw. Bebauungsplananderungen fiihren zu einer etwas héheren Dichte und
damit Flachenversiegelung. Emissionen aus ErschieRungsverkehr und Hausbrand werden
gering, jedoch unwesentlich héher liegen. Wesentliche Umweltauswirkungen sind dadurch
jedoch nicht zu erwarten. Vielmehr kénnen durch die Uberplanung der Grin- und
Biotopflachen mehr Grundstiicke im Gebiet realisiert werden, was eine Neuausweisung von
Bauland im AuBenbereich ersetzt bzw. reduziert.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiur das Plangebiet erfolgte mit der Bebauungsplan-
aufstellung des Ursprungsplans “Stegéacker 111 aus dem Jahr 2004.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB dieser Plananderung gelten Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein weiterer naturschutz-
rechtlicher Ausgleich wird daher nicht ausgeldst.

Fir die Uberplanung der Biotopflachen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen stidlich des
Bebauungsplangebietes auf Flurstiick Nr. 944 Ersatzpflanzungen.

Die Ersatzpflanzung erfolgt auf vier Teilflachen. Hierzu wird pro Teilflache eine zweireihige
Strauchpflanzung auf einer Lange von jeweils 25 m mit gebietsheimischen Gehdlzen
ausgefuhrt. Der Flachenumfang betragt 500 gm.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden zum Planentwurf vom 17.03.2017 schlagt der
Fachdient Naturschutz im Landratsamt Alb-Donau-Kreis vor, die Heckenpflanzung nicht in
den geholzfreien Odlandbereich zu verlegen, sondern an den Rand des Odlands zu legen.
Eine 6kologisch hochwertige Gehdlzstruktur soll geschaffen werden, indem das Pflanzgebot
PfG ebenfalls auf das gemeindeeigene Grundstick gelegt und damit mit der Hecken-
pflanzung zusammenlegt ist.

Die Zwischenflachen werden weitgehend offen gehalten, da es dort auch Feuchtflachen gibt.
Die Flache ist nach Aussage des Naturschutzbeauftragten friiher sehr artenreich gewesen,
nun aber von Gras uberwuchert. Wenn die Flache einmal jahrlich gemaht wird, das Mahgut
anschlielend abgeraumt werde, werde sich der Artenreichtum wieder einstellen.

Die Ersatzbiotope werden hierzu als Grenze zur landwirtschaftlichen Nutzung locker
angelegt, um den offenen Charakter der Flache zu erhalten.

Dem Vorschlag der Naturschutzbehérde wird gefolgt; die Planadnderung fuhrt zu einer
erneuten Planauslegung.

Das Flurstick ist im Besitz der Gemeinde Allmendingen, wodurch eine dauerhafte
Umsetzung der MaBnahme gesichert werden kann. Die Pflanzung zwischen Un- und
Ackerland auf dem Flist.Nr. 944 soll nach den Vorgaben des § 16 Nachbarrechtsgesetz
(NRG) BW) erfolgen.

Berlcksichtigung Agrarstruktureller Belange gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG sind insoweit
nicht betroffen, da die Teilflache des Flurstiicks seit langerer Zeit nicht landwirtschaftlich
genutzt wird.
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8.3

9.2

9.3

9.4

Artenschutz

Zur Bebauungsplananderung erfolgt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung. Der
Bericht liegt der Begriindung als Anlage bei.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen danach durch konfliktvermeidende MaRnahmen
ausgeschlossen werden und stehen der Bauleitplanung nicht entgegen. Hierzu zahlen die
Bauzeitenbeschrankung, Erhalt von Gehdélzen und umweltschonende Beleuchtung im
AuRenbereich; die MalRnahmen sind im Bebauungsplan gesichert.

Begriindung von Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Ziel der Entwicklung eines
Wohngebiets mit hoher Wohnqualitdt an der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets
gemal § 4 BauNVO im bisherigen Zulassigkeitsumfang festgehalten.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gescholfiflachenzahl (GFZ) definiert. Sowohl die GRZ, gering erhoht, wie auch die GFZ
erlauben eine adaquate Grundstiicksausnutzung und sichern gleichzeitig zusammen mit der
Definition der uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen eine malvolle
Bebauung in Bezug auf die GrundstiicksgréRen.

Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der Sidhanglage bleiben die Hohenfestsetzungen zu maximalen Wand- und
Gebaudehdhen bestehen, lediglich erfolgt eine redaktionelle Klarstellung.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt Uber Wand- und Firsthéhen, welche
talseits eine maximal zweigeschossige Bebauung mit einem entsprechenden Kniestock flr
den DachgeschoRausbau ermdéglichen.

FH2

7
WH2

v EFH in mG.N.N.
festgesetzt

|
StraBe
FH1
rWHT!

_ 5 |« EFH +/- 0.60m
[ zurStraBe

‘\

Die Erdgeschossfullbodenhéhe EFH dient als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen
Anlage. |Ihre Festsetzung definiert die Hohenlage im topografisch bewegten Geldnde und
gewabhrleistet eine entsprechende Einbindung.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise ist beibehalten. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Baugrenzen aufgrund der angepassten ErschlieBungssituation und gednderten mdglichen
Grundstlickszuschnitten grofer gefasst. Die stadtebauliche Grunddisposition bleibt
beibehalten.

Die Flachen mit Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen wird der geanderten
Planung unter Berlcksichtigung der Freihaltung gegebenenfalls erforderlicher Sichtdreiecke
in Kreuzungsbereichen angepasst. Es wird zudem aufgenommen, dass Garagenein- und
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9.5

10.

Garagenausfahrten zur Vermeidung von Einschrankungen der Ubersichtlichkeit mindestens
2 Meter vom Fahrbahnrand abzurticken sind.

Grinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen werden den geanderten Baugebietszuschnitten
angepasst. Die MaRnahmenflache bisher M2 entfallt mit der Uberplanung des Gehdlz-
streifens nordlich entlang der Stegackerstrale. (Zur Beibehaltung der Ubrigen
MaRnahmennummern wird M2 nicht belegt.)

Die Ersatzpflanzung fir die Uberplanung des Biotops wird stidlich des Geltungsbereichs auf
Flurstiick Nr. 944 erfolgen. Die MaRnahme kann aufgrund des Grundbesitzes der Gemeinde
dauerhaft gesichert werden. Im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG kann davon ausgegangen
werden, dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Im gultigen Bebauungsplan liegt das Pflanzgebot PfG auf privaten Grundstiicken. Da das
PfG von den Grundstiicksbesitzern bisher nicht eingehalten wurde, wird das PfG aus den
privaten Grundsticken herausgenommen und sudlich auf das angrenzende gemeinde-
eigene Grundstlck verlegt. Hiermit kann die Umsetzung gewahrleistet werden und mit der
Heckenpflanzung M4 kann eine 6kologisch hochwirksame Gehdlzstruktur entwickelt werden.
Auf den privaten Grundsticksflachen bleibt, siidlich des festgesetzten Leitungsrechts, das
auf den Grundstucken dinglich gesichert ist, eine private Grunflache zur Eingriinung ohne
Pflanzvorgaben bestehen, um die Flache im Sinne der bisherigen Planungsziele von Uber-
bauung und Nebenanlagen freizuhalten.

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sind vom Bestandsplan Ubernommen, lediglich redaktionell
Uberarbeitet und teilweise konkretisiert. Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Sicherung
der gestalterischen Einbindung des Baugebiets in die értliche Situation.

aufgestellt:

Stuttgart, 17.03.2017

letztmalig geéndert: 20.10.2017
Wick+Partner/sd
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