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Anzeige Bebauungsplan ,,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen hat am 03.03.2021 in &éffentlicher Sitzung
den Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020 in Allmendingen
beschlossen. Hiermit legen wir den Bebauungsplan wie folgt zur Anzeige vor:

- Satzung vom 22.03.2021 (4-fach)

- Planzeichnung vom 17.02.2021 (4-fach)

- Textteil vom 17.02.2021 (4-fach)

- Begriindungen vom 17.02.2021 sowie 26.09.2012 (4-fach)

- Relevanzpriifung Artenschutz gem. § 44 BNATSCHG vom 26.09.2012 (4-fach)
- Abwagungsvorschlag

- Protokollauszug vom 03.03.2021

- Mitteilungsblatt vom 26.03.2021

Sollten Sie noch Fragen haben, kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Freundliche GriufRe

Anlagen
Verfahrensordner (mit der Bitte um Rickgabe)

Gemeinde e-mail: info@allmendingen.de Sparkasse Ulm (SOLADES1ULM)
Alimendingen www.allmendingen.de IBAN: DE70 6305 0000 0009 3003 30
Hauptstralle 16 Telefon07391/7015-0 Donau-lller-Bank eG (GENODES1EHI)

89604 Allmendingen Telefax 07391/70 15 -35 IBAN: DE34 6309 1010 0540 5000 03
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Ihr Schreiben vom 04.05.2021

Sehr geehrte Frau Baur,

hiermit bestatigt das Landratsamt Alb-Donau-Kreis, dass die Satzung Gber den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,An der Weide, 5. Anderung, Ande-
rung 2020“ (Planfassung Stand 17.02.2021) der Gemeinde Allmendingen mit Schrei-
ben vom 04.05.2021 angezeigt wurde.

Wir haben zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung vom 26.03.2021 rechtskraftig wurde.

Mit freundlichen
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UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR

§ 9 (4) BAUGB i.V.m § 74 LBO
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STAND 17.02.2021
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Der Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
enthalten Festsetzungen nach

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Verordnung vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Allgemeine Angaben
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher bestehen-

den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie fruhere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.
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Im Geltungsbereich gilt, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

- laut Planeintrag -

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden gemal § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GRZ - Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

GFZ Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)

— laut Planeintrag —

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

WH max. = maximale Wandhdhe = 6,50 m

Die Wandhohe WH wird gemessen im Schnittpunkt zwischen Hauswand, neuem Gelande und
Sparrenoberkante.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

A = abweichende Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
(§ 22 (4) BauNVO)

Die abweichende Bauweise ist wie die offene Bauweise. Die Abweichung der offenen Bau-
weise besteht in der Zulassigkeit von Gebaudelangen bis max. 25.

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

- Baugrenzen laut Planeintrag -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ) — Zweckbestimmung Mischfunkti-
onsflache Verkehrsberuhigter Bereich - dienen der Erschlielung des Plangebiets und sind fur
die gleichberechtigte Benutzung durch FulRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge auszubil-
den.
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MaRBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Schnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten

Im gesamten Geltungsbereich ist das Schneiden, Fallen und Roden von Gehodlzen nur aufler-
halb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht von 1.Marz bis 30.September.

Die Fallung der vorhandenen Baume ist bereits im Rahmen der ErschlieRung des

Baugebiets durchzufuhren.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berucksichtigen, dass eine Storung fur Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen
wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau-
und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED).

Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewunschte Berei-
che erhellen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro Grundstuck ist ein bestehender Baum zu erhalten oder ein Baum entsprechend der Arten-
verwendungsliste oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Nicht versiegelte Flachen sind gartnerisch als Ansaat und Pflanzflachen anzulegen, zu gestal-
ten und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzenauswahl fur Baum- und Straucharten ist auf Arten der Artenverwendungsliste be-
grenzt (Artenverwendungsliste unter Teil C, Hinweise).

Fur die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm.

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14
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SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH § 9 (4) BAUGB i.V.m § 74 LBO

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Aulere Gestaltung

Auler Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als Dach- und AuRenwandma-
terialien nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen.

Dachform / Dachneigung
laut Planeintrag gilt folgende Dachneigung DN:
SD (Satteldach) = 25°- 30°

Je Gebaude sind fur das Hauptdach nur einheitliche Dachneigungen zulassig.

Bei Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig; Flachdacher sind extensiv zu be-
grunen. Zusammengebaute Garagen und Carports mussen einheitliche Dachlosungen auf-
weisen.

Werbeanlagen (§ 11 (3) i.V.m. § 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind auf eine Grof3e von 1,0 gm Ansichtsflache begrenzt und nur der Stral3e
zugewandt auf dem Grundstuck der Leistung zulassig. Dynamische oder selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen sowie die Art, Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen
Die Einfriedung durch massive Mauern darf hochstens 0,5 m uber dem angrenzenden Gelan-
de betragen.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§74 (3) Nr. 1 LBO)
Aufschuttungen und Abgrabungen gegenuber dem naturlichen Gelandeverlauf sind bis hochs-
tens 1,0 m zugelassen.

Anzahl von Stellplatzen (§ 74 (2) Nr.2 LBO

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) Nr. 2 und (4) LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Fest-
setzungen zur Aufleren Gestaltung, zu Werbeanlagen und zur Freiflachengestaltung (Nr.1-3)
nicht einhalt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbulfe bis zu

100.000 EURO geahndet werden.
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C HINWEISE
1. Denkmalpflege

Das Baugebiet ,An der Weide* liegt im Bereich eines keltischen Grabhugelfelds, das gem. §
2 DSchG als Kulturdenkmal eingetragen ist. Entsprechende Funde sind seit Anfang des letz-
ten Jahrhunderts bekannt. 1980 kamen im Bereich von Grundstuck 661/7 Teile einer kelti-
schen Bestattung zum Vorschein. Auch im vorliegenden bislang unbebauten Bebauungspl-
angebiet, das unmittelbar an diese Fundstelle anschlief3t, ist dringlich mit der Erhaltung ar-
chaologischer Substanz zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse.

Weder die genauen Ausmalie noch die Dichte der Streuung der prahistorischen Befunde sind
bekannt. Es wird seitens der Denkmalpflege empfohlen, das betroffene Gelande deshalb
fruhzeitig im Vorfeld der ErschlieBung und sonstiger Bodeneingriffe zu sondieren.

Zweck dieser Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nach-
folgender Rettungsgrabungen bedarf. Diese MaRnahme fruhzeitig durchzufuhren, ist im Inte-
resse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht wer-
den kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden oder minimiert wer-
den konnen. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer offentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur
die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Nahere Informationen sind zu finden unter
(http://www.denkmalpflegebw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexibleprospektionen.html).

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD (Landesamt fur Denkmalpflege)
kann die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch
nehmen. Dies muss durch den Vorhabentrager finanziert werden.

Weitere Informationen und Terminabsprachen sind beim Landesamt fur Denkmalpflege abzu-
fragen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
,<dmenlauh®. Die Bestimmungen der Schutzverordnung sind einzuhalten.

Innerhalb dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzungen sowie die Er-
richtung von Erdwarmesonden nicht zulassig.

3. Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,Um-
enlauh*.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich von Oberjurakalken (Oberjura-Massenkalk und
Mergelstetten-Formation) unter den quartaren Deckschichten. Auf die Verkarstung der Ober-
jurakalke, die einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und gegebenenfalls von Schad-
stoffen in das Karstgrundwasser ermoglicht, und mogliche hohe GrundwasserflieRgeschwin-
digkeiten wird hingewiesen.

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf § 43 WG der zustandigen
Fachbehorde unverzuglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fach-
behorde einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.



Gemeinde Allmendingen, Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020“ 7

Stand 17.02.2021

4, Bodenschutz - Altlasten

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit im Bau-
gebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Fur das Plangebiet sind keine altlastenverdachtige Flachen bekannt. Werden bei den Aus-
hubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrickstande, Verfarbung des
Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

5. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Lage im landlichen Raum, Emissionen wie Staub,
Geruch und Larm von landwirtschaftlichen Betrieben oder von der Bewirtschaftung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen ausgehen konnen, die als ortsuiblich einzustufen sind und zu dulden
sind.

6. Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse moglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden konnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene Kosten
zu installieren und zu betreiben.

7. Retentionszisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird ausdruck-
lich auf die DIN-gemafRle Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Gemal der Abwassersatzung ist ein separater Wasserzahler fur die Regenwassernutzung zu
installieren.

8. Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet feinkornige quarta-
re Lockergesteine (Auenlehm, Niedermoor) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen
Baugrund. Darunter sind Gesteine des Oberjuras zu erwarten. Mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene or-
ganische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschliefen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurburo empfohlen.
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Geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann, verwiesen.

Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwunscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.
Die Nutzung von Geothermie ist im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Feuerwehr

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von 96 m3 pro Stunde uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermoglichen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwasser-
menge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Ent-
nahmestellen sichergestellt ist.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Loéschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 Meter nicht Ubersteigen. GroRRere Abstande von
Hydranten bedurfen der Kompensation durch geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Be-
triebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

Grunordnerische Hinweise

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahi-
gen Baustoffen zu achten.

Nach Moglichkeit ist vorhandene Grunbestand, auch wenn er im Bebauungsplan nicht als zu
erhalten dargestellt wurde, zu integrieren.

Baumpflanzungen

Mit Baum- und Geholzstandorten sind gegenuber geplanten und bestehenden Leitungsstras-
sen ausreichende Abstande einzuhalten oder Schutzmalinahmen zu treffen. Es ist das Mark-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungs-
gesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Artenverwendungsliste

Bei Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Geholze fur das Gemeindegebiet Allmendingen
aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 8
(Schwabische und Frankische Alb) stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu
verwenden. Obstgehdlze sind grundsatzlich zulassig.
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Baume:

Deutscher Name
Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Zweigriffeliger Weilddorn
Eingriffeliger Weilldorn
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche

Gewbdhnliche Traubenkirsche

Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Korb-Weide
Vogelbeere
Sommer-Linde

Berg-Ulme

Straucher:

Deutscher Name
Roter Hartriegel

Gewohnliche Hasel

Gewohnl. Pfaffenhuitchen

Faulbaum
Gewohnlicher Liguster

Schlehe

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Botanischer Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Stand 17.02.2021

Wuchsklasse

[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung

Wuchsklasse*

Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch

Strauch



Gemeinde Allmendingen, Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020“

10

Deutscher Name
Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewbdhnlicher Schneeball

Aufgestellt:
Stuttgart, den 17.02.2021
Wick + Partner

Botanischer Name
Rhammus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Stand 17.02.2021

Wuchsklasse*
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch

Strauch
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Stand 26.09.2012

Einfihrung

Anlass

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauungsplaninderung ,An der Weide, 5. Anderung®
— Bereich Hopfenweg- ist zur Beriicksichtigung der Naturschutzbelange im Rahmen der Pla-
nung auch der besondere Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG ab-
zuarbeiten. Die Naturschutzgesetzgebung verbietet Beeintrachtigungen europarechtlich ge-
schitzter Arten bzw. ihrer Lebensstatten. Aus diesem Sachverhalt kénnen sich planerische
und verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben, die sich aus den 88 44 und 45 BNatSchG
ableiten.

In diesem Zusammenhang steht die vorliegende Relevanzprifung

Zielsetzung

Gegenstand dieser Relevanzpriifung ist es, in einer ersten Stufe auf Basis der erfassten Habi-
tatstrukturen das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsichtlich der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG zu ermitteln, um daraus die planerischen Konsequenzen und Empfehlun-
gen zum weiteren Vorgehen ableiten zu kénnen. Der Untersuchungsansatz richtest sich dabei
besonders auf die europédischen Vogelarten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten. Nur national geschiitzte Arten sind
nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Verbote im Sinne des § 44 BNatSchG.

Vorgehensweise

Fur die vorliegende artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung wurde am 10.07.2012 eine Ge-
landebegehung durchgefuhrt und das Gebiet gezielt nach geeigneten Habitatstrukturen fir die
relevanten Artengruppen abgesucht sowie auf Hinweise auf mégliche Vorkommen gepriift.

Grundlagensichtung

Eine Anfrage beim zustandigen Naturschutzbeauftragten ergab, dass innerhalb des Bereichs
voraussichtlich keine relevanten Arten vorkommen.

Besonderer Artenschutz (europaischer Artenschutz)

8 44 BNatSchG: Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften er-
lassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
[BGBI. IA. 2542], das seit 01. Marz 2010 in Kraft ist) ist der Artenschutz in den Bestimmungen
der 88 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die
artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zuléssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne
des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhrte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir die Européischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir diese relevanten Arten zunéchst un-
tersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind.
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Verbotstatbesténde / Zugriffsverbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz:

(1) es ist verboten:

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren“. (Tétungsverbot)

2. ,wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert”. (Stérungsverbot)

3. ,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren“. (Schadigungsverbot)

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren®.
(Schéadigungsverbot)

Im Kontext des Verfahrens gilt ergdnzend:

»,(5) Fur nach § 15 zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne
des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gel-
ten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, européische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 ent-
sprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.*

Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Uberwindung der Verbote des § 44 (1) BNatSchG

Wenn trotz Berticksichtigung der Ublichen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen Ver-
botstatbestande erfiillt werden, ist zu prufen, inwieweit Mdglichkeiten des vorgezogenen Funk-
tionsausgleichs (CEF-MafRnahmen) bestehen bzw. die Voraussetzungen fir eine Ausnahme-
prufung zur Uberwindung der Verbote gegeben sind.

Vermeidungsmalinahmen

Vermeidungsmalfinahmen dienen dem Zweck die zu erwartende Erflllung von Verbotstatbe-
sténden nach 8§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden. Hierbei kann es sich sowohl um zeitliche Be-
schréankung wie den Eingriff in Gehdlzbiotope auRerhalb der Brutzeit als auch um technische
MaRnahmen wie eine veranderte Bauweise zur Reduktion von Emissionen oder eine Tras-
senverlegung in aus artenschutzrechtlicher Sicht weniger empfindliche Bereiche handeln. Der
Verbotstatbestand gilt dann als vermieden, wenn im Sinne der Zumutbarkeit keine vermeidba-
ren Tétungen durch ein Vorhaben stattfinden, der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art nicht verschlechtert wird, oder die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

MaRnahmen zum Vorgezogenen Funktionsausgleich

Sofern der Erhalt der 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang bei Realisierung von Eingriffen nicht mehr gegeben ist, kdnnen nach §
44 (5) BNatSchG bei Bedarf auch MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-
MafRnahmen, 'continous ecological functionality’) durchgefihrt werden. Der vorgezogene
Funktionsausgleich ist nur dann gegeben, wenn vor Umsetzung des geplanten Eingriffs ein fur
die betroffenen Arten &quivalentes Ersatzhabitat geschaffen und von diesen besiedelt wurde.
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Diese Ersatzlebensrdume mussen sich im raumlich funktionalen Zusammenhang befinden, so
dass sie von den betroffenen Individuen eigenstandig besiedelt werden kénnen.

Nach dem GUIDANCE DOCUMENT (2007) der EU-Kommission missen die MalBhahmen mit
groRRer Sicherheit ausreichen, um Beschadigungen oder Zerstérungen zu vermeiden. Die Be-
urteilung der Erfolgsaussichten muss sich auf objektive Informationen stiitzen und den Beson-
derheiten und spezifischen Umweltbedingungen der betreffenden Lebensstétte Rechnung tra-
gen. Dariiber hinaus ist bei der Durchfiihrung von funktionserhaltenden MalRnahmen der Er-
haltungszustand der betreffenden Art zu berticksichtigen. So muss beispielsweise bei selte-
nen Arten mit einem unginstigen Erhaltungszustand die Sicherheit, dass die MalRnahmen ih-
ren Zweck erfullen werden, grol3er sein als bei verbreiteten Arten mit einem giinstigen Erhal-
tungszustand (GUIDANCE DOCUMENT 2007).

Wenn davon auszugehen ist, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten bestehen bleibt und der Verbleib der betroffenen Populationen in einem giinstigen Er-
haltungszustand gewéhrleistet ist, wird kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG erfiillt.
Demzufolge ist eine Ausnahmeprifung nach 8 45 nicht mehr erforderlich.

Ausnahmeprifung

Bei Vorliegen von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

kénnen die artenschutzrechtlichen Verbote im Wege einer Ausnahmeprifung nach § 45

BNatSchG uberwunden werden. GemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG kann von den Verboten des §

44 BNatSchG Ausnahme u. a. erteilt werden, wenn

» der Nachweis erbracht werden kann, dass es zum Vorhaben keine zumutbare Alternative
gibt, was technische wie standértliche Alternativen umfasst und

» zwingende Griinde des Uberwiegenden odffentlichen Interesses vorliegen und

» bei européischen Vogelarten sich der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht ver-
schlechtert bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in einem gunstigen Erhaltungs-
zustand verbleiben.

Die Ausnahmeerteilung nach § 45 Abs. 7 kann gegebenenfalls mit Nebenbestimmungen, wie

z.B. einem Monitoring oder einer 6kologischen Baubegleitung, versehen werden.
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3. Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Siedlungsbereich von Allmendin-

gen und wird gemaR der naturrdumlichen Gliederung nach RIPS LUBW dem Naturraum Mitt-
lere Flachenalb zugeordnet.
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Bestand

Habitatstrukturtypen

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung im Juli 2012 wurden die Habitatstrukturtypen geman
dem Schlussel des Informationssystems Zielartenkonzept (ZAK) erfasst und vor Ort geprift,
welche rechtlich relevanten Arten oder Artengruppen betroffen sein kénnen bzw. welche auf-
grund der Habitatanspriiche ausgeschlossen werden kénnen. Zusétzlich wurde eine Abfrage
des Zielartenkonzepts Ba-Wii fuir die Gemeinde Allmendingen durchgefiihrt, um Hinweise auf
europarechtlich geschitzte Arten zu erhalten.

Q
Code Habitatstrukturtyp
D222 Griinland frisch und nahrstoffreich (Flora nutzungsbedingt
o gegeniiber D2.2.1 deutlich verarmt)
D6.1.2 Gebusche und Hecken mittlerer Standorte
Hausgarten
Grinland

Der Grinlandbereich ist eutroph. Im Randbereichen finden sich Dominanzbestéande aus
Brennnesseln.

Gebische und Hecken

Im Norden ist der Bereich teilweise frisch und mit einzelnen gebiischartigen Weiden durch-
setzt. Weiterhin kommen Liguster, Holunder und vereinzelt Ahorn und Birke vor. Auffallend
Ist der hohe Anteil an Standort und gebietsfremden Gehdlzen wie z. B. Flieder, Thujen und
Fichte.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Im Bebauungsplan sind folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen festgesetzt:

Schnitt-, Féll- und Rodungsarbeiten

Im gesamten Geltungsbereich ist das Schneiden, Féallen und Roden von Gehdlzen nur aul3er-
halb der Vogelbrutzeit zuléssig. Die Vogelbrutzeit reicht von 1.Mérz bis 30.September. Die
Fallung der vorhandenen Obstbdume ist bereits im Rahmen der Erschlieung des
Baugebiets durchzufiihren.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berticksichtigen, dass eine Stérung fur Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder ausgeschlos-
sen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren
Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED).
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Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Berei-
che erhellen.

Pflanzgebote fiir Baugrundstiicke

Pro Grundstiick ist ein bestehender Baum zu erhalten oder ein Baum entsprechend der Arten-
verwendungsliste oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Nicht versiegelte Flachen sind gartnerisch als Ansaat und Pflanzfla-
chen anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzenauswahl fiir Baum-
und Straucharten ist auf Arten der Artenverwendungsliste begrenzt (gebietsheimische Gehdl-
ze fur Allmendingen)

Fur die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm, Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14

5. Abschichtung relevanter Arten

Anhand der festgestellten Habitatstrukturen und der bekannten Verbreitungsareale erfolgt un-
ter Berucksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren und der geplanten Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen eine gestufte Abschichtung der in Baden-Wirttemberg vor-
kommenden europarechtlich geschitzten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Art. 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Nichtrelevanz einer Art begriindet sich entweder durch die Lage
des Vorhabenswirkraumes aul3erhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art (H), durch
eine fehlende Habitateignung innerhalb des Vorhabenswirkraumes (H) oder durch eine pro-
jektspezifisch so geringe Betroffenheit (B), dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestéande erfiillt werden kénnen. Das jeweilige
Abschichtungskriterium ist in der nachfolgenden Tabelle artspezifisch angegeben. Die nicht
abgeschichteten Arten, fiir die sich ein Vorkommen im Vorhabenswirkraum und eine projekt-
bezogene Betroffenheit nicht ausschlieen lassen, bilden die artenschutzrechtlich prifrelevan-
ten Arten (P).

Abschichtungskriterium:

P: X =Vorkommen bzw. Betroffenheit der Art(en) im Vorhabenswirkraum nicht aus-
geschlossen = prifrelevant

H: X = Wirkraum des Vorhabens liegt aul3erhalb des bekannten Verbreitungsgebiets
der Art(en) oder innerhalb des Wirkraums sind die Habitatanspriiche der Art(en)
grundsétzlich nicht erfullt

B: X = Betroffenheit von Verbotstatbestdénden kann ausgeschlossen werden (z. B.

fehlende Empfindlichkeit, geringe Reichweite der Wirkfaktoren, keine Betroffenheit

von Habitaten, VermeidungsmalRnahmen etc.)

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

P | Artname, deutsch | Artname, wiss. |H |B

Saugetiere (ohne Flederméause)
Biber Castor fiber X
Feldhamster Cricetus cricetus X
Haselmaus Muscardinus avellanarius X
Luchs Lynx lynx X
Wildkatze Felis silvestris X

Flederméuse
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii X

X | Braunes Langohr Plecotus auritus X
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus X

X | Fransenfledermaus Myoti nattereri X
Graues Langohr Plecotus austriacus X
Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii X
Grol3e Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum X

X | GroBer Abendsegler Nyctalus noctula X
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Grol3es Mausohr Myotis myotis X
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus X
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri X
Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros X
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus X
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii X
X | Wasserfledermaus Myotis daubentonii X
Weillrandfledermaus Pipistrellus kuhlii X
Wimpernfledermaus Myotis emarginatus X
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus X
x | Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Reptilien
Askulapnatter Zamenis longissima X
Europaische Sumpfschildkréte Emys orbicularis X
Mauereidechse Podarcis muralis X
Schlingnatter Coronella austriaca X
Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata* X
Zauneidechse Lacerta agilis X
Amphibien
Alpensalamander Salamandra atra X
Europdischer Laubfrosch Hyla arboreta X
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans X
Gelbbauchunke Bombina variegata X
Kammmolch Triturus cristatus X
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae X
Knoblauchkrote Pelobates fuscus X
Kreuzkrote Bufo calamita X
Moorfrosch Rana arvalis X
Springfrosch Rana dalmatina X
Wechselkrote Bufo viridis X
Schmetterlinge
Apollofalter Parnassius apollo X
Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle X
Dunkler Wiesenknopf- Ameisen- Maculinea nausithous X
blauling
Eschen-Scheckenfalter Hypodryas maturna X
Gelbringfalter Lopinga achine X
Grol3er Feuerfalter Lycaena dispar X
Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii X
Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius X
Ameisenblauling
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina X
Schwarzfleckiger Ameisenblauling Maculinea arion X
Schwarzer Apollofalter Parnassius mnemosyne X
Wald-Wiesenvdgelchen Coenonympha hero X
Kéfer
Alpenbock Rosalia apina X
Eremit, Juchtenkéfer Osmoderma eremita X
Heldbock Cerambyx cerdo X
Schmalbindiger Breitfliigel- Graphoderus bilineatus X
Tauchkéfer
Libellen
Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes X
Grol3e Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis X
Griine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia X
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Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca X
Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis X
Weichtiere
Bachmuschel Unio crassus X
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus X
Pflanzen
Biegsames Nixkraut Najas flexilis X
Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri X
Dicke Trespe Bromus grossus X
Frauenschuh Cypripedium calceolus X
Kleefarn Marsilea quadrifolia X
Kriechender Sellerie Apium repens X
Liegendes Bichsenkraut Lindernia procumbens X
Prachtiger Dinnfarn Trichomanes speciosum X
Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides X
Sommer-Drehwurz Spiranthes aestivalis X
Sumpf-Gladiole Gladiolus palustris X
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii X

Européische Vogelarten nach Art. 1 EU-Vogelschutzrichtlinie
Alle européischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europa-rechtlich
geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG un-

tersuchungsrelevant.

Fur Vogelarten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung erfolgt eine artbezoge-
ne Abschichtung. Folgende Kriterien definieren eine Vogelart mit hervorgehobener natur-

schutzfachlicher Bedeutung:
- geféhrdete Art

- hinsichtlich des Habitats anspruchsvolle Art

- streng geschutzte Art
- seltene Art
- in Kolonien britende Art

- Art nach Anhang | bzw. Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Fur haufige und anspruchsarme Vogelarten mit &hnlichen 6kologischen Anspriichen und somit
ahnlichen Empfindlichkeiten gegentber Eingriffen erfolgt eine Abschichtung auf Basis von
neststandortbezogenen Vogelgilden. Die Gilden werden wie folgt definiert:

- Bodenbriiter (Nest am Boden oder dicht dariiber)

- Gebaudebriiter (Nest Uberwiegend in oder an Geb&uden und Bauwerken)

- Halbhohlen- und Nischenbruter (Nest in Nischen oder Halbhdhlen)

- Hohlenbriiter (Nest in Baumhdghlen)

- Réhricht-/Staudenbriiter (Nest in Réhrichten und Hochstauden)
- Zweigbruter (Nest in Gehdlzen deutlich Giber dem Boden)

P | Artname, deutsch / Vogelgilde Artname, wiss. H
Alpensegler Apus melba X
Auerhuhn Tetrao urogallus X
Bartmeise Panurus biarmicus X
Baumfalke Falco subbuteo X
Baumpieper Anthus trivialis X
Bekassine Gallinago gallinago X
Berglaubséanger Phylloscopus bonelli X
Bergpieper Anthus spinoletta X
Beutelmeise Remiz pendulinus X
Bienenfresser Merops apiaster X
Birkenzeisig Carduelis flammea X
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Blaukehlchen Luscinia svecica X
Braunkehlchen Saxicola rubetra X
Dohle Corvus monedula X
Dreizehenspecht Picoides tridactylus X
Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus X
Eisvogel Alcedo atthis X
Feldlerche Alauda arvensis X
Flussregenpfeifer Charadrius dubius X
Flussseeschwalbe Sterna hirundo X
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos X
Géansesager Mergus merganser X
Gebirgsstelze Motacilla cinerea X
Grauammer Emberiza calandra X
Graugans Anser anser X
Graureiher Ardea cinerea X
Grauspecht Picus canus X
Grol3er Brachvogel Numenius arquata X
Griinspecht Picus viridis

Habicht Accipiter gentilis X
Halsbandschnapper Ficedula albicollis

Haselhuhn Tetrastes bonasia X
Haubenlerche Galerida cristata X
Haubentaucher Podiceps cristatus X
Heidelerche Lullula arborea X
Hockerschwan Cygnus olor X
Hohltaube Columba oenas X
Kiebitz Vanellus vanellus X
Knékente Anas querquedula X
Kolbenente Netta rufina X
Kolkrabe Corvus corax X
Kormoran Phalacrocorax carbo X
Krickente Anas crecca X
Kuckuck Cuculus canorus X
Lachmowe Larus ridibundus

Loffelente Anas clypeata

Mauersegler Apus apus

Méausebussard Buteo buteo

Mehlschwalbe

Delichon urbicum

Mittelmeermowe

Larus michahellis

Mittelspecht

Dendrocopus medius

X

X

X

X

X

X

X
Moorente Aythya nyroca X
Neuntoter Lanius collurio X
Orpheusspétter Hippolais polyglotta X
Ortolan Emberiza hortulana X
Purpurreiher Ardea purpurea X
Raubwiirger Lanius excubitor X
Rauchschwalbe Hirundo rustica X
Raufu3kauz Aegolius funereus X
Rebhuhn Perdix perdix X
Reiherente Aythya fuligula X
Ringdrossel Turdus torquatus X
Rohrdommel Botaurus stellaris X
Rohrschwirl Locustella luscinioides X
Rohrweihe Circus aeruginosus X
Rotkopfwirger Lanius senator X
Rotmilan Milvus milvus X
Saatkrahe Corvus frugilegus X
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Schafstelze

Motacilla flava

Schilfrohrsénger

Acrocephalus schoenobaenus

Schlagschwirl

Locustella fluviatilis

Schleiereule

Tyto alba

Schnatterente

Anas strepera

Schwarzhalstaucher

Podiceps nigricollis

Schwarzkehlchen

Saxicola rubicola

Schwarzkopfmdwe Larus melanocephalus
Schwarzmilan Milvus migrans
Schwarzspecht Dryocopus martius
Schwarzstorch Ciconia nigra

Sperber Accipiter nisus
Sperlingskauz Glaucidium passerinum
Steinkauz Athene noctua
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe
Sturmmowe Larus canus

Tafelente Aythya ferina
Teichhuhn Gallinula chloropus
Tipfelsumpfhuhn Porzana porzana
Turmfalke Falco tinnunculus

Turteltaube

Streptopelia turtur

Uferschwalbe

Riparia riparia

Uhu Bubo bubo

Wachtel Corturnix corturnix
Wachtelkénig Crex crex

Waldkauz Strix aluco
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix
Waldohreule Asio otus

Wanderfalke Falco peregrinus
Wasseramsel Cinclus cinclus
Wasserralle Rallus aquaticus
Weil3riickenspecht Dendrocopus leucotos
Weil3storch Ciconia ciconia
Wendehals Jynx torquilla
Wespenbussard Pernis apivorus
Wiedehopf Upupa epops

Wiesenpieper

Anthus pratensis

Wiesenweihe

Circus pygargus

Zaunammer Emberiza cirlus
Ziegenmelker Caprimulgus europaeus
Zippammer Emberiza cia
Zitronenzeisig Carduelis citrinella
Zwergdommel Ixobrychus minutus

Zwergtaucher

Tachybaptus ruficollis

XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX [X]|X
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Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Konflikt-
potenzial

Hoch

Mittel

Gering

Begriindung

Habitateignung fur Arten des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie mit hohen Habitatanspriichen und einem unguinsti-
gen Erhaltungszustand auf Landesebene, Bundesebene oder in der Biogeogra-
phischen Region. Es ist eine hohe Betroffenheit der Arten durch das Vorhaben
anzunehmen.

Von einer Erfilllung von Verbotstatbestanden nach § 44(1) BNatSchG ist aus-
zugehen.

Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung bzw. Uberwindung der Verbote
ein umfangreicher vorgezogener Funktionsausgleich (CEF-MalRnahme)
nach § 44 (5) bzw. eine Ausnahmeprifung nach § 45 (7) erforderlich wird.

Habitateignung fur Arten des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. des An-
hang IV der FFH-Richtlinie. Eine Betroffenheit der Arten durch das Vorhaben ist
anzunehmen.

Das Erfullen von Verbotstatbestanden nach § 44(1) BNatSchG ist wahr-
scheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung der Verbote ein vorgezogener
Funktionsausgleich (CEF-Malinahme) im Sinne des § 44 (5) erforderlich wird.

Geringe Habitateignung bzw. Betroffenheit von Arten des Art. 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie bzw. des Anhang IV der FFH-Richtlinie und Habi-
tateignung beschrankt auf ubiquitare Arten.

Das Erfullen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist mdoglich.

Ggf. kbnnen die Verbote durch eine entsprechende Mal3hahmenreali-sierung
(im Sinne von Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen) vermieden werden.

Die Planung sieht eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes ,An der Weide, 5.
Anderung* — Bereich Hopfenweg — vor.

Unter Bertcksichtigung der ermittelten Habitatpotenziale und Arthinweise ergibt sich hieraus
ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial. Dies begriindet sich aus der innerdortli-
chen Lage des Bebauungsplangebiets, die in erster Linie ubiquitdre an den Siedlungsbereich
gewohnte Vogelvorkommen erwarten lasst. Weiterhin konnten an den Gehdélzen keine Brut-
hohlen festegestellt, die auf im Kontext mit dem §44 BNatSchG relevante Brutvogelarten
oder Fledermausquartiere schlieen lassen. Wenngleich die Flache ein potenziell geeignetes
Nahrungshabitat darstellt.

Bei Beachtung bauzeitlicher Restriktionen wéhrend der sensiblen Zeiten von Végeln und Fle-
derméausen kénnen demnach mit hinreichender Sicherheit Direktverluste, erhebliche Storun-
gen und Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
europarechtlich geschitzter Arten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und Anhang IV
der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial: gering
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7. Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Vertiefende Untersuchungen

Unter Berucksichtigung des geringen Konfliktpotenzials liegen mit den Ergebnissen der Ge-
landebegehung ausreichende Erkenntnisse vor, um verbotsrelevante Beeintrachtigungen im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG fur europarechtlich geschitzte Arten mit hinreichender Sicher-
heit ausschlieBen zu kdnnen, sofern die o. g. Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
beachtet werden. In Anwendung des VerhéltnisméaRigkeitsgrundsatzes kann somit auf vertie-
fende Bestandsaufnahmen zu diesen beiden Artengruppen verzichtet werden, da sie keinen
fur die Zuléssigkeit des Vorhabens wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen (vgl. BVerwG
9 A 14.07 S. 27 Abs. 57).

Hinweise zu Malinahmen

Gemal dem in der Abschichtung ermittelten prifrelevanten Artenspektrum muissen Eingriffe in
die vorhandenen Gehdlze zeitlich fixiert werden, um den Verbotstatbestand der Tétung oder
Beschadigung von Individuen in den Eingriffsflachen zu vermeiden. Die Sichtkontrolle der Ge-
holze ergab zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bruththlen oder dauerhaften Nester. Bei ei-
ner Rodung der Gehdlze im Winter, aulRerhalb der Brutperiode der Végel und der Aktivitats-
phase von Flederméausen, ist somit nicht zu erwarten, dass Individuen bzw. ihre Entwicklungs-
stadien zu Schaden kommen. Demzufolge eignet sich fir die Entnahme von Gehdlzbestanden
der Zeitraum von Oktober bis Ende Februar.

Durch die Auswahl der Beleuchtung kann eine Stérung fur Tierwelt ausgeschlossen werden.
Die Bepflanzung mit gebietsheimischen Gehdlzen ist geeignet die Auswirkungen der Bebau-
ung zu minimieren.

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

Die Ergebnisse und das weitere Vorgehen werden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
zum Bebauungsplan mit der Unteren Naturschutzbehdérde im Landratsamt Alb-Donau-Kreis
abgestimmt.

8. Anhang Artenverwendungsliste

Bei Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Gehdlze fur das Gemeindegebiet Allmendingen
aus der folgenden Liste auszuwéhlen. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 8
(Schwabische und Frankische Alb) stammen. Die fett gedruckten Arten sind bevorzugt zu
verwenden. Obstgeholze sind grundsatzlich zuléssig.

Baume:

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
Feldahorn Acer campestre [I. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus [I. Ordnung
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata [I. Ordnung
Eingriffeliger Wei3dorn Crataegus monogyna [I. Ordnung
Zitterpappel Populus tremula [I. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium [I. Ordnung

Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus [I. Ordnung
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Deutscher Name
Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Korb-Weide

Vogelbeere

Straucher:

Deutscher Name

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Grau-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

aufgestellt:

Stuttgart, den 16.07.2012
Letztmalig gedndert: 20.09.2012
Wick + Partner

Botanischer Name
Salix caprea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix viminalis

Sorbus aucuparia

Botanischer Name
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhammus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Stand 26.09.2012

Wuchsklasse
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung
[I. Ordnung

[I. Ordnung

Wuchsklasse*
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch

Strauch



Gemeinde Allmendingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen der

Beteiligung vom 22.06. — 24.07.2020 zum Planvorentwurf vom 27.04.2020
Stand 17.02.2021

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nr. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1. Landratsamt Alb-Donau-Kreis 04.08.2020
Fachdienst Landlicher Raum / Kreisentwicklung
2 Regierungsprasidium Tubingen 22.07.2020
Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
3. Regierungsprasidium Tubingen -
Abteilung 4, Strallenwesen und Verkehr
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart 01.07.2020
5 Regierungsprasidium Freiburg, 07.07.2020
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
6 Deutsche Telekom AG 24.07.2020
7. EnBW Regional AG / Netze BW 29.06.2020
8. Erdgas Sudwest GmbH 09.07.2020
9. Polizeiprasidium Ulm 08.07.2020
10. Kabel BW GmbH / Unitymedia BW GmbH 26.06.2020
11. Ehinger Energie GmbH & Co. KG -
12. Zweckverband HochstralBwasserversorgung -
13. Regionalverband Donau-lller 10.07.2020
14. IHK Ulm, Standortpolitik 06.07.2020
15. Handwerkskammer Ulm 22.07.2020




Folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurde abgegeben:

Nr.

Offentlichkeit

Schreiben vom

Burger

Stand 17.02.2021
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Nr. | Datum Beh'c'a__r- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
1. | Schreiben | Landratsamt | 1 Anregungen
vom Alb-Donau-
04.08.20 Kreis 1.1 Bauen, Brand- und Katastrophenschutz
Fachdienst Brandschutz
Landlicher 1.1.1 Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine | Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Raum / Krei- | Menge von 96 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stun-

sentwicklung

den vorzusehen.

1.1.2 Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasser-
entnahme leicht ermoglichen.

1.1.3 Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff
zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in
einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicherge-
stellt sein.

1.1.4 Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar,
wenn die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in
einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Ent-
nahmestellen sichergestellt ist.

1.1.5 Diese Regel gilt nicht Uber unuberwindbare Hindernisse
hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstrafien
sowie langgestreckte Gebaudekomplexe die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Wasserentnahmestellen unverhaltnismalig
verlangern.

1.1.6 Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen
welche auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen,
durfen 150 Meter nicht Ubersteigen. GrofRere Abstande von Hyd-
ranten bedurfen der Kompensation durch geeignete Loschwas-
serentnahmestellen.

1.1.7 Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hyd-
ranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unter-

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis trifft auf vorliegenden Bebauungsplan nicht zu.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand 17.02.2021
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
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Nr.

Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

schreiten.

1.1.8 Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beach-
ten.

2 Hinweise

2.1 Landlicher Raum, Kreisentwicklung

2.1.1 Die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung des Bebau-
ungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB sind gegeben.

2.1.2 Da der Bebauungsplan aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist, ist eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans nicht erforderlich. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets ist nicht beeintrachtigt.

2.2 Forst, Naturschutz

Naturschutz

2.21 Die 5. Anderung des Bebauungsplans An der Weide
fuhrt mit dem PFG, der Ansaatvorgabe (statt Schotterflachen) zu
einer besseren Durchgriunung als im alten Plan.

2.2.2 Die Moglichkeit auch zweistockig zu bauen fuhrt zu einer
Verbesserung hinsichtlich der Flacheneinsparung.

2.2.3 Den im Lageplan noch aufgefuhrten Graben gibt es in der
Realitat nicht mehr. Er wurde in der Vergangenheit zur Ablage
von Rasen- und Gehblzschnitt verwendet. Mit der Bebauung des
Gebiets zwischen Bahnlinie, Marienstralle und Kleindorfer Stra-
Re hat er auch seine Funktion als Entwasserungsgraben verlo-
ren und ist im damaligen Bebauungsplanverfahren als Wasser-
graben entwidmet worden. Die noch vorhandene leichte Mulde
fuhrt auch bei starken Niederschlagen kein Wasser mehr.

2.2.4 Die Aussagen zum Artenschutz sind so nachvollziehbar

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Die Bezeichnung WaG fur Wassergraben wird aus dem Plan
entfernt.

Kenntnisnahme

Stand 17.02.2021
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Nr.

Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

und erfordern keine weiteren Untersuchungen und Festlegun-
gen.

2.3 Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

2.3.1 Im Textteil, textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und
ortliche Bauvorschriften unter C Hinweise Ziffer 3 ,Grundwasser*®
ist der erste Satz ,Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlos-
sen, ist dies gemal § 37 IV WG der zustandigen Fachbehorde
unverzuglich anzuzeigen® in “Wird bei Bauarbeiten Grundwasser
erschlossen, ist dies gemall § 43 WG der zustandigen Fachbe-
horde unverzuglich anzuzeigen* abzuandern.

Kommunales Abwasser

2.3.2 Fur das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist vom Trager
der Bauleitplanung der Nachweis einer geordneten Abwasserbe-
seitigung unter Berucksichtigung der Niederschlagswasserbesei-
tigung nach § 46 des Wassergesetzes (WG) und § 55 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) zu erbringen. Die Entwasserungs-
planung ist der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baube-
ginn zur Herstellung des Benehmens nach § 48 Abs. 1 WG bzw.
zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 des
Wasserhaushaltsgesetzes vorzulegen.

2.4 Vermessung

2.4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundrissdaten nicht
mehr aktuell sind. Flurstuck Nr. 263 wurde aufgeteilt in 263 und
263/1. Das Flurstuck 263/1 liegt innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes.

Der Textteil unter Abschnitt C 3 (Hinweise) wird entsprechend
geandert.

Kenntnisnahme

Die Planunterlagen werden entsprechend geandert.

Schreiben
vom
22.07.20

Regierungs-
prasidium
Tubingen
Abteilung 2,
Wirtschaft,
Raumord-
nung, Bau-,

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Stand 17.02.2021
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Nr. | Datum Beh'c'a__r- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Denkmal-
und Ge-
sundheits-
wesen
3. |-
Schreiben | Landesamt 1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
vom fur Denk- In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunst- Kenntnisnahme
01.07.20 malpflege im | denkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.
Regierungs-
prasidium 2. Archaologische Denkmalpflege
Stuttgart Das Baugebiet ,An der Weide* liegt im Bereich eines keltischen Ein Hinweis zu Archaologischen Funden wird in den Textteil

Grabhugelfelds, das gem. § 2 DSchG als Kulturdenkmal einge-
tragen ist. Entsprechende Funde sind seit Anfang des letzten
Jahrhunderts bekannt. 1980 kamen im Bereich von Grundstuck
661/7 Teile einer keltischen Bestattung zum Vorschein. Auch im
vorliegenden bislang unbebauten Bebauungsplangebiet, das
unmittelbar an diese Fundstelle anschlieft, ist dringlich mit der
Erhaltung archaologischer Substanz zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kultur-
denkmale besteht grundsatzlich ein o6ffentliches Interesse.

Da derzeit weder die genauen Ausmale noch die Dichte der
Streuung der prahistorischen Befunde bekannt sind, regen wir
an, fruhzeitig im Vorfeld der ErschlieBung und sonstiger Boden-
eingriffe das betroffene Gelande zu sondieren.

Zweck dieser Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in
welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.
Diese MalRnahme fruhzeitig durchzufuhren, ist im Interesse des
Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssi-
cherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaolo-
gische Grabungen vermieden oder minimiert werden konnen.
Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss
einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedin-
gungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen
und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

des Bebauungsplan aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Stand 17.02.2021
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Nr. | Datum Beh'c'a__r- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Nahere Informationen finden sie unter (
http://www.denkmalpflegebw.de/denkmale/projekte/archaeologis
che-denkmalpflege/pilotprojekt-flexibleprospektionen.html ).
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumen- Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan auf-
tation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch genommen.
nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden
muss.
Ansprechpartner fur weitere Informationen und Terminabspra-
chen beim Landesamt fur Denkmalpflege ist Frau Dr. Doris
Schmid (Tel. 07071/757-2415, Fax: 07071/757-
2431; mailto: doris.schmid@rps.bwl.de).
5. | Schreiben | Regierungs- | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaft-
vom prasidium liche und bergbehbordliche Belange aullert sich das Landesamt
07.07.20 Freiburg, fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm

Landesamt vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum

fur Geologie, | Planungsvorhaben.

Rohstoffe

und Bergbau

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht uberwunden werden kbnnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den
Plan beruhren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziuigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand 17.02.2021
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im
Plangebiet feinkornige quartare Lockergesteine (Auenlehm, Nie-
dermoor) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Bau-
grund. Darunter sind Gesteine des Oberjuras zu erwarten. Mit
einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020

Die Hinweise zur Geotechnik werden in den Textteil aufge-
nommen

Stand 17.02.2021
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Nr.

Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht kei-
ne Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Planungsgebiets im rechtskraftigen Wasser-
schutzgebiet Umenlauh, WSG-Zone Il wird hingewiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich von Oberjurakalken
(Oberjura-Massenkalk und Mergelstetten-Formation) unter den
quartaren Deckschichten. Auf die Verkarstung der Oberjurakal-
ke, die einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und gege-
benenfalls von Schadstoffen in das Karstgrundwasser ermog-
licht, und mogliche hohe GrundwasserflieRgeschwindigkeiten
wird hingewiesen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Kenntnisnahme
Keine Anregen und Bedenken

Kenntnisnahme
Keine Anregen und Bedenken

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Hinweise zur Einsicht in das Geologische Kartenwerk, zu
den Bohrdaten und dem Geotop-Kataster werden in den Text-
teil aufgenommen.

Stand 17.02.2021
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Nr. | Datum Beh'c'a__r- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
6. | Schreiben | Deutsche Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Keine Anregen und Bedenken
vom Telekom AG | Einwande.
24.07.20

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsli-
nien der Telekom, wie aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet und eventuell aulRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Telekom pruft nach Ankiindigung der ErschlieSung den Aus-
bau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universal-
dienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht auto-
matisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Baumal}-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so fruh wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Kenntnisnahme

Falls erforderlich, erfolgt mit der Telekom eine Abstimmung in
der weiteren Umsetzungsplanung.

Stand 17.02.2021
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Nr.

Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Seit 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse ! Bitte nur noch
diese benutzen.

Bitte alle neuen Anfragen zukunftig an das neue Funktionspost-
fach senden. Es lautet:

FMB T NL SW PTI 32 Bauleitplanung T-NI-Sw-Pti-32-
Bauleitplanung@telekom.de

Der Plananhang wird nicht mit abgedruckt.

Schreiben
vom
29.06.20

EnBW Regi-
onal AG/
Netze BW

Im Bereich dieser Anderung befinden sich 0,4-kV-Kabel von
uns(siehe beiliegender Planausschnitt). Wir gehen davon aus,
dass diese Kabel bestehen bleiben kbnnen, da sie bereits fur die
Neuanschlusse vorgesehen sind.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen fur die
ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um eine Koordinationsge-
sprach, damit die Leistungsgrofien (fur Telekom, Stralenbe-
leuchtung, BVA und Strom) abgestimmt werden, um weitere
Synergiepotentiale bei einer gemeinsamen Ausschreibung und
Auftragsvergabe zu erzielen.

Ansprechpartner fur die Koordinierung und Durchfuhrung von
Baumaflnahmen ist Herr Emhardt, Matthias Telefon: +497351
53-2511, mail: m.emhardt@netze-bw.de

Der Plananhang wird nicht mit abgedruckt.

Kenntnisnahme

Die 0,4-kV-Kabel von Netze BW liegen im offentlichen Stra-
Renraum und kdnnen bestehen bleiben. Die vorhandenen
Neuanschlusse stehen der Planung nicht entgegen.

Falls erforderlich erfolgt mit der Netze BW eine Abstimmung im
Rahmen der Erschlielungsplanung zur Umsetzung.

Schreiben
vom
09.07.20

Erdgas
Sudwest
GmbH

Im Bereich der bestehenden Strallen und Wege, sind Erdgaslei-
tungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem StralRenbaulast-
trager. bzw. Grundstuckseigentumer verlegt wurden.

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der Strafl’en- und
Gehwegoberflachen [Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei
anderen MalRnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Net-
ze-Gesellschaft Stidwest mbH, Technischer Service TSO, Brun-
nenbergstrale 27, 89597 Munderkingen, Tel.: 07393 958-115 E-

Die Erdgasleitungen liegen im offentlichen Stralenraum. Sie
stehen der Planung nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Stand 17.02.2021
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Nr. Datum

Behor-
den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Mail: TSO_Anschluss_Netzthemen@netze-suedwest.de rechtzei-
tig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung
bei evtl. erforderlichen UmbaumaRnahmen oder Umplanungen
gerecht zu werden. Dasselbe gilt auch fur evtl. Teilnahmen an
Ausschreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser MalRnahme ausnahmsweise Umlegungen
unserer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Ge-
meinde Ersatzanspriiche gegenuber Dritten oder leisten Dritte
Zuschusse, sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu
verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung der geleisteten
Zuschusse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fur
formlich festgelegte Sanierungsgebiete gemall § 150 Baugesetz-
buch bleibt unberuhrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsanlagen
gilt die gesetzliche Folgekostenregelung [§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusatzlicher Stral’en, bzw. neue Netzanschlusse
an das vorhandene Netz ist technisch moglich; eine Entschei-
dung Uber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender
Bedarf fur Erdgasanschlusse besteht, bzw. keine ErschlieBung
mit Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstralten und -wegen sollte vorsichtshal-
ber darauf geachtet werden, dass eine Trasse fur eine Gaslei-
tung vorgesehen wird. Bei Privatstralen oder -wegen muss
dann ein entsprechendes Leitungsrecht fur die Gasleitung im
Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von
hochstammigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baum-
pflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versor-
gungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische Schutz-
mafRnahmen erforderlich, die durch den Erschlielungstrager
abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

Kenntnisnahme

Falls erforderlich erfolgt mit Netze Sudwest eine Abstimmung
im Rahmen der Erschlieungsplanung zur Umsetzung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand 17.02.2021
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den/Tob

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Schreiben
vom
08.07.20

Polizeiprasi-
dium Ulm

Das PP Ulm hat keine Einwande, es wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung - Verkehrsberuhigter Bereich - aufgrund der geringen
StralRenbreite an keiner Stelle ein Parken auf 6ffentlichem Grund
moglich ist.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, vor Garagen eine
Mindestaufstellflache fur einen Pkw (5 Meter) vorzuschreiben.

Die Bebauungsplananderung hat die Anpassung der Zahl der
Vollgeschosse zum Grund; die anderen Festsetzungen wurden
aus dem Bebauungsplan ,An der Weide, 5.Anderung” uber-
nommen. Eine Festsetzung einer Mindestaufstellflache ist des-
halb nicht Inhalt dieser Bebauungsplananderung. Eine Eintei-
lung der StraBenverkehrsflache ist zudem nicht Gegenstand
der Festsetzung.

10.

Schreiben
vom
26.06.20

Kabel BW
GmbH /
Unitymedia
BW GmbH

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfa-
serbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur
Ihre Burger zu leisten. Ihre Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener
Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverle-
gung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und
Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Die Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH liegen im
offentlichen Stralenraum.

Im Falle einer erneuten Auslegung erfolgt eine Beteiligung.

Kenntnisnahme

11.

12.

13.

Schreiben
vom
10.07.20

Regional-
verband
Donau-lller

Regionalplanerische Belange sind durch die o0.g. Bauleitplanung
nicht beruihrt. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Ein-
wande.

Kenntnisnahme
Keine Anregen und Bedenken

Stand 17.02.2021




Gemeinde Allmendingen

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
im Rahmen der Beteiligung vom 22.06. — 24.07.2020

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020*

14

Nr. | Datum Beh'b__r- Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager Abwagungsvorschlag
den/Tob offentlicher Belange
14. | Schreiben | IHK Ulm, Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhbdrungsverfah- Kenntnisnahme
vom Standortpoli- | ren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur oben genannten Anderung des Keine Anregen oder Bedenken
06.07.20 | tik Bebauungsplans - auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen —
keine Anmerkungen oder Bedenken vorzubringen.
15. | Schreiben | Handwerks- | Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand Kenntnisnahme
vom kammer Ulm | keine grundsatzlichen Bedenken und Anregen vorzutragen. Keine Anregen und Bedenken
22.07.20

Stand 17.02.2021
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1. Anlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan ,An der Weide® wurde 1979 rechtskraftig und Uberplant einen grofien Be-
reich westlich der Bahn zwischen Kleindorfer StraRe und MarienstralRe. In der Bebauungs-
plananderung ,An der Weide, 5. Anderung“ von 2012 wurde ein Teilbereich am Hopfenweg
geandert. Der Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020 umfasst densel-
ben Umriss wie der Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung*.

Nachdem die Flache am Hopfenweg derzeit noch unbebaut ist, mittelfristig jedoch eine wohn-
bauliche Nutzung moglich erscheint, sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Rah-
menbedingungen zeitgemalen Anforderungen angepasst werden. Insbesondere die im der-
zeit rechtsgultigen Plan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse ist anzupassen.

Angesichts der gesamtstadtischen und regionalen Situation der steigenden Wohnungsnach-
frage, der sich verscharfenden Situation der Wohnungsversorgung, insbesondere mit bezahl-
barem Wohnraum und die umweltbezogenen Ziele der Reduzierung des Flachenverbrauchs
im AuRenbereich ist heute umso starker die Umsetzung einer angemessenen Dichte in beste-
henden und erschlossenen Siedlungsbereichen als stadtentwicklungspolitisches Ziel zu si-
chern.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Starkung der Innentwicklung und erfolgt im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13 a BauGB).

2, Lage und Umfang des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Ortslage der Gemeinde Allimendingen, westlich der Ortsmitte. Der
Geltungsbereich liegt zwischen den Straflen Sudring und Marienstrafle am Hopfenweg und
hat eine Flachengrofie von ca. 0,9 ha. Die Flachen sind unbebaut.
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Planausschnitt Geltungsbereich

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Planentwurf vom 27.04.2020 dargestellt ist.
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Im Geltungsbereich liegen die Grundstucke mit den Flurstucksnummern 263/1, 264, 267 (teil-
weise), 268 (teilweise), 269 (teilweise), 265/1, 656/5, 660 (teilweise), 661/1, 661/4, 661/19,
661/20, 661/21, 661/22, 662/2 (Hopfenweg, teilweise), 662/6.

Das Gelande ist nahezu eben.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird wiederum im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Inn-
entwicklung gemal § 13a BauGB geandert. Die Anwendungsvoraussetzungen gemal} § 13a
Abs.1 Nr.1 BauGB, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufuhren, sind ge-
geben, weil der Bebauungsplan einer Maflnahme der Innenentwicklung dient, weniger als
20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt wird und keine Pflicht zur Durchfuhrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprufung besteht.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaf® § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB nach den Vor-
schriften des § 13 Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

- von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgese-
hen wird,

- die Auslegung nach § 3 Abs.2 durchgefuhrt wird,

- die Beteiligung nach § 4 Abs.2 durchgefuhrt wird,

- von der Umweltprufung nach § 2 Abs.4,

- vom Umweltbericht nach § 2a,

- von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird und

- § 4c (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden ist.

Ubergeordnete Planaussagen / Planungsrechtliche Situation

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan VG Allmendingen-Altheim)

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als bestehende Wohnbauflache dargestellt.

F

Planausschnitt
Flachennutzungsplan VG Allmendingen Altheim
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4.2

Stand 17.02.2021

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan ,,An der Weide“ und ,,An der Weide, 5.
Anderung)

Die planungsrechtliche Vorlauferplan fur den Geltungsbereich bildete ursprunglich der am
19.09.1979 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan ,An der Weide*.

Der Bebauungsplan stellte fur den Bereich ,Hopfenweg’ eine zulassige Nutzung entsprechend
eines ,Reinen Wohngebietes’, die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen, das
Mal durch GRZ von 0,3, GFZ von 0,5 und einer Zulassigkeit von einem Vollgeschoss sowie
eine zulassige offene Bauweise ausschliellich von Einzel- und Doppelhausern dar.

Zur ErschlieBung ist ein StralRenring von der Stralle Hopfenweg in das Plangebiet vorgese-
hen.

Im geanderten Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung“ wurde das ErschlieRungskonzept
des ursprunglichen Plans geandert. Der ErschlieBungsring wurde in der Dimensionierung et-
was reduziert und die Anschlusse an den Hopfenweg naher zusammengelegt. Damit kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt reduziert und die Grundstuickszuschnitte an den Randberei-
chen zum Hopfenweg verbessert werden.

Die weiteren Festsetzungen wurden vom rechtsgultigen Bebauungsplan soweit sinnvoll Uber-
nommen und stadtebaulich erganzt. Die Anderungen des Bebauungsplans bezogen sich vor-
nehmlich auf die Anpassung der ErschlieBungsflachen und die notwendige Anpassung der
Baugrenzen, um die beabsichtigte stadtraumliche Ausbildung des Quartiers zu erreichen.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wurde auf Allgemeines Wohngebiet geandert.
Weitere planungsrechtliche Festsetzungen dienten der Anpassung an zeitgemafie Planungs-
und Genehmigungsanforderungen. Dieser Plan stellt die rechtsgultige Plangrundlage vorlie-
gender Anderung 2020 dar.

/i 03 |63 |
Vs

Ausschnitt
Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung®,
rechtsgultig vom 05.10.2012
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5. Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitsprufung / Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgefuhrt. Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB entfallt fur Bebauungsplane der Innenent-
wicklung die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs.4 BauGB.

Eine Uberschlagige Prufung der erheblichen Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung der
Anlage 2 BauGB nach § 13a Abs.1 Nr.2 BauGB entfallt, da der Bebauungsplan eine Grundfla-
che weniger als 20.000 gm festsetzt und keine weiteren Bebauungsplane in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden.

Eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht nicht.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000- oder europaischen Vogelschutzge-
bieten bestehen nicht.

Entsprechend § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im Sinne § 1a (3) Satz 5 als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das bedeutet, dass die Eingriffsregelung
bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nicht anzuwenden ist.

Belange des Umweltschutzes und des Artenschutzes

Unberuhrt bleibt, dass bei der Abwagung die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berucksichtigen sind (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB). Bei
dem Plangebiet handelt es sich um einen planungsrechtlich uberplanten Ortsbereich. Inner-
halb des Plangebietes sind keine wesentlichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Die Bebauungsplanaufstellung dient der Innenentwicklung und wirkt damit vielmehr einer
weiteren Zersiedelung im AulRenbereich entgegen.

Eine Uberbauung der Flache war bereits mit dem ursprunglichen Bebauungsplan “An der
Weide® von 1979 zulassig, der dort ein Reines Wohngebiet mit der Nutzungskennziffer einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,5 festsetzte. Mit dem Bebauungsplan ,An der Weide, 5.
Anderung® wurde die Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die GRZ und GFZ
blieben gleich. Auch im Bebauungsplan ,An der Weide, 5. Anderung, Anderung 2020 bleiben
Nutzungsart und GRZ gleich. Lediglich die Zahl der Vollgeschosse wird von | auf |l festgesetzt
und damit einhergehend werden die GFZ und die Wandhohe neu festgesetzt.

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden besteht nunmehr die
Zielsetzung, die bisher verfolgte Bebauung der Baugrundstucke im Gebiet ,An der Weide, 5.
Anderung® in einer hoheren stadtebaulichen Dichte auch planungsrechtlich umzusetzen. Der
Bebauungsplan verfolgt daher das Ziel, eine hohere bauliche Ausnutzung der im Geltungsbe-
reich gelegenen Grundsticke zu erreichen. Dadurch soll insbesondere verhindert werden,
bisherige AulRenbereichsflachen als Wohnland entwickeln zu mussen. Es geht um eine maf3-
volle Verdichtung eines bereits bestehenden Wohngebiets.

Die Bebauungsplananderung ermoglicht dabei keine flachige Nachverdichtung im Sinne einer
quantitativ hdbheren Ausnutzung des Grundstuckes durch die Gebaudegrundflache; sie fordert
lediglich eine vertikale Nachverdichtung durch die Moglichkeit eines weiteren Vollgeschosses.

Dass bei einer Nachverdichtung auch stets Konflikte mit anderen stadtebaulichen Belangen
entstehen konnen, insbesondere der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, dem
Ortsbild und dem Gebot der Rucksichtnahme wird gesehen. Vorliegend wird dem jedoch
durch die ubrigen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung entgegengewirkt. Insbe-
sondere durch die Festsetzung zur GRZ und zur Wandhohe wird das Entstehen massiver,
wuchtiger, dem Gebietscharakter des bestehenden Baugebiets entgegenstehender und kon-
flikttrachtiger Bebauung verhindert. Daruber hinaus ist freilich auf der Genehmigungsebene
das LBO-Abstandflachenrecht zu beachten. Es handelt sich vorliegend bei einer Gesamt-
schau des Bebauungsplans um eine mafvolle und schonende (Nach-)Verdichtung.
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Auch bei Vorhaben der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist zu prufen, inwiefern Belange
des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG beruhrt werden. Zum Bebauungsplan
»,An der Weide, 5. Anderung“ wurde eine Relevanzpriufung durchgefuhrt.

Eventuelle Malinahmen, welche geeignet sind, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
vermeiden oder die Wirkintensitat des Vorhabens zu verringern, wurden dort formuliert und
sind im Bebauungsplan als Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 1a BauGB oder als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB) festgesetzt. Diese Festsetzungen werden im aktuellen Bebauungsplan beibehal-
ten.

Durch die Anderung der Gebaudehdhe entstehen keine neuen, anderen Konflikte mit dem Ar-
tenschutz.

6. Bestandssituation und Rahmenbedingungen

Das zu uberplanende Gebiet ist ein Teilbereich der historischen Siedlungsstruktur Allmendin-
gens. Als DorfstralRe bildet die Kleindorfer StraRe das Ruckgrat des Kleindorfs mit seiner his-
torischen Bebauung. Die Umgebung des Plangebiets dagegen, dies umfasst den Uberwiegen-
den Bereich des gesamten Bebauungsplans ,An der Weide*, wurde erst nach dem Krieg
bebaut und zeigt daher eine entsprechende Charakteristik, freistehende Wohngebaude mit
privaten Gartenbereichen.

Die Flachen des Geltungsbereichs der Plananderung sind unbebaut, die im gultigen Bebau-
ungsplan vorgesehene ErschlieBungsstrale ist nicht realisiert.

Die Plananderung bezieht sich auf die Anderung der Anzahl der Vollgeschosse. In diesem
Zuge muss auch die maximale Wandhohe und die GFZ geandert werden.

7. Umfang der Bebauungsplananderung (§ 9 BauGB)

Die Bebauungsplananderung ist raumlich und inhaltlich auf die Flurstucke des im Plan darge-
stellten Geltungsbereiches begrenzt. Geanderte Festsetzungen betreffen die Zahl der Vollge-
schosse, die maximale Wandhohe und die maximale Geschossflachenzahl im Planteil. Die Ub-
rigen textlichen Festsetzungen sowie Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,An der
Weide, 5. Anderung*” bleiben unberuhrt und gelten weiterhin.

Folgende inhaltliche Bebauungsplananderungen ergeben sich:

— Zahl der Vollgeschosse

im Gegensatz zur bisherigen Festsetzung mit einem Vollgeschoss, wird durch zwei Vollge-
schosse eine zeitgemale und dennoch vertragliches Maly der Nutzung ermoglicht. Durch die
Lage des Gebiets an der VerbindungsstraRe zwischen Marienstrale und Goethestral3e er-
scheint eine Anpassung der Vollgeschosse angemessen.

— Maximale Wandhodhe

im Zuge der Anpassung der Vollgeschosse wird die Wandhbdhe angepasst. Die Wandhohe un-
ter genannter Definition wird auf 6,50 m erhoht. Die Hohe hat sich in Allmendingen auch bei
anderen Bebauungsplanen mit zwei Geschossen als sinnvolles Mal} ergeben.

— Geschossflachenzahl
im Zuge der Anpassung der Vollgeschosse wird auch die Geschossflachenzahl angepasst.
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 erhoht.

— abweichende Bauweise

zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur und Gebaudekodrnung wird die zulassige maximale
Gebaudelange auf 25 m begrenzt.

Daher wird gegenuber der bisher festgesetzten ,offenen Bauweise” (Zulassigkeit von Gebau-
delangen bis 50 m, § 22 Abs. 2 BauGB) eine abweichende Bauweise festgesetzt. An die An-
forderung der offenen Bauweise, die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wird
festgehalten.
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Die Plananderung durch die Anderung 2020 der 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der
Weide’ steht damit weiterhin in der raumlichen Kontinuitat des Gesamtbebauungsplans im
restlichen Geltungsbereich. Insofern sind hier am grundlegenden stadtebaulichen Planungs-
konzept des Bebauungsplans keine nachhaltigen Anderungen zu konstatieren.

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Planteils zum Bebauungsplan erlautert.

Aufgestellt:
Stuttgart, den 27.04.2020
Wick + Partner
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1. Anlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan ,,An der Weide" wurde 1979 rechtskréaftig und tiberplant einen grof3en Be-
reich westlich der Bahn zwischen Kleindorfer StraRe und MarienstralRe.

Nachdem die Flache am Hopfenweg derzeit noch unbebaut ist, mittelfristig jedoch eine wohn-
bauliche Nutzung mdéglich erscheint, sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Rah-
menbedingungen zeitgemaRen Anforderungen angepasst werden. Insbesondere die im der-
zeit rechtsgultigen Plan vorgesehene ErschlieBung ist in ihrer Dimensionierung und Lage an-
zupassen. Die ErschlieBungsflachen kénnen reduziert werden und damit mehr Wohnbaufla-
che ermdglicht werden.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Starkung der Innentwicklung und erfolgt im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§8 13 a BauGB). Durch die
Plananderung wird das Gebiet wohnwertmaRig aber auch stadtebaulich gesehen deutlich auf-
gewertet.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Ortslage der Gemeinde Allmendingen, westlich der Ortsmitte. Der
Geltungsbereich liegt zwischen den Stral3en Sudring und Marienstral3e am Hopfenweg und
hat eine Flachengrof3e von ca. 0,9 ha. Die Flachen sind unbebaut.

Mafgebend ist der Geltungsbereich, wie er im Planentwurf vom 26.09.2012 dargestellt ist.
Im Geltungsbereich liegen die Grundstiicke mit den Flurstickshnummern 263; 264, 267, 268,
269 (teilweise); 265/1, 656/5, 661/1, 661/4, 661/19, 661/20, 661/21, 661/22; 662/2 (Hopfen-
weg, teilweise); 662/6

Das Gelande ist nahezu eben.

3. Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innentwicklung geman § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen gemanR § 13a Abs.1
Nr.1 BauGB, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufiihren, sind gegeben,
weil der Bebauungsplan MalRnahmen der Innenentwicklung dient, weniger als 20.000 m? an-
rechenbare Grundflache festgesetzt werden und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung besteht.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB nach den Vor-
schriften des § 13 Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgese-
hen wird,

- die Auslegung nach § 3 Abs.2 durchgefuhrt wird,

- die Beteiligung nach 8 4 Abs.2 durchgeflhrt wird,

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4,

- vom Umweltbericht nach § 2a,

- von der Angabe nach 8§ 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB
abgesehen wird und

- 8 4c (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden ist.
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4.2

Ubergeordnete Planaussagen / Planungsrechtliche Situation
Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan VG Allmendingen-Altheim)

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als bestehende Wohnbauflache dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan ,An der Weide")

Planungsrechtliche Grundlage fur den Geltungsbereich bildet der am 19.09.1979 rechtskréaftig
gewordene Bebauungsplan ,An der Weide’ (vgl. Planausschnitt Darstellung unten).

Der Bebauungsplan stellt fir den Bereich ,Hopfenweg’ eine zulassige Nutzung entsprechend
eines ,Reinen Wohngebiets’, die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen, das
Maf durch GRZ von 0,3, GFZ von 0,5 und einer Zulassigkeit von einem Vollgeschoss sowie
eine zulassige offene Bauweise ausschlie3lich von Einzel- und Doppelh&usern dar.

Zur ErschlieBung ist ein StralRenring von der StralRe ,Hopfenweg’ in das Plangebiet vorgese-

hen.
T NG\ N
/\\ \ \t\\y/
\

1N\
\

.: \\ / :>
FAE G SN ”\\7'

Ausschnitt Bebauungsplan An der Weide,
rechtsgliltig vom 19.09.1979

Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitsprifung / Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgefuhrt. Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB entfallt fur Bebauungspléne der Innenent-
wicklung die Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB.

Eine Uberschlagige Priifung der erheblichen Umweltauswirkungen unter Berticksichtigung der
Anlage 2 BauGB nach § 13a Abs.1 Nr.2 BauGB entfallt, da der Bebauungsplan eine Grundfla-
che weniger als 20.000 gm festsetzt und keine weiteren Bebauungsplane in einem engen
sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nicht.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000- oder européischen Vogelschutzge-
bieten bestehen nicht.
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Entsprechend § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im Sinne § 1a (3) Satz 5 als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das bedeutet, dass die Eingriffsregelung
bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nicht anzuwenden ist.

Belange des Umweltschutzes und des Artenschutzes

Unberihrt bleibt, dass bei der Abwagung die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind (8 1 (6) Nr. 7 BauGB). Bei
dem Plangebiet handelt es sich um einen planungsrechtlich Uberplanten Ortsbereich. Inner-
halb des Plangebietes sind keine wesentlichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Die Bebauungsplanaufstellung dient der Innenentwicklung und wirkt damit vielmehr einer
weiteren Zersiedelung im AuRenbereich entgegen.

Auch bei Vorhaben der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist zu priifen, inwiefern Belange
des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG beruhrt werden. Hierzu wird eine Rele-
vanzprifung durchgefiihrt, die dem Bebauungsplan als Anlage erganzt wird.

Eventuelle MaRBnahmen, welche geeignet sind, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
vermeiden oder die Wirkintensitat des Vorhabens zu verringern, werden dort formuliert und
wenn notwendig im Bebauungsplan als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 i.V.m. 8 1a BauGB oder als Pflanzgebot
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgesetzt.

6. Bestandssituation und Rahmenbedingungen

Das zu Uberplanende Gebiet ist ein Teilbereich der historischen Siedlungsstruktur Allmendin-
gens. Als DorfstralRe bildet die Kleindorfer StralRe das Riickgrad des Kleindorfs mit seiner hi-
storischen Bebauung. Die Umgebung des Plangebiets dagegen, dies umfasst den Uberwie-
genden Bereich des gesamten Bebauungsplans ,,An der Weide", wurde erst hach dem Krieg
bebaut und zeigt daher eine entsprechende Charakteristik, freistehende Wohngebaude mit
privaten Gartenbereichen.

Die Flachen des Geltungsbereichs der Plandnderung sind unbebaut, die im gultigen Bebau-
ungsplan vorgesehene ErschlielBungsstrale ist nicht realisiert. Insbesondere aufgrund einer
kleinteiligen Grundstickssituation gelang die Umsetzung dieses Planbereichs nicht. Aufgrund
der fehlenden Umsetzung der ErschlieBung bestehen im Randbereich bereits parzellierte
Wohnbaugrundstiicke ohne ErschlieRungsmdglichkeit.

Angelehnt an das ErschlieBungskonzept des urspriinglichen Plans wird der Erschliel3ungsring
nun in der Dimensionierung etwas reduziert und die Anschliisse an den Hopfenweg néher zu-
sammengelegt. Damit kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt reduziert und die Grund-
stiickszuschnitte an den Randbereichen zum Hopfenweg verbessert werden.

Die Festsetzungen sind vom rechtsgultigen Bebauungsplan soweit sinnvoll itbernommen und
soweit stadtebaulich notwendig erganzt. Die im bestehenden Planungsrecht festgesetzte Er-
schlieBungsstruktur wird ibernommen; die Plananderung bezieht sich insbesondere auf die
Verschiebung der ErschlieBungsflachen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird
auf Allgemeines Wohngebiet geandert.

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

Die Anderungen des Bebauungsplans beziehen sich vornehmlich auf die Anpassung des Er-
schlieBungsflachen und die notwendige Anpassung der Baugrenzen, um die beabsichtigte
stadtrdumliche Ausbildung des Quartiers zu erreichen.

Die Planung fur die 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Weide’ steht damit in der raum-
lichen Kontinuitat des Gesamtbebauungsplans im restlichen Geltungsbereich. Insofern sind
hier am grundlegenden stadtebaulichen Planungskonzept des Bebauungsplans keine nach-
haltigen Anderungen zu konstatieren.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Anpassung an zeitgeméaRe Pla-
nungs- und Genehmigungsanforderungen.

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung eines Allgemeines Wohngebiets zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung,
die innerdrtliche Wohnbauentwicklung zu férdern. Mit der Ausweisung ,Allgemeines Wohnge-
biet’ nach BauNVO, im Gegensatz zur bisherigen Festsetzung ,Reines Wohngebiet’, wird eine
zeitgemaRe und dennoch vertragliche Nutzungsflexibilitat er6ffnet. Der Schutz des Wohnens
bleibt weiterhin gewahrleistet.

Maf der baulichen Nutzung

Beibehaltung der GRZ von 0,3, der GFZ von 0,5 und der Zahl der Vollgeschosse von I.

Die Gebaudehthen waren bisher Giber die Wandhdhe definiert, gemessen im Schnittpunkt
zwischen Hauswand, neuem Geladnde und Sparrenoberkante — 1. Vollgeschoss 3,50 m —.

Die Wandhohe unter obige Definition wird auf 3,90 m erhéht, um heutigen baukonstruktiven
Anforderungen gerecht zu werden. Die H6he hat sich in Allmendingen auch bei anderen Be-
bauungsplanen als sinnvoll notwendiges Mal3 ergeben. Eine Beeintrachtigung auf umliegende
Grundstlicke aufRerhalb des Plangebiets ist damit nicht verbunden.

Bauweise

Die offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelh&usern wird beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden wie bisher durch Baugrenzen definiert. Die
groRflachige Uberbauungsmaoglichkeit lasst fiir die weitere Entwicklung des Gebiets eine gro-
Re Flexibilitat zu.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ziel ist, aufgrund der geringen verkehrlichen Belastung, die gleichrangige Benutzung des Of-
fentlichen Raums durch alle Verkehrsteilnehmer und damit eine Flachen sparende Erschlie-
Rung des Wohnquartiers zu erreichen. Der ebenengleiche Ausbau einer Mischverkehrsflache /
verkehrsberuhigter Bereich stellt dies baulich dar.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die MaRnahmen dienen der Minimierung der Eingriffe und der Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande.

* Einzelpflanzgebote im privaten Grundstiicksbereich

Mit dem Ziel einer Durchgriinung der privaten Griinflachen und damit zur Sicherung eines at-
traktiven Wohngebiets werden MaRRgaben zur Pflanzung von Einzelgehdlze auf Privat-
grundstiicken festgesetzt, welche neben der gartnerischen Gestaltung auch das charakteristi-
sche Ortsbild der Baumwiese im Innenbereich erhalten sollen.

Die Pflanzliste fur die StraBenb&ume und die Artenliste der Gehdlze garantieren die Verwen-
dung von einheimischen, standortgerechten Gehélzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m § 74 LBO)
AuRere Gestaltung, Dachform, Dachneigung

Die Vorgaben zur &uReren Gestaltung und Dachform/Dachneigung dienen der Einbindung des
Plangebiets in die Ortslage Allmendingens. Um jedoch die Nutzung regenerativer Energien zu
ermoglichen, werden Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zugelassen.
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8.2 Werbeanlagen
Auch die MalRgaben zu Gro3e und Lage von Werbeanlagen dienen der Vermeidung von visu-
ellen Beeintrachtigungen.

8.3 Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Die Begrenzung von Mauernhdhen bei Einfriedungen wird beibehalten.

8.4  Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festgelegt. Damit ist
gewabhrleistet, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf privaten Grundstiicken
hergestellt wird und eine weitere Belastung des 6ffentlichen Raumes durch Parkierungsdruck
unterbleibt.

9. Stadtebauliche Kenndaten

Ermittlung der Flachenanteile Flache Anteil in
ca.ingm Prozent
Bebauungsplan Plangebiet/Geltungsbereich 8.980 100 %
Offentliche Verkehrsflachen 890 10 %
Wohngebietsflachen 8.090 90 %

10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Planteils zum Bebauungsplan erlautert.

Aufgestellt:

Stuttgart, den 25.06.2012
letztmalig geéndert: 21.09.2012
Wick + Partner
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