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Herr Kleemann

Bauamt
Gemeinde Allmendingen Telefon 07391/586-420
HauptstraBe 16 Telefax 07391/5638
Zimmer Nr. 13
89604 Allmendingen Az. 51.3/96.0212.7

Ehingen, 03.09.1996

Bebauungsplan fiir das Gebiet '"Tanzplatz" in Allmendingen, Orts-
teil Schworzkirch

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Rewitz,

die vom Gemeinderat der Gemeinde Allmendingen beschlossene Sat-
zung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Tanzplatz" wird hiermit gemdB § 11 des Baugesetzbuches

genehmigt.

MaBgebend ist der Lageplan mit Textteil des Planungsamts wvom
04.06.1996/19.06.1996/24.07.1996.

Nachdem die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen und die o6rtlichen Verkehrsfldchen festge-
legt sind, enth&dlt der Bebauungsplan die Mindestfestsetzungen

i. S. des § 30 Baugesetzbuch.

Es wird gebeten, die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens ge-
mdB § 12 Baugesetzbuch ortsiiblich bekanntzumachen und einen Nach-
weis zu den Akten des Landratsamts vorzulegen. Auf das Bekanntma-
chungsmuster in INFO 418/87 des Gemeindetags Baden-Wiirttemberg
vom 10.07.1987 wird verwiesen.

Auflerdem wird gebeten, dem Landratsamt eine Fotokopie des Ausfer-
tigungsvermerkes zur Vervollstdndiqung der Akten zu ilibersenden.

Bitte libersenden Sie noch weitere 3 Planfertigungen (farbig ange-
legt).

Mit freundlichem GrubB
gez.

Dr. Morhard
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Begriindung zum Bebauungsplan "Tanzplatz" Allmendingen Ortsteil Schwérzkirch

1.

2.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Wilhelm trdgt sich mit dem Gedanken der Betriebserweiterung am
jetzigen Standort. Dabei kann eine Ausweitung nur auf Flurstiick 978
erfolgen. Dieses Flurstiick befindet sich entgegen dem jetzigen Betrieb im
AuBenbereich. Eine Bebauung ist somit nur iiber den Weg eines Bebauungs-
planes moglich.

Da es sich bei dem Betrieb Wilhelm um einen langjdhrig bestehenden
Betrieb in Schwdrzkirch handelt, wird - nicht zuletzt im Hinblick auf die
Sicherung von Arbeitsplitzen - die geplante Betriebserweiterung seitens
der Gemeinde Allmendingen befiirwortet. Dabei sol] das gesamte Gebiet im
Zuge dieses Bebauungsplanes iiberplant und neu geordnet werden.

Einfiigung in die Bauleitplanung

Der Entwurf nimmt die vorhandene Bebauung weitgehend auf und fiilhrt diese
letztendlich zu einer - wie wir meinen - homogenen abgerundeten stidte-
baulichen Lésung. Dabei wurde auf die Schnittstelle/lbergdnge von beste-
hender Bebauung zur geplanten Bebauung besonderer Wert gelegt.

Die vorgesehene Erweiterungsfliche ist im rechtskraftigen Fldchen-
nutzungsplan derzeit nicht enthalten. Die Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes ist jedoch derzeit im Gange. Die Aufnahme dieser gewerbli-
chen Erweiterungsfldche ist im neuen Flachennutzungsplan vorgesehen.

Einfligungen in bestehende Rechtsverhiltnisse

Auf die Einfiigung in die bereits bestehende &rtliche Bebauung wurde
geachtet; d.h. auf Grund der vorhandenen MD-Nutzung ist sowohl die
vorgesehene Ausweisung als Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet vertretbar.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von
ca. 14.000 gm. Er wird begrenzt:

im Siden durch die K 7358, bzw. vorhandene Dorfgebietsbebauung (MD)

im Westen durch das Flurstiick 974

im Norden durch das Flurstiick 978

im Osten durch den Feldweg 914

Der Bestand innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Der GroBteil des vorhandenen Bebauungsplanes liegt innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. (vgl. Innenbereichssatzung vom
29.06.1981) Die Teilfldche von Flurstiick 978 wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Die Teilfldche ist bereits im Besitz der Fa. Wilhelm.

ErschlieBung und Verkehr

Da sich die verkehrliche Situation im Bereich der Firma Wilhelm ( Zu-/
Abfahrt KreisstraBe) mehr als unbefriedigend darstellt, wurde - in
Absprache mit dem StraBenbauamt Ehingen - nach einer vertretbaren Er-
schlieBungsmdglichkeit dieses Areals gesucht. Die im Plan aufgezeigte
verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks zeigt eine Art innerbetrieb-
lichen Ringverkehr auf, wobei von einer Einbahnregelung bewuBt Abstand
genommen wurde.
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Aufgrund des bisherigen MiBstandes hinsichtlich des ruhenden Verkehrs
entlang der K 7358 als auch der Bereitstellung notwendiger Stellplatze
fur Mitarbeiter und Besucher, wurden auf dem Betriebsgrundstiick an
mehreren Stellen Stellpldtze ausgewiesen. Da der OPNV - im Bereich von
Schworzkirch — nicht gerade "begiinstigt" ist, ist die Abhdngigkeit vom
Pkw fir Bewohner und betriebliche Mitarbeiter besonders groB. Die Forde-
rung nach 2 Stellpldtzen pro Wohnung ist deshalb begriindet und gerecht-
fertigt. ;

7. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung soll iiber bereits vorhandene bzw. neu zuverlegen-
de Kandle zum vorhandenen Hauptsammler hin erfolgen. Die entsprechenden
Planungen und Nachweise werden zur gegebenden Zeit nachgereicht.

8. Bauliche Nutzung

Es wurde angestrebt, den Bediirfnissen nach Schaffung von Wohnraum aber
auch gewerblichen Weiterentwicklung gerecht zu werden. Dabei darf aller-
dings nicht verkannt werden, daB sowohl die vorhandenen Wohn- aber auch
gewerblichen Grundstiicke nur begrenzt Spielrdume zulassen.

8.1

8.2

8.3

8.4
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Art der baulichen Nutzung

Wie bereits angesprochen ist die vorgesehene Abstufung (vorhandene
Bebauung MD-Nutzung und GE-Nutzung) auf Grund der nach Norden hin
vorgesehenen schwerpunktmdBigen Betriebsverlagerung durchaus ver-
tretbar. Somit diirfte sich fiir die Gebdude HochstraB 9, 11 u. 13
eine nicht unwesentliche Verbesserung ergeben.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend § 17 BauNVo ist fiir das Mischgebiet eine Grund- und
GeschoBfldchenzahl von 0,6 bzw. 1,2 festgelegt; fiir das Gewerbege-
biet wurde eine GRZ von 0,6 fixiert. Diese Festsetzung 14Bt sowoh]
der vorgesehenen Wohnnutzung aber auch der gewerblichen Nutzung die
entsprechenden Spielrdume.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend des vorhandenen Bedarfs sind im MI nur max. zweige-
schossige Einfamilien- bzw. Doppelhduser zuladssig; wobei das zweite
VollgeschoB durch die Begrenzung der Trauf und Firsthdhe nur im
Dachraum bzw. im UntergeschoB moglich ist.

Bauweise

Dem Charakter der vorhandenen Bebauung folgend ist auch hier beab-
sichtigt eine offene Bauweise festzulegen, wobei Einzel- aber auch
Doppelhduser zugelassen werden kiénnen. Die vorgesehene Dachneigung
beim MI von mindestens 25 Grad nimmt dabei den Charakter des gegen-
uber Tiegenden Baugebietes weitgehend auf. Selbst bei den neu
geplanten gewerblichen Gebduden werden ebenfalls nur geneigte Ddcher
(Pultdach/Satteldach) zugelassen.



8.5 Stellung der baulichen Anlagen

Un die aufgezeigte Planung so umsetzen zu kdnnen, wurden die Gebdu-
destellungen alsauch die Firstrichtungen in bestimmten
Bereichen zwingend vorgegeben.

9. Griinordnerische MaBnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit dem groBten Teil seiner
Flache innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die im AuBenbe-
reich liegende Teilfldache von Flurstiick 978 wurde bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

Unter Wirdigung des Bestandes an Gebduden und befestigten Fldchen sowie
der Ackernutzung des Flurstiicks 978 ist festzuhalten, daB der Eingriff im
Sinne des § 8a BNatSchG in Qualitat und Quantitdt als eher gering einzu-
stufen ist.

Die vorgesehenen Griinordnungs- und AusgleichsmaBnahmen haben daher neben
ihrer Ausgleichsfunktion i.S. § 8 BNatSchG vor allem die Aufgabe der
duBeren und inneren Durchgriinung zu erfiillen, die bisher kaum vorhanden
ISt

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

a) Neuanlage einer ca. 850 gm groBen Streuobstwiese im nordwestlichen
Teil des Plangebietes.

b)  Pflanzung von Bdumen und Feldgehélzen in Reihen- und Gruppenanord-
nung auf einer Ldnge von ca. 170 1fm entlang Teilen der Nord- und
Siidgrenze des Geltungsbereichs sowie innerhalb des Betriebsgelindes.

c) Pflanzung von 5 Béaumen II. Ordnung als "Innere Durchgriinung” des
Betriebsgeldndes. :

Zusammenfassend ist festzuhalten, daB durch die genannten MaBnahmen der
erforderliche Ausgleich nach § 8 a BNatSchG vollzogen ist. Dies wird auch
durch eine Grobbewertung nach der sog. "Hessenliste" bestdtigt.

Selbstverstdndlich ist vorgesehen zur Minimierung der Flichenversiegelung
Garagenzufahrten, ‘Stellplédtze u. gegebenenfalls Lagerflichen mit wasser-
durchldssigen Beldgen zu versehen. Auch das Auffangen von Regenwasser in
Zisternen zur Gartenbewdsserung wird als sinnvolle MaBnahme angesehen.
(Vgl. Ziff. 3.2.2 bzw. 4.3 des Textteiles).

Aufgestellt:
Allmendingen, 29.03.1996/ 04.06.1996

Rewitz
Biirgermeister
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