BEGRUNDUNG Anlage 2

1. Lage im Raum

Das Plangebiet liegt in Mundelsheim am sOdlichen Ortsrand an der StraBe nach
Pleidelsheim.
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2. Ziel und Iweck der Planung

Der einzig am Ort vorhandene Lebensmittelmarkt plant eine Modernisierung, die mit
einer baulichen Verédnderung des Gebdudes einhergehen soll. Um diese in &stlicher
(statt wie urspringlich vorgesehen in sudlicher) Richtung zu ermdglichen, wurden die
Baugrenzen entsprechend gedindert.

Lageplan mit den bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen:
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Um Zeit und Verwaltungsaufwand zu sparen, soll die Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden. Dies ist mdglich, weil durch die
Anderung der Baugrenze und die Anpassung des Gebietstyps die Grundzige der
Planung nicht berGhrt werden und keinerlei Hinweise darauf bestehen, dass
irgendwelche natirlichen Belange betroffen sein kénnten.
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3. Ubergeordnete Planung
3.1 Regionalplan
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Die Fl&che ist in der Raumnutzungskarte der Fortschreibung des Regionalplans vom
22.07.2009 als WeiBflache ausgewiesen. AuBerdem war damals die LSG-Verordnung
noch nicht gedindert. Weitere regionalplanerische Zielsetzungen sind nicht vermerkt.

3.2 Fldchennutzungsplan

Enweiterung Innere Au

G
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Die Flache ist in der seit dem 18.07.2006 rechtswirksamen Fortschreibung des
Fléichennutzungsplans 2020 als gewerbliche Fldche ausgewiesen. Weitere
Ubergeordnete Festsetzungen sind nicht enthalten. AuBerdem war damals die
LSG-Verordnung noch nicht gedndert. Weitere Ubergeordnete Festsetzungen
enthdélt der FH&chennutzungsplan nicht. Er wird im Wege der Berichtigung
angepasst.
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4. Benachbarte Festsetzungen und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst nur das FlurstOck des bestehenden Lebensmittel-
marktes selbst, die benachbarten &ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen wurden
nicht miteinbezogen, da an ihnen keine Anderung erforderlich sind. Die aufgrund
der Héhenlage erforderiich Anderung der Wegeflhrung des FuBweges ist im
Rahmen der bestehenden Festsetzungen moglich.

Die Fi&dche der 1. Anderung ist allseitig von den weiter bestehenden Festsetzungen
des bisherigen Bebauungsplanes ,Inner Au Erweiterung" umgeben.

5. Belange der Umwelt

Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht betroffen. Weitere Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes sind nicht bekannt.

Eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung am 03.01.2020 bei relativ warmen
und trockenem Wetter ergab keine Hinweise, dass Belange des Artenschutzes
betroffen sein kdnnien. Die fUr die Erweiterung vorgesehenen Fldchen werden
derzeit als Parkplatzfldchen genutzt. Zwar sind auch Anderungen in der Zuwegung
neben der Pleidelsheimer StraBe erforderlich, diese betreffen aber nur die
Rasenflichen der StraBenbdschung.
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é. Planungsdetails

Gedndert wurde die Baugrenze, die jetzt eine Erweiterung in &stlicher Richtung statt
wie bisher in sUdlicher Richtung vorsieht.

Auf Wunsch des Regionalverbandes, des Regierungsprdsidiums und des Landrats-
amtes wurde auch der Gebietstyp von eingeschrénkt gewerblich nutzbare Fidche in
Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel gedndert und die Sortimente eingeschréinkt.
Ausnahmen, die diese Behdrden mittragen kdnnen, wurden zugelassen, um den
Bebauungsplan nicht jedes Mal &ndern zu missen.

AuBer dem wurden die Rechtsgrundlagen und die Hinweise auf andere gesetzliche
Grundlagen aktudlisiert.

Um den gestiegenen Anforderungen durch die Energiewende Rechnung zu tragen,
wurden auf der unUberbaubaren Fldche entsprechende Anlagen ausdricklich
zugelassen. Dies soll z.B. Parkplatziberdachungen durch Fotovoltaikanlagen oder
Stromtankstelien fUr Elektrofahrzeuge ermdéglichen.

Das Leitungsrecht wurde gedndert, weil die Stromfreileitung mittlerweile abgebaut
wurde. Dafir sollte aber nach neuesten Auffassungen der Kanal zur Ableitung des

Oberflachenwassers der Park- und Verkehrsfldchen unter der Einfahrt des
Grundsticks auch im Grundbuch gesichert werden.

7. ErschlieBung und Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Anderungen der Hausanschlussleitungen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand

nicht erforderlich. Auch die Ubrigen Leitungen oder ErschlieBungsanlagen kénnen
bestehen bleiben.

8. Planungsstatistik

Fldche des Geltungsbereiches 0.51ha 100,0%
davon
Bauflache eingeschrénktes Gewerbegebiet 0.51ha 100,0%

Zus&tzliche ErschlieBungskosten sind durch die Anderung nicht zu erwarten.
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