A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungs-
gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBIL | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Baulandmobili-
sierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S. 1802)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S.58),
zulefzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1.
S.1802)

die Landesbavordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBl. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 $.357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 mit Wirkung vom 01.08.2019 (GBI, S. 313).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs.7 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die 6rilichen Bau-
vorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO) S&mtliche innerhalb des rumlichen Geltungsbereichs
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6riliche
Bauvorschriften), sowie frlhere baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

Das gilt auch fir die entsprechenden Teile des seit dem 16.10.2009 rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,,innere Au - Erweiterung”

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- nach Eintrag im Lageplan -

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet Einzethandel (SO/Einzelhandel) nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Luldssig it Lebensmitteleinzelhandel (Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogeriewaren) mit einer maximalen Verkaufsfitiche von 1.100 m? incl.
Backshop und Café. Andere Sortimente sind auf hochstens 10 % der
Gesamtverkaufsfldche zuldssig.

Nutzungen, die nicht im Widerspruch zu den Zielen des Regionalplanes stehen
und die geeignet sind die Versorgung der Bevdlkerung zu verbessem, sind
ebenfalls zul@ssig (z.B. Fidchen fir Verkaufsautomaten, fir Kommissionierung
von Hauslieferservice, fUr Auto- oder Fatiradschalter, fiir Verpackungsrecyc-
ling, f0r Weihnachtsbaumverkauf, fir Solaranlagen, fir Stromtankstellen oder
fUr die Abgabe von Impfstoffen).

Es sind nur Nutzungen zuldssig, die das, gegenUber der Pleidelsheimer StraBe
liegende, Wohnen nicht wesentlich stéren.
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1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die EFH in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten, niederer, kann
abgewichen werden.

Grundfladchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

GemdB § 19 Abs.4 Satz 3 gilt: Die zuldssige Grundfldche darf durch die
Grundfléichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen Uberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9. Werden D&cher
begrint, so kann die Ubersteigende Fldche der Dachbegrinung zur Hdlfte
auf die in Satz 1 bezeichneten Anlagen angerechnet, d.h. abgezogen
werden.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Gebdudehdhen (GBH) werden von der festgesetzten EFH und der
Oberkante der Dachhaut an der héchsten Stelle des Gebdudes gemessen.
Die Traufthdhe (TH) wird an der AuBenwand zwischen der festgesetzten
maximalen EFH mit dem Schnittpunkt der Dachhaut gemessen.
Sonderaufbauten wie Silo, Fahrstuhlsch&chte, Wdarmerickgewinnungs-
anlagen oder Ahnliches {auBer Funkmasten) sind bis zu vier Metern zusétzlich
zuldssig.

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -
offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVvO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die UOberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind
durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Werbeanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Bauliche Anlagen die der Energiegewinnung (z.B. Folovoltaikanlagen) oder
-abgabe (z.B. Stromtankstellen) dienen, kbénnen ebenfalls auBerhalb
zugelassen werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdaB § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemdaB § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfliche zu dulden.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG, VERSICKERUNG UND ABLEITUNG

DES NIEDERSCHLAGSWASSERS
§ 2 Abs.1 Nr.14 BauGB und § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Das von den Dachfldchen abflieBende Regenwasser (Traufwasser), sowie das
von den Parkpl&izen abflieBende Wasser ist vor Verunreinigungen zu schitzen
und soweit als mdglich auf dem GrundstUck oberirdisch abzuleiten und dem
bestehenden Graben am ndrdlichen Rand zuzuleiten. Eine zusdtzliche
Speicherung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser ist zul&ssig.

Seite 5



1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

1.10.1

1.10.2

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Einfriedungen sind so auszubilden, dass sie fUr Kleintiere bis zur GroBe eines
igels (15 cm) durchldéssig sind.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE ~ § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstréigers um das Oberfldchenwasser
in einem Kanal abzuleiten.

PFLANZGEBOTE § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Hochst&mmiae aroBkronige Laubbdume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige,
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 5 m? unbefestigte FIdche vorzusehen, die mit standortgerechten
Bodendeckern oder Kleinstrduchemn zu bepflanzen ist. Die Standorte kénnen
aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist
jedoch bindend.

Pflanzaebot je Baugrundstiick

Pro BaugrundstUck ist je angefangene 2000 m? GrundstUcksfléiche ein
hochstdmmiger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die B&ume mUssen
landschaftsgerecht und heimisch sein. Pflanzgebote werden angerechnet.
Spalierobst an der Wand des Hauptgebdudes ist ebenfalls zuldssig. Zur
Durchliftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m?
unbefestigte Fi&che vorzusehen.

Dachbearinungen

Flachd&cher und flach geneigte Dé&cher unter 20 © (Altgrad) sind zu 10 % zu
begrinen. Die Artenzusammenstellung soll sich der potentiell natirlichen
Vegetation anndhern. Es sind deshalb trockenheitsvertrdgliche  und
anspruchslose Stauden und Grdéser zu pflanzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenk&rpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken unfterirdische StGtzbauwerke
entlang der Grundsticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 03 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabattenplatien).

StraBenbdschungen: Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdlinis
Hoéhe zu L&dnge wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen
auf das GrundstUck ist zu dulden.
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2.1.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

233

234

2.3.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform: Sattel- oder Walmdach

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten und rotbraunen
Farbtdnen zuldssig. Stark glinzende, grellfarbige oder reflektierende
Materialien sind unzul@ssig. Solarenergie- und Photovoltaikanlagen sind als
Dachdeckung zul&ssig und ausdricklich erwiinscht.

Fassadengestaltung: Die Gebdude sind in ihrer Form und Farbgebung, sowie
der Materialwahl sorgfdéltig auf das Landschaftsbild abzustimmen. Es sind nur
helle Farbtdne zuldssig, auffallende Farben und reflektierende Materialien
sind nicht zuléssig. Gliederungen in horizontaler und vertikaler Richtung, sowie
Wandbegrinungen z.B. mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren
sind zul&ssig und ausdricklich erwUnscht.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN  §74 Abs.1 Nr.2und § 11 LBO

Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn keine Blendwirkung gegenUber der
StraBe K 1700 hervorgerufen wird. Werbeanlagen, die von der freien
Landschaft aus einsehbar sind, sind nicht zuldssig. Werbeanlagen Gber 5,5 m
H&he sind nicht zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER
ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
FiGdchen fOr LKW-Stellpldize und ihre Zufahrten sowie zur Anlieferung sind
flussigkeitsdicht auszufUhren.

Bei Flichen fUr PKW-Stellplatzen sind Ortbeton oder Asphalt nicht zuldssig, die
Befestigung muss wasserdurchldssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen,
Pflaster in Sand oder Splitt verlegt sowie wassergebundene Decken.
Einfriedungen gegen die offentlichen Verkehrsflichen: Mit Finfriedungen ist
entlang den &ffentlichen StraBen bei fehlendem Gehweg zur Fahrbahn ein
Abstand von mindestens 1,0 m zu halten.

StOtzmavuern sind nur aus heimischen Natursteinen oder aus Holz zul&ssig.

Grenzen Abstell- oder Lagerfldichen an &ffentliche Bereiche, so sind diese
mindestens 1,5 m abzurlicken und mit Geholzen abzupflanzen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehérde beim Landratsamt rechtzeitig vor AusfUhrung anzuzeigen.
Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies
gemaB § 43 Abs. 6 Wassergesetz BW (WG) der Unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zul@ssig. Dran- und Grundwasser darf nicht
in die Ortskanalisation oder ein Oberfldchengewdsser eingeleitet werden.
Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dUrfen nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kidranlage zuzuleiten.
Die Fléchen lagen im Einzugsgebiet fUr die Wasserfassung ,AuBere AU,
deren Wasserschuizgebiet durch Rechtsverordnung  vom  15.10.2004
aufgehoben wurde. Die Wasserfassung wird allerdings noch  als
Brauchwasser- und fir die Notversorgung verwendet, weshalb es sich nach
wie vor empfiehlt, mit wassergefdhrdenden FlUssigkeiten besonders sorgsam
umzugehen.

HAUSENTWASSERUNG

RUckstauklappen sind in der Abwassersatzung fUr Entwdsserungen unterhalb
des StraBenniveaus vorgeschrieben.

OBERFLACHENWASSER

Die Entwdsserung der K 1700 ist zu beachten.

Es wird auf den Gewdsserrandstreifen von 50 m im Sinne des § 29 WG
hingewiesen.

HOCHWASSERSCHUTZ
Das Flurstock 975/2 liegt
entsprechend § 78 b
Wasserhaushaltsgesetz { (J
(WHG) im Risikogebiet =
auBerhalb eines Uber- ¢
schwemmungsgebietes o
(Ausbreitungsfléiche é‘a_
zwischen HQextrem | II
und HQ100). Eine hoch- {1l e
wasserangepasste Bau- : 1:
) |
S

weise wird empfohlen.

. %
T e

BODENDENKMALE

Das Plangebiet liegt in der Ndhe eines bekannten alamannischen Friedhofes
und einer Siedlung aus der frGhen Latenézeit. Der Termin aller Erd- und
ErschlieBungsarbeiten ist deshalb mindestens vier Wochen im Voraus dem
Landesdenkmalamt schrifflich anzuzeigen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmatamt mit einer
VerkOrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.
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3.6

3.7

3.8

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Soliten bei der ErschlieBung des Baugebietes
oder bei BaumaBnahmen Altablagerungen angetroffen werden, so ist das
Amt fUr Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg sofort zu
verstandigen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schddliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigen-
tUmer und jeder der Verrichtungen auf einem GrundstUck durchfGhren [ésst,
die zu Ver&nderungen der Bodenbeschaffenheit f{Uhren kdénnen, st
verpflichtet Vorsorge gegen schdédliche Bodenverdnderungen zu treffen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

BAUGRUND

Der Untergrund besteht vermutlich aus Talablagerungen des Neckars und
des Heilandsbrinnelegrabens, die auch aus weniger tragfdhigen Schichten
bestehen kénnen. Unter Lehmbdden kdnnen auch Neckarkiese vermutet
werden. Dies ist bei der Grindung zu beachten.

Durch den Betrieb des Steinbruchs Epple auf Gemarkung Mundelsheim und
Hopfigheim, sind insbesondere bei Sprengungen, Erschitterungen sowie
Gerdusche und andere Immissionen moglich. Der Steinbruch soll erweitert
werden, die Fldchen sind bereits im Fiichennutzungsplan enthalten und das
Baugesuch wurde am 14.12.1994 genehmigt. Dies ist auch bei der Grindung
zu beachten.

Mundelsheim liegt in der Zone 0 der Karte der Erdbebenzonen fUr Baden--
Wolrttemberg. Auf die DIN 4149: 2005-04 (Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten) und die Schrift "Erdbebensicheres Bauen" (herausgegeben vom
Innenminister Baden-Wirttemberg) wird hingewiesen.
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Es wird auf § 3 Abs.4 Landes-Kreislautwirtschaftsgesetz (LKreiwiG) hingewie-
sen: Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwar-
tenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

vertahrenspflichtigen AbbruchmaBnahme oder einen Teilabbruch umfassen-
den verfahrenspflichtigen BaumaBnahme ist im Rahmen des Verfahrens der
Baurechtsbehdrde ein Abfaliverwertungskonzept vorzulegen und durch die
wstandige Abfallrechtsbehérde zu prifen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN/NACHBARRECHT

Aut die Abstandsbestimmungen gegeniber landwirtschaftichen Grund-
sticken in den §§ 11 und 16 des Nachbarrechtsgesetz BW wird hingewiesen.
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
kénnen unvermeidbare Immissionen, wie Gerlche durch Dingung oder
Pflanzenschutzmittel oder L&rm entstehen, die zu dulden sind.

MAXIMALE HOHEN BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Hohe von 30 m Uber Grund, kénnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann  eine
Genehmigung des Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umweltschuiz  und
Dienstleistungen der Bundeswehr einzuholen.

STRABENBELEUCHTUNG
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemdaB § 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfléiche zu dulden.

ANBAUABSTAND

GemdB § 22 Abs.] SrG BW durfen Hochbauten jeder Art langs der Kreis-
straBen in einer Entfernung bis 15 Meter, gemessen von duBeren Rand der
befestigten, fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden. GemdaB § 22 Abs.6 gilt das nicht, soweit das Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der mindestens die Begren-
zung der Verkehrsfliichen sowie die an diesen gelegenen Uberbaubaren
Grundsticksfiichen enthdlt und unter Mitwirkung des Tragers der StraBBen-
baulast zustande gekommen ist.

Die Abstande waren frotz der zwischenzeitlich erfolgten Erweiterung der
Kreisstrafle 1700 bisher eingehalien und werden durch die neue Baugrenze
auf 9,56 bis 12,80 m reduziert. Der Fachbereich StraBen beim Landratsamt
Ludwigsburg hat mit email vom 12.11.2019 eine Ausnahme in Aussicht
gestellt,

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschUtzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze
gerodet oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu
prufen, ob gebdude- oder hdhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Bei allen zu erhaltenden Gehdlzfldchen ist die DIN 18920 (insbesondere
stabiler Bauzaun) verbindlich vorzugeben.

AuBerdem sind Schéchte vor Hineinfallen fir KleinsGugetiere, Amphibien und
Reptilien (so genannte Okofallen) fachgerecht abzudecken.

Auf § 9 Abs.l LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nichtUber-
bauten Fldchen der bebauten Grundsticke missen Grinflachen sein, soweit
diese fldchen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden,
Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der GrundstUcke nicht oder nur sehr
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3.14

3.15

3.16

eingeschrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweif
ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf hinzuwirken, dass Garten-
anlagen insekfenfreundlich  gestaltel  werden und  Gartenfldchen
vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten sind grundsatzlich keine andere zuléssige Verwendung im Sinne des
§ 9 Abs.1 Safz 1 LBO. Grinflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belas-
sen oder hergestellt werden.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Die angrenzenden Fldchen unterliegen dem Landschaftschutz, der in der
Verordnung Nr. 1.18.064 ,Neckartal zwischen GroBingersheim und Hessigheim
mit Umgebung (insbesondere Beutenbachtal, Wurmberg, Kallenberg, Salen,
Hart und Bachwiesental)” vom 04.01.1989 geregelt wurde. Jegliche
Handlungen, die dem Schutzzweck zuwider laufen sind nicht erlaubt.

BESONDERS GESCHUTZTES BIOTOP

Die ostlich der Pleidelsheimer StraBe angrenzenden Fldchen sind zusatzlich
zum  Landschaftsschutzgebiet  als  besonders  geschiizites  Biotop
Nr. 170211181713 Trockenmauvern MiUhlbachweinberge erfasst.

UMWELTVERTRAGLICHE BELEUCHTUNG

Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen
Beleuchtung hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung der Gemein-
den fUr neu zu errichtende Beleuchtungsanlagen an &ffentlichen StraBen,
Wegen und Pldatzen (ab 1.1.2021) ableiten Iasst (s. Gesetz zur Anderung des
Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020, GBl. vom 30. Juli 2020, S. 651 ff.).

AuBerdem sind ,Beleuchtungen, die sich in {..) gesetzlich geschitzten
Biotopen befinden oder in diese hineinstrahlen, (...}, soweit sie nicht aus
Gronden der Verkehrssicherheit erforderlich sind, nur in Ausnahmeféallen von
der zustdndigen Naturschutzbehdérde oder mit deren Einvernehmen zu
genehmigen.

Winschenswert ist darUberhinaus: Die &ffentliche und private AuBen-
beleuchtung an Gebduden und Freifldichen (z.B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreund-
lich zu gestalten. Vegetation (z.B. Grinfl&ichen, Baume, BUsche) und Gewds-
ser durfen nicht beleuchtet werden. Die Lichtmenge ist gering zu halten:
Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fUr Wege, max. 10 Lux fUr Parkpléatze.
Leuchtdichten fUr Anstrahlungen bzw. selbstleuchtenden Flidchen von max.
100 Candela/Quadratmeter fir max. 10 m? Flichen, 5 Candela/Quadrat-
meter fUr gréBere Flachen. Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie
z.B. Wand ohne Logo/Namen) sind zu vermeiden. Lichtlenkung nur durch voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (Upward Light Ratio = 0 %, besser lichistarkeklasse
G6). Daher ist auf Bodenstrahler, freistrahlende Réhren und Kugelleuchten zu
verzichten. Lichtpunkthdhen (an Gebdude oder auf Masten) sind so niedrig
zu wdahlen, damit keine Abstrahlung Uber die Nutzungsfléiche hinaus erfolgt.
Auf die Nutzungszeit bedarfsorientierte Beleuchtung soll durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder Smart Technologien zeitlich begrenzt
sein. Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit bernsteinfarbenen bis max. warm-
weiflen Farbtemperaturen (Orientierung 1800 bis max. 3000 Kelvin) zu
verwenden. Wechsellicht (Anderungen des Betriebszustandes der Beleuch-
fungsanlage in weniger als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso
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3.17

ist bewegtes Licht nicht zuldssig. Bei n&chtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aut-
grund nachtlicher Arbeitstatigkeiten) gelten die zuvor genannten Vorgaben,
sofern die Technischen Regeln fUr Arbeitsstétten keine anderen Anforderun-
gen stellen.

FOTOVOLTAIKANLAGEN

Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg enthéit fir Nicht-
wohngebdude und fir neu errichtete Parkplétze ab 35 Pkw eine Pllicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen bei Antrédgen auf Baugenehmigung, die
ab 1.1.2022 bei der zustGndigen Behdrde eingehen. Auf die Photovoltaik--
Pflicht-Verordnung (PVP{-VO) vom 11.10.2021 wird hingewiesen
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Verfahrensvermerke

1.

Beteiligung ausgewdhlter Behdrden
(Landratsamt, RP, Regionalverband

Anderungs- und Unterrichtungsbeschluss
sowie Offenlagebeschluss

Orsibliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses
und der Entwurfsauslegung

Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begrindung

Erneute Offentliche Auslegung
wg SchlieBung des Rathauses (Corona)

Erneuter Entwurfsbschluss und Umstellung
des Verfahrens auf § 13a BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung

des erneuter Entwurisbschluss

und der Entwurfsauslegung

Erneute Offentliche Ausiegung
des Entwurfes mit Begrindung

Fristveridngerung gewdahrt

Satzungsbeschluss

durch email vom 11. und 13.11.2019

gemdB § 2 Abs.1, § 13 BauGB
nach § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2
durch Gemeinderat am 23.01.2020

gemdB § 13 Abs. 2 BauGB
gemdaB §13 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
im Mitteilungsblatt am 06.03.2020

gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 16.03.2020 bis 17.04.2020

Information der Behdrden gemdR § 4 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom 05.02.2020
Frist zur Stellungnahme bis 11.03.2020

gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
im Mitteilungsblatt am 08.05.2020
Auslegung vom 18.05.2020 bis 19.06.2020

gemdaB § 4a Abs.3 BauGB
durch Gemeinderat am 20.01.2022

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
im Mitteilungsblatt am 28.01.2022

gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB

vom 07.02.2022 bis 13.03.2022
Information der berUhrten Behdrden
durch Schreiben vom 25.01.2022

Frist zur Stellungnahme bis 13.03.2022
Regierungsprdsidium Stuttgart bis
16.03.2022 und

Landratsam Ludwigsburg bis 21.03.2022

gemaB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 28.04.2022

Ausgetertigt: Die texflichen und zeichnerischen Aussagen dieser Original
Bebauvungsplandnderung stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie
erim Beschluss vom 28.04.2022 zum Ausdruck kommt, Uberein

Mundelsheim, den 29.04.2022
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10. OrsiUbliche Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 19
des Satzungsbeschlusses am 13.05.2022

11. In Kraft getreten am 13.05.2022

Zur Beurkundunag:

Mundelsheim, den 13.0.5. 2011
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