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Hinsichtlich des Standortumfeldes bleibt zundchst festzuhalten, dass kein direkter Anschluss an
die Wohnbebauung der Gemeinde Mundelsheim besteht. In nordlicher Richtung schlieBen zu-
nachst Gewerbebetriebe an, darunter die Zementrohr- und Betonwerke Karl Roser. Die Flachen
westlich und siidlich des Netto-Marktes werden landwirtschaftlich genutzt, vis-a-vis der Pleidels-
heimer StraRe schlieBen zunichst Weinhdnge an, oberhalb dieser erstreckt sich ein groReres
Wohngebiet {vgl. Foto 2). Die Wohnbebauung an der Pleidelsheimer Strale beginnt rd. 200 m
noérdlich des Standortes. Vom Ortszentrum liegt der Netto-Markt rd. 800 m (= Luftlinie} entfernt.

Die ErschlieRung des Standortes fiir den motorisierten Individualverkehr ist insgesamt als gut zu
bewerten. Uber die Pleidelsheimer StraRe (K 1700), die als értliche ErschlieRungsachse aus stidli-
cher Richtung bzw. in Richtung Autobahnanschluss A 81 dient, ist eine gute Erreichbarkeit aus
dem gesamten Gemeindegebiet gegeben. Fiir den Netto-Markt wurde eigens eine Zufahrt einge-
richtet. Durch die Lage an der K 1700 ist zudem eine sehr gute Sichtbarkeit des Standortes vom
Hauptverkehrstrager gegeben.

Die Erreichbarkeit des Projektstandortes zu FuB bzw. mit dem Rad ist (iber ein straenbegleiten-
des Wegenetz entlang der Pleidelsheimer StraRe problemlos moglich. Fiir die siidlichen Wohn-
bereiche der Gemeinde Mundelsheim kann der Netto-Markt auch eine fuBBldufige Versorgungs-

funktion Gbernehmen.

Auch mit dem OPNV ist der Netto-Markt (iber eine Buslinie erreichbar. Der nichstgelegene Bus-
haltepunkt ,Lange StraRe” (Bus 459 Richtung Besigheim bzw. Freiberg a. N.) liegt nur rd. 250 m
bzw. drei Gehminuten entfernt. Es bleibt festzuhalten, dass der OPNV in der Gemeinde Munde-
Isheim mit nur zwei Bushaltepunkten in erster Linie auf den Gberortlichen regionalen Busverkehr
ausgerichtet ist. Die Haltepunkte werden jedoch in regelmaRiger Taktung alle 30 Minuten ange-

steuert.

Die wesentlichen Eigenschaften des Standortes sind wie folgt zusammenzufassen:
Positive Standortfaktoren:

+ einziger Nahversorgungsstandort fiir die Gemeinde Mundelsheim

+ gute Erreichbarkeit fiir den individualverkehr aus dem gesamten Ortsgebiet durch direkte
Lage an der Pleidelsheimer StrafRe (K 1700)

+ OPNV-Haltepunkt rd. 250 m entfernt

+ Erreichbarkeit zu FuR bzw. mit dem Rad aus den siidlichen Wohnlagen bzw. aus der Orts-

mitte grundsétzlich moglich

+ gute Grundstlickseigenschaften (ausreichendes Flachenpotenzial zur Erweiterung, ebene

Topografie, exponierte Lage)
Negative Standortfaktoren:

- Lage auRerhalb des Ortszentrums; allerdings liegen keine besser integrierten Flachen vor

ausgepragte Wettbewerbssituation im Umland.
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zentralértlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Giberschreitet (vgl. LEP BW Ziel 3.3.7 und
3.3.7.1).

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wiirt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

»Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich an-
gestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist
i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rdumen auBerhalb des Verflech-
tungsbereiches erzielt werden soll.”

5. Bewertung des Kongruenzgebotes

Basierend auf der aus der Umsatzprognose ableitbaren Umsatzherkunft sowie den landesplane-

rischen Vorgaben lasst sich das Kongruenzgebot wie folgt bewerten:

Das Einzugsgebiet des erweiterten Netto-Marktes bleibt auf die Gemeinde Mundels-
heim begrenzt. Ein regelmaRiges Uberdrtliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen,
was die lokale Nahversorgungsfunktion bzw. Grundversorgungsfunktion des Marktes

fiir die Bewohner der Gemeinde Mundelsheim unterstreicht.

Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzuhalten, dass ca. 86 — 87 % des durch
das Vorhaben generierten Umsatzes aus Mundelsheim stammen werden; rd. 13 —14 %
flieRen in Form von Streuumsétzen (z. B. Zufallskunden, Pendler, gelegentlich Kunden-
zufliisse aus Pleidelsheim) an den Standort zu. Insofern werden die Vorgaben des Kon-
gruenzgebotes (mehr als 70 % aus der Standortkommune bzw. dem Verflechtungsbe-

reich) durch das Vorhaben nicht {iberschritten.

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.
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Wettbewerbliche und stddtebauliche Wirkungen

Folgende Kaufkraftbewegungen werden durch das Vorhaben ausgel6st:

In Mundelsheim sind keine direkten Wettbewerber zum Netto-Markt vorhanden. Die
Wettbewerbswirkungen gegeniiber den ortlichen Lebensmittelanbietern (Backer, Ge-
trankemarkt) werden sich auf einem sehr niedrigen Niveau (max. 3 — 4 %) bewegen,
da hier nur punktuelle Wetthewerbsiberschneidungen mit dem Vorhaben bestehen.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung der im Ort ansdssigen Betriebe (Backerei Offergeld,
Getrdankemarkt Schiitz) ist nicht zu erwarten. Vielmehr wird die Nahversorgung in
Mundelsheim mit der Modernisierung des Netto-Marktes gestarkt und langfristig ge-
sichert.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Kaufkraftabfliisse im Lebensmittelbereich (vgl.
Kapitel II.} lasst sich festhalten, dass ein wesentlicher Teil des durch das Vorhaben ge-
nerierten (Mehr-)Umsatzes auBerhalb des Einzugsgebietes umverteilungswirksam
werden wird (= ,Kaufkraftriickholung®). Umsatzriickgdnge sind in erster Linie bei An-
bietern mit ahnlichem Angebotskonzept zu erwarten, d. h. bei anderen Lebensmittel-
markten. AuBerhalb des Einzugsgebietes werden sich die Umsatzriickgdnge auf eine
Vielzahl von Anbietern und Standorten verteilen. Vom Vorhaben betroffen sind im We-
sentlichen dezentrale Standorte, darunter Kaufland in Steinheim a. d. Murr sowie die
Discounter in Murr (Aldi, Lidl im Gewerbegebiet ,Langes Feld”), die v. a. als Standorte
flr GroBmengen- bzw. Vorratseinkdufe genutzt werden und wegen der verkehrsglins-
tigen Lage auch fiir Pendler attraktiv sind. In Besigheim sind die Discounter Aldi und
Lidl aber auch der Norma-Markt auf der Ottmarsheimer Hohe als wesentliche Wettbe-
werber einzustufen. Die Umsatzumverteilungseffekte liegen mit max. 1 — 2 % auf ei-
nem sehr geringen Niveau. Dies ist eine GréRenordnung, bei der von keiner nachhalti-
gen Betriebsschwachung einzelner Anbieter auszugehen ist. Die zu erwartenden Ef-
fekte sind damit insgesamt als wettbewerbliche Effekte einzustufen, stadtebauliche
oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

In Pleidelsheim sind infolge des Vorhabens Umsatzriickgdnge von max. 2 — 3 % gegen-
liber dem Netto-Markt in der Ortsmitte zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass
aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Planstandortes am siidlichen Ortsausgang
von Mundelsheim gelegentlich auch Kunden aus Pleidelsheim auf den deutlich attrak-
tiveren Standort zuriickgreifen. Eine Betriebsgefahrdung der Pleidelsheimer Netto-Fi-
liale ist dennoch nicht zu erwarten, da es sich um den einzigen Lebensmittelmarkt der
rd. 6.350 Einwohner zahlenden Gemeinde handelt und das Bevélkerungspotenzial so-
mit flr die wirtschaftliche Tragfahigkeit der dortigen Netto-Filiale mehr als ausrei-
chend ist. Demzufolge ist weder mit negativen versorgungsstrukturellen noch mit stad-
tebaulichen Auswirkungen an Standorten auflerhalb des Einzugsgebietes zu rechnen.
Das Vorhaben tragt vielmehr dazu bei, die Nahversorgungsstrukturen in Mundelsheim
zukunftsfahig aufzustellen und Kaufkraftabfliisse an Wettbewerbsstandorte im Um-
land zu reduzieren.
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Die Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versorgungskerns (Stadt- und Ortskern)
der Standortgemeinde oder die Funktionsfihigkeit anderer Zentraler Orte sowie die
verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beein-
trachtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwartenden Kaufkraftabflus-
ses Geschéftsaufgaben drohen. Anhaltswert fiir eine derartige Annahme ist ein Um-
satzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und
bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca.
20 % im vorhabenspezifischen Sortiment.”

3. Bewertung des Beeintriachtigungsverbotes

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland und den dargestellten
Umsatzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich das Vorhaben hinsichtlich
des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

Sowohl in Mundelsheim selbst als auch in den Umlandkommunen werden nur sehr
geringe Umsatzumverteilungseffekte (max. 3 — 4 % in Mundelsheim; max. 2 -3 % in
Pleidelsheim bzw. max. 1 % an anderen untersuchten Standorten) ausgelést. Auswir-
kungen auf das stidtebauliche Gefiige oder die Funktionsfahigkeit zentrale Versor-
gungsbereiche sind auszuschlieBen. Die ermittelten Umsatzumverteilungen werden in
keinem Fall in groRerem Umfang (10 %-Schwellenwert bzw. dariiber) zu Lasten stad-
tebaulich integrierter Versorgungslagen gehen. Vielmehr sind die sehr geringen Um-
satzumverteilungseffekte als wettbewerbliche Effekte zu bewerten, welche keinerlei
Auswirkungen nach sich ziehen werden. Gleichzeitig wird mit der Umsetzung des Vor-
habens weder die verbrauchernahe Versorgung in Mundelsheim noch im Umland be-

eintrachtigt.

Die durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzumlenkungen im Nichtlebensmittelbe-
reich werden ebenfalls nicht zu einer Schwéchung zentraler Versorgungsbereiche oder
einer Schadigung der Nahversorgungsstrukturen fiihren. Auswirkungen im Sinne des
Beeintrachtigungsverbotes sind auszuschlieRen, da sich die Umverteilungen auf zahl-
reiche Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.
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