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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen)
hat die Stadt Mengen die Ergdnzungssatzung ,,Untere Wihrenacker” in 6ffentlicher Sitzung am XX als
Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Untere Wiihrenacker” der Stadt Mengen —
Teilort Ennetach ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst das Flurstiick mit der FI.Nr.
238/2 der Gemarkung ,,Ennetach” und hat eine GréRe von ca. 525,10 m?2.

Bestandteile der Satzung

Die Ergdnzungssatzung ,,Untere Wiihrenacker” besteht aus der Satzung mit Begriindung vom
03.11.2020 und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom 03.11.2020.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
1'S. 3634);

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786); gedndert durch Art. 6 G v. 27.3.2020 (I 587)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057);

- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 4.3.2020 (I 440).

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert, § 34 neu gefasst sowie §§ 1a, 21a, 33a und 34a neu eingefiigt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2020

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz
vom 4. Februar 2014 (GBI. S. 65).
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB

LARS

consult

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemQO) in der Fassung vom
24. Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: § 39 gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes

vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie

Abs. 4 BauGB

Abgrenzung Erganzungssatzung ,,Untere Wiihrenacker”

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den nachfolgenden Festset-

zungen nach § 34 BauGB.

Baugrenze

Zulassig sind:

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

- Gebdude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten

- Garagen oder Uberdachte Stellplatze

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist ge-
maRk § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal} zu-

lassig.
Grundflache (GR)
GR 60m?
60 m?
W= Wandhoéhe (WH)
max. 3m Maximal zuldssige Wandhohe in Meter,

3m.

Gemessen ab der Oberkante des Fertigfulbodens bis zum hochsten

Punkt der Wand.

Die Fertigfubodenhdhe entspricht der zugeordneten Stralenober-

kante mit einer maximalen Abweichung von +0,30 m.

Die maximale FertigfuRbodenhdhe ist hierbei wie folgt zu ermitteln:
Die geplanten GebdudeaulRenkanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht (in Richtung der Grundstiickszufahrt) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (HolzstralRe) verlangert. Die dort
vorhandenen Hohenwerte der ErschlieBungsstraRe werden als Hohen-
bezugspunkt fiir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.
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www.lars-consult.de



Erganzungssatzung "Untere Wiihrenacker" gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 L

Entwurf | Stand: 20.10.2020

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB

Extensivwiese, zu erhalten

Obstbaum, zu erhalten

Abgrenzung Ausgleichsflache

Herstellung, Pflege und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

In der Begriindung zur Erganzungssatzung wird ein Ausgleichsbedarf gemal}

§ 1a BauGB von 2.876 Okopunkten ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs er-
folgt nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg, (Stand Dezember
2010). Die Bilanzierung setzt sich wie folgt zusammen:

Bilanz Biotoptypenbewertung: 1.740 Okopunkte

Bilanz Bodenbewertung: 1.136 Okopunkte

Somit ergibt sich ein Bedarf an 2.876 Okopunkten.

Flr den 6kologischen Ausgleich werden externe MaRnahmen herangezogen.
Die externe AusgleichsmaRnahme erfolgt auf dem Flurstiick mit der FI.Nr.
1444/2, Gemarkung Mengen.

Erhalt der Schlehenfeldhecke

Entwicklung von extensivem kraduterreichem Griinland (artenreiche Fett-
wiese)

Die bestehenden Ackerflachen sind durch Mahdgutibertragung von geeigne-
ten (extensiv genutzten) Spenderflachen (gemaR Netzwerk Bliihende Land-
schaft: ,Schaffung artenreicher Wiesen durch Mahguttibertragung”, Stand: Ok-
tober 2010) oder alternativ Einsaat einer geeigneten autochthonen Rasensaat-
gutmischung in Extensivgriinland zu Gberfiihren

Folgende MalRnahmen zur Pflege des extensiven Griinlandes sind verbindlich
vorzunehmen:

- Entwicklung einer 2-schiirigen, artenreichen Fettwiese mittlerer
Standorte;

- Der erste Schnitt hat erst ab Mitte Juli zu erfolgen, die zweite Mahd
frihestens ab Mitte August. Um der Fauna Rickzugshabitate zu er-
moglichen sollte die Mahd nach Mdglichkeit zeitlich bzw. raumlich
versetzt erfolgen (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd);

- Der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sowie minerali-
sche und organische Diingemittel (auBer Festmist) ist nicht erlaubt
und das Mahgut ist jeweils von der Flache zu entfernen.

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB

Eingriinung Zwischen dem Baufenster und der Flurstiicksgrenze wurde 1 m Grenzabstand
festgesetzt, dieser soll fiir die Eingriinung genutzt werden. Nach Moglichkeit
soll an der Riickwand des Gebaudes ein Spalierbaum zur Eingriinung ange-
bracht werden oder eine Hochstaudenflur entwickelt werden.
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und

Empfehlungen

3 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und
Empfehlungen
3.1 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Flurstiicksgrenzen mit Nutzungsgrenze (nachrichtliche Darstellung)

—

Flurstiicksnummern (nachrichtliche Darstellung)
339

O Bestandsgebaude

Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

@ Obstbaum, Rodung geplant
- Zufahrt (wassergebundene Ausfiihrung) geplant
Plangenauig- Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte
keit erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich

dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafiir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult Memmingen keine Ge-
wahr libernommen werden.

Altlasten Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine Altlasten innerhalb des Gel-
Bodenschutz tungsbereiches bekannt.

Archdologie Zum derzeitigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Boden-
denkmaler bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belas-
sen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundber-
gung ist einzurdumen.
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und

Empfehlungen

Niederschlags Gesammeltes Niederschlagswasser ist liber eine bewachsene, mind.

wasserbeseitig 30 cm michtige Oberbodenschicht flichenhaft innerhalb des Grund-

ung stlickes zu versickern. Falls die Bodenverhaltnisse eine Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht zulassen ist das Niederschlagswasser
durch geeignete MaRnahmen (Dachbegriinung, Zisternen, Mulden
etc.) zurtickzuhalten und nach Vorgabe und Genehmigung in den kom-
munalen Regenwasserkanal einzuleiten. Versickerungsmulden haben
einen Mindestabstand zum mittleren Hochwasserstand (MHW) von
mindestens einem Meter einzuhalten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur au-
Rerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig.

Artenschutz Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom
01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften
nach § 44 BNatSchG zu beachten (Tétungsverbot geschiitzter Arten,
Zerstorungsverbot von Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten etc.).

Seite 10 von 27 www.lars-consult.de
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Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und

Empfehlungen

B VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Mengen in seiner Sitzung vom 03.03.2020 die Aufstellung der Ergan-
zungssatzung ,,Untere Wihrendcker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der Erganzungssatzung wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom XX bis XX beteiligt.

3. Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX bis XX
offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Mengen hat mit Beschluss des Stadtrates vom XX die Ergdnzungssatzung gemaR §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mengen,den .

Biirgermeister Stefan Bubeck

5. Hiermit wird bestatigt, dass die Ergdnzungssatzung bestehend aus der Satzung und Be-griin-
dung (S. 1 bis 15) und der Zeichnung in der Fassung vom XX dem Stadtratsbeschluss vom XX
zu Grunde lag und diesem entspricht.

Mengen,den .

Biirgermeister Stefan Bubeck
6. In-Kraft-Treten

Die Ergdnzungssatzung der Stadt Mengen tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom
. gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mengen,den .

Biirgermeister Stefan Bubeck

www.lars-consult.de Seite 11 von 27
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Planungsanlass und Ausgangsbedingungen

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Ausgangsbedingungen

Die Stadt Mengen plant im Teilort Ennetach fur die Flache des Flurstiicks 238/2 der Gemarkung ,,En-
netach” eine Ergdanzungssatzung zu erlassen. Auf der aktuell als Streuobstwiese genutzten Flache soll
eine Garage errichtet werden. Die Flache liegt derzeit im baurechtlichen AuRenbereich.

Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange wird verzichtet.

Der Geltungsbereich liegt wie ein GroRteil des Gemeindegebietes der Stadt Mengen im Naturpark
,Obere Donau”. Nach nationalem Recht ist der 1980 gegriindete Naturpark einer von sieben Natur-
parks in Baden-Wiurttemberg. Er umfasst groRe Teile des Landkreises Sigmaringen, darunter auch
Teile des Gemeindegebietes. Naturparks sind nach § 27 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
schitzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren Schutzgebiete gemaR §§ 23-26, 28-29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Auch liegen keine amtlich kartierten Biotope und keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. § 33 Naturschutzge-
setz Baden-Wirttemberg vor.

Das Projektgebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Uberschwemmungs-
gebiet. Zudem sind keine Altlasten oder Bodendenkmale innerhalb des Projektgebietes bekannt.

2 Gegenstand der Ergdanzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3)

Mit einer Ergdanzungssatzung kdnnen einzelne AuBenbereichsfldchen in den Innenbereich einbezogen
werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend ge-
pragt sind.

Die einzubeziehende Fliche, das Flurstiick mit der FI.Nr. 238/2, Gemarkung ,,Ennetach” mit einer
GroRe von ca. 525,1 m?, ist derzeit nicht bebaut. Die Fliche liegt weder im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans noch eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Flache stellt zu-
dem einen untergeordneten Flachenumfang im Vergleich zu den umgrenzenden bebauten Flachen
dar, was Abbildung 1 verdeutlicht.

Fir die ndhere Umgebung bestehen teilweise Bebauungsplane. Dies sind der Bebauungsplan ,,Westli-
che HolzstraBe”, Bebauungsplan ,Brendlesacker- Im Winkel“ und der Bebauungsplan , Brendlesacker
West”. Fir das unmittelbar angrenzende Wohnbaugebiet besteht kein Bebauungsplan. Die baurecht-
liche Zuldssigkeit bemisst sich nach § 34 BauGB.

Seite 12 von 27 www.lars-consult.de
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Pragung der einzubeziehenden Fliche
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Abbildung 1: Ubersicht Stadtgebiet Mengen mit markierter einzubeziehender Fléiche

3 Pragung der einzubeziehenden Flidche

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Erganzungssatzung ist, dass die einzubeziehende
Flache eine entsprechende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs aufweist.
Diese Pragung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der gegenstandli-
chen AuBenbereichsflache eine Nutzung nach § 34 genehmigungsfahig ist. Daflr reicht es nicht aus,
dass die einzubeziehende Flache an den Innenbereich angrenzt, vielmehr muss es moéglich sein, auf-
grund der baulichen Nutzung der umgebenden Fldachen Riickschliisse zu ziehen auf die Beurteilbar-
keit der einzubeziehenden Flache hinsichtlich § 34 Abs. 1 und 2.

§ 34 Abs. 1 nennt hierzu explizit die Merkmale Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubare Grundsticksflache.

Art der baulichen Nutzung

Die einzubeziehende Flache grenzt im Norden, Osten und teilweise im Westen an bebaute Bereiche
an, die groRziigig durchgriint sind. Diese umgrenzenden Flachen weisen sichtbar einen baulichen Zu-
sammenhang auf, samtliche Flachen sind mit einer Nutzung belegt. Nach Siiden hin wird die einzube-
ziehende Flache vom nicht zu bebauenden AuBenbereich begrenzt.

www.lars-consult.de Seite 13 von 27
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Pragung der einzubeziehenden Flache
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Abbildung 2: Luftbild der umgebenden Bebauung mit Markierung der einzubeziehenden Fléiche
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Abbildung 3: Auszug aus FNP mit Markierung der einzubeziehenden Fldche
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Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Die unmittelbare bebaute Umgebung der einzubeziehenden Flache ist hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung homogen und besteht durchgédngig aus Wohnbauflachen.

Es handelt sich vorwiegend um eine Einfamilienhausbebauung mit Gartenflachen, Garagen und Ne-
bengebauden. Die einzubeziehende Flache ist damit eindeutig durch die umgebende Wohnbaunut-
zung gepragt.

MaR der baulichen Nutzung

In den Bebauungsplanen der ndheren Umgebung ist das zuldssige MaR der baulichen Nutzung gere-
gelt. Es liegt im Mittel bei einer GRZ von 0,4.

Die Betrachtung der unmittelbaren baulichen Umgebung beziiglich des realisierten Mal3es der bauli-
chen Nutzung zeigt , dass die GRZ der umliegenden Flurstiicke deutlich unter der fir Wohnbauge-
biete maximal zuldssige GRZ von 0,4 liegt.

4 Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Erganzungssat-
zung

Vereinbarkeit mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1)

Die von der Gemeinde angestrebte stadtebauliche Entwicklung, die mit den Zielen der Raumordnung
abzustimmen ist, zeigt sich im Flachennutzungsplan. Zwar ist es fiir die Ergdnzungssatzung nicht er-
forderlich, dass die einzubeziehende Flache im Flachennutzungsplan bereits als Bauflache dargestellt
ist, dennoch soll die Darstellung des Flachennutzungsplans dem Grundsatz der Vereinbarkeit mit ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Mengen weist an der
gegenstandlichen Stelle landwirtschaftliche Nutzflache aus. Im Zuge der nachfolgenden Flachennut-
zungsplananderung musste der Flachennutzungsplan an dieser Stelle berichtigt werden.

Die einzubeziehende Flache, auf der Garagen gebaut werden sollen, wird maligeblich gepragt durch
eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Aufgrund der geringen FlachengroRe stellt die wirtschaftliche Nutzbarkeit der einzubeziehenden Fla-
che fur landwirtschaftliche Zwecke eine eher untergeordnete Rolle dar. Zudem ist die Flache durch
Streuobst bestanden, dies steht einer 6konomisch ausgerichteten landwirtschaftlichen Nutzung ent-
gegen.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung nérdlich und siidwestlich der einzubeziehenden Flache
besteht bereits eine verkehrliche ErschlieBung, die ohne Erweiterungsnotwendigkeit aufgrund der
Aufnahmen der neuen Nutzung mit genutzt werden kann.
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Ausschluss der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 34 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2)

Anhaltspunkte fur die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung liegen nicht vor.
Durch die Erganzungssatzung bzw. durch die Pragung der einzubeziehenden Flache durch die umlie-
gende Bebauung entsteht nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichten Vorhaben gemaR Anlage 1 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht.

Ausschluss von Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
sowie von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 BImSchG (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr.3)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebieten). Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
liegen somit nicht vor. Es bestehen darliber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet lediglich Aligemeine Wohngebiete und
Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen und die gegenstandlichen Planungen nicht
raumbedeutsam sind.

5 Ergdanzende einzelne Festsetzungen sowie Festlegungen entsprechend
der ortlichen Bauvorschriften

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 kdnnen im Rahmen der Erganzungssatzung einzelne Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Die Steuerungsdichte einer Ergdnzungssatzung
ist dabei deutlich geringer als die Steuerungsdichte eines Bebauungsplans. Dennoch ist insbesondere
aufgrund der Lage der einzubeziehenden Flache am Ortsrand der Gemeinde die Gewahrleistung ei-
nes geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes der spateren Nutzung der Flache von groRer Be-
deutung. Ergdnzend wird eine Regelung zur Einfriedung (6rtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO)
getroffen, um hier eine stadtebaulich vertragliche Gestaltung der Ortsrandsituation zu schaffen.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

5.1.1 Gebdudehohen und Baugrenze

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch das Baufenster auf max. 60 m? begrenzt. Somit
entspricht der zuldssige Grad der Versiegelung der umgebenden lockeren Bebauung.

Die festgesetzte maximale Wandhohe von 3 m stellt sicher, dass auch mit einer maximalen H6-
henausnutzung noch gewahrleistet ist, dass sich das Gebadude in die umgebende Struktur, insbeson-
dere der Geholze im Osten und Westen, einfiigt und diese nicht dominiert. Ferner ist gewahrleistet,
dass gemal LBO keine seitlichen Abstandsflachen erforderlich sind.
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Aufgrund der im Stden angrenzenden Wiesenflache und der Ortsrandeingriinung ist wird keine
grenzbebauung zugelassen, sondern ein Mindestabstand von 1 m zur Flurstlicksgrenze festgesetzt.
Dadurch sollen keine Einschrankungen fir die angrenzende Landwirtschaftliche Nutzung entstehen,
ferner soll ermoglicht werden, dass eine Begriinung (Spalierbaum, Ranker, Stauden etc.) ermdoglicht
wird.

Die westliche bzw. 6stliche Baugrenze ergibt sich aus dem Ziel, die bestehenden Obstbaume als Ein-
griinung zu erhalten. Die Baugrenze ist so festgesetzt, dass sich zwischen der Garage und der Zufahrt
noch eine Aufstellflaiche (wassergebunden) von ca. 5,50 m ermaoglicht wird.

5.1.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.1.2.1 Festsetzungen

Zur Gewahrleistung der Ortsrandeingriinung bzw. der Sicherstellung der 6kologischen Wertigkeit,
wird der Erhalt des Streuobstbestandes sowie der vorhandenen Extensivwiese festgesetzt. Zugleich
wird damit geregelt, dass die Versiegelung nur auf das unbedingt notwendigste Minimum reduziert
wird.

Die Festsetzung zur Niederschlagsentwasserung, die eine flaichenhaften Versickerung tiber die be-
wachsene Oberbodenschicht innerhalb des Grundstiickes vorsieht, entspricht einem zeitgemaRen,
naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser. Eine Entwasserung lber konventionelle Trenn- und
Mischsysteme wirde dagegen dazu fiihren, dass das Niederschlagswasser nicht zur Neubildung von
Grundwasser beitragen konnte. Zudem erreichen bestehende Kanalnetze immer haufiger ihre Kapa-
zitatsgrenze, wobei ein Neubau bzw. Ausbau mit hohen Kosten verbunden ist. Im Gegensatz dazu
sind Versickerungssysteme deutlich kostenglinstiger und kénnen zudem zu einer Aufwertung der Au-
Renanlagengestaltung beitragen.

Zur Verbesserung der Versickerungsrate sieht die Erganzungssatzung zudem die Ausfiihrung der Auf-
stellflichen / Zufahrt mit wasserdurchlassigen Beldgen vor.
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5.1.2.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Rahmen der gegenstandlichen Erganzungssatzung werden folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen gewahrleistet:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
kung
Tiere, Pflanzen | Lebens- e Schaffung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume inner-
und die biologi- | rdume halb der Ausgleichsflachen
sche Vielfalt e Langfristige Sicherung des vorhandenen Streuobstbe-

standes durch entsprechende Festsetzung

Boden Abtrag und e Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der
Bodenversie- Versiegelung auf privaten Flachen mit einer zuldssigen
gelung GR von maximal 60 m?

e Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfiihrung
von Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen mit wasser-
durchldssigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen

etc.)
Wasser Uberde- e Verbesserung der Versickerungsrate und Reduzierung
ckung, des oberflachennahen Abflusses von Niederschlagswas-
Schadstoffe- ser durch Ausfiihrung der Stellplatze sowie der Zufahrt in
intrage wasserdurchlassiger Bauweise

e Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versicke-
rung des gesammelten Niederschlagswasser vorrangig
Uber belebte Bodenzonen auf geeigneten Flachen (nach-
rangig Gber Rigolen oder Sickerrohre)

Klima und Luft | Uberbauung e Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
durch eine Reduzierung der Versiegelung durch Ausfiih-
rung der Stellplatze und Zufahrt in wasserdurchlassiger

Ausfiihrung
Landschaftsbild | Fernwirkung e Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
/ Erholung durch entsprechende Eingriinungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen
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5.1.2.3 Eingriffsregelung

Nachdem durch die Satzung Baurecht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird und die ge-
plante Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft gemals § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 14
NatSchG darstellt, besteht die Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gemal § 1a Abs. 3
BauGB.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung Baden-Wirttemberg” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die fiir die Berechnung angewandte Me-
thodik ist dem Leitfaden ,,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen” zu entnehmen. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des
Bauleitplanes entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeits-
hilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO). Wihrend der
Bauphase ist das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten” des Landkreises Sigmaringen zu berlick-
sichtigen.

5.1.2.4 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fir die
Biotoptypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt.

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung — Biotoptypen

Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Flache/ Einheit Wertpunkte Okopunkte
toptyp Umfang pro Einheit
45.40b | Streuobstwiese auf Fettwiese mitt- 525,1 m? 17 8.927
+33.41 lerer Standorte (Abschldge wegen
geringer Artenvielfalt)
SUMME Bestand 525,1 m? 8.927
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[] Geltungsbereich
Biotoptypen Bestand

- 45.40 b; Streuobstwiese auf Fettwiese mittlerer Standorte

% . . 0 s 10 15: 20 N
[ ] 33.41; Fettwiese mittlerer Standorte — — n
Abbildung 4: Bestand innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)
Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich - Planung
Bewertung - Biotoptypen
Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Flache/ Einheit Wertpunkte Okopunkte
toptyp Umfang pro Einheit
60.10 Von Bauwerken bestandene 60 m? 1 60
Flache
60.23 Weg oder Platz mit wassergebun- 52 m? 2 104
dener Decke, Kies oder Schotter
4540b Streuobstwiese auf Fettwiese 413,1 m? 17 7.023
+33.41 mittlerer Standorte (Abschlage
wegen geringer Artenvielfalt)
SUMME Planung 525,1 m? 7.187
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[1 Geltungsbereich 0 s 10 15 0 N

Biotoptypen Planung
- 45.40 b; Streuobstwiese auf Fettwiese mittlerer Standorte
33.41; Fettwiese mittlerer Standorte

- 60.10; Von Bauwerken bestandene Flache
I:I 60.23; Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter

Abbildung 5: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)

Tabelle 4: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 8.927 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 7.187 | Okopunkte
DIFFERENZ -1.740 | Okopunkte

Aufgrund des weitestgehenden Erhalts der bestehenden Streuobstflache und der geplanten Wieder-
eingriinung ergibt sich mit Umsetzung der Planung lediglich ein Defizit von 1.740 Okopunkten.
5.1.2.5 Bewertung der Bodentypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fir die
Bodentypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt.
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Tabelle 5: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung - Boden
Bestand
Bewertungs- | Wertstufe Ge-
Klasse Bo- samtbewer- Okopunkte
Fliche Einheit denfunktion tung pro m? Okopunkte
Intensivgrinland 525,1 m? 3-3-3 3,0 12 6.301
SUMME Bestand 525,1 m? 6.301

Tabelle 6: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Planung

Bewertung - Boden
Planung

Bewertungs- | Wertstufe Ge- Oko-

Klasse Boden- samtbewer- punkte

Fliche Einheit funktion tung prom? | Okopunkte

versiegelt (Bauflache) 60 m? 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 52 m? 1-1-1 1 4 208
unversiegelt (Streuobstwiese,
Extensivwiese) 413,1 m? 3-3-3 3 12 4.957
SUMME Planung 525,1 m? 5.165

Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 6.301 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 5.165 | Okopunkte
DIFFERENZ -1.136 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit der Umsetzung der Planung ein Defizit von 1.136 Oko-
punkten verbunden ist.
5.1.2.6 Gesamtbilanz

In der Gesamtbilanz werden die Okopunkte der Biotoptypenbewertung und der Bodenbewertung
zusammengefihrt. Diese Zusammenflihrung der beiden Teilsysteme ergibt einen Gesamtbedarf von
2.876 Okopunkten.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 1.740 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 1.136 Okopunkte
GESAMTSUMME (Bedarf) 2.876 | Okopunkte
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Der ermittelte Okopunktebedarf von 2.876 Okopunkten wird durch eine externe Ausgleichsflache
(Flurstick 1444/2, Gemarkung Mengen) erbracht.

5.1.2.7 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Die externe Ausgleichsflache liegt auf dem Flurstlick 1444/2 der Gemarkung Mengen. Diese ist im Be-
sitz des Vorhabenstragers und wird derzeit als Acker (einmaliger Umbruch pro Jahr und Ansaat einer
Blihmischung) bewirtschaftet. Westlich daran angrenzend besteht eine Schlehen-Feldhecke. Das
Schlehengehdlz soll innerhalb der Ausgleichsflache langfristig gesichert werden und der Acker wird
nach Ricksprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde zu extensivem krauterreichem
Grinland umgewandelt.

Lage:
Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Nordosten der Stadt Mengen, siidlich der Donau. Im

Umfeld liegen vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen (v.a. Mais, Weizen), die grofSten-
teils fur die 600 m westlich liegende Biogasanlage genutzt werden. Im Umbkreis von ca. 300 m um die
Ausgleichsflache sind nur sehr wenige Baum- und Gehdlzstrukturen vorhanden.

Ziel:
- Langfristiger Erhalt des Feldgehdlzes flr gehélzbritende Vogelarten

- Umwandlung der Ackerflache in extensiv genutztes krauterreiches Griinland und Sicherung der
Flache als Riickzugshabitat fir diverse Arten innerhalb der intensiv genutzten umgebenden Acker-
flachen

Malnahmen:

- Die bestehenden Ackerflachen sind durch Mahdgutiibertragung von geeigneten (extensiv genutz-
ten) Spenderflachen (gemal Netzwerk Blihende Landschaft: ,Schaffung artenreicher Wiesen
durch Mahgutiibertragung”, Stand: Oktober 2010) oder alternativ Einsaat einer geeigneten au-
tochthonen Rasensaatgutmischung in Extensivgrinland zu tberfihren.

- Erste Mahd ab Mitte Juli, zweite Mahd frihestens ab Mitte August, vollige Bewirtschaftungsruhe
im Zeitraum zwischen 20. Marz und 10. Juni, nach Mdglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte
Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermaogli-
chen. Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt Ende September durchgefiihrt werden.

- Der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sowie mineralische und organische Diinge-
mittel ist nicht erlaubt (einzige Ausnahme: einmalige Festmistdiingung pro Jahr — nur nach Riick-
sprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde) und das Mahgut ist zur Aushagerung
der Flache grundsatzlich von der Flache zu entfernen.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der geplanten externen Ausgleichsflachen ge-
maR Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg veranschaulicht.
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Biotoptypen Bestand

1 37.11; Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

B 4153 schichen-Feldhecke

Abbildung 6: Ausgleichsfliche 1444/2 — Biotoptypen Bestand

20 m

Tabelle 9: Bewertung Biotoptypen im Bereich der geplanten externen Ausgleichsfléche- Bestand

Bewertung - Biotoptypen

Bestand (Ausgleichsflache):

Wert-
Nummer Bio- | punkte pro | Oko-
Flache Einh. Anzahl | Einh. toptyp m? punkte
Acker mit fragmentarischer Un-
krautvegetation 420 | m? 37.11 6 2.520
Schlehen-Feldhecke 245 | m? 41.23 17 4.165
SUMME 665 | m? 6.685
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Biotoptypen Planung

il Ausgleichsflache %

D 33.41; Fettwiese mittlerer Standorte (krduterreiches extensives Grinland)

- 0 20m
41.23; Schlehen-Feldhecke L | |

Abbildung 7: Ausgleichsfldche 1444/2 — Biotoptypen Planung

Tabelle 10: Bewertung Biotoptypen im Bereich der geplanten Ausgleichsfldche - Planung

Bewertung - Biotoptypen
Planung (Ausgleichsflache):
Wert-
Nummer Bio- | punkte pro | Oko-
Flache Einh. Anzahl | Einh. toptyp m? punkte
Fettwiese mittlerer Standorte
(krauterreiches extensives Griin-
land) 420 | m? 33.41 13 5.460
Schlehen-Feldhecke 245 | m? 41.23 17 4.165
SUMME 665 | m? 9.625

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die geplanten MaRnahmen auf den Aus-
gleichsflachen keine Verdanderungen, so dass eine Bilanzierung des Teilsystems Boden hier zu keinem
Ergebnis kommt.
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Tabelle 11: Bilanz der Biotoptypenbewertung (Ausgleichsfléiche)

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb der Ausgleichsflache)

Planung (Ausgleichsflachen): 9.625 | Okopunkte
- Bestand (Ausgleichsflachen): 6.685 | Okopunkte
DIFFERENZ 2.940 | Okopunkte

Demnach lassen sich durch die geplanten ékologischen MaRnahmen 2.940 Okopunkte generieren
(9.625 OP — 6.685 OP). Damit ist der erforderliche Ausgleichsbedarf von 2.876 Okopunkten vollstén-
dig abgedeckt.

5.1.2.8 Artenschutzrechtliche Belange

Am 06.05.2020 wurde eine Relevanzbegehung des Projektgebietes durchgefiihrt. Dabei wurde fol-
gendes festgestellt:

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden keine planungsrelevanten Arten der Roten Liste Baden-
Wiirttembergs festgestellt. In der Streuobstwiese sind zwei Nistkasten aufgehangt, die von Kohl- und
Blaumeisen genutzt wurden. Falls diese durch das Bauvorhaben entfernt werden mussen, sind diese
innerhalb des Flurstiicks an anderer Stelle bereits im Winterhalbjahr 2020/2021, auBerhalb der Brut-
zeit, umzuhdngen oder zu ersetzen.

In der ZAK-Abfrage (Landkreis Sigmaringen, Gemeinde Mengen, Lebensraumtyp Streuobstwiese) sind
folgende Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt:

- Vogel: Baumpieper (Anthus trivialis), Grauspecht (Picus canus), Wendehals (Jynx torquilla)

- Sdugetiere: Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii),
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Braunes Lang-
ohr (Plecotus auritus)

- Reptilien: Zauneidechse (Lacerta agilis)
- Insekten: Dunkler-Wiesenknopfameisenblauling (Phengaris nausithous)

Grauspecht und Wendehals sind Hohlenbruter. Da die zu féllenden Baume keine Hohlen, Spalten
oder andere relevante Strukturen besitzen, kann ein Brutvorkommen ausgeschlossen werden. Auch
weitere typische Arten der Streuobstwiesen wie Gartenrotschwanz und Feldsperling wurden nicht
beobachtet. Aufgrund der geringen GroRRe der Flache, sind diese Arten auch nicht zu erwarten. Glei-
ches gilt fir den Baumpieper, der als Revier groRere Flachen bendtigt.

Aufgrund fehlender Hohlen und Spalten, konnen Fledermausquartiere im Eingriffsbereich ausge-
schlossen werden. Die aufgehdngten Nistkasten wurden nicht von Fledermausen genutzt, sondern
von Meisen. Aufgrund der fehlenden Strauchschicht ist die Flache fiir die Haselmaus als Lebensraum
ungeeignet.
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Sonstiges

Die Zauneidechse wurde bei der Vor-Ort Begehung nicht beobachtet. Aufgrund der fehlenden Roh-
bodenbereiche und den eher feuchten Standortverhaltnissen, kann ein Vorkommen der Art ausge-
schlossen werden.

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling ist, wie der Name schon sagt, auf den GroRRen Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) als Raupenfutterpflanze angewiesen. Da diese nicht im Plangebiet
wachst, kann ein Vorkommen der Art ausgeschlossen werden

Weitere planungsrelevante Artgruppen und Arten kénnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen aus-
geschlossen werden.

Als Nahrungshabitat ist die Flache potenziell fir mehrere Vogel- und Fledermausarten nutzbar, aller-
dings stellt sie aufgrund der geringen Grol3e kein essenzielles Nahrungshabitat dar. Zudem bleiben
auch nach dem Eingriff noch die Mehrzahl der Obstbdume und ein GroRteil des Griinlands erhalten.

Durch die geplante Bebauung im Rahmen der Erganzungssatzung gem. § 34 Abs.3 Nr. 3 BauGB sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen planungsrelevanter oder na-
turschutzfachlich wertgebender Arten zu erwarten.

6 Sonstiges

Die Zufahrt erfolgt privat tiber das angrenzende Grundstick. Aufgrund der Art des Vorhabens (Ga-
rage/Nebengebaude) sind keine sonstigen ErschlieRungsmaRnahmen (Wasser/Kanal/Telekom etc.)
erforderlich.
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