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Begriindung ( § 9 Abs.8 Baugesetzbuch)

zum Bebauungsplan ,,Siidsee III* in

Mengen Rulfingen

1. Ziel und Zweck des Bebanungsplanes

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

1.2 Lage und Grifie

1.3 Verkehrkonzept

2. Andere Planungen

=
Bauvorhaben: woiidsee IN* Zielfinger Badesee
Bauherr: Fa. Valet und Ott, Kieswerke, 88312 Mengen
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Die Notwendigkeit zur Aufstellung des
Bebauvungsplanes "Siidsee III " in Rulingen wird
mit dem dringenden Handlungbedarf zur
Regelung der Verkehrssituation und Lenkung
der Besucherstriome begriindet.

Derzeit findet an dem See ein richt geregelter
Badebetrieb ohne die notwendigen sanitiiren

Anlagen und ohne die dafiir vorgesehenen

Parkflichen statt.

Das Baugebiet liegt am Rande von Ruifingen in
Richtung Zielfingen links der K 8240 und wird im
Norden begrenzt durch den Miihlkanal. Tm
Westen grenzt es an die vorhandenen

Baggerseen. Ym Siiden gilt der vorhandene
Burrenweg als Bebavungsplangrenze,

einschlieBlich der geplanten Neubaustrecke.

Die ifiullere Erschliefung des Sondergebietes
erfolgt durch die Zielfinger Strafie ( k 8240 )

sowic durch den vorhandenen Burrenweg,

Die Stadt Mengen iiberarbeitet derzeit den
Fléichennutzungsplan. In der Fortschreibiing
dieses Planes ist das geplante Baugebiet

ausgeschrieben.
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Begriindung ( § 9 Abs.8 Baugesetzbuch)

zum Bebauungsplan ,,Stidsee III“ in

Mengen Rulfingen

3. Artauf Nutzung

3.1 Plangebiet

3.2 Bebauungsvorgaben

4. Griinordnungsplan

Bauvorhaben: wSitdsee I Zielfinger Badesee
Bauherr: Fa. Valet und Ott, Kieswerke, 88512 Mengen
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Dzs Plangebiet wird entsprechend § 10 Bau NVO
als Sondergebiet ausgewiesen, die der Erholung
(Sport) dienen.

Zugrunde liegt die Baunutzungsverordnung

vom 23.01.1990

Als Dachart werden alle moglichen Formen mit
einer Dachneigung V(;n 0 - 45° vorgeschrieben.
Durch Baugrenzen wird die bebaubare Fliche
vorgegeben. AuBlerhalb dieser ausgewiesenen

Bauquartiere kann keine Bebauung stattfinden.

Das geplante Baugebiet soll nachher intensiv als
Badesee genutzt werden.

Innerhalb des Rekultivierungsplanes sind
Pflanzungen vorgeschrieben, die durchgefiihrt
werden.

Nach § 8a BNat SchG liegt im Grunde ein
minimaler Eingriff vor.

Trotzdem sind folgende Ausgleichsmafinahmen
vorgesehen: Innerhalb des Parkplatzes ist eine

Bepflanzung mit Biiumen vorzusehen.



Begriindung ( § 9 Abs.8 Baugesetzbuch)

zum Bebauungsplan ,,Siidsee ITI“ in

Mengen Rulfingen

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

5.1 Erschliefung

5.2 Versorgung

6. Kosten der Sondergebietserschlielung

7. Allgemein

Aufgestellt:

Mengen, den 14.06.1996

Architekturbitro Martin Zyschka
Brenter Strafle 46a

88512 Mengen

S
Bauvorhaben: wSiidsee ITI* Zielfinger Badesee

Bauherr: Fa. Valet und Ott, Kieswerke, 88512 Mengen

Seite 3von 3

Das Baugebiet ist zu erschliefien durch:
5.1.1 StraBenbau

5.1.2 Kanalisation (Mischwasserkanal)
5.1.3 Wasserversorgung

5.1.4 Stromversorgung

5.1.5 Telefonleitungen

Die Versorgung des Plangebictes mit Strom,
Telefon usw. erfolgt generell in Erdverkabelung,

neue Freileitungen werden nicht zugelassen.

Fiir die BaumafBnahme entstehen Kosten -

in Hohe von ea. DM

Diese teilen sich auf in Kosten fiir
6.1 Kanalisation
6.2 Wasserversorgung

6.3 Strafienbau mit Parkplitze

Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan
»3tidsee I[1* in Rulfingen beigefiigt, ochne dessen

Bestandteil zu sein.



Stadt Mengen
Landkreis Sigmaringen

SATZUNG

itber den Bebauungsplan "Siidsee 111"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.V.m. § 4 GO hat der Gemeinderat der Stadt
Mengen den Bebauungsplan "Siidsee 111" als Satzung beschlosser.

51

“{ Riumlicher Geltungsbereich
Fiir den riumichen Geltungsbereich des Bebauungs;ilanes ist der Lageplan vom 24.07.1997
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus: _
1. Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 24.07.1997 und 18.07.1997,
2. Grinordnungsplan vom 14.11.19%6.
§3
Inkrafttreten
:’éﬁ‘\

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

engery, den 29. Juli 1997

Fuss
Biirgermeister
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Stadt Mengen
Landkreis Sigmaringen

Satzung

iiber drtliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan "Siidsee 111
in 88512 Mengen-Rulfingen

Aufgrund von § 74 LBO in Verbindung mit § 4, Abs. 1 der Gemeindeordnung von Ba- .
den-Wiirttemberg in der jeweils gilltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Mengen
am 23.09.1997 folgende Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Siidsee ITT" in Mengen-Rulfingen beschlossen: '

Rechtsgrundlagen:

» Verordnung iiber Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
_ (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18.12.1990 (BGI 1991 I 8. 58).

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBLS. 617).

1. _Ortliche Bauvorschriften

1.1 Dachform, Dac:hneigungr | Neben geneigten Diachern (bis maximal 45°

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Dachneigung) sind auch begrinte Flachdacker
zugelassen.
1.2 Dachaufbauten, Dachgauben Sind zugelassen bis zu einer Gesamtlinge von
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) einem Drittel der Trauflinge. Dachfenster sind
bis zu einer GréBe von 1,5 m? (Fliche) zugelassen.
1.3 AuBere Gestaltung Kunstoffe an Fassade und Dach sind nicht zuge-
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) lassen, '

Dacheindeckung mit Dachsteinen in den Farben
rot, schwarz und grau.

Dachaufbauten konnen zusdtzlich mut Metallen,
Farbe grau bzw. dunkelbraun, eingekleidet
werden.

Nicht zugelassen sind glanzende oder
refelektierende Oberflichen (Ausnahme fisr
Solar- und Photovoltaikanlagen und Glasflichen).
Dachbegrinungen sind zugelassen.



1.4 Aufschiattungen, Abgrabungen Aufschiittungen und Abgrabungen sind
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO) auf ein Minimum zu beschrinken und
dem bestehenden Geliande anzupassen.
Grundsétzlich soll anfallendes Erdaus-
hubmaterial auf dem Grundstiick soweit
als moglich verwendet werden.

1.5 Einfriedungen Einfriedungen sind zugelassen, Drahtziune
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO) ziune missen von Kletterpflanzen, Hecken
oder Biischen eingewachsen werden. Zu-
lassige Hohe maximal 2,50 m. Nicht er-
laubt sind massive Mauern.

1.6 Antennen und Leitungen Pro Gebiude 1st nur eine Antenne bzw.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4,51LB0O) Parabolantenne zul4ssig. Die notwedigen
Leitungen und Masten fiir die StraBenbe-

leuchtung, und sonstige Leitungen, auf

privaten Grundstiicken, sind zu dulden.

1.7 Abwasser Das anfallende Abwasser ist an die
- Sammelkldraniage Rulfingen zu leiten.

1.8 Auflenaniagen ‘ _ Die Oberflichen sind entsprechend den
{Parkanlagen, Betriebsgelinde-Er- unterschiedlichen Nutzungsbereichen
holung, Badebetrieb, Liegefldche, anzulegen. Die Parkanlagen, einschlieflich
Badesee, Fischereigeldnde, Fischge- deren Zufahrtswege, sind mit sicker-
wisser, Flachen fiir Naturschutz) fahigem Material herzustellen:

(§ 74 Abs- 1 Nr. 3 LBO) Die Parkplitze sind mit wasserge-

bundenem Material oder Rasengitter-
steinen zu befestigen.
- Oberflachenwasser - Oberflichenwasser im Bereich der
y ostlichen Parkplatzanlagen ist in begriinten
. : Mulden zur Versickerung zu bringen.

Notiiberlauf in den entlang der K 8240 neu
anzulegenden Wassergraben.

- Parkplétze Abstand Bei den geplanten Parkplitzen, im
ostlichen und westlichen Bereich, ist bis
zur Wassergrenze ein mindestens 10 m
breiter Abstand einzuhalten.

- Parkplatze Gefille Bei den Parkplitzen im westlichen
Bereich ist das Gefille in Richtung Ge-
meindeverbindungsweg mit Einlauf in

- den Wegseitengraben anzuordnen.

- Parkplitze Damm Die Parkplitze sind in Richtung Wasser-
flache mit einem ca. 50 cm hohen Damm
abzugrenzen.



2. Hinweise

- Parkanlagen Uberlauf

- Gefille
- Einfahrtsverbot

- Trinkwasser/Abwasser

- Abfallentsorgung

- Schutzgebietsverordnung

~ - Biologisches Gleichgewicht
Liege- und Spielflachen

- Sichttiefe

- Nichtschwimmer

Die Entwiasserung der sidwestlichen
Parkanlagen soll iiber eine abgedichtete
Erdmuide mit Uberlauf in den nahege-
legenen Wassergraben zur Versickerung
erfolgen.

Es ist ein Gefille entgegen der Seerichtung
anzulegen

Es besteht ein Einfahrtsverbot entlang

der gesamten KreisstraBe K 8240.

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie
die Entsorgung der Abwisser muf} ge-
wihrleistet sein. Das Abwasser ist an die
Sammelkldranlage Rulfingen zu leiten.
Ebenso mufB die Abfallentsorgung ge-
wahrleistet sein. '

Der vorbeifithrende Kanal 1:iBt Ratten ver-
muten. Diese konnen Krankheiten Giber-
tragen. Nahrungsmittelreste oder offene
Abfalleimer sind nicht zuléssig.

_ Das Futtern von Vogeln ist nich zulissig.

Die Bestimmungen der Schutzgebietver-
ordnung vom 02.03.1996 sowie die Be-
stimmungen der Verwaltungsvorschriften
des Umweltministeriums iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, und tiber Fachbetriebe sind genau
einzuhalten:

Von der Gesamtwasserfliche des Sees

- sollte wegen der Erhaltung des bio-

logischen Gleichgewichtes hochstens

20 % zu Badezwecken in Anspruch ge-
nommen werden. Die zugeordnete Liege-
und Spielfliche auf dem Land sollte nicht
grofler als 35 % der Gesamtwasserflache
des See’s sein. ,

Bei einer gleichbleibenden guten Durch-
stromung konnte davon abgwichen
werden.

Die vorgeschriebene Sichttiefe muB auch
bei Badebetrieb mindestens 1,00 m
betragen. (Richtwert 2,00 m)

Ein Nichtschwimmerbereich sollte abge-
grenzt werden. Hier ist besonders darauf
zu achten, daB das Wasser bei plan-
schenden Kindern nicht triibt, da diese
ansonsten nach untertauchen nicht mehr
geschen werden konnen. Eine Erste-Hil-



- Nutzungsbeschrankung

- Uberschwemmungsgebiete

- Wasserschufzgebiete

- GTundwasserneubildung

- Flichen und Wege

fe-Station mit Telefon und Rettungs-
moglichkeiten mufl vorhanden sein.

Der Baggersee darf nur fiir Badezwecke
und Fischerei (Angler) verwendet werden.
Fiir Flachen, die bereits als Uberschwem-
mungsgebiet ausgewiesen sind, gilt § 78
des WG fiir Baden-Wiirttemberg,

Das Planungsgebiet liegt in der Zone 11 b
eines rechtskriftigen Wasserschutzgebietes
Die Verbote und Beschrankungen der ent-
sprechenden Rechtsverordnung sind ein-
zuhalten. ‘

Bei der Planung und Ausfihrung von
BaumaBnahmen sind die Belange der
Grundwasserneubildung zu beriick-
sichtigen.

Befestigte Flichen und Wege sind in

. wasserduchlissiger Bauweise auszufithren

3. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft,

énge den 23. Seﬁember 1997

)

uss
Birgermeister

Gen,f"é}-hmigt!

i

Sigmariégen, den! § NOV .
Landr -
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Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Siidsee ITI*

in 88512 Mengen - Rulfingen

Rechtsgrundlagen

Bauvorhaben: ,Siidsee IT* Zielfinger Badesee
Bauherr: Fa. Vaiet und Cit, Kieswerke, 88512 Mengen

Seitel von 3

Bangesetzbuch - BauGB vom 08.12.1986
{ BGBL I 8.2253) zuletzt gedindert durch

" Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1998.

( BGBL II S.885,1124)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - Baunutzungsverordnung

{ BauNVOQ) in der Bekanntmachung vom
23.01.1990 ( BGBL X S.132 ) zuletzt gesindert
durch Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990
{ BGEL IT 5.885,1124) ‘

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes - PlanZVO vom 18.12.1990
(BGBL 11991 8.58)

Landesbauordaung fiir Baden-Wiirttemberg
LBO id.F. vom 19.07.1995
( GBL S.617 ~1995)



Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Siidsee I{“
in 88512 Mengen - Rulfingen

Planungsrechiliche Festsetzungen

(8§ 2BanGB)

1.1 Art der baalichen Nutzung
(§$9 Abs.1 Nr.1 BauGRB)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
{§9 Abs.1 Nr.1/3 BauGB)

1.3 Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.4'I'j'berbaubare Fldchen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Bauvorhaben: ,,Siidsee III* Zielfinger Badesee

Bauherr:

Seite 2 von 3

Fz. Valet und Ott, Kieswerke, 88512 Mengen

Sondergebiet ( SO gem. § 10 BauNVQ)
entsprechend den Einschrieben im Plan.
Das Plangebiet wird in vier verschiedene

Nutzungsbereiche aufgeteilt:

1. Parkplitze
2. Fischerei und Fischgewiisser

3. Erholung Badesee

§ 16 - 21 Baunuizungsverordnung, entsprechend
den Einschrieben im Plan. '
Geregelt durch Festsetzungen der Zahl der
Vollgeschofle der GRZ, der GFZ und

§ 19 Abs.4 BauNVO.

§ 22 Abs.2 BauNVvVO ,,offene'Bauweisé“

entsprechend den Einschrieben im Plan.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

In den Uberbaubaren Grundstiicksfliichen sind
Nebenznlagen nach § 14 BauNV O zuliissig.
AuBerhalb der festgesetzien Baugrenzen sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVQ picht
zigelassen.

Nebenanlagen gem.§ 14 Abs.2 BauNVQ sind
ausnahmsweise zulissiz ( § 23 Abs.5 BauNVvO



Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Siidsee III*
in 88512 Mengen - Rulfingen

1.5 Pflanzgebet und Pflanzbindung
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB )

1.6 Mit Sichtdreiecken belastete Flichen
(§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB )

1.7 Ausnahmen
{i.8. von § 4 Abs3 BauGB)

Aufgestelit:

Mengen, den 18.07.1997

Architekturbiiro Martin Zyschka
Bremer Strafie 46a
88512 Mengen

Bauverhaben: ,Siidsee III* Zielfinger Badesee
. Bauherr: Fa. Valet und Ott, Kieswerke, 88512 Mengen

Seite 3 von 3

Fiir das gesamie Plangebiet ist ein
Griznordnungplan (GOP) aufgestellt worden,
der die Bepilanzung mit heimischen Biumen
und Sirduchern entsprechend den Einschrieben
im Plan festsetzt.

Der GOP ist Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit bindend. Die Bepflanzungen sind
entsprechend den Eintragungen im Plan

vorzunehmen.

sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art
ab 0,80 m éiber Fabhrbahnoberkante
freizukalien.

sind gemiB § 1 Abs.5 nicht zuliissig

Gebilligt vom Gemeinderat:

Mengen, den 29, Juli 1997

St

(Biirgermeister)

Birgermeister
Steliverireter
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