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GEMEINDE ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"SEESTRASSE"

Erfordernis der Planaufstellung

Nachdem die landwirtschaftliche Nutzung stark rickl&aufig ist, und die hierflir genutzten
Okonomiegebiude verfallen, wird zur geordneten stédtebaulichen Umnutzung die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Uferbereich entlang des Ensbaches soll durch die Festsetzung von Pflanzbindung und
Pflanzgebot in seinem Bestand geschitzt und durch sinnvolle Neupflanzungen erweitert
werden.

Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen.

Die Rechtsverhiltnisse und die Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Bonnigheim ist das Gebiet als
bestehendes Mischgebiet ausgewiesen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Ensbachweg - Hofener Stralle - Seestralle" erfallt die
hier betroffenen Flst.Nr. 1048 - 1050; 1053+ 1054, 1056, 1059-1063, Teile von 1052,
1055 + 1065 entlang der Seestralde. Entlang des Ensbaches sind diese Flursticke als
Allgemeines Wohngebiet und slid-westlich von der Seestralie als Dorfgebiet ausgewiesen,
Die jetzige Planung erfolgt unter Berlicksichtigung der bestehenden Gebaude und deren
Nutzung. Die Festsetzungen ber(icksichtigen vorallem die in naher Zukunft zu erwartenden
Veranderungen,

Der Bebauungsplan wird im Nord-Osten durch den Ensbach, im Siden durch die Rat-
haustralBe, im Sud-Westen durch bestehende Bebauung und im Nord-Westen durch die
Hofener Strafie begrenzt.

Der eng bebaute Ortskern wird als durch Planzeichen abgegrenzten Teilbereich seperat
gekennzeichnet. Dieser Bereich wird nur durch Festsetzungen Gber die Art der baulichen
Nutzung und die Begrenzung der Wohneinheiten beschrieben. Die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben richtet sich hier nach &8 34 BauGB, da sich die Abstimmung qualifizierter Festset-
zungen mit der vorhandenen Bebauung aulRerst problematisch gestaltet. AulRerdem liegt
der sidwestliche Teil des Bebauungsplanes im Bereich sines Sanierungsgebietes (Ab-
grenzung siehe zeichnerische Darstellung).

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen innerhalb der
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden aufgehoben.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Gebiet ist nahezu bebaut und wird entsprechend seinem Bestand als Dorf- und
Mischgebiet ausgewiesen, somit dndert sich Art der baulichen Nutzung gegenlber dem
bestehenden Bebauungsplan.

Im Bereich des Rathauses (Ecke Urban- und Rathausstralde) wird eine Flache fur Gemeinbe-
darf festgesetzt, die auch eine Erweiterung von 6ffentlichen Gebduden zulafit.

Das Dorfgebist (Ortskern) dient vorrangig dem Wohnen und der Erhaltung bestehender
fandwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen.

Entsprechend der fUr die Zukunft zu erwartenden Gberwiegenden wohnbaulichen Nutzung
wird die landwirtschaftliche GroR3viehhaltung unzulassig. Ausnahmen nach § 5, Abs. 3
(Vergnigungsstatten) sind ebenfalls unzulassig.

Im Geltungsbeqeich des Bebauungsplanes wurde offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt.

Um kunftigen Problemen der Erschlielung und Parkierung entgegen zu treten wurde die
Zahl der Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Gebaudeteil bei Doppel- und Reihenhausern
begrenzt und die erforderlichen Stellplatze festgeschrieben.
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Die Baufenster wurden groR3zlgig festgesetzt, um bauliche Erweiterungen zu ermdglichen.
Zwischen Seestrafe und Ensbach sollen dabei planerische und bauliche Festsetzungen zur
Verminderung des Larmpegels von dem angrenzenden Sport- und Kulturzentrum ausgef(ihrt
werden.

Die im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder zur K 1630 wurden auf das
notwendige Mal reduziert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an der bestehenden stadte-
baulichen Entwickiung des Gebietes und flihren nur soweit, wie sie flr die Ziele der Bebau-
ungsplanaufstellung notwendig sind.

Griinordnung

Ein Grunordnungsplan flr den bebauten Ortsteil ist nicht erforderlich.

Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und des Oberflachenabflusses wurde die
Hochstgrenze der baulichen Grundflache gem. 8 19 BauNVO (GRZ =0,6) unterschritten.
Eine maximale Nutzung bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 kann durch wasser-
durchlassige Belage erreicht werden.

Zur Erhaltung und Erweiterung des begleitenden Grlinstreifens entlang des Ensbaches
wurde eine Pflanzbindung fir die Erhaltung des bestehenden Bewuchses und ein Pflanzge-
bot flr eine sinnvolle Erweiterung des Uferbegleitgriins mit standortgerechten Pflanzen
festgesetzt.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Die baulichen MaRRnahmen zur Erschlieffung des Gebietes (bis auf restlichen Gehweg) sind
abgeschlossen.

Um die Sicherheit von Kindern auf ihrem Weg zum &stlich angrenzenden Kindergarten zu
gewabhrleisten, wird ein Gehweg entlang der Rathausstra3e (zwischen Seestrafle und
Kindergarten) festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Strom, Telefon, Wasser und Abwasser ist
gesichert.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Die allgemeinen Grundstiicksverhiltnisse sind alle soweit geregelt, dad keine boden-
ordnenden MaRnahmen (Baulandumlegung und Grenzregelung) notwendig sind.

Der Grunderwerb fiir den Gehweg soll auf freiwilliger Basis erfolgen.

Anmerkung: Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan beigeflgt, ohne Bestandteil

desselben zu sein; sie hat keinen Rechtscharakter.
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