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STADT MUNDERKINGEN

BEBAUUNGSPLAN

,HOCHGERICHT I,
3. ANDERUNG*

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB



STADT MUNDERKINGEN i
% BEBAUUNGSPLAN “Hochgericht Il, 3. Anderung*

1. Rechtsqgrundlagen
¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert

durch Gesetz vom 15.12.2001

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1993,

e die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12. 1990

e die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000,
geandert durch Gesetz vom 19.12.2000

2. Abgrenzung i
Die Abgrenzung des Plangebiets der 3. Anderung umfasst das gesamte

Bebauungsplangebiet ,Hochgericht 11

3. Bezugsplan
Bebauungsplan ,Hochgericht 11, genehmigt mit ErlaB vom 04.08.1992,

rechtskraftig seit dem 21.08.1992.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

»5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.*

5. Hinweis

Im Gbrigen gilt der Bebauungsplan ,Hochgericht 11, genehmigt am 04.08.1992 mit
den danach ergangenen Anderungen 1 (SatzungsbeschluB vom 30.09.1993) und
2 (SatzungsbeschluB3 am 09.02.1995).

gefertigt:
Munderkingen, 25.10.2001/13.12.2001/07.03.2002/06.06.2002

Dr. Lohner
Blrgermeister
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Textteil
zum Bebauungsplan
»Hochgericht Il ,,
in Munderkingen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)

Als bauliche Nutzung wird ein reines Wohngebiet (WR) festgelegt.
(§ 3 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16— 21a BauNVO)

Max. Grundflachenzahl und max. Geschof¥flachenzahl siehe
Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 LBO)
Siehe Einschriebe im Plan

Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauNVO)
Die Erdgeschol3fuBbodenhdhe der Gebaude ist im Einvernehmen
mit der Stadt festzulegen.

Hohe der Gebaude (§ 16 Abs.3 BauGB)

Die Traufhdhe, gemessen im Schnittpunkt zwischen Hauswand EFH und
Oberkante Dachhaut darf max. 3,75 m betragen.

Die Firsthohe der Gebaude darf auch bei Einhaltung der max. zulassigen
Dachneigung, gemessen zwischen OK Erdgeschol3rohdecke und Oberkante
der Firstziegel, max. 4,70 m betragen.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

-siehe Einschriebe im Plan-

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Fur giebelstandige Grenzgaragen wird eine

abweichende Bauweise insoweit festgelegt, als dal} die Firsthohe an der
Grundsticksgrenze bei Einhaltung der zulassigen Dachneigung max. 4,50 m
hoch und die Wandflache max. 30 m? grof3 sein darf. Ansonsten sind die
Male der Landesbauordnung, (§ 7, Abs.1) einzuhalten.

Sichtfelder

Innerhalb der im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind sichtbehindernde
Aufschuttungen, Einfriedigungen und Anpflanzungen Gber 0,70 m

ab OK Stral3e nicht zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuBere Gestaltung der Gebaude (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Wandverkleidung mit Kunststoff- oder Asbestzementplatten sind
nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)
Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher, Walmdacher oder Zeltdacher.
Zulassige Dachneigung siehe Einschriebe im Plan.

Dachgestaltung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheindeckungen, aul3er bei Flachdachern, durfen nur in dauerhafter
ziegelroter oder rotbrauner Farbung erfolgen. Dies gilt nicht flur Solaranlagen.
Dacheindeckungen aus Wellasbestzementplatten sind nicht zulassig.
Dachgauben sind nicht zulassig.

Aufschittungen, Abtragungen und Stiitzmauern (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die Hohe der Aufschittungen und Abtragungen sind im Einvernehmen mit der
Stadt festzulegen. Die Hohe der Aufschuttungen und Abgrabungen ist in den
Eingabeplanen des Einzelvorhabens darzustellen.

Die Hangsicherung entlang der Erschlief3ungsstral3e ist nur in Form von
Boschungen oder entsprechend begrinbaren Elementen zulassig.
Hohenunterschiede der Gelandeoberflache zwischen den einzelnen
Grundstucken sind durch Boschungen oder begrinbare Elemente
auszugleichen.

Garagen (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Doppelgaragen sind als einheitliche Baukdrper mit gleicher Hohe und
Dachform zu erstellen.

Garagen aus Wellblech, Wellasbestzement oder ahnlicher Bauart sind
nicht zulassig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1, Nr.6 LBO)

Einfriedigungen i.F. von Mauern und Rabatten sind nur bis zu einer Hohe von
0,30 m uber Gehweg- oder Schrammbordkante zulassig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)
Im Plangebiet sind keine von aulden sichtbaren Antennen zugelassen.
Dies gilt nicht fur Funkantennen.



Hinweis

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen archaologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchg (Denkmalschutzgesetz)

wird hingewiesen.



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 27.09.1990 beschlossen, fir das
Gebiet ,Hochgericht II“ einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschlul®
ist am 05.10.1990 ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Am 14.03.1991 beschlo der Gemeinderat das Bebauungsplangebiet auszuweiten.
Dieser BeschluR® wurde am 28.03.1991 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan erfolgte am 08.04.1991.

4, Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 07.11.1991 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begriindung 6ffentlich auszulegen.

5. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 15.11.1991 mit dem Hinweis darauf
ortsliblich bekannt gemacht worden, dafls Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs.1 BauGB Beteiligten sind
von der Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt worden. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat in der Zeit vom 25.11.1991 bis
27.12.19916ffentlich ausgelegen.

6. Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 23.01.1992 die wahrend der
Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken und Anregungen gepruft.

7. Das Prifungsergebnis ist an den Betroffenen mit Schreiben vom 23.06.1992
mitgeteilt worden.

8. Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 23.01.1992 den Planentwurf als
Satzung beschlossen.

Munderkingen, den 23.06.1992

Schmid
Blrgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,Hochgericht II“ wurde mit Schreiben vom 23.06.1992
dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 21.08.1992 ortsublich bekannt gemacht.

Munderkingen, den 24.08.1992

Schmid
Blrgermeister
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,» Hochgericht Il ,, 1.Anderung
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)

Als bauliche Nutzung wird ein reines Wohngebiet (WR) festgelegt .
(§ 3 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16— 21a BauNVO)

Max. Grundflachenzahl und max. Geschossflachenzahl siehe
Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 LBO)
Siehe Einschriebe im Plan

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe (RohfuRboden) - EFH — wird im Bau-
genehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehorde festgelegt.

Bei nicht zu genehmigenden Bauvorhaben im Rahmen der Baufreistellungs-
verordnung ist die EFH im Einvernehmen mit der Stadt festzulegen.

In den Bauvorlagen sind die Ansichten der geplanten baulichen Anlage mit
dem Anschluss an das Nachbargebaude unter Angabe des vorhandenen und
kinftigen Gelandes und des Straliengefalles sowie an den Eckpunkten der
Aulenwande die Hohenlage des kunftigen Gelandes uber Normalnull
darzustellen (§ 3 Abs.3 Bauvorlagen VO).

Hohe der Gebaude (§ 16 Abs.3 BauNVO)

Die Traufhdhe, gemessen im Schnittpunkt zwischen Hauswand EFH und
Oberkante Dachhaut darf max. 3,75 m betragen.

Die Firsthohe der Gebaude darf auch bei Einhaltung der max. zulassigen
Dachneigung, gemessen zwischen OK Erdgeschossrohdecke und Oberkante
der Firstziegel, max. 4,70 m betragen.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

-siehe Einschriebe im Plan-

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Fur giebelstandige Grenzgaragen wird eine

abweichende Bauweise insoweit festgelegt, als dass die Firsthohe an der
Grundstucksgrenze bei Einhaltung der zulassigen Dachneigung max. 4,50 m



hoch und die Wandflache max. 30 m? gro? sein darf. Ansonsten sind die
Male der Landesbauordnung, (§ 7, Abs.1) einzuhalten.

4.0 Sichtfelder
Innerhalb der im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind sichtbehindernde
Aufschattungen, Einfriedigungen und Anpflanzungen Gber 0,70 m
ab OK Stralde nicht zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.0 AuBere Gestaltung der Gebéude (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

1.1 Wandverkleidung mit Kunststoff- oder Asbestzementplatten sind
nicht zulassig.

1.2 Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)
Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher, Walmdacher oder Zeltdacher.
Zulassige Dachneigung siehe Einschriebe im Plan.

1.3 Dachgestaltung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)
Dacheindeckungen, aul3er bei Flachdachern, durfen nur in dauerhafter
ziegelroter oder rotbrauner Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fur Solaranlagen.
Dacheindeckungen aus Wellasbestzementplatten sind nicht zulassig.
Dachgauben sind nicht zulassig.

2.0 Aufschittungen, Abtragungen und Stitzmauern (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

2.1 Die Hohe der Aufschittungen und Abtragungen sind im Einvernehmen mit der
Stadt festzulegen. Die Hohe der Aufschuttungen und Abgrabungen ist in den
Eingabeplanen des Einzelvorhabens darzustellen.

2.2 Die Hangsicherung entlang der ErschlieSungsstral3e ist nur in Form von
Boschungen oder entsprechend begrinbaren Elementen zulassig.
Hohenunterschiede der Gelandeoberflache zwischen den einzelnen
Grundstucken sind durch Boschungen oder begrinbare Elemente
auszugleichen.

2.3 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs.2 BauGB)

2.31 Die Erdgeschossfullbodenhdéhe (Rohfulboden) - EFH - wird im
Baugenehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehorde festgelegt.

2.32 Bei nicht zu genehmigenden Bauvorhaben im Rahmen der Baufreistellungs-
verordnung ist die EFH im Einvernehmen mit der Stadt festzulegen.

2.33 In den Bauvorlagen sind die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
mit dem Anschluss an Nachbargebaude unter Angabe des vorhandenen und
kinftigen Gelandes und des Straliengefalles sowie an den Eckpunkten der
Aullenwande die Hohenlage des kiunftigen Gelandes uber Normalnull
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darzustellen. (§3 Abs.3 Bauvorlagen VO)
Garagen (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Doppelgaragen sind als einheitliche Baukdorper mit gleicher Hohe und
Dachform zu erstellen.

Garagen aus Wellblech, Wellasbestzement oder ahnlicher Bauart sind
nicht zulassig.

Je Baugrundstuck sind nicht mehr als 4 oberirdische Garagen bzw. Stellplatze
zulassig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1, Nr.6 LBO)

Einfriedigungen i.F. von Mauern und Rabatten sind nur bis zu einer Hohe von
0,30 m uber Gehweg- oder Schrammbordkante zulassig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)
Im Plangebiet sind keine von aulden sichtbaren Antennen zugelassen.
Dies gilt nicht fur Funkantennen.

Hinweis

Sollten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchg (Denkmalschutzgesetz)
wird hingewiesen.



Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplandnderung

1. Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29.04.1993 beschlossen, den
Bestehenden Bebauungsplan ,Hochgericht II“ zu andern.

2. Der AnderungbeschluB ist am ortsublich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplangebiet auszuweiten.
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan erfolgte am

3. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom beschlossen,
den Entwurf der Bebauungsplananderung 6ffentlich auszulegen.

4. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am mit dem Hinweis darauf
ortsliblich bekannt gemacht worden, dal® Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs.1 BauGB Beteiligten sind
von der Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt worden. Der Entwurf
der Bebauungsplananderung mit der Begriindung hat in der Zeit vom bis

je einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

5. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom die wahrend der
Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken und Anregungen gepriift.

6. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom den Entwurf als Satzung
beschlossen .

Die Anderung bezieht sich nur auf den Textteil.
Im Ubrigen gelten die Bebauungsvorschriften des am 04.08.1992 genehmigten Bebauungsplanes
»Hochgericht II“ in vollem Umfang.

Munderkingen, den

Schmid
Blrgermeister

Die als Satzung beschlossene Bebauungsplanénderung ,Hochgericht 11“ wurde mit Schreiben vom
dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung erfolgte mit Erlal} vom

Die Genehmigung der Bebauungsplananderung wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Munderkingen, den

Schmid
Bilrgermeister
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Textteil
zum Bebauungsplan

,» Hochgericht Il ,, 2.Anderung
in Munderkingen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)

Als bauliche Nutzung wird ein reines Wohngebiet (WR) festgelegt .
(§ 3 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16— 21a BauNVO)

Max. Grundflachenzahl und max. Geschof¥flachenzahl siehe
Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 LBO)
Siehe Einschriebe im Plan

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (RohfulRboden) - EFH - wird im
Baugenehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehorde festgelegt.

Bei nicht zu genehmigenden Bauvorhaben im Rahmen der Baufreistellungs-
verordnung ist die EFH im Einvernehmen mit der Stadt festzulegen.

In den Bauvorlagen sind die Ansichten der geplanten baulichen Anlage

mit dem Anschluss an Nachbargebaude unter Angabe des vorhandenen und
kinftigen Gelandes und des Straliengefalles sowie an den Eckpunkten der
Aulenwande die Hohenlage des kunftigen Gelandes uber Normalnull
darzustellen. (§3 Abs.3 Bauvorlagen VO)

Hoéhe der Gebaude (§ 16 Abs.3 BauNVO)

Die Traufhdhe, gemessen im Schnittpunkt zwischen Hauswand EFH und
Oberkante Dachhaut darf max. 3,75 m betragen.

Die Firsthohe der Gebaude darf auch bei Einhaltung der max. zulassigen
Dachneigung, gemessen zwischen OK Erdgescholyrohdecke und Oberkante
der Firstziegel, max. 4,70 m betragen.
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Bauweise (§22 BauNVO)

-siehe Einschriebe im Plan-

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Fur Giebelstandige Grenzgaragen wird eine

abweichende Bauweise insoweit festgelegt, als dal} die Firsthohe an der
Grundstucksgrenze bei Einhaltung der zulassigen Dachneigung max. 4,50 m
hoch und die Wandflache max. 30 m? groR} sein darf. Ansonsten sind die
Male der Landesbauordnung, (§ 7, Abs.1) einzuhalten.

Sichtfelder

Innerhalb der im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind sichtbehindernde
Aufschattungen, Einfriedigungen und Anpflanzungen Gber 0,70 m

ab OK Stralde nicht zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Wandverkleidung mit Kunststoff- oder Asbestzementplatten sind
nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)
Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher, Walmdacher oder Zeltdacher.
Zulassige Dachneigung siehe Einschriebe im Plan.

Dachgestaltung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheindeckungen, aul3er bei Flachdachern, durfen nur in dauerhafter
ziegelroter oder rotbrauner Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fur Solaranlagen.
Dacheindeckungen aus Wellasbestzementplatten sind nicht zulassig.
Dachgauben sind als Schleppgauben nicht zulassig. Zum Ortgang ist ein
seitlicher Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten.

Aufschittungen, Abtragungen und Stiitzmauern (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die Hohe der Aufschuttungen und Abtragungen sind im Einvernehmen mit der
Stadt festzulegen. Die Hohe der Aufschittungen und Abgrabungen ist in den
Eingabeplanen des Einzelvorhabens darzustellen.

Die Hangsicherung entlang der ErschlieRungsstral3e ist nur in Form von
Bdschungen oder entsprechend begrinbaren Elementen zulassig.
Hohenunterschiede der Gelandeoberflache zwischen den einzelnen
Grundsticken sind durch Béschungen oder begriunbare Elemente
auszugleichen.

Garagen (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Doppelgaragen sind als einheitliche Baukdorper mit gleicher Hohe und
Dachform zu erstellen.
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Garagen aus Wellblech, Wellasbestzement oder ahnlicher Bauart sind
nicht zulassig.

Je Baugrundstiick sind nicht mehr als 4 oberirdische Garagen bzw. Stellplatze
zulassig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1, Nr.6 LBO)

Einfriedigungen i.F. von Mauern und Rabatten sind nur bis zu einer Hohe von
0,30 m Uber Gehweg- oder Schrammbordkante zulassig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)
Im Plangebiet sind keine von aulen sichtbaren Antennen zugelassen.
Dies gilt nicht fur Funkantennen.

Hinweis

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen archaologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchg (Denkmalschutzgesetz)
wird hingewiesen.



Verfahrensvermerke

2. Bebauungsplananderung

1. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 30.06.1994 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan ,Hochgericht II“ im vereinfachten Verfahren zu andern.
Der Anderungsbeschluf ist am 01.08.1994 den betroffenen Grundstiickseigentiimern
bekannt gemacht worden.

2. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09.02.1995 die wahrend der
Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken und Anregungen gepruft.

3. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09.02.1995 den Entwurf als
Satzung beschlossen.

Die planerische Anderung ergibt sich aus dem beiliegenden Deckblatt des Verbandsbauamtes
vom 30.06.1994.

Im Ubrigen gelten die Bebauungsvorschriften des am 04.08.1992 genehmigten Bebauungsplanes
,Hochgericht 11“ in vollem Umfang, ebenso die Bebauungsvorschriften der 1.Anderung

vom 04.08.1993.

Munderkingen, den 09.02.1995

Schmid
Blrgermeister

Die als Satzung beschlossene Bebauungsplanénderung ,Hochgericht II“ wurde mit Schreiben
vom 17.03.1995 dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis angezeigt.

Die als Satzung beschlossene Bebauungsplan&dnderung wurde am 17.02.1995 ortsublich
bekannt gemacht.

Munderkingen, den 17.03.1995

Schmid
Blrgermeister



