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Gemeinde Ostrach
Landkreis Sigmaringen

SATZUNGEN DER GEMEINDE OSTRACH

Uber

a) den Bebauungsplan ,,Schelmenhau II“ und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schelmenhau I

im beschleunigten Verfahren gemani § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 02.05.2022

a) den Bebauungsplan ,Schelmenhau I1* und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schelmenhau II*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Schelmenhau I11* und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schelmenhau 11

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



§2

Bestandteile

1.  Der Bebauungsplan besteht aus:

a) dem zeichnerischen Teil,-M-1:500 vom 02.05.2022
b)  dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 02.05.2022
2.  Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil vom 02.05.2022
b)  den értlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 02.05.2022
3. Beigefugt sind:
a) Begriundung vom 02.05.2022
b) Umweltanalyse vom April 2022

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

03 Mai 2022

Ostrach, den

Christoph Schulz
Blrgermeister



Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes so-
wie der zugehdrigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge-
meinderates der Gemeinde Ostrach Ubereinstim-
men.

Ostrach, den 0 9. Maj 2077

Christoph Schulz
Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB éffentlich bekannt ge-
macht worden ist. Tag der Bekanntmachung
und somit Tag des Inkrafttretens ist der

_12. Mai 2022

Ostrach, den { 2. Mai 2022

Christoph Schulz
Blrgermeister
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
111 Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&assig.
1.1.2 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-

tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zulassig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird festgesetzt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GFZz),
= Zahl der Vollgeschosse,

= Gebaudehohe (GH)

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die maximale Gebaudehohe (GH) der Hauptgebaude ist der Nutzungsschablone in
der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3.2 Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehthe der Hauptgebaude gilt die

Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstral’e an der Gebaudemitte (senkrecht
zur Stral3e gemessen).
Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der Dachflache.

1.3.3 Die HOhe von Nebenanlagen, Carports und Garagen ist, sofern letztere nicht in das
Hauptgebaude integriert sind, auf eine Hohe von 4,50 m, gemessen lber dem an-
grenzenden Geldnde nach Herstellung der Baumaflinahme begrenzt. Als oberer Be-
zugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachflache.
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1.34 Die maximal zulassige Gebaudehéhe der Hauptgebaude darf durch technisch be-

dingte Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max.
1,0 m Uberschritten werden.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt entsprechend Planeintrag die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Dop-
pelhauser zulassig sind.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Garagen, Carports, Stellplatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
16.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster zulassig und missen vor

einer Tor6ffnung, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache gemessen, einen Ab-
stand von mindestens 6 m einhalten.

1.6.2 Offene PKW-Stellplatze sind im gesamten Allgemeinen Wohngebiet zulassig, mis-
sen jedoch senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen einen Abstand von
mindestens 1 m einhalten.

1.7 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mill-
behaltereinhausung) missen einen Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

1.8 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird gemaf Eintrag in der Nutzungsschab-
lone in der Planzeichnung auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

1.9 Gebiete zur Verringerung von Hochwasserschaden einschliel3lich Schaden
durch Starkregen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB)

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erdwall und Hecke" ist ein
Erdwall mit maximal 0,5 m Hohe Uber Gelandeoberkante am Dammful} wasserseits
mit beidseitiger Boschungsneigung von 1:1,5 bis 1:2 und einer Kronenbreite von
0,5 m herzustellen.

1.10 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Grundstuckszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflachen sind mit offenpori-
gen, wasserdurchlassigen Belagen auszufihren. Geeignete Beldge sind Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke.

1.10.2 Die Dacher der geplanten Geb&ude dirfen keine flachige Eindeckung aus unbe-
schichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete
Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

1.10.3 Je Baugrundstiick ist eine Nisthilfe fir Hohlenbriter fachgerecht in mind. 3 m Hohe
anzubringen.
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1.10.4 Die AuRenbeleuchtung von Stral3en und den privaten Wohngrundstiicken ist auf das

absolut notwendige Mindestmal3 zu reduzieren. Es sind insektenschonende Leucht-
mittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden (z.B. LED-Beleuch-
tung mit moglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweil3es
Licht). Die Leuchtkorper sind vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im
Gehéause.

Hinweise:
Die Beleuchtungsintensitat ist zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren.

Es ist darauf hinzuweisen, dass gem. § 21 Abs. 1 NatSchG Beleuchtungen die in
geschutzte Biotope hineinstahlen genehmigungspflichtig sind. Dies ist im Plangebiet
auch bei Gartenbeleuchtungen zu beachten.

1.11 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.11.1 Pro angefangenen 400 m2 Grundstlicksflache ist mind. ein gebietsheimischer Laub-

baum oder ein Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Es sind standortgerechte
Baume der Pflanzliste | im Anhang zu verwenden. Pflanzqualitat: 3xv m B, StU 14-
16 cm (Laubbaum) bzw. Hochstamm 2xv, StU 12-14 cm (Obstbaum). Die Baume
sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Verbiss- und Wilhimausschutz ist anzubringen. Je geplan-
tem Bauplatz muss mind. einer der zu pflanzenden Baume an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze gepflanzt werden.

1.11.2 Auf der Flache F1 hat eine Ansaat mit einer artenreichen Saumvegetation zu erfol-
gen und zusatzlich ist eine mind. 2 m breite, dichte Hecke anzulegen. Arten nach
Pflanzliste 1l, Anhang. Pflanzqualitat: Straucher mind. 2xv, Hohe 100-150 cm. Ge-
schnittene Hecken sind zulassig. Die Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&assig.

1.12 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
1.12.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Feldhecken entlang der

SchléRlestralBe sind vor Beschadigungen im gesamten Wurzel- und Traufbereich zu
schitzen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

1.12.2 Die an der Ecke Schl63lestralRe — Am Schelmenhau stehende Stiel-Eiche ist dauer-
haft zu erhalten. Der Wurzelraum der Eiche darf nicht befahren werden, Abgrabun-
gen im Wurzel- oder Kronenbereich sowie die Lagerung von Baumaterialien sind im
Wurzel- und Kronenbereich nicht zul&ssig. Bei Ausfall ist die Eiche gleichwertig zu
ersetzen. Die unter der Eiche liegende Griinflache mit dem Feldkreuz ist langfristig
vor Befahren und parkenden Fahrzeugen wahrend der Bauphase und dauerhaft zu
schitzen.

Hinweise:

Wahrend der Baumalinahmen ist ein Bauzaun aufzustellen, der das Befahren und
Ablagerungen in dem Bereich der Feldhecken entlang der SchldRlestral3e verhin-
dert.

Der Stiel-Eiche an der Ecke der Schldlestral3e ist vor Beginn der Bauphase durch
einen Bauzaun zu sichern und wahrend der Bauphase konsequent zu schiitzen.
Dieser ist mit einem Abstand von 1,5 m zur Baumkrone aufzustellen, bzw. an der
Fahrbahnkante der Stral3en.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dacher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
211 Dachformen und Dachneigung sind freigestellt.
2.1.2 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im

gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung dienen.

2.1.3 Freistehende Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, So-
lartherme), sind nicht zulassig.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1 Die unversiegelten Grundstulicksflachen sind als Vegetations- und Grunflachen an-
zulegen und zu unterhalten. Kunstrasenflachen sind nicht zulassig.

2.2.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-

genluber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen RAumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Hinweise:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. so-
genannte Schottergarten) sind gemal § 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

Bei Gehdlzpflanzungen in den Hausgéarten sind gebietsheimsiche Arten zu bevorzu-
gen, auf die Pflanzung von Nadegehdlzen, insb. Thuja ist zu verzichten. Artenreiche
Wieseneinsaaten sind gegeniber Zierrasen zu bevorzugen.

2.3 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

231 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe
von maximal 1,0 m zulassig.

2.3.2 Der Abstand der Einfriedungen zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache betragt min-
destens 1,0 m.

2.3.3 Zaune und sonstige Barriere, sofern erforderlich, sollten mindestens 10 cm Uber
dem Boden frei enden. Sockelmauern sind nicht zuléssig.

234 Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die

Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

2.4 Aulenantennen (8§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
b&ude zu konzentrieren.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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2.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Diese Erhdhung gilt nur fir Wohnungen, deren Wohnflache mehr als
40 m? betragt.
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3 HINWEISE

3.1 Dachbegriinung

3.2

3.3

Es wird empfohlen, Flachd&cher von neu zu errichtenden Geb&uden oder Gebaude-
teilen mit max. 5° Dachneigung extensiv zu begrinen. Der Mindestaufbau der Sub-
stratschicht der Dachbegriinung betragt 12 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten
der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Syringa:
M10 — extensive Dachbegrinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegru-
nung/ Nr. 19 Dachbegrinung/ Sedumsprossen). Ansaatstarke: ca. 2 g/m2 bzw. 40—
70 g/m2, Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen sind zu beachten. Eine Kombination mit
Photovoltaik ist zuldssig und wird empfohlen.

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von grofR3flachig spie-
gelnden Glasscheiben

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glas-
scheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflug-versuch mit den
Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,iber-Eck"-Situationen mit
Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von grof3fla-
chig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete
Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informati-ons-
broschire der Schweizer Vogelwarte Sempach fir detaillierte Informationen
(http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Hey-
nen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uber-
arbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von
Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

o mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

e (geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, be-
drucktes Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

¢ Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.
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3.4 Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die Erschliel3ung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mafl3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Fur das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster vorhanden. Sollte bei den Bau- oder Erschliefungsmafinahmen dennoch
sensorisch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z.B. Geruch nach Mine-
ralol 0.A., Verfarbungen oder Fremdkorper) ist unverziiglich das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhoéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grlunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Schutz des Oberbodens

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu
beachten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Der
Oberboden ist getrennt vom tbrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Um die biologische Aktivitat des Oberbodens zu erhalten,
ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwi-
schenzulagern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu
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schitzen. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
des Urgeléndes nicht Giberschuttet werden.

Bei der Erschliel3ung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwer-
tung von Bodenmaterial" zu beachten.

Sollte anfallender Bodenaushub fir Auffillungen im Aufl3enbereich vorgesehen sein,
ist das Merkblatt ,Erdauffillungen/ Erdaufschittungen im Auf3enbereich" zu beach-
ten. Die entsprechenden Antrage zur Genehmigung der Auffullung sind rechtzeitig
beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz einzu-
reichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffillungen sind die rechtlichen und fachli-
chen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu beachten.

Erdwall

Der geplante Erdwall im Westen des Gebiets sollte nach Abschieben des Oberbo-
dens etabliert und der Oberboden fachgerecht wieder daran angedeckt werden, so-
lange der Wallkdrper noch offenporig ist (Kapillaranschluss an die Oberboden-
schicht).

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen
Fachnormen.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums flir Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

Wasser und Abwasserbeseitigung

Grundstiucksentwasserung / Kommunales Abwasser

Alle hduslichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisation der Gemeinde Ostrach
abzuleiten.

Bei Anschluss an die ¢ffentliche Kanalisation im Trennsystem ist auf eine richtige und
vollstandige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sowie belas-
tetes Niederschlagswasser sind in den Schmutz-, bzw. Mischwasserkanal abzuleiten.

Auf die oOrtliche Entwasserungssatzung wird hingewiesen.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfihrung in den natirli-
chen Wasserkreislauf ist anzustreben. Mglichkeiten zur Reduzierung der Abfluss-
mengen auf den Grundsticken sind die Ruckhaltung und Versickerung vor Ort.
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Geeignete Mallnahmen sind u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und
Gartenbewasserung.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von Niederschlagswas-
ser) sowie 8§ 46 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (Abwasserbeseitigungs-
pflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fir
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-
138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedurfen der Abnahme durch die Gemeinde Ostrach. Regen-
wassernutzungsanlagen sind nach 8§ 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen. Die Vorgaben des Merkblatts DWA-M 153 sind einzuhal-
ten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im WSG ,Jettkofen®, Zone IlIB. Die Festlegungen der
Rechtsverordnung sind zu beachten. Die Nutzung von Erdwarme zu Heiz- oder Kiihl-
zwecken (Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen bzw. Grabenkollektoren)
ist unter gewissen Umstéanden und ggf. einzuhaltenden Auflagen mdglich.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Ar-
beitsschutz zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann
nicht zugestimmt werden.

Hangwasser und Starkregen

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topografie ist wild abflieRendes Hangwas-
ser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkregenereignissen sowie im Friih-
jahr) generell nicht auszuschlie3en. Von den Bauherren sind im Rahmen der Bebau-
ung entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachen-
wasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und Tiren, ebenerdige
Hauseingénge an der Hangseite usw.).

Das Merkblatt DWA-M 119 (Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvor-
sorge — Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewer-
tung von Uberflutungsrisiken) sowie das DWA-Themenheft T1/2013 (Starkregen und
urbane Stutzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge) sollen beachtet wer-
den.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertiche, Staube
oder Gerduschen kommen, diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Warmepumpen

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, ist beim Einbau von Warmepum-
pen, Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fiir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten" der Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschatt fiir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.
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Rodung von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeit

Die Rodung von Gehdlzen (BAume und Straucher) ist aufRerhalb der Vogelbrutzeit,
also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufuhren. In zwingenden Aus-
nahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch
fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten
betroffen ist. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbe-
horde einzuholen.

Abriss des Schuppens auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Fledermaus-Sommer-
quartierszeit

Der Abriss des Schuppens / Unterstands fiir Tiere im Nordosten der Weide ist au-
Berhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. November bis zum 28./29. Februar, auszu-
fuhren. In zwingenden Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewi-
chen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein
Gelege gebaudebritender Vogelarten oder Einzelgquartiere von Fledermausen von
den Arbeiten betroffen ist. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren
Naturschutzbehdrde einzuholen.

Beginn von Bauarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit

Alle Bauarbeiten (StraRenbau und Bau der Wohnhauser) missen auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit, also zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar beginnen.

In zwingenden Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen wer-
den, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege
durch optische oder akustische Stérungen verlassen wird. Eine Ausnahmegenehmi-
gung ist dann von der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Sudlich angrenzend an den Bebauungsplan ist auf FISt. 753 eine Feldhecke als Er-
satz fur die bereits im Frithjahr 2021 gerodete Hecke zu pflanzen. Gepflanzt wird
eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen Strauchern mit einer Lange von 45 m
und einer Breite von 8 m. Der Pflanzabstand in und zwischen den Reihen betragt

2 m. Es sind Arten gemaR Pflanzliste I, Anhang zu verwenden und gemischt zu set-
zen. Keine Pflanzenschutzmittel.

Die Pflege erfolgt tiber abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen ca. alle 10 Jahre.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Sedimenten der AuRBeren Jungmorane. Mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungs-horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
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Auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann, wird verwiesen.

Abfallwirtschaft

3.1

GemaR der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Sigmaringen sind die Abfall-
gefale zur Abholung an eine fur die Sammelfahrzeuge jederzeit erreichbare Stelle

zu bringen.

Die Abfille werden nicht an der Grundstiicksgrenze abgeholt, sondern sind an einen
geeigneten Sammelplatz an der Einmiindung zur SchiéRlestrale bereitzustellen.

Ostrach, den 0 9. Mai 2022

Christoph Schulz
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehoérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach
Ubereinstimmen.

Christoph Schulz
Blrgermeister

fsp.stadtplanung B Uy

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machun? und somit Tag des Inkrafttretens

istder _t# 2_Ma; 2027

Ostrach, den {2 Maj 2022 |

Christoph Schulz
Bargermeister
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ANHANG

Pflanzliste I: Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen (M6)

Laubbaumarten zur Pflanzung auf Privatgrundstiucken. Pflanzqualitat: 3xv m B, StU 14-
16 cm (Laubbaum) bzw. Hochstamm 2xv, StU 12-14 cm (Obstbaum). Sie sind mind. mit-
tels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu er-

setzen.
Obstbaume

Wissenschaftlicher Name

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus domestica

Prunus avium

Laubbaume

Wissenschaftlicher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Deutscher Name

Apfel Regionaltypische Sorten
Birne Regionaltypische Sorten
Zwetschge Regionaltypische Sorten
Sufkirsche Regionaltypische Sorten

Deutscher Name

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Hénge-Birke

Hainbuche

Vogelkirsche

Gewohnliche Traubenkirsche, auch i.S. ,Schloss Tiefurt'
Stiel-Eiche, auch i.S.

Winterlinde, auch i.S.
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Pflanzliste II: Pflanzung von Hecken (M7 + K1)

Pflanzung von gebietsheimischen und standortgerechten Strauchern. Pflanzabstand in
der Reihe sowie zwischen den Reihen 2 m. Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Hohe von 100-

150 cm.
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche Nur M7
Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Nur K1
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Wildrose
Rosa rubiginosa Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Ostrach soll die baurechtliche Grundlage fir die wohnbauliche Nutzung
von Flachen im Westen des Hauptorts Ostrach geschaffen werden. Hier sollen im
Anschluss an bestehende Wohnnutzungen im Bereich SchiloRlestralRe/ Am
Schelmenhau weitere Wohnbauplatze entwickelt werden.

Die bestehende Bebauung auf Teil-FIst. Nr. 753 ist als Weideunterstand fiir Pferde
genehmigt, soll aber fir eine geplante Wohnbebauung entfallen. Nordlich angrenzend
befindet sich das Baugebiet Schelmenhau, das bereits komplett bebaut ist. Im
Plangebiet sollen zwei weitere Bauplatze fur Wohnbebauung geschaffen werden. Im
Zuge der Planung soll der aktuelle noch nicht ausgebaute Weg auf FIst Nr. 1436, der zur
ErschlieBung des FlIst. Nr. 752/1 dient, als ErschlieBungsstral3e ausgebaut werden.
Durch die Umnutzung weiterer Flachen kann die Bereitstellung zusatzlichen
Wohnbaulandes in direktem Bebauungszusammenhang zum Hauptort Ostrach
ermdaglicht werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im unbeplanten
AuBenbereich entsprechend § 35 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Realisierung der Planung ist erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren wird zur
Bereitstellung von Wohnbauland im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefuhrt. Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

= Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Eigentumsbildung auf einer, an im
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieRenden, landwirtschaftlichen Flache

= Deckung der Wohnbedurfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bertcksichtigung
Okologischer Aspekte

= Okonomische ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische Inf-
rastruktur

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen des Hauptorts Ostrachs und umfasst eine Grof3e von
rund 2.499 m2. Im Norden verlauft die StralRe Am Schelmenhau und im Osten die
SchidRlestralRe. Nordlich grenzt das Wohngebiet Schelmenhau an das Plangebiet an.
Im Westen und Suden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.



Gemeinde Ostrach Stand: 02.05.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Schelmenhau II* gemaR § 10 (1) i. V. m. § 13b BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 14

13

Abgrenzung raumlicher Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Regionalplan

Raumordnerische Ziele gemalR Regionalplan Bodensee-Oberschwaben in der aktuell
gultigen Fassung von 2021 (Satzungsbeschluss) sind nicht betroffen.

Gemal PS 2.4.1 Z (6) des Regionalplans 2021 sind Mindest-Bruttowohndichten als Ziel
der Raumordnung fur alle Neubebauungen auf3erhalb von regionalbedeutsamen Woh-
nungsbauschwerpunkten festzulegen. Die nach PS 2.4.1 Z (6) fur Neubebauungen gel-
tenden Mindest-Bruttowohndichten bedingen fur den Bebauungsplan ,Schelmenhau II*
folgende Mindesteinwohnerzahil:

0,25 ha x 50 EW/ha = 12,5 EW (aufgerundet auf 13 EW)

e 50 EW/ha: Mindest-Bruttowohndichte flir Ostrach als Kleinzentrum im landlichen
Raum

e 0,25 ha: Bruttobauland Neubaugebiet ,Schelmenhau II*

Die errechnete Mindesteinwohnerzahl von 13 Einwohnern kann aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplans im Neubaugebiet ,Schelmenhau II* realisiert werden.

Laut PS 2.5.0 Z (3) sollen bauplanungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute
Wohnungsbauflachen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vor der Inanspruch-
nahme zusatzlicher unverbauter Flachen im AuRRenbereich genutzt werden. Durch die
Gemeinde sind Innenentwicklungspotentiale geprift worden. Jedoch kann durch Malf3-
nahmen der Nachverdichtung allein nicht der Nachfrage nach Bauland nachgekommen
werden. Deshalb soll der Bebauungsplan ,Schelmenhau II“ am westlichen Ortsrand des
Hauptortes Ostrachs aufgestellt werden.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2021 (ohne Maf3stab), Plangebiet mit roter Umrandung

14 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach ist das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem FI&-
chennutzungsplan entwickelt. Eine férmliche Anderung des Flachennutzungsplans ist
aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB nicht erforderlich. Nach Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens wird der betreffende Ausschnitt des Flachennutzungsplans da-
hingehend berichtigt.
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1.6

2L = 7

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Ostrach von 2014 (ohne Maf3stab; Plangebiet mit roter Umrandung)

Vorhandener Bebauungsplan

Im Geltungsbereich sind keine Bebauungsplane oder Satzungen vorhanden. Damit liegt
das Plangebiet im AuRBenbereich (§ 35 BauGB). Um die stadtebaulichen Zielsetzungen
umsetzen zu konnen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung im einstufigen Verfahren aufgestellt werden.

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbuches
vorgegeben. Der § 13b BauGB regelt die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren. Anwendbar ist § 13b BauGB nur bei Bebauungsplanen fur
geplante Wohnnutzungen, die an bebaute Ortsteile anschlieRen. Die Voraussetzungen
treffen fur die vorliegende Planung zu.

Zudem darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur
dann aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von weniger als 10.000 m2 festgesetzt wird. Die Gréf3e des mit der Planung
verfolgten Allgemeinen Wohngebiets liegt bei rd. 1.407 m?; das Mal3 der baulichen Nut-
zung wird begrenzt durch die maximal zuldssige GRZ von 0,4 eines Allgemeinen Wohn-
gebiets. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt somit maximal
bei rd. 563 m2 und damit unter dem Schwellenwert von 10.000 m2. Andere Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation mehrerer Planungen
der Schwellenwert nicht tberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
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oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach § 13b BauGB bein-
haltet ausschlief3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht be-
grundet.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1
BImSchG zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ist durch die vor-
liegende Bebauungsplanaufstellung nicht zu erwarten, da sich keine FFH- oder Vogel-
schutzgebiete im, oder in der Nahe des Plangebiets befinden.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann von einer Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Dennoch missen die Belange von Natur und
Umwelt berlcksichtigt werden. Insbesondere ist eine Priifung des Arten- und Natur-
schutzes notwendig.

Verfahrensablauf

18.12.2019 Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach beschlie3t die Aufstellung
des Bebauungsplans sowie der értlichen Bauvorschriften ,Schel-
menhau I1°.

17.01.2022 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans sowie der

ortlichen Bauvorschriften und beschliel3t die Durchflihrung der Of-
fenlage gem. 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB.

Anschreiben Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
vom

31.01.2022

mit Frist bis

07.03.2022

02.04.2022 — Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
07.03.2022 lange

02.05.2022 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
und beschlie3t den Bebauungsplan ,Schelmenhau 11 gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.
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2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung vorwiegend dem
Wohnen dienen und damit ausreichender qualitativ hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden. Planungsrechtlich wird dies durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets nach § 4 BauNVO gesichert.

Anlagen fiir sportlichen Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind dabei nicht zugelassen, um die Flache fir Wohnnutzung vorzuhalten und Nut-
zungskonflikte durch Emissionen (betrifft insbesondere Tankstellen) innerhalb des Ge-
biets zu vermeiden. Vor allem Anlagen fur sportlichen Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind zudem flachenintensive Nutzungen, deren Flachenbedarf im Plangebiet
nicht befriedigt werden kann und sind daher nicht zulassig.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird definiert durch die Grundflaichenzahl, die Ge-
schossflachenzahl, die zuldssige Zahl an Vollgeschossen als Hochstmal? sowie die ma-
ximale Gebaudehoéhe.

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung definiert in 8 17 (1) fur allgemeine Wohngebiete eine ma-
ximal zuldssige GRZ von 0,4 und eine maximal zulassige GFZ von 0,8. Es wird eine
GRZ von maximal 0,4 festgesetzt, die eine aufgelockerte Siedlungsstruktur entspre-
chend der Lage des Plangebiets am Ortsrand bewirkt und grundsatzlich einen hohen
Freiraumanteil gewébhrleistet.

Es wird eine maximale GFZ von 0,8 festgesetzt, die in Zusammenhang mit der maxima-
len zulassigen Zahl der Vollgeschosse eine maximal zweigeschossige lockere Bebau-
ung entsprechend der Lage des Plangebiets am Ortsrand sowie der Obergrenze nach
§ 17 (1) BauNVO fir allgemeine Wohngebiete ermdglicht.

Gebaudehdhen sowie Vollgeschosse

Die maximale Gebaudehdhe wird auf 9,0 m bezogen auf die zugehdrige ErschlieBungs-
stralRe festgesetzt. Es wird eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt. Hierdurch wird den Bauherren eine moglichst gro3e Freiheit in der Umsetzung
ihrer Wohnwiinsche gewahrt und gleichzeitig eine Uberpragung des Ortsrandes verhin-
dert. DarUber hinaus wird auf die Hohenentwicklung der landlich gepragten Bestands-
bebauung in der Umgebung Bezug genommen.

Die Hohe von Nebenanlagen, Carports und Garagen wird auf eine H6he von 4,5 m be-
grenzt. Damit soll sichergestellt werden, dass sie gegenuber den Hauptgebauden nicht
zu dominant in Erscheinung treten.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe der Hauptgeb&ude darf durch technisch bedingte
Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max. 1,0 m uber-
schritten werden, um vor allem einer 6kologisch vertraglichen und nachhaltigen Energie-
gewinnung Rechnung zu tragen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine aufgelockerte Bebauung am Ortsrand zu schaffen und die landlich gepréagte
Umgebungsbebauung zu berticksichtigen, wurde eine offene Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern festgesetzt. Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) wurden
durch Baugrenzen so festgesetzt, dass eine effiziente, flachensparende Ausnutzung der
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Baugrundsticke méglich ist, die den Bauherren noch Spielrdume in der Detailplanung
offen lasst.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um die bestehenden und neu geplanten Strafl3en nicht mit parkenden Autos zu belasten,
sind die erforderlichen Stellplatze grundsatzlich auf dem Grundstiick unterzubringen.
Aus diesem Grund werden entsprechende Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Stellplatzen getroffen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster zulassig, um die Grenzbereiche
des Plangebiets insbesondere zu Privatgrundstiicken hin nach Mdglichkeit davon freizu-
halten. Die Baufenster sind im Zusammenhang mit Garagen und Carports grundséatzlich
so dimensioniert, dass die Bauherren ausreichend Flexibilitat bei der Anordnung von
Garagen und Carports haben. Offene PKW-Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet
hingegen allgemein zulassig, da sie nicht hochbaulich in Erscheinung treten und nicht
von angrenzendem Privatgrund einsehbar sind.

Senkrecht zur ErschlieBungsstral3e angefahrene Garagen und Carports missen von der
offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 6,0 m von der Tor6ffnung haben.
Damit sollen die ErschlieBungsstrafien von wartenden Fahrzeugen freigehalten und
nicht weiter eingeengt werden. Zusatzlich besteht die Moéglichkeit, vor den Garagen ei-
nen Stellplatz bzw. eine ausreichende Garagenzufahrt einzurichten.

Offene PKW-Stellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache ebenfalls einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m einhalten, um zu verhindern, dass auf den Stellpléatzen par-
kende PKW den offentlichen Verkehrsraum dominieren.

Nebenanlagen

Um zu verhindern, dass hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen, wie z.B.
Millbehaltereinhausungen oder Fahrradunterstande, den Stral3enraum dominieren und
zusatzlich einengen, missen diese einen Abstand von mind. 1,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten. Dadurch soll verhindert werden, dass diese direkt an die 6ffentli-
che Verkehrsflache anschlie3en oder sogar, z.B. mit Dachlbersténden, in diese hinein-
ragen. Mit diesen Festsetzungen sollen insbesondere die offentlichen Verkehrsflachen
freigehalten werden.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine Ausnutzung der Grundstiicke mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern,
wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt. Es sollen
maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulassig sein.

Verkehrsflachen

Bei der Festsetzung der Verkehrsflachen wurde der geplante StralRenausbau sowie der
Erhalt der Feldhecken 6stlich der Wohngebietsflache beriicksichtigt.

Starkregenvorsorge

Auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Erdwall und Hecke® soll die
Errichtung eines Erdwalls der Starkregenvorsorge dienen. Der Erdwall soll die neu zu
errichtende Bebauung vor wild zuflieBenden Niederschlagwasser aus dem Aul3engebiet
schitzen. Das Oberflachenwasser soll Richtung Westen auf die angrenzende Freiflache
abgeleitet werden.
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Regelquerschnitt Erdwall (Kovacic Ingenieure)

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen
PKW-Stellplatze, Wege- und Hofflachen mit wasserdurchldssigem Belag ausgefihrt
werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswas-
ser auf den privaten Grundstlcken.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen, ist die
Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese beschichtet
oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens aus-
geschlossen werden kann.

Die Festsetzung zum Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlenbriter dient dem Schutzgut
Tiere und soll fir eine Erweiterung des Angebots an Bruthabitaten fiir Végel sorgen.

Eine weitere Festsetzung zum Schutz der Umwelt betrifft die Verwendung von insekten-
schonender AuRRenbeleuchtung. Gerade im Bereich des Ortsrandes soll so die Beein-
trachtigung von Tieren durch eine Lichtabstrahlung vermieden werden.

Anpflanzung und Erhaltung

Durch die Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung wird eine Ein- und Durchgri-
nung des Plangebiets gewahrleistet.

Je nach Grundstiicksgréi3e ist eine entsprechende Anzahl an Baumen zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. So wird auch im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung in Ost-
rach unter Bertcksichtigung der Belange von Natur und Umwelt die Neubebauung opti-
miert. Zur Eingriinung des StralRenraums ist festgesetzt, dass mindestens einer der zu
pflanzenden Baume an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu pflanzen ist.

Die Pflanzung einer Hecke am westlichen Rand des Plangebiets dient dem Schutz vor
Stoffeintragen von der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache. Im Ubergang zur
freien Landschaft wird durch die Malinahme zur Anpflanzung aul3erdem eine angemes-
sene Eingriinung des Plangebiets gewahrleistet.

Die Feldhecke entlang der SchldBlestralie ist zu erhalten. Damit soll der Biotopschutz
gewahrleistet werden und der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten bleiben. Zu-
dem wird durch den Erhalt der Eingrinung der Eingriff in das Landschaftsbild und die
Einsehbarkeit der Bebauung minimiert.
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Der Schutz und der Erhalt der Stiel-Eiche dient dem dauerhaften Erhalt als Brut- und
Nahrungshabitat fur Vogel, dem Erhalt von Leitstrukturen fir Fledermause und dem
Schutzgut Pflanzen.
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3.1

3.2

3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

Dachformen und Dachneigung sind freigestellt, so dass neben Satteldachern auch wei-
tere Dachformen wie Walm-, Pult- oder Flach- bzw. flachgeneigte Déacher ausgebildet
werden kdnnen, um sowohl klassische als auch moderne Dachformen anzubieten. Da-
bei werden die Lage des Plangebiets am Ortsrand im landlichen Raum und die Umge-
bungsbebauung beriicksichtigt. Insbesondere Satteldacher pragen die Dachlandschaft
von Gemeinden im landlichen Raum wie Ostrach seit jeher. Die Umgebungsbebauung
ist hauptséachlich durch Satteldacher gekennzeichnet. Walmdacher sind von der auf3eren
Erscheinung den Satteldachern &hnlich. Flach- und Pultdacher sind eine moderne Dach-
form, die zunehmend auch im landlichen Raum realisiert werden und daher auch im
Plangebiet ermoglicht werden.

Um unangenehme Blendwirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft zu vermeiden, sind Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder
reflektierende Materialien im gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um den Belangen einer dkolo-
gisch nachhaltigen und klimafreundlichen Energiegewinnung Sorge zu tragen.

Freistehende Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solar-
therme) sind nicht zuldssig, so dass ein planerisch nicht erwiinschter Wildwuchs solcher
Anlagen auf den Freiflaichen der Privatgrundstiicke ausgeschlossen wird. Im Umkehr-
schluss sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung am Gebéaude, d.h. z.B. auf Dach-
flachen, an der Fassade, am Balkon, allgemein zulassig. Damit wird einer nachhaltigen
und klimafreundlichen Energiegewinnung Rechnung getragen.

Grundstucksgestaltung

Wegen des landlichen Charakters des Plangebiets und der Lage am Ortsrand wurde
bestimmt, dass die unversiegelte Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen und zu
unterhalten sind, damit in diesen Bereichen eine Mindestbegriinung gewahrleistet ist.
Die Begriinung dient als wirksame Mal3nahme zur Schaffung von Lebens- und Nah-
rungshabitaten fir Vogel und Insekten, zur Durch- und Eingriinung des Baugebietes und
hat auch eine kiihlende Wirkung durch Transpiration auf Grinflachen.

Aul3erhalb von Geb&uden befindliche Standorte von Mullbehéltern sowie Lager- und Ab-
fallplatze sind aus gestalterischen Griinden dauerhaft gegentiber dem 6ffentlichen Stra-
Renraum abzuschirmen. Zudem sind sie gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen,
um Geruchsbelastigungen zu vermeiden. Durch Umpflanzung kann ein Beitrag zur
Durchgrinung und optischen Aufwertung des Plangebietes geleistet werden.

Einfriedungen

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im Stra-
Renraum ,tunnelartig“ wirkender Einfriedungen wurden Héhenbeschrankungen fur Ein-
friedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen von 1,0 m, bezogen auf die 6ffentliche
Verkehrsflache, aufgenommen. Aufgrund der Verkehrssicherheit sowie zur Vermeidung
negativer Auswirkungen auf den Stralenraum ist ein Abstand zur offentlichen Verkehrs-
flache von 1,0 m einzuhalten.

Die Grundstiuckseigentiimer kdnnen sich so in geeigneter Weise gegeniiber dem offent-
lichen StralBenraum abgrenzen, ohne jedoch den StralRenraum negativ zu beeintrachti-
gen. Auch bei der zulassigen Materialitat der Einfriedungen wurde darauf geachtet, dass
sich die neue Bebauung harmonisch in die Umgebung einfiigt. Ortsuntypisches Material
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3.4

3.5

3.6

3.7

— Maschendraht und Drahtzaune — sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzuléassig.

Durch die Festsetzung bezuglich der Zdune und sonstigen Barrieren sowie der Unzulas-
sigkeit von Sockelmauern soll die Durchgangigkeit fur Amphibien und Kleinsauger ge-
wahrleistet werden.

Aullenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortshildes durch zu viele Antennen oder Parabolanlagen
zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort fur sichtbare Antennen bzw.
Parabolanlagen zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten®, wird festgesetzt, dass Nieder-
spannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zulassig und daher unterirdisch zu verlegen
sind.

Stellplatzverpflichtung

Baumalinahmen sind regelmafig mit einer erhéhten Anzahl an Wohnungen und einem
zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstticken nachgewiesen wer-
den muss. Um dem erhéhten Motorisierungsgrad im landlichen Raum sowie der zukiinf-
tigen Zielgruppe einer Bebauung — Familien und Mehrpersonenhaushalte — Rechnung
zu tragen, soll mit einer Erhéhung auf 2 nachzuweisende Stellplatze fir Wohnungen
Uber 40 m2 Wohnflache ein unerwiinschter Parkdruck im offentlichen Raum vermieden
werden.

Umweltbericht

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Da der Bebauungs-
plan ,Schelmenhau I11“ im § 13b-Verfahren nach BauGB aufgestellt wird, kann auf eine
formliche Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und die Dokumentation in Form eines
Umweltberichts verzichtet werden. Die Belange des Arten- und Naturschutzes sind den-
noch in die Abwagung einzustellen und entsprechend zu bericksichtigen. Dies erfolgt
durch die vorliegende Betrachtung der Belange des Umweltschutzes durch das Biro
365grad — Freiraum + Umwelt, Uberlingen, in Form einer ,Umweltanalyse®, der Bestand-
teil der Begrundung ist.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich im WSG ,Jettkofen“, Zone 1lIB. Die Festlegungen der
Rechtsverordnung sind zu beachten. Die Nutzung von Erdwarme zu Heiz- oder Kuhl-
zwecken (Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen bzw. Grabenkollektoren) ist
unter gewissen Umstanden und ggf. einzuhaltenden Auflagen méglich.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom etc. kann durch Anschluss an be-
stehende technische Infrastrukturen gewéhrleistet werden.

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser soll in
den bestehenden Mischwasserkanal im Bereich der StralRe Am Schelmenhau eingeleitet
werden.

Das Regenwasser soll tiber einen im Zuge der ErschlielRung zu errichtenden Regenwas-
serkanal in den Weiherbach eingeleitet werden. Eine Behandlung oder Rickhaltung des
Regenwassers ist nicht erforderlich.
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6 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um ein am Ortsrand vom Hauptort Ostrach
gelegenes Acker- und Griinland. Durch die Realisierung des Bebauungsplans gehen der
landwirtschaftlichen Nutzung ca. 2.499 m? verloren. Dieser Verlust wurde gegeniiber
dem Wunsch der Gemeinde, neue Wohnbauflachen zu entwickeln, gewichtet und in die
Abwagung eingestellt.

Da der Bebauungsplan, entsprechend der Zielsetzung des § 13b BauGB, der Deckung
des kurz- bis mittelfristigen Wohnbauflachenbedarfs dient, kommen daher andere Fla-
chen nicht in Frage.

Um das Konfliktpotenzial zwischen den zukiinftigen Bewohnern des Wohngebiets und
der anséssigen Landwirtschaft zu verringern, wird in den Bebauungsvorschriften darauf
hingewiesen, dass.es aufgrund angrenzender landwirtschaftlisher Nutzungen zu Emis-
sionen wie Gerlichen, Stauben oder Gerduschen kommen kann und diese als ortsiiblich
hinzunehmen sind.

7 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfiihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

8 KOSTEN
Die Planungskosten werden von der Gemeinde Ostrach getragen.

9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Aligemeines Wohngebiet ca. 1.407 m?
Offentliche Grinflache ca. 282 m?
Private Grunflache ca. 87 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 723 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 2.499 m?
Ostrach, den 09, Mai 2022 fSp stadtplanung ij ?/
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mb

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Christoph Schulz Planverfasser

Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach
Gibereinstimmen.

Ostrach, den

Christoph Schulz
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machulgl und somit Tag des Inkrafttretens

2.Mai 2022

ist der

Christoph Schulz
Blrgermeister
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1. Vorhabenbeschreibung

Das Plangebiet mit einer FlichengréBe von ca. 0,25 ha liegt am westlichen Rand von Ostrach. Der Gel-
tungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks 753 sowie der StraBengrundstiicke 1292/3 und 1436 (Gemar-
kung Ostrach). Die Flache ist tiberwiegend landwirtschaftlich als Weide genutzt und wird entlang der
StraBen von Feldgehdlzen gerahmt.

Nordlich und ostlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung, westlich und siudlich liegen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Weide und Acker).

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt, da ein Wohngebiet mit weniger als
10.000 m2? zuldssiger Grundflache i. S. des & 19 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden soll, das sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBt. Flr das geplante Wohngebiet besteht daher keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter oder Hinweise auf Risiken fiir schwere
Unfélle nach Bundes-Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen formellen Umweltbericht und die
Abarbeitung der Eingriffsregelung verzichtet werden. Die abwigungsrelevanten Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden nachfolgend in einer Umweltanalyse integrierter artenschutzfachlicher Pri-
fung dargestellt und die Auswirkungen bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der ent-
stehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden aufgezeigt.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, zusitzlichen Wohnraum in Ostrach zu schaffen. Der Bebauungsplan
ermoglicht den Bau von 2-geschossigen Wohnhiusern. Die GRZ betrdgt 0,4. Es entstehen Bauplitze fiir
Einzel- oder Doppelhduser mit je max. 2 Wohneinheiten. Die ErschlieBung erfolgt von der nordlich verlau-
fenden StichstraBe ,Am Schelmenhau” aus.

GemaB Bebauungsplan entstehen vollversiegelte StraBen und Wohnbaufldchen mit einer GRZ von 0,4. Zur
Berechnung der moglichen Versiegelung werden die StraBen voll und die Wohnbaufldchen mit einer Ver-
siegelungsrate von 60 % angerechnet. Insgesamt ist damit eine Versiegelung von ca. 1.565 m’ zulissig,
wobei im Bestand bereits ca. 410 m2 vollversiegelt und 220 m2 teilversiegelt sind. Die zuldssige Neuversie-
gelung betragt somit ca. 935 m2 (rd. 0,1 ha).

Tabelle 1: Geplante Nutzung und zulassige Versiegelung

Nutzung Fliche [m’]  Fliache [m?]
Wohnbauflachen 1.410

davon versiegelbare Flachen (GRZ 0,4 + 50 % Nebenanlagen) 845

davon Girten (nicht versiegelbare F liche) 565
Private Griinflache 85
Offentliche Griinflache 285
Verkehrsflachen 720
Summe 2.500

365° freiraum + umwelt Seite 3 von 35
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Schelmenhau 1", (fsp Stadtplanung, Stand 15.12.2021)
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2. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben trifft keine konkreten Aussagen zum Plangebiet oder der nahe-
ren Umgebung.

e

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben. Links: Plan von 1994; Rechts Beschlussfassung
der Regionalplan-Fortschreibung (2021). Plangebiet schwarz umrandet, unmaBstéblich.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das Wohngebiet ist
somit nicht aus dem FNP entwickelt. Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ist der FNP
im Rahmen einer Berichtigung anzupassen.

Nordlich und 6stlich befinden sich laut FNP Wohnbauflichen. Nordlich des Plangebietes liegt befindet sich
der Bebauungsplan ,Schelmenhau” (1991), der ein allgemeines Wohngebiet ausweist.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach (2013), (schwarze Umrandung: Plan-
gebiet)

365° freiraum + umwelt Seite 5 von 35
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3. Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 2: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein Schutzgebiet

FFH-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschitzte Biotope
(8 30 BNatSchG [ § 33 NatSchG /
§ 30a LWaldG)

Streuobstbestinde
(8 30BNatSchG / § 33a NatSchG)

Naturdenkmailer

FFH-M3hwiesen

Realbestand Feldhecken, diese sind im Kar-
tendienst der LUBW nicht verzeichnet.

Naturpark

Wasserschutzgebiete WSG Jettkofen" (Nr. 437.052), Zone IlIB

Waldschutzgebiete

Kommunale Baumschutzsatzung

Landesweiter Biotopverbund

MINXNXNUOXNX X | O [XKKXXX

Uberschwemmungsflachen

diogioxoiod 0| Xojoiodigrs

@D Wasserschutzgebietszone

[ ] Zonelund Il bzw. Il A

[ ]zenens

[ ] zenelundina

- [Jzenems

Abbildung 4: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst
online, abgerufen am 23.06.2020, unmaBstablich

S\ S NGNS R\
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Gemeinde Ostrach B- Plan ,Schelmenhau II*, Umweltanalyse

Natura 2000 Gebiete

Das nichstgelegene Natura-2000 Gebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger- und Burgweiler Ried" (Nr.
8022401) und liegt ca. 1,2 km siidostlich des geplanten Wohngebietes. Das nichstgelegene FFH-Gebiet
Pfrunger Ried und Seen bei lllmensee” (Nr. 8122342 liegt ca. 2,7 km stdlich. Aufgrund der Art des Vor-
habens (Wohngebiet) und des geringen Umfangs sowie der Entfernung ist nicht von Beeintrachtigungen
dieser Gebiete lber den Wasser-, Boden- oder Luftpfad auszugehen.

Betroffene Schutzgebiete

Vom Vorhaben betroffen sind nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG Feldhecken. Diese sind in der Biotop-
kartierung der LUBW von 2011 nicht dargestellt. Ein Teil dieser Hecken wurde im Friihjahr 2021 gerodet
und soll stidlich des Geltungsbereichs durch Neupflanzung ersetzt werden.

Die Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Jettkofen (Nr. 437.052) innerhalb der Zone IlIB. Bei
Beachtung der Bestimmungen des Wasserschutzgebietes ist durch Wohnbebauung nicht mit Beeintrichti-
gungen zu rechnen.

Sonstige Schutzgebiete sind im Umfeld der Planung nicht vorhanden und vom Vorhaben betroffen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Es sind keine Flichen des Landesweiten Biotopverbunds direkt betroffen.

Es sind keine Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan von der Planung tangiert.

Uberschwemmungsflichen

Im Plangebiet oder dessen weiteren Umfeld sind keine Uberflutungsflichen nach Hochwasser-
gefahrenkarte vorhanden.

365° freiraum + umwelt Seite 7 von 35
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4. Bestand Biotoptypen

Das Plangebiet wird tiberwiegend als Weide (Pferde [ Esel) genutzt und weist teils offene Trittstellen auf.
Im Nordwesten befindet sich ein Unterstand fiir Tiere mit teilversiegelten Flichen (Rasengittersteine).

Im Westen wird die Weide durch eine Feldhecke von der SchléBlestraBe abgeschirmt. Die Hecke befindet
sich auf einer Boschung und besteht tiberwiegend aus Hartriegel, Rosel, Hasel und Feldahorn, sowie ver-
einzelt Holunder, Linde, Spitzahorn und Weilidorn.

Nordlich der Weide befand sich bei Erstbegehung der Flache 2020 ein weiterer Abschnitt einer Feldhecke
(Ldnge ca. 30 m, Breite ca. 6-7 m), dieser wies neben Strauchern (Hasel, Hartriegel, WeiBdorn) auch einige
Obstbaume auf (Apfel, Kirsche). Im Friihjahr 2021 wurde dieser Heckenabschnitt vollstandig gerodet.

An der Einmiindung der StraBen SchléBlestraBe und Am Schelmenhau befindet sich eine kleine Grinfla-
che, die von einer groBen Stiel-Eiche (Stammdurchmesser ca. 75 cm) dominiert wird und ein kleines We-
gekreuz aufweist.

I

" Rodung /

Fruhjahr 2020 /
)
A oo

77753
""""".
""""""""4
ToSSNSSA

»

1
1

1

1

I
11
11
[
1
il
]
1
1l

Bestand Biotoptypen (Nr. nach LUBW 2018) Einzelbaum sehr erhaltenswiirdig
- . . S - Nr. 2: Stieleiche, Stammdurchm. 75 cm

33.41 Fettwiese, teils beeintrachtigt durch Parkplatze D geschiitzte Biotope nach S30BNatSchG [ §33NatSchG

I 1 33.52 Fettweide Kartierung 365° (Sommer 2020)
0 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte
I 60.10 Gebiude L__] Geltungsbereich Bebauungsplan "Schelmenhau 11"

B 60.21 Vollversiegelte Flache
7 60.23 Teilversiegelte Fliche
i 60.60 Garten

Abbildung 5: Bestandsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schelmenhau II*
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5. Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Tabelle 3: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Fliche Der Bebauungsplan nimmt landwirtschaftliche Durch den Verbrauch bisher unversiegelter Fla-
Flachen (Weide) im Umfang von 0,25 ha in An- | chen entsteht eine Beeintréchtigung des Schutz-
spruch. gutes Flache.
Ein moglichst schonender Umgang mit der Flache | Dadurch, dass sich nordlich und 6stlich des ge-
erfolgt durch die zweigeschossige Bauweise und | planten Wohngebietes bereits Bebauung befindet
die GRZ von 0,4, was fur Allgemeine Wohn- entsteht keine zusatzliche Flachenzerschneidung.
gebiete die Obergrenze darstellt.
Boden Das Flurstiick hat das Klassenzeichen sl 4D, die Verlust von Béden mit mittlerer bis hoher Bedeu-
Bodenzahl liegt bei 41-60. tung im Umfang von ca. 0,1 ha durch Versiege-
Es handelt sich um lehmige Parabraunerden aus lung.
Geschiebemergeln. Die Boden haben eine mittlere | Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
natirliche Bodenfrgchtbﬂarkelt. und mlttlerel Be- M1  Schutz des Oberbodens
deutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. . «
Die Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe ist M2 Verwendung offenporiger Belage
hoch. M 8  Gestaltung der unbebauten Grund-
stlicksflachen
Der Geltungsbereich ist bisher weitgehend unver- | M9 Dachbegriinung (Empfehlung)
siegelt. Beeintréchtigt smg_l die bere|_ts vor_hande- Dic geplante Bebauung stellt trotz Umsetzung
nen StraBen- und Wegeflachen sowie kleinere N . :
Versiegelungen im Bereich des Unterstands fiir der MinimierungsmaBnahmen cine erhebliche
gelung T i
Weidetiere. Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden dar.
Wasser Oberflachengewdsser: Oberflachengewdsser:
Ca. 130 m slidostlich verlduft in einem Tal ca. Es sind keine Oberflachengewisser direkt von der
25 m unterhalb des Plangebietes der Weiherbach | Planung betroffen.
(Gewdsser I1.-Ordnung).
Uberschwemmungsflachen: nicht betroffen Uberschwemmungsflichen: nicht betroffen
Grundwasser: Grundwasser:
Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Bei Versickerung der anfallenden Niederschlage
Einheit ,Quartire Becken- und Mordnensedimen- | im Plangebiet ist die Beeintrachtigung der
te" (Grundwassergeringleiter) innerhalb des WSG | Grundwasserneubildung durch zusitzliche Ver-
Jettkofen” Zone 11l B (s. Kap. 3.4) siegelung gering. Erhohte Schadstoffeintrige
sind nicht zu erwarten. Die Vorgaben der Wasser-
Starkregen schutzgebietsverordnung sind zu beachten
In der Vergangenheit wurde beobachtet, dass bei . S
w I . Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
starkeren Regenereignissen Wasser oberflichig
tiber den Schotterweg Am Schelmenhau nach V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrstof-
Osten ablauft und dabei Schotter mittranspor- fen und Abfall
tiert. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrenssind | M 2 Verwendung offenporiger Beldge
hier EntwasserungsmaB3nahmen zur Entscharfung | M 3 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus
der Situation geplant. Die Flache selber und die unbeschichtetem Metall
nordwestlich angrenzenden, oberhalb gelegenen | M 5  Dezentrale Riickhaltung von unbelaste-
Ackerfldchen werden laut LGRB lberwiegend mit tem Niederschlagswasser
einer geringen und mittleren Bodenerosionsge- | M 8  Gestaltung der unbebauten Grund-
fahrdung auf Ackerflachen angegeben. stlicksflachen
M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
Klima / Die unversiegelte Fliche dient der Kaltluftentste- | Durch die Versiegelung entsteht eine geringfiigi-
Luft hung. ohne besondere Siedlungsrelevanz. ge Beeintrachtigung des Lokalklimas. Aufgrund

Die Hecken im Osten des Gebiets fungieren als
Sauerstoffproduzenten und dienen der Kiihlung
durch Transpiration. Ihnen kommt eine hohe

der geringen FlachengréBe und der groBen

Ackerflachen, die westlich angrenzen fuhrt eine
Bebauung des Geltungsbereiches nicht zu einer
signifikanten Beeintrichtigung des Mikroklimas.

365° freiraum + umwelt
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Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

Bedeutung fir das lokale Mikroklima zu.

Von einer geringen Vorbelastung durch die land-
wirtschaftliche Nutzung (Staube, Spritzmittel,
Abgase von Maschinen etc.) von den nordwest-
lich angrenzenden Flachen kann ausgegangen
werden.

Die Auswirkungen auf das Lokalklima werden
durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern
gemindert.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

V4  Schutz und Erhalt der Stiel-Eiche

V5  Erhalt von Feldhecken entlang der
SchldBlestraBe

M2 Verwendung offenporiger Belage

M 6 Pflanzung von Bdumen auf Privatgrund-
stiicken

M 8 Gestaltung der unbebauten Grund-
stlicksflachen

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)

K1  Pflanzung einer Feldhecke auf FISt. 753

Tiere

Insgesamt kommt der Flache eine hohe Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Tiere zu.

Von hoher Bedeutung sind die Heckenstrukturen
- diese stellen Brutrdume fir Vogel sowie Leit-
strukturen flr Fledermause dar. Die Weide stellt
aufgrund des Insektenangebots ein lokal bedeu-
tendes Nahrungshabitat fiir Vogel und ein Jagd-
habitat fiir Flederméause dar.

Faunistische Untersuchungen zu den Artengrup-
pen Vogel, Fledermiuse und Haselmiuse wurden
im Frihjahr/Sommer 2021 fiir den Geltungsbe-
reich und die angrenzende Weide durchgefiihrt.
Details konnen der Artenschutzfachlichen Ein-
schatzung (Kapitel 7) entnommen werden.

Eine Einschatzung der Bedeutung der nérdlichen
Feldhecke ist nur eingeschrankt moglich, da die-
ser vor Beginn der faunistischen Untersuchungen
gerodet wurde.

Der Verlust von Nahrungshabitaten (Végel) und
Jagdhabitaten (Fledermiuse) durch den Bebau-
ungsplan ist, bei Erhalt der deutlich gr6Beren
Weideflache stidlich angrenzend als nicht erheb-
lich einzustufen.

Um die Rodung der nérdlichen Feldhecke mit
potentiellem Verlust von Bruthabitaten und Leit-
strukturen auszugleichen, ist stidlich angrenzend
an den Geltungsbereich eine neue Hecke zu
pflanzen, die diese Funktion mittelfristig Giber-
nehmen kann.

Die Hecke entlang der SchldBlestraBe sowie die
michtige Stiel-Eiche miissen erhalten werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

V2

Freimachung des Baufeldes auBerhalb
der Vogelbrutzeit und der Fledermaus-
Sommerquartierszeit

V3  Abriss des Schuppens auBerhalb der
Vogelbrutzeit

V4  Schutz und Erhalt der Stiel-Eiche

V5  Erhalt von Feldhecken entlang der
SchlgBlestraBe

V6  Beginn der Bauarbeiten auBerhalb der
Vogelbrutzeit

M 4 Reduktion der Lichtemission

M 6  Pflanzung von Bdumen auf Privatgrund-
stiicken

M 7  Pflanzung von Hecken am westlichen
Rand des Baugebietes

M8  Gestaltung der unbebauten Grund-
stiicksfldchen

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)

M 10 Vermeidung von Transparenzsituationen
und groBflachig spiegelnden Glasscheiben

M 11 Kleintierfreundliche Einzaunungen

M 12 Nisthilfen flir Haussperlinge

K1  Pflanzung einer Feldhecke auf FISt. 753
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Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Pflanzen/ |Der Bestand wurde bei einer Begehung am Bereits gerodet wurde der nordliche Abschnitt
Biotope/ 03.06.2020 erstmalig erfasst, weitere Begehun- | der Feldhecke an der StraBe ,Am Schelmenhau”.
Biologische | 9€N fanden im Sommer 2020 und Frahjahr 2021 | Durch die Bebauung gehen weiterhin durch Ver-
Vielfalt statt. siegelungen und Geb&ude ein Teil der Weide
Der iiberwiegende Teil der Flache wird als Weide dauerhaft verloren.
fur Pferde | Esel genutzt und weist teils offene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Trittstellen auf mit mittlerer naturschutzfachli- -
) . V4  Schutz und Erhalt der Stiel-Eiche
cher Bedeutung. Im Norden der Weide befindet
- N I V5  Erhalt von Feldhecken entlang der
sich ein Stallgebiude [ Unterstand fur die Tiere N
S . R . o SchloBlestrale
sowie teilversiegelte Flache. Diese sowie die vor- M6  Pflanzuna von Biumen auf Privat d-
handenen StraBen- und Wegeflachen haben eine . g grun
geringe naturschutzfachliche Bedeutung. stuicken .
M 7  Pflanzung von Hecken am westlichen
Von hoher Bedeutung sind die im Gebiet vor- Rand des Baugebietes
kommenden Feldhecken. Diese sind aufgrund M 8  Gestaltung der unbebauten Grund-
ihrer Linde und der Zusammensetzung aus ge- stiicksflachen
bietsheimischen Arten nach §30BNatSchG / M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
§33NatSchG geschiitzte Biotope. K1  Pflanzung einer Feldhecke auf FISt. 753
Land- Die Flache ist von angrenzenden Fldchen durch Durch die geplante Bebauung mit zwei Bauplat-
schaftsbild | die dichten Gehélzstrukturen kaum einsehbar. zen wird der Ortsrand nur in geringem MalBe
/ Diese Geholze dienen gleichzeitig der Eingriinung | weiter in die Landschaft verschoben. Die Auswir-
Erholung der bestehenden Gebdude gegeniiber der freien | kungen auf das Ortsbild sind bei Erhalt der He-
Landschaft. cken an der SchléBlestraBe und der Stiel-Eiche
Auf dem Weg im Norden des Geltungsbereichs als nicht erheblich einzustufen. Von der Westligh
« . . . angrenzenden freien Landschaft aus werden die
verlduft ein ausgewiesener Wanderweg, die Stra- Wohnh ichtbar sein. unter Betrachtuna der
Be Richtung Kalkreute im Osten des Geltungsbe- b 0 .n auser s ' ) . g
reichs ist ein ausgewiesener Radweg. ere|t_s vorha_ndenen V\{ohngeb}_ete_ Ist Ste”t dies
allerdings keine erhebliche zusatzliche Beein-
Die Wegeverbindungen bleiben erhalten. trachtigung des Landschaftsbildes dar.
An der Weggabelung der SchléBlestraBe und der | Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben
StraBe ,Am Schelmenhau” steht unter einer mar- | bestehen und kénnen auch weiterhin genutzt
kanten Eiche ein Feldkreuz mit der Inschrift ,Gott | werden.
schutze unsere Fluren Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
V4  Schutz und Erhalt der Stiel-Eiche
V5  Erhalt von Feldhecken entlang der
SchloBlestraBe
M 6  Pflanzung von Bdumen auf Privatgrund-
stiicken
M 7  Pflanzung von Hecken am westlichen
Rand des Baugebietes
M 8  Gestaltung der unbebauten Grund-
stiicksflachen
M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
K1 Pflanzung einer Feldhecke auf FISt. 753
Mensch Durch die neue Wohnbebauung entsteht ein Bei guter Eingriinung (Erhalt der Hecken an der

geringfiigig erhohtes Verkehrsaufkommen durch
die bestehenden Wohngebiete hindurch. Optische
Verdnderungen des Wohnumfeldes entstehen nur
fuir die direkten Anwohner der gegeniiberliegen-
den StraBenseiten.

SchloBlestraBe) entsteht keine erhebliche Beein-
trachtigung.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

M 6

Pflanzung von Bdumen auf Privatgrund-
stiicken

M 7  Pflanzung von Hecken am westlichen
Rand des Baugebietes

M 8 Gestaltung der unbebauten Grund-
stiicksfldchen

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
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Als sonstige Sachguter kdnnen Stall und Unter-
stand auf der Weide und die bestehenden Er-
schlieBungsstraBen genannt werden.

Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Kultur- Im Nordosten befindet sich mit einem Feldkreuz | Da das kulturhistorisch bedeutende Ensemble
und sons- | €in Kulturgut. Es trigt die Inschrift ,Gott schiitze | erhalten bleibt (6ffentliche Griinflache), ist nicht
tige Sach- | unsere Fluren" und steht unter einer ortsbildpré- | mit einer Beeintrachtigung zu rechnen. Wahrend
giiter genden Eiche. der Bauphase ist auf die Durchflihrung entspre-

chender BaumschutzmaBBnahmen zu achten.

Die vorhandene Infrastruktur (ErschlieBungsstra-
Ben) werden optimaler genutzt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

V4  Schutz und Erhalt der Stiel-Eiche
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6. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Zur weitgehenden Vermeidung und Minimierung der vom Bebauungsplan ,Schelmenhau II" ausgehenden
erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinden werden folgende MaBnahmen zur Ubernahme als Festsetzung bzw. Hin-
weis in den Bebauungsplan empfohlen:

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-
. Schmier- und Treibstoffen sowie regelmédBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschldgigen Fachnormen.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugeflhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

V2 Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme:

Die Rodung von Gehdlzen (Baume und Striucher) ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober
bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den
Arbeiten betroffen ist. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehérde einzu-
holen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere:  Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Végeln und Zerstérung von Brut-
platzen/Gelegen. Vermeidung von Verbotstatbestinden (§ 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG (Artenschutz)
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V3 Abriss des Schuppens auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Fledermaus-Sommerquartierszeit
MaBnahme:

Der Abriss des Schuppens [ Unterstands fiir Tiere im Nordosten der Weide ist auBerhalb der Vogelbrutzeit,
also vom 01. November bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahmefillen kann von
der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird,
dass kein Gelege gebdudebriitender Vogelarten oder Einzelquartiere von Flederm3usen von den Arbeiten
betroffen ist. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere:  Vermeidung der Beeintrdchtigung von gebaudebriitenden Vogeln und Zerstérung
von Brutplatzen/Gelegen. Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG (Artenschutz)

V4 Schutz und Erhalt der Stiel-Eiche
MaBnahme:

Die an der Ecke SchléBlestraBe - Am Schelmenhau stehende Stiel-Eiche ist dauerhaft zu erhalten. Der
Baum ist vor Beginn der Bauphase durch einen Bauzaun zu sichern und wéhrend der Bauphase konse-
quent zu schiitzen. Dieser ist mit einem Abstand von 1,5 m zur Baumkrone aufzustellen, bzw. an der Fahr-
bahnkante der StraBen. Der Wurzelraum der Eiche darf nicht befahren werden, Abgrabungen im Wurzel-
oder Kronenbereich sowie die Lagerung von Baumaterialien sind im Wurzel- und Kronenbereich nicht
zuldssig. Bei Ausfall ist die Eiche gleichwertig zu ersetzen. Die unter der Eiche liegende Griinfliche mit
dem Feldkreuz ist auch langfristig vor Befahren und parkenden Fahrzeugen wahrend der Bauphase und
dauerhaft zu schiitzen.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen: Vermeidung von Stamm-, Astverletzungen und Schidigungen im Wurzel-
bereich durch Baustellenfahrzeuge

Schutzgut Tiere dauerhafter Erhalt Brut- und Nahrungshabitat fiir Vogel, Erhalt von Leit-
strukturen fiir Fledermduse, Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44
BNatSchG)

Schutzgut Landschaft/ Erhalt von markanten und prigenden Einzelbdumen, Erhalt des Feldkreuzes

Ortsbild/ Kulturelles Erbe  als kleines Kulturdenkmal

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG (Artenschutz)
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V5 Erhalt von Feldhecken entlang der SchloBlestrale
MaBnahme:

Die Flachen der Feldhecke entlang der SchldBlestraBe sind vor Beschddigungen im gesamten Wurzel- und
Traufbereich zu schiitzen. Wahrend der BaumaBBnahmen ist hierzu ein Bauzaun aufzustellen, der das Be-
fahren und Ablagerungen in diesem Bereich verhindert. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Begriindung:
Schutzgut Pflanzen [ Tiere  Erhalt von Lebensrdumen fiir Tiere, Erhalt von Leitlinien, Vermeidung von
Verbotstatbestinden (§ 44 BNatSchG)

Schutzgut Landschaft Weitgehender Erhalt der Eingriinung, Minimierung der Einsehbarkeit der
Bebauung

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V6 Beginn von Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit

MaBnahme:

Alle Bauarbeiten (StraBenbau und Bau der Wohnhéuser) miissen auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwi-
schen dem 01. Oktober und 28./29. Februar beginnen.

In zwingenden Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fach-
kundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege durch optische oder akustische Stérungen
verlassen wird. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere:  Minimierung des Risikos dass begonnene Bruten durch die Bauarbeiten verlassen
werden und es zu einer Tétung von Tieren kommt. Vermeidung von Verbotstatbe-
stinden (§ 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. & 39 und 44 BNatSchG (Artenschutz)

6.2 MinimierungsmaBBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme:

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten. Bodenversie-
gelungen sind auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Der Oberboden ist getrennt vom brigen Aushub
abzutragen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Um die biologische Aktivitdt des Oberbo-
dens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwi-
schenzulagern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schiitzen. Bei Geldndeauf-
fillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellie-
rung, darf der humose Oberboden des Urgeldndes nicht liberschiittet werden.

365° freiraum + umwelt Seite 15 von 35



Gemeinde Ostrach B- Plan ,Schelmenhau II*, Umweltanalyse

Begriindung:

Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-
unkrautung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M 2  Verwendung offenporiger Beldge
MaBnahme:

Grundstiickszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen
Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, wasser-
gebundene Decke.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des Nie-
derschlagswassers, Reduktion des Oberflachenabflusses

Schutzgut Klima/ Luft: ~ Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

M 3  Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall
MaBnahme:
Die Dacher der geplanten Gebiude diirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer,

Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Unter-
geordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Vermeidung einer Beeintrichtigung des Grundwassers.

Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grund- und
Oberflachenwassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Diacher mit den
vorgenannten Materialien zu verzichten. Es wird empfohlen, fiir abflusswirk-
same Flachen Materialien zu wihlen, die einen nachhaltigen Stoffaustrag und
Akkumulation im Boden begrenzen.

Festsetzungsvorschlag: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M 4 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme:

Die AuBenbeleuchtung von StraBen und den privaten Wohngrundstiicken ist auf das absolut notwendige
MindestmalB zu reduzieren. Es sind insekten-schonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampen-
trdgern zu verwenden (z.B. LED-Beleuchtung mit moglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K,
warmweiBes Licht). Die Leuchtkorper sind vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehau-
se. Die Beleuchtungsintensitat ist zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren.

Es ist darauf hinzuweisen, dass gem. § 21 Abs. 1 NatSchG Beleuchtungen die in geschiitzte Biotope hinein-
stahlen genehmigungspflichtig sind. Dies ist im Plangebiet auch bei Gartenbeleuchtungen zu beachten.
Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leucht-
quellen, Minimierung der Beeintrdchtigung von Flederm&usen durch Erhalt der Nah-
rungsgrundlage (Insekten) und dem Erhalt lichtarmer Jagd- und Transferrdume.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Hinweis im Bebauungsplan (Beleuchtungsintensitit und

Beleuchtung von geschiitzten Biotopen)

M 5  Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern
MaBnahme:

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in den natirlichen Wasserkreislauf ist
anzustreben. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstlicken sind die Riick-
haltung und Versickerung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind u. a. auch Zisternen zur Brauchwasser-
nutzung und Gartenbewdisserung.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung, Wiedereinbringung des Nie-
derschlagswassers in den natiirlichen Wasserkreislauf, Riickhalt und Verringe-
rung der Uberflutungsgefahr (Starkregenereignisse).

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M 6  Pflanzung von Baumen auf Privatgrundstiicken

MaBnahme:

Pro angefangenen 400 m* Grundstiicksfliche ist mind. ein gebietsheimsicher Laubbaum oder ein Hoch-
stamm-0bstbaum zu pflanzen. Es sind standortgerechte Baume der Pflanzliste | im Anhang Il zu verwen-
den. Pflanzqualitit: 3xv m B, StU 14-16 cm (Laubbaum) bzw. Hochstamm 2xv, StU 12-14 ¢cm (Obstbaum).
Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WiihImausschutz. Je geplantem Bauplatz muss mind. einer der
zu pflanzenden Baume an der nérdlichen Grundstiicksgrenze gepflanzt werden.
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Begriindung:
Schutzgut Mensch: Erhalt der Wohn- und Erholungsqualitit, Beschattung

Schutzgut Pflanzen/ Tiere: Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten, Stirkung der Lebens-
raum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere, Erhalt und Wiederherstellung
von Leitlinien entlang der StraBe ,Am Schelmenhau”

Schutzgut Klima/ Luft: MaBnahme zur Klimaanpassung, klimatische Ausgleichsfunktion, Staub-
und Schadstofffilter

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Eingriinung, Aufwertung des Ortsbildes

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 7  Pflanzung von Hecken am westlichen Rand des Baugebiets

MaBnahme

Anlage einer mind. 2 m breiten, dichten Hecke zur westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache hin.
Arten nach Pflanzliste Il, Anhang Il. Pflanzqualitat: Strducher mind. 2xv, Hohe 100-150 cm. Geschnittene
Hecken sind zulassig. Die Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Keine Pflanzenschutzmittel.

Begriindung
Schutzgut Tiere : Riickzugs- und Lebensraum fiir Végel und Insekten
Schutzgut Mensch: Schutz vor Stoffeintrigen aus der angrenzenden Landwirtschaft

Schutzgut Landschaftsbild  Eingriinung des Wohngebietes

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 8  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

MaBnahme:

Die unversiegelten Grundstiicksflaichen sind als Vegetations- und Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingérten durch die Ausbringung von Schotter, Kies,
Steinen, Glassteinen oder sonstigen Materialschiittungen stellt eine Versiegelung dar und ist unzuldssig.
Kunstrasenflachen sind ebenfalls nicht zulissig.

Bei Gehdlzpflanzungen in den Hausgidrten sind gebietsheimsiche Arten zu bevorzugen, auf die Pflanzung
von Nadegehdlzen, insb. Thuja ist zu verzichten. Artenreiche Wieseneinsaaten sind gegeniiber Zierrasen zu

bevorzugen.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser Riickhaltung von Niederschlagswasser, Rickfihrung in den natirlichen

Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzdgerung des
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Oberflidchenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlastung
der Kanalisation

Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Lebens- und Riickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Nahrungshabitat ins-
besondere fiir Végel und Insekten, Forderung der Biodiversitat

Schutzgut Klima/ Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Schutzgut Mensch/ Land-  Ansprechende Gestaltung des Ortsbildes
schaft

Festsetzungsvorschlag: 8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V. mit § 21a NatschG

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme:

Flachddcher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebdudeteile mit max. 5° Dachneigung sind extensiv
zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betrdgt 12 ecm. Zur Bepflanzung
geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Syringa:
M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbe-
griinung/ Sedumsprossen). Ansaatstéirke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kombina-
tion mit Photovoltaik ist zuldssig und wird empfohlen.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlagswassers,
Produktion von Biomasse

Schutzgut ~ Mensch/ Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, verbesserte
Landschaft: Schall- und Temperaturddmmung der Gebaude

Schutzgut  Pflanzen/ Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir Arten
Tiere: der Trocken- und Halbtrockenrasen, Nahrungshabitat fiir Vogel und Bienen,
Jagdhabitat fiir Fledermiuse, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima/ Luft: ~ Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der ther-
mischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Klimaschutz: Reduzierung von Heizenergiebedarf [ Kiihlung (CO,) durch
Dammwirkung, Lufthygiene: Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Rickfiihrung in den natiirlichen Was-
serkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des Oberfla-
chenabflusses (v.a. bei Starkregenereignissen), Entlastung der Kanalisation

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan
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M 10 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und groBflachig spiegelnden Glasscheiben
MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch Glasscheiben hindurch attraktive
Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgan-
ge, ,Uber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von
groBfldchig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden werden kénnen, sind
spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risikoredu-
zierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach fiir detaillierte Infor-
mationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort
sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster
e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflichen neigen statt im rechten Winkel anbringen
Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu wer-
den. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
(hierunter fallen z.B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder zu toten.

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. § 44 BNatSchG

M 11 Kleintierfreundliche Einzdunungen
MaBnahme:

Ziune und sonstige Barriere, sofern erforderlich, sollten mindestens 10 cm (ber dem Boden frei enden.
Sockelmauern sind nicht zulissig.

Begriindung:

Tiere: Erhalt der Durchgingigkeit fiir Amphibien und Kleinsiuger (z.B. Igel, Erdkréten)

Festsetzungsvorschlag: 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
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M 12 Nisthilfe fiir Haussperlinge
MaBnahme:

Je Baugrundstiick ist eine Nisthilfe fiir Hohlenbriiter fachgerecht in mind. 3 m Hohe anzubringen.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Erweiterung des Angebots an Bruthabitaten fiir Vigel

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.3 Externe AusgleichsmaBBnahmen

K1 Pflanzung einer Feldhecke auf FISt. 753
MaBnahme:

Stidlich angrenzend an den Bebauungsplan ist auf FISt. 753 eine Feldhecke als Ersatz fiir die bereits im
Friihjahr 2021 gerodete Hecke zu pflanzen. Gepflanzt wird eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen
Strduchern mit einer Linge von 45 m und einer Breite von 8 m. Der Pflanzabstand in und zwischen den
Reihen betragt 2 m. Es sind Arten gemaB Pflanzliste 1l, Anhang Il zu verwenden und gemischt zu setzen.
Keine Pflanzenschutzmittel.

Die Pflege erfolgt Uber abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen ca. alle 10 Jahre.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Ersatz fiir durch Rodung potentiell verloren gegangene Brut- und Ruhestétten
flr Vogel

Schutzgut Pflanzen  Ersatz fir bereits im Friihjahr 2021 gerodete Hecken
Schutzgut Landschaft Eingriinung der Wohngeb3ude nach Siiden hin.

Festsetzungsvorschlag: 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Eigentiimer, Gemeinde und Landratsamt

Abbildung 6: Lage der MaBnahme K1 (griine Fldche) stdlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
(schwarz gestrichelte Linie).
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7. Artenschutzfachliche Einschdtzung nach § 44 BNatSchG

Methodik

Im Friihjahr/Sommer 2021 erfolgen faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen Vogel, Flederméu-
se, Reptilien und Haselmaus. Untersucht wurde neben dem Plangebiet auch der gesamte Bereich der Wei-
de mit angrenzenden Gehdlzstrukturen stidlich des Plangebietes.

Die Erfassung der Fledermiuse erfolgte durch Detektorbegehungen in der Ausflugzeit und ersten Nacht-
hilfte (Einsatz BATLOGGER M) und mit dem Daueraufnahmegerat BATLOGGER A+ (6 Nichte und weitere
Nacht im September). Die Untersuchungen der Vogel fanden innerhalb der Brutzeit (April-Junif/Juli 2021)
statt und erfolgten nach der Methode der Linientaxierung nach den allgemeinen Richtlinien fur Brutvo-
gelkartierungen (Berthold 1976, Bibby et al. 1999). In der Haselhecke wurden 10 Tubes angebracht, um
Haselmduse nachzuweisen. Bei guten Wetterbedingungen wurden zudem die Zauneidechsen untersucht.
Im September erfolgte eine Nachsuche der jungen Zauneidechsen (Schliipflinge). Es erfolgten die nachfol-
genden Begehungen:

e Vogel/Haselmaus/Zauneidechse

29.04.2021 (Wetter trocken 15° C), 31.05.2021, 26.06.2021, 02.07.2021, 06.09.2021
e Begehungen mit Fledermaus-Detektor BATLOGGER M

26.06.2021, 02.07.2021 (Wetter trocken 23° C), 06.09.2021
e Daueraufnahmen mit BATLOGGER A+

26.06.-02.07.2021

Bei den faunistischen Untersuchungen nicht betrachtet werden konnte die Bedeutung der Feldhecke im
Norden des Plangebietes, da diese zur Zeit der Untersuchungen bereits gerodet war.

Bestand

Vagel

Insgesamt wurden 44 Vogelarten im Bereich des Plangebietes beobachtet. 21 Arten nutzen das eigentliche
Plangebiet (Gehdlze und Schuppen) als Brutgebiet. In der angrenzenden Siedlung nérdlich und 6stlich und
im Bereich des slidostlich angrenzenden Waldstiicks wurden die restlichen Brutvogelarten festgestellt. Hier
briiten auch die streng geschiitzten Arten Miusebussard und Waldkauz.

Im Plangebiet wurden 2 Reviere des landesweit als stark gefihrdeten Bluthdnflings registriert.

Zudem konnten hier Reviere von weiteren anspruchsvollen Arten, insbesondere Arten der Vorwarnliste,
erfasst werden: Goldammer, Grauschnapper und Feldsperling.

In den Waldern im Umfeld briiten die Greifvogelarten Rotmilan und Schwarzmilan, daher wurden beide
Arten regelmdBig tiber dem Plangebiet jagend festgestellt. Der Turmfalke briitend rund 200 m weiter auf

einem Masten.
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Karwoasert

4 () Goldammer
Roviere
Vorwarnliste

w:w

¥5 () Bluthinfling
‘ Reviere
Rote Liste BW 2

Stark gefahrdet

w:y

O Grauschndpper
Hevere
Vorwarnlists

Abbildung 7: Reviere der wertgebenden Vogelarten: Bluthinfling (oben), Goldammer (unten links) und Grauschnép-

per (unten rechts) sowie die Lage des Plangebietes (rot umrandet).
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Tabelle 4: Nachgewiesene Vogelarten im Gebiet

Nr. Vogelarten (nur dt. Status BNatSchG | Rote Liste Anmerkungen Details zu
Namen) Vorkommen | VRL
Anhang |
B N |D

1. Amsel B b

2. Bachstelze B b

3. Blaumeise N b

4. Bluthanfling B b 2

5. Buchfink B b

6. Buntspecht N b

7. Eichelhdher N b

3. Elster B b

9. Feldsperling B b Vorwarnliste
10. Gartenbaumlaufer N b

11. Gartengrasmicke B b

12. Girlitz B b

13. | Goldammer B b Vorwarnliste
14. Grauschnapper B b Vorwarnliste
15. Grunfink B b

16. Hausrotschwanz B b

17. | Haussperling N b Vorwarnliste
18. Heckenbraunelle B b

19. Kembeiker N b

20. Kleiber N b

21. Kohlmeise N b

22. | Mauersegler N b Vorwarnliste
23 Mausebussard N 5

24. | Mehlschwalbe N b Vorwarnliste
25. Misteldrossel N b

26. Mdnchsgrasmucke B b

27. Rabenkrahe B b

28. Rauchschwalbe N b 3

29. Ringeltaube B b

30. Rotkehichen B b

31. Rotmilan N s, VRL |

32. Schwarzmilan N s, VRL |

33. Singdrossel B b

34 Sperber N 5

35. Star N b

36. Stieqglitz B b

37. Sumpfmeise N b

38. Tlrkentaube N b

39. Turmfalke N 5

40. | Wachtel b Vorwarnliste | Singendes Mannchen

Felder nordwestlich

41. Waldkauz N s

42 Weilstorch N 5, VRL | Vorwarnliste
43. Zaunkdnig B b

44. Zilpzalp B b

— Werigebende Arten rot markiert = s sireng geschiitzie Arten, | Arten der
Vogelschutzrichtlinie VRL Anhang |, sowie Arten der aktuellen Rote Liste Baden-
Warttemberg: gefahrdete Arten 3 und stark gefahrdete Arten 2

— Vorwarnlistenarten (Rote Liste BW) sind orange markiert.

Legende:

B Brutvogel

N Nahrungsgéste
D ziehende Arten (Durchzaagler, im Gebiet rastend)
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RL Rote Listen
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Grineberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, Ommo Hiippop, T. Ryslavy & P.
Siidbeck: Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands, 5. Fassung, 30. November 2015, Berichte zum Vogelschutz 52:19-67)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Bauer, H.-G., Boschert, M_, Férschler, M. |, Kramer, M. Mahler, U.
(in Vorb.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogel Baden-Wirttembergs. 6. Fassung, Stand
31.12.2013. Naturschutz-Praxis Artenschutz.
Bestand ereschen
Bestand vom Erléschen bedroht
stark gefihrdet
gefdhrdet
WVorwamliste
Art mit geografischer Restriktion
- ungefahrdet
§ Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchis)

5 streng geschitzte Art

b besonders geschiitzte Art
VRL Europaische Vogelschutzrichtlinie: Arten, die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet sind und
Zugvogelarten, die im Land briiten und fir die Schutzgebiete ausgewiesen worden sind.

DW=

Fledermduse

Die Gehdlze am Rande des Plangebietes stellen eine bedeutsame Leitstruktur zwischen Siedlung und Wald
dar. Diese Bereiche, vor allem der Gehdlzstreifen entlang der SchléBlestraBe und Ecke Am Schelmen-
hau/SchloBlestraBe wurden bei den Untersuchungen mit vielen Individuen regelmaBig frequentiert.

Diese Gehdlze wurden von den Arten auch regelméBig und intensiv zur Jagd genutzt.

Hierbei ergaben sich wihrend der Begehungen in der Ausflugphase und spdteren Nachtzeit mehrere hun-
dert Kontakte. Vor allem die Zwergfledermause nutzten diese Bereiche sehr intensiv, da im unmittelbaren
Umfeld individuenreiche Wochenstuben vorhanden sind. So z.B. in der westlichen SchloBlestraBe nahe
dem Plangebiet.

Jedoch werden die Gehdlzstrukturen auch von den strukturgebundenen und anspruchsvolleren Arten aus
der Langohr- und Mausohrgattung genutzt. So z.B. von den Braunen Langohren, Wasserflederm&dusen und
- nach Analyse der Rufe - zudem von Bartflederm&usen und der Fransenfledermaus. Bitte beachten, dass
in diesem Zusammenhang eine abschlieBende Aussage nur durch weitere methodische Vorgehensweisen
erreicht werden kann. So z.B. durch Netzfinge oder Suche von Quartieren in der Ausflugphase und
Schwéirmphase im Sommer. Es erfolgte der Nachweis von Wasserfledermausen, Bartfledermédusen und
nach fachgutachterlicher Einschidtzung und Analyse auch von der Fransenfledermaus, jedoch kénnen die
anderen relevanten Arten, wie z.B. die Bechsteinfledermaus oder die Brandtfledermaus, nicht génzlich

ausgeschlossen werden.
Uber der Pferdekoppel wurden regelmiBig jagende GroBe Abendsegler registriert.

Im Rahmen der Daueraufnahmen Ende Juni/Anfang Juli wurden entlang des dichten Gehdlzes an der
SchloBlestraBe jede Nacht zwischen 350/400 und bis zu rund 600 Rufe (schwerpunktmiBig von der
Zwergfledermaus) registriert. Jedoch, wie oben bereits beschrieben, auch von Mausohren und Langohren.

Im Rahmen der einzelnen Begehungen und einer weiteren Daueraufnahme konnten auch entlang der
westlichen und siidlichen Gehdlzstreifen eine deutliche Frequentierung durch alle Arten erfasst werden.

Insgesamt kommt dem lichtfreien bis lichtarmen Gebiet mit seinen linearen Gehdlzstrukturen und insek-
tenreichen Teilflichen (Gehdlze, Randstreifen, Pferdekoppel) eine hohe Bedeutung fiir die lokalen Popula-
tionen der Fledermause zu.
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Diese Bedeutung bezieht sich sowohl auf die Funktion als essentielles Jagdgebiet, als auch auf die Funkti-
on als Leitstruktur zwischen Siedlung und Wald-Jagdgebiete siidlich des Raumes. Die Bedeutung bezieht
sich aber auch auf die Tatsache, dass hier nicht nur groBe Wochenstuben (vor allem der Zwergfledermaus)
unmittelbar betroffen sind, sondern auch gefidhrdete und anspruchsvolle bzw. empfindliche Fledermausar-
ten diesen Raum nutzen. Hierbei sind die Arten aus der Langohr- und Mausohrgattung gemeint, die re-

gelmaBig im Gebiet nachgewiesen wurden.

Fledermausarten per Detektor nachgewiesen (alphabetisch geordnet):

e Braunes Langohr (Plecotus auritus)

e GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

e Mausohrart/en Myotis spec. - weitere Art/en aus dieser Gattung, die mit den bioakustischen Mit-
teln nicht eindeutig bestimmt werden kénnen. In mind. einem Fall werden die Rufe der Kleinen

Bartfledermaus zugeordnet. Andere Rufe der Art Fransenfledermaus.

e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) undfoder Weissrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii). Es
handelt sich hierbei um die tief rufenden sogenannten ,38 kHz-Pipistrellen®.

e  Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

e Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Tabelle 5: Schutzstatus der nachgewiesenen Fledermausarten

Art (Deutscher/ Rote |FFH Methode/Nachweise
Wissenschaftl. Name) Liste
B-
W.
Braunes Langohr (Plecotus auritus) 3 IV | Detektornachweise jagender und
uberfliegender Tiere.
Fransenfledermaus (Myotis natteren) 2 IV | Detektornachweise jagender und
iberfliegender Tiere.
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) i IV | Detektornachweise jagender und
tberfliegender Tiere
Kleine Bartfledermaus 3 IV | Detektornachweise jagender und
(Myotis mystacinus) uberfliegender Tiere.
Mausohrart/en 1-3 | IV, 1l |Detektornachweise jagender und
Gattung Myotis (liyotis spec.) uberfliegender Tiere
Rauhautfledermaus i IV | Detektornachweise jagender und
(Fipistrellus nathusii) tberfliegender Tiere
Wasserfledermaus (Myofis daubentonii) | 3 IV | Detektornachweise jagender und
tberfliegender Tiere
Weiltrandfledermaus D IV | Detektornachweise jagender und
(Pipistrellus kuhii) iiberfliegender Tiere
Zwergfledermaus 3 IV | Detektornachweise jagender und
(Pipistrellus pipistrellus) uberfliegender Tiere.

Anmerkungen zur Roten Liste Baden-Wirttemberg (nach Braun & Dieterlen, 2003):
Status 1 = vom Aussterben bedroht; Status 2 = stark gefahrdet; Status 3 = gefahrdet; Status i = gefahrdete,
wandernde Tierart; G = Gefahrdung anzunehmen; D = Daten mangelhaft.
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o

# Pipistrelius pipistrelius
® Myotis spec

Abbildung 8: Auszug der Fledermausrufe samt Transekten (BATLOGGER M und A+) zwischen Juni und September
2021. Quelle: Aus dem BatExplorer-Programm generierte Kontakte der detektierten Fledermiuse, Karte OpenStreet-
Map.

Haselmduse

Am 31.05.2021 wurden 10 Haselmaustubes in den Haselnusshecken im Plangebiet angebracht. Bei der
Nachkontrolle am 06.09.2021 wurden keine Hinweise auf Haselmiuse festgestellt. In dem Tube Nr.
HmO0003 wurde eine Vorratskammer der Gelbhalsmaus festgestellt.

Abbildung 9: Haselmaustubes in den Hasel- und Strauchhecken am Rande des Plangebietes
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Zauneidechsen

Im Rahmen der Relevanzbegehungen und Uberpriifungen zwischen April und September 2021 wurden
keine Zauneidechsen festgestellt.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Mit einem Vorkommen sonstiger streng geschitzter Tierarten ist nicht zu rechnen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Végel: Sofern die Baufeldfreimachung und der Abriss des Schuppens im Nordosten der Weide auBerhalb
der Vogelbrutzeit stattfinden und die Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit beginnen, ist nicht mit
einer Totung von Tieren oder dem Verlassen von begonnenen Bruten zu rechnen. Zur Minimierung des
Totungsrisikos von Vogeln durch Vogelschlag sind groB3flachige Glasscheiben in denen sich die angrenzen-
den Heckenstrukturen spiegeln kdnnen zu vermeiden. Auf gangige Techniken zur Strukturierung von Glas
ist hinzuweisen.

Fledermause: Mit der Tétung von Fledermausen ist nicht zu rechnen, da in den Hecken und im Schuppen
keine geeigneten Quartiere vorhanden sind.

Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vogel: Bei Umsetzung des Vorhabens ist baubedingt mit akustischen Stérungen (Larm) zu rechnen. Sofern
die Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit beginnen kann davon ausgegangen werden, dass Bruten
nicht begonnen und damit auch nicht durch die Bauarbeiten verlassen werden. Erhebliche Anlagen- oder
betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Flederm&use: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal3 zu redu-
zieren, die Hecken und Gehdlze diirfen nicht direkt angestrahlt werden. Um Beeintrichtigungen nachtak-
tiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insektenschonenden Leuchten und Lampentriger
(vorzugsweise LED, Lichttemperatur <3000 K) zu verwenden. Die Lampen sind so zu wihlen, dass sie das
Licht biindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken.

Flicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestétten, Jagdhabitaten und
Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Végel: Die Hecken an der Schl6BlestraBe stellen eine Fortpflanzungs- und Ruhestitte fiir eine Vielzahl an
Vogeln dar, deren Verlust als erheblicher Eingriff zu werten wire. Die Rodung der Hecke im Norden ist
bereits als erheblicher Eingriff zu werten und muss an gleicher Stelle oder im engen Umfeld durch
Neupflanzung ersetzt werden. Damit kdnnen potentiell verloren gegangene Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ersetzt werden und es ist nicht von einem weiteren Verlust von Revieren von Bluthéanfling, Gold-
ammer oder Grauschndpper auszugehen. Um den Verlust von Brutplatzen fiir den Feldsperling auszuglei-
chen sind Nisthilfen fiir Hohlenbriiter anzubringen. Sofern die siidlich angrenzende Flache weiterhin als
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Weide bewirtschaftet wird, stellt die geplante Bebauung keinen erheblichen Verlust von essentiellen Nah-
rungshabitaten dar.

Flederméuse: Bei Erhalt der (noch) vorhandenen Hecken und Bidume ist nicht mit einer Zerschneidung
oder Leitstrukturen zu rechnen. Im Bereich der gerodeten Hecke im Norden sollten Gehdlze oder Baume
nachgepflanzt werden, um die ehemals vorhandenen Strukturen wieder herzustellen. Die Weide stellt im
Verbund mit den Hecken und dem siiddstlich gelegenen Waldrand ein Jagdgebiet fiir Flederm&use dar, bei
Bebauung mit zwei Gebduden ist jedoch nicht von einem Verlust des gesamten Jagdgebiets zu sprechen
und sind die Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzustufen.

Fazit Artenschutz

Die Einschitzung der artenschutzrechtlichen Bedeutung des im Norden der Weide gelegenen Plangebietes
erfolgte auf Basis von faunistischen Untersuchungen des gesamten Flurstiicks zu Vogeln, Fledermausen
sowie Haselmdusen und Eidechsen. Weitere streng geschiitzte Tierarten werden auf den vom Vorhaben
betroffenen Flachen nicht erwartet.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vogel und Flederméuse zwingend notwendig:
e Freimachung des Baufeldes und Abriss des Schuppens auBerhalb der Vogelbrutzeit sowie Beginn
der Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit
o Reduktion der Lichtemission und Vermeidung der Beleuchtung von geschiitzten Biotopen
e Vemeidung von Vogelschlag an groBflachig spiegelnden Glasscheiben
o Ersatzpflanzung fir die bereits gerodete Hecke im Norden der Weide
e Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlenbriter

Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

e Naturnahe Gestaltung der Hausgarten

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung oder
Totung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erhebli-
chen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Bei Erhalt der Gehdlzstrukturen und Ersatzpflanzungen sind
keine dauerhaften Beschiadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen
Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist durch Pflanzung von Baumen im Norden
der Baugrundstiicke sowie Reduktion der Lichtemissionen zu vermeiden.

Es ist nicht zu erwarten, dass - sofern alle genannten MaBnahmen beachtet werden - bei Umsetzung des
Vorhabens die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutz-
richtlinie eintreten sofern die o.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein
Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach mochte einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB auf-
stellen um zusatzliche Wohnbauflachen zu schaffen. Das Plangebiet mit einer FlachengrdBe von 0,25 ha
liegt am westlichen Rand von Ostrach.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Umsetzung des Bebauungsplanes erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt entstehen. Durch die geplante Versiegelung von maximal 0,1 ha entstehen erhebliche
Eingriffe in die Schutzgliter Fliche und Boden (Versiegelung). Das geplante Wohngebiet umfasst zwei
Baupldtze und grenzt im Norden und Osten an bestehende Bebauung an; es entsteht keine zusitzliche
Flachenzerschneidung in der Landschaft. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Pflanzen | Biotopen und
Tieren entsteht durch den Wegfall eines Teils einer Weide sowie durch die bereits durchgefiihrte Rodung
eine Hecke. Eine geringe Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und des Lokalklimas entsteht
durch die Versiegelung.

Es sind aufgrund der geringen GréBe und guten Eingriinung keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir die
Schutzgiiter Mensch, Landschaft, Ortsbild, Klima / Luft sowie Oberflichengewisser zu erwarten.

Um Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren sind folgende MaBnahmen umzusetzen: MaBnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG und zeitlich angepasster Baustellenbetrieb,
Erhalt von Einzelbdumen und Hecken, Schutz des Oberbodens, Verwendung offenporiger Belige, Verzicht
auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem Metall, Reduktion der Lichtemission, Dezentrale Riickhal-
tung von unbelasteten Niederschlagswassern, Pflanzung von Baumen und Hecken, Gestaltung der unbe-
bauten Grundstiicksflachen, Begriinung von Flachdichern, Vermeidung von baulichen Transparenzsituati-
onen, kleintierfreundliche Einzdunungen, Nisthilfen fiir Haussperlinge sowie die Pflanzung einer Feldhecke
stidlich angrenzend an das Plangebiet als Ersatz fiir die gerodete Hecke im Norden. Die Uberpriifung der
Umsetzung obliegt der Gemeinde Ostrach.

Auch nach Umsetzung und dauerhaftem Erhalt aller genannten MaBnahmen verbleiben erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach & 13b BauGB findet trotz der erheblichen negativen
Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiiter Boden und Flache die Eingriffsregelung keine Anwen-
dung und muss rechtlich kein Ausgleich erfolgen.
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Anhang | Fotodokumentation (03.06.2020, 27.07.2020, Fotos 365°)

R Yot e

Im Osten des Geltungsbereichs verlduft die SchloBle-
straBe, hier Blick nach Norden. Die Feldhecke links be-
findet sich auf einer Bdschung, dahinter liegt die Weide

Blick von Nord nach Siide entlang der Schl6BlestraBe.
Rechts der Gehdlze befindet sich die Weide.

Im Norden der Weide befinden sich neben einem Stall
und Unterstand (links auBerhalb des Bildes) eine
teilversiegelte Flache mit Rasengittersteinen. Die Flache
wird mit Eseln beweidet.

Abzweigung der SchldBlestraBe links und der StraBe
+Am Schelmenhau” rechts. Zentral in der Gabelung
steht eine ortsbildpragende Eiche, darunter ein Feld-
kreuz. Die Flachen unter der Eiche werden als PKW-
Stellplatze genutzt.

In Verlangerung der StraBe ,Am Schelmenhau” fiihrt
ein geschotterter Weg in die freie Landschaft. Zwischen
diesem und der Weide befindet sich eine weitere
Feldhecke.
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Blick von der nordlich gelegenen Ackerflache auf die
Weide.

Blick tiber die Weide auf das Stallgebzude [ den Nahaufnahme des Feldkreuzes im Bereich der StraBen-
Unterstand gabelung. Inschrift: ,Gott schiitze unsere Fluren".
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Anhang Il Pflanzlisten

Pflanzliste |: Pflanzung von Laub- oder Obstbiumen (M6)

Laubbaumarten zur Pflanzung auf Privatgrundstiicken. Pflanzqualitat: 3xv m B, StU 14-16 cm (Laubbaum)

bzw. Hochstamm 2xv, StU 12-14 cm (Obstbaum). Sie sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachge-

recht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Obstbidume
Wissenschaftlicher Name

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus domestica

Prunus avium

Laubbdume

Wissenschaftlicher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Deutscher Name

Apfel Regionaltypische Sorten
Birne Regionaltypische Sorten
Zwetschge Regionaltypische Sorten
StiBkirsche Regionaltypische Sorten

Deutscher Name

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Hange-Birke

Hainbuche

Vogelkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche, auch i.S. ,Schloss Tiefurt'
Stiel-Eiche, auch i.S.

Winterlinde, auch i.S.

Pflanzliste Il: Pflanzung von Hecken (M7 + K1)

Pflanzung von gebietsheimischen und standortgerechten Striuchern. Pflanzabstand in der Reihe sowie

zwischen den Reihen 2 m. Pflanzqualitit: 2x verpflanzt, Hohe von 100-150 cm.

Wissenschaftlicher Name

Carpinus betulus
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Deutscher Name

Hainbuche Nur M7
Haselnuss

Eingriffliger WeiBdorn ~ Nur K1
Pfaffenhiitchen

Hartriegel

Heckenkirsche
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Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Kreuzdorn

Wildrose
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder

Wasser-Schneeball
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