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Gemeinde Ostrach — Ortsteil Wangen
Landkreis Sigmaringen

SATZUNGEN DER GEMEINDE OSTRACH

iiber

a) den Bebauungsplan ,,Breite” und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Breite”

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 20.05.2019

a) den Bebauungsplan ,Breite” und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Breite”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBIl. S. 221)

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Breite” und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Breite"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



§2
Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1.000 vom 20.05.2019

b) dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen - vom 20.05.2019

2.  Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:1.000 vom 20.05.2019

b)  den 6rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 20.05.2019

3. Beigeflgt sind:

a) Begrindung vom 20.05.2019

b)  Umweltbericht vom 20.05.2019
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafk
§ 75 LBO mit einer Geldbulte geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

20, Mai 2018
GG

Christoph Schulz
Burgermeister

Ostrach, den
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Ergé&nzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= |Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 4186), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Mischgebiet festgesetzt.

Im Mischgebiet sind nicht zuldssig:

= Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO

= Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

Im Mischgebiet sind Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflichenzahl (GRZ),
= Geschossflachenzahl (GFZ),
= Zahl der Vollgeschosse

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Mischgebiet sind je Wohngeb&ude maximal 3 Wohneinheiten zuléssig.

19:05-20 Bebauungsvorschiften (19:05-08) docx
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Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen und Carports mussen zur &ffentlichen Verkehrsflache, senkrecht vor der
Einfahrt gemessen, einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten. Werden Garagen
oder Carports mit der Langsseite an &ffentliche Verkehrsflachen gebaut, ist ein Min-
destabstand von 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mull-
behaltereinhausung) mussen einen Mindestabstand von 0,5 m zur éffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschrénken.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schédlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauwei-
se (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléssigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Mdéglichkeit durch eine
entsprechende Neigung (gaf. offene Rinne) an die angrenzenden Grinflachen an-
zuschliellen.

Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
gangen wird bzw. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen fur LKW
sind mit einer wasserundurchléssigen Oberflache zu versehen und Uber zusatzliche
Reinigungsanlagen zu entwassern.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlielien.

Der Einsatz von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln sowie die Verwen-
dung von Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit gleicher Funktionserfiillung
(LED) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin sind verpflichtend. Die
Lampentrager sollten mit einem im Gehause liegenden Lichtkérper nach unten
strahlen, die Leuchtkérper missen vollstdndig und dicht eingekoffert sein. Flachig
angestrahlte Wénde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum
zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

Anpflanzungen, Erhalt von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Der vorhandene erhaltenswirdige Einzelbaum (Linde) ist gemaR Planeintrag dauer-
haft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu sichern. Der Trauf- und Wurzelbe-
reich ist wahrend der Baumalinahme zu schiitzen und zu sichern.

Bei Abgang oder Fallung ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaf der
Artenempfehlung im Anhang nachzupflanzen.

Je angefangene 1.000 m? privater Grundstlicksflache ist mindestens ein standortge-
rechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten (Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2xv mB, Stammumfang mind. 14-16 cm, Arten
gemal Anhang Pflanzliste). Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und
zu pflegen. Der Standort ist frei wahlbar. Bestehende und zu erhaltende Baume
werden angerechnet.

19-05-20 Bebauungsvorschiften (19-05-06).doox
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemOQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Grelle, leuchtende Farben sowie glanzende oder reflektierende Materialien sind zur
Oberflachengestaltung der Geb&ude (Dach und Fassade) nicht zuldssig. Grof3fl&-
chige Fenster und Anlagen zur Energiegewinnung sind hiervon ausgenommen. So-
laranlagen auf Dachern und die entsprechenden Dachfldchen sind farblich aufei-
nander abzustimmen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieRlich auf Dachflachen zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zuléssig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grund-
stlick angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der
dort anséssigen Firma stehen.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Ladnge von 2/3 der entsprechenden Gebaude-
lange zuldssig. Werbeanlagen dlrfen die Traufhéhe des Gebaudes nicht (iberragen.

Die zulassige Grolke der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden Fassa-
dengrdéle, an der die Werbeanlage angebracht wird:

= Bis zu einer Fassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer Grélie
bis zu 10 m? zulassig,

= ab einer Fassadenflache von 100 m? darf die Gréfie der Werbeanlage 10 % der
Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 10,0 m Uber Geldnde
zulassig und dirfen hinsichtlich der Flache nicht gréfier als 10,26 m? sein.

Selbstleuchtende Werbung ist nicht zugelassen. Es ist nur indirekte Beleuchtung
gestattet.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf zwei Stellpldtze pro Wohneinheit
festgesetzt.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Der Abstand der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt mindestens
0,50 m.

189-05-20 Bebauungsvorschiften (19-05-06).docx
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2.5 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und Hofflachen ist dezentral Gber ein
Mulden-/ Rigolensystem zu versickern. Versickerungsanlagen sind, sofern es die
raumliche Situation zulasst, mit einem Notlberlauf an das éffentliche Kanalnetz an-
zuschlielfen.

15-05-20 Bobauungsvarschiflen (19-05-06) docx
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.2

4.3

Kleindenkmal gem. § 28 DSchG

Im Plangebiet liegt auf Flurstiick 21/2 ein Brunnen mit gusseisernem Brunnenstock
und Brunnentrog aus Kunststein aus dem Jahr 1904, der als Kleindenkmal des
Landkreis Sigmaringen verzeichnet ist. Er ist mit Planeintrag gekennzeichnet.

An der Erhaltung des Denkmals besteht aus wissenschaftlichen, kinstlerischen und
heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse

(§ 2 DSchG i. V. m. § 8 DSchG). Im éstlichen Teil des Plangebietes sind keine An-
derungen der Bestandssituation vorgesehen. Daher sind Auswirkungen auf das
Kleindenkmal nicht gegeben.

Da sich Bodeneingriffe hier bisher weitgehend auf den Kellerbereich des Bestands-
gebaudes beschrankt haben, ist im Ubrigen mit einer ungestérten Erhaltung archéo-
logischer Substanz - Kulturdenkmalen gern. § 2 DSchG - zu rechnen.

HINWEISE

Dachbegriinung

Es wird, u. a. zur der Behandlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser, eine
extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10° mit einer Substrat-
starke von mindestens 10 cm Starke empfohlen. Hierfir bieten sich insbesondere
Flachdacher an.

Altlasten

FUr das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster
vorhanden. Sollte bei den Bau- oder Erschliefungsmalinahmen sensorisch auffalli-
ger Erdaushub angetroffen werden (z. B. Geruch nach Mineraldl 0. A., Verfarbungen
oder Fremdkérper) ist unverziglich das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt- und Arbeitsschutz, zu informieren.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen
Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu

beachten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Malk zu begrenzen (§ 4
BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG).

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflichen ist
nicht zulassig.

Bei der Erschliefung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-

kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die einschlégige Norm
zur ,Verwertung von Bodenmaterial" zu beachten.

Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fur Auffillungen im Aullenbe-
reich vorgesehen sein, ist das Merkblatt ,Erdauffillungen/ Erdaufschiittungen im
Aullenbereich” zu beachten.

19-05-20 Bebauungsvorschiften (19-05-06) docx
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4.4

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschliefflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und auerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt ge-
sammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Sie sind
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist. Die Mie-
ten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schiitzen.

Bei einer Lagerung von langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung einzusden. Die einschlagigen Normen sowie das Merkblatt des
Landratsamtes Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" sind anzuwenden.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,

19.05-20 Bebauungsvorschilten (19:05-06),docx
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4.5

4.6

bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archiologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Die Mindestsichtfelder von 3 / 70 Meter sind an den Zu-/ Ausfahrten zwischen

0,60 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer
Sitzhohe frihzeitig beim Verlassen des Grundstiickes andere Verkehrsteilnehmer
erkannt werden kénnen.

Wasser und Abwasserbeseitigung
Allgemeine Bestimmungen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen
Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt werden.

Grundstiicksentwasserung / Kommunales Abwasser

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den bestehen-
den Mischwasserkanal und der Behandlung in Kldranlage Ostrach, Ortsteil Einhart.
Das Niederschlagswasser wird soll Uber eine Mulden-/ Rigolensystem dezentral
Vorort versickert werden.

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedirfen der Abnahme durch die Gemeinde Ostrach. Regen-
wassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen. Die Vorgaben des Merkblatts DWA-M 153 sind einzuhal-
ten.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Fléchen ist § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von Niederschlagswas-
ser) sowie § 46 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungs-
pflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt (ber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fur
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-
138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Fehlanschlisse an die Retentionsanlage sind zu vermeiden.

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedirfen der Abnahme durch die Gemeinde Ostrach. Regen-

wassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen. Die Vorgaben des Merkblatts DWA-M 153 sind einzuhal-
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4.7

4.8

4.9

Um die Entwésserung der Grundstiicke im stidwestlichsten Teil des WA1 Uber den
Anschluss an den Mischwasserkanal vornehmen zu kénnen, bedarf es fir jedes
Grundstiick ein separates Wasserrechtsgesuch. Dieses ist zusammen mit erforder-
lichen Unterlagen und Gutachten beim Landratsamt Sigmaringen einzureichen.

Gewerbliches Abwasser

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Fl&-
chen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, mus-
sen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaran-
lagen angeschlossen werden.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizél,
Diesel etc.) ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen - AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im WSG ,Eimuhle/Habsthal*, Zone 1lIB. Die Festlegun-
gen der RVO sind zu beachten. Die Nutzung von Erdwarme zu Heiz- oder Kihlzwe-
cken (Erdwé@rmesonden, Grundwasserwarmepumpen bzw. Grabenkollektoren) ist
nur unter gewissen Umstanden und ggf. einzuhaltenden Auflagen méglich.

Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im Plangebiet
pleistozdne Rheingletscher-Niederterrassenschotter mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit den oberflaichennahen Baugrund.

Lokale Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sind nicht auszuschlieRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geriiche, Staube
oder Gerduschen kommen, diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Natur- und Umweltschutz

Die Anpflanzungen missen spétestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen. Die Gemeinde Ostrach kann den Eigentiimer gemaR

§ 178 BauGB durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu be-
stimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen. Bei Durchfilhrung von
Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 in der jeweils aktuel-
len Fassung zu beachten.
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4.10

4.11

Die Rodung von Gehélzen ist aulerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
zum 28./ 29. Februar, auszufithren. In Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen
Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt
wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

Es ist eine bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel
durch Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch
mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgénge, ,lber-Eck"-
Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons), anzustreben. Hierzu
sind groflachig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden. Sofern solche Flachen
baulich nicht vermieden werden kénnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbe-
sondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung ge-
eignet (vgl. Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach fiir detaillier-
te Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur
Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

= mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

= geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geétztes, eingefarbtes, be-
drucktes Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

= mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
= Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

= andere undurchsichtige Materialien

= Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Belange des Artenschutzes bei Gebiudeabbruch

Es wird hiermit jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei Abbruch von Ge-
bauden (insbesondere von alten, landwirtschaftlichen Gebauden) die Belange des
Artenschutzes zu beachten sind. Gegebenenfalls sind in diesem Fall Kartierungen
und weitere Maltnahmen erforderlich.

Nach § 44 BNatSchG Absatz 1 ist es verboten, Individuen besonders geschiitzter
Arten zu toten oder ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu zerstéren. Fur die Er-
teilung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG wére die héhere Naturschutzbehérde
(RP) zustandig.

Gemal § 45 Absatz 5 Nummer 3 liegt ein Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht
vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Doch auch in diesem Fall kénnen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-Mafltnahmen) erforderlich sein, die frithzeitig mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen sind.

Wirmepumpen

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, ist beim Einbau von Warmepum-
pen, Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten" der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leit-
faden ist unter folgendem Link abrufbar:

https://www.lal-immissionssclwJz.de/documents/leitftaden1503575952. pdf.
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Ostrach, den 3 0, Mai 2013
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Christoph Schulz
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Ostrach tbereinstimmen.

Ostrach,den 3 [, Maj 2019

07

Christoph Schulz
Blrgermeister

fsp.stadtplanung RIS, 'S

Fahle & Stadiplaner Parlnersc haft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www l‘.'»l)-S(H(.l!]‘:‘f:hljrl[l de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-

schluss gem. § 10 (3) BauGB d&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

tens istder . 0. Mai 2019

Ostrach, den g M'.-‘H 2019

-_____.
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Christoph Schulz

Blrgermeister
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5

ANHANG — PFLANZLISTE EMPFEHLUNGEN

Pflanzliste

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 12-16 cm.

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Silberweide
Winterlinde

Sommerlinde
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1 ALLGEMEINES
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Im Ortsteil Wangen der Gemeinde Ostrach befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand
eine inzwischen nicht mehr genutzte Hofstelle. Ein Gartenbaubetrieb beabsichtigt hier
seinen Betrieb anzusiedeln und bestehende Fahrsilos nachzunutzen. Zudem besteht
eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum durch einheimische Familien. Daher
méchte die Gemeinde Ostrach im Ortsteil Wangen die baurechtliche Grundlage fur die
gemischte Nutzung der Flache im Anschluss an die bestehende Bebauung schaffen.
Hierzu soll auch die Konversion der ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle er-
maéglicht werden.
Daher soll fur diesen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden. An Stelle der
landwirtschaftlichen Betriebsflachen sollen Bauplitze sowie die Betriebsfliche fir den
Gartenbaubetrieb geschaffen werden.
Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:
= Bereitstellung von Fléchen flr eine gemischte Nutzung (Gartenbaubetrieb und
Wohnen)
= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
= Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen
= kostensparende Ausnutzung vorhandener Erschliefungsanlagen
= sinnvolle Nachnutzung bereits bebauter bzw. baulich genutzter Fléchen
1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Wangen der Gemeinde Ostrach,
westlich der Dorfstralle. Der Geltungsbereich schliedt im Westen, Norden und Stiden
an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an und wird im Osten durch die Dorfstralle be-
grenzt. Im Osten des Plangebiets sind zudem bereits bebaute gemischt genutzte FI&-
chen vorhanden.
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Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie, ohne Mafistab)

Das ca. 1,7 ha grofle Gebiet umfasst die Flursticke mit den Nrn. 1, 2/1, 2/2, 21/3,
167/2 und ein Teil von Flurstick Nr. 167/3 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 168 und 177,
als geplante ErschlieBungsstralle. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Plan-
Zeichnung.

1.3 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben ist der betref-
fende Bereich als schutzbedirftiger Bereich fur die Wasserwirtschaft dargestellt. Ge-
maR Plansatz 3.3.5 (Ziel) sind hier Vorhaben unzulassig, ,(...) die die Nutzung der
Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit und Verfugbarkeit einschranken
oder gefahrden(...)". Zudem sind Eingriffe in das Grundwasser unzulassig.
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lagenbuch

11 !_:_ Regionaler Grunzug
4mab Grimnzasur
Schutzbedurftiper Beraich fur Naturschurz und Landschaftspilege
Schuzbedurftiger Bereich fur die Landwirlschaft
=0 Schuizbedirfiiger Bereich fur die Farstwintschaht

Schutzbedurfiger Bereich fur die Wasserwirtschatt

T Schutzbedurftiger Bereich fur den Abbau oberllachennsher Rohstoffe

f Berwich sur Sicheruny von Roletolfvorkomimen

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996 (ohne Mafstab), mit Teil der zugehérigen Legende

Es ist davon auszugehen, dass es durch die zusétzliche bauliche Nutzung zu keiner
Beeintrachtigung des Grundwasservorkommens oder zu Eingriffen in das Grundwasser
kommt bzw. diese vermieden werden kénnen. Ein Widerspruch zu Zielen der Raum-
ordnung besteht somit nicht.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) Ostrachs stellt fir die betroffenen Flachen
(siehe unten) im Osten gemischte Baufldchen dar sowie im Weiteren landwirtschaftli-
che Flachen.
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Der nordliche Teilbereich des Plangebiets kann als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden. Die hier vorgesehene Ausweisung eines Mischgebiets
geht lediglich eine Bebauungstiefe tber die im Flachennutzungsplan dargestelite ge-
mischte Baufliche hinaus. Damit liegt die Abweichung in der typischen malistabsbe-
dingten Unschérfe eines Flachennutzungsplans.

Die im Westen vorgesehene Ausweisung des Mischgebiets geht zwar weiter als eine
Bebauungstiefe Gber die Darstellung der gemischten Bauflache des FNP hinaus, je-
doch kann sie gleichwohl als aus dem FNP entwickelt betrachtet werden. Bei diesem
Bereich handelt es sich um Teile einer ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsflache,
die im ddrflich und landlich gepréagten Umfeld dem Charakter einer gemischten Baufla-
che oder eines Dorfgebiets entspricht. Deutlich wird dies anhand der ehemals genutz-
ten und noch vorhandenen vollversiegelten Siloflichen (Fahrsilo) im Westen des Plan-
gebiets sowie der Gillehochbehalter, Hochsilos, Stallungen und Hofgebduden im Os-
ten des Plangebiets.
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1.5

1.6

P e VR

Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung), chne Mafistab, Quelle: Geobasisdaten @ Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirtemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19,

lhrem Gebietscharakter nach entspricht daher auch dieser Bereich einem Dorfgebiet
bzw. gemischten Bauflache, wie es im Flachennutzungsplan im direkten Anschluss

auch dargestellt ist. Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen
daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Vorhandener Bebauungsplan / bestehende Rechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine rechtskraftig glltigen Bebauungs-
pléane oder Satzungen vorhanden. Der bereits bebaute Teil des Geltungsbereichs im
Osten ist bisher nach § 34 BauGB (Innenbereich) zu beurteilen. Jedoch liegt der Gber-
wiegende Teil des Plangebiets im Auflenbereich (§ 35 BauGB). Um die stadtebauli-
chen Zielsetzungen umsetzen zu kénnen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan nach
§ 30 (3) BauGB aufgestellt, da er keine Festsetzungen zur (iberbaubaren Grundstiicks-
flache trifft. Damit richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Ubrigen (also beziiglich
der nicht im Bebauungsplan geregelten Inhalte) im ostlichen, bereits bebauten, Teil des
Plangebiets nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) und im Weiteren nach
§ 35 BauGB (Bauen im Auftenbereich).

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Somit finden eine
zweistufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung statt.
Zu Beginn des Verfahrens wird zeitgleich mit der Frihzeitigen Beteiligung von Offent-
lichkeit und Behérden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fiir die Umweltpri-
fung festzulegen.
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Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregun-
gen folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher Belange
erneut fir die Dauer eines Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird.
Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und
eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Verfahrensablauf
22.01.2018

15.10.2018

09.11.2018 bis
zum 10.12.2018

Schreiben vom
05.11.2018 mit
Frist bis zum
10.12.2018

18.03.2019

29.03.2019 bis
29.04.2019

Schreiben vom
21.03.2019 mit
Frist bis zum
29.04.2019

20.05.2019

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,Breite” gem. § 2 (1) BauGB.

Der Gemeinderat beschlielt die frilhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange.

Durehfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Brei-
te" und beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlieft den Bebauungsplan ,Brei-
te" gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.
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3.2

KONZEPTION DER PLANUNG

Stidtebau

Bisher wird der nérdliche Teil des Plangebiets als Wiese genutzt, der sidliche Teil ist
eine nicht mehr genutzte Hofstelle (siehe Luftbild Kap. 1.4).

Vorgesehen ist ein Mischgebiet mit wohnbaulicher Nutzung im Osten und gewerblicher
Nutzung (Gartenbaubetrieb) im Westen. In dem nérdlichen Bereich des Plangebiets,
auf dem Teilbereich des Flurstiicks Nr. 167/3, soll ein freistehendes Einfamilienhaus
mit Garagen entstehen. Gegeniber auf Flurstiick Nr. 1, in dem Bereich des noch be-
stehenden Stallgebaudes, soll Wohnbebauung entstehen. Westlich anschliekend soll
das Betriebsgeldnde einer Gartenbaufirma mit Arbeits- und Lagerflachen, Birogeb&u-
de und Gewéchshausern entstehen. Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tiber eine 6f-
fentliche Stralte auf dem Flurstlick Nr. 168, die an die Dorfstralle angebunden ist.

Zudem soll durch die Planung die Méglichkeit einer weiteren Wohnbebauung auf Flur-
stick Nr. 1 geschaffen werden. Die hierzu erforderliche ErschlieRung kann dabei iber
das private Grundstiick Flurstiick Nr. 1 erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann Gber den Anschluss und die Erweiterung
der bestehenden Leitungen in der Strafte ,Zu den Obstgarten” erfolgen. Das Schmutz-
wasser wird Uber den Anschluss an den Mischwasserkanal abgefiihrt und durch Einlei-
tung in die Klaranlage Ostrach, Ortsteil Einhart, behandelt. Anfallendes Regenwasser
wird dezentral im Plangebiet entwéssert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen werden als Mischgebiete festgesetzt.

Einschrankungen der Nutzungen gibt es hinsichtlich Vergnigungsstatten und Tankstel-
len. Die Errichtung von Vergniigungsstatten wurde ausgeschlossen, um negative so-
ziale Folgewirkungen, eine Niveauabsenkung des Gebiets sowie zuséatzlichen Verkehr
(insbesondere zur Ruhezeit) zu vermeiden. Zudem stehen Vergnlgungsstitten dem
stadtebaulichen Charakter des Ortsteils Wangen entgegen. Tankstellen wurden auf-
grund der mit ihnen verbunden Nutzungskonflikte durch Emissionen und Verkehr aus-
geschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die verschiedenen Parameter (Grundfla-
chenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse) bestimmt. Die Festsetzungen
sollen gewahrleisten, dass durch Bestimmung zur zulassigen Grundflachenzahl, zur
Geschossflachenzahl und zur Zahl der Vollgeschosse eine mit der Umgebung harmo-
nisch wirkende Bebauung entsteht.

Grundfldchenzahl/ Geschossflichenzahl

Fir das Malk der baulichen Nutzung werden eine GRZ von maximal 0,5 und eine GFZ
von maximal 1,0 festgesetzt. Eine zu hohe bauliche Ausnutzung der Baugebiete wirde
dem Charakter des Ortsteils sowie dem Ortsbild entgegenstehen. Jedoch ist weiterhin
eine flachensparende Siedlungsentwicklung und effektive Nachnutzung der Brachfl-
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3.3

3.4

3.5

che gewdbhrleistet. Zudem kann eine ausreichend wirtschaftliche Ausnutzung des
Grundstiicks durch den Gartenbaubetrieb sichergestellt werden.

Vollgeschosse

Auf eine Beschrankung der Gebdudehéhe wird verzichtet, um der individuellen Geb&u-
degestaltung grofRere Spielrdume einzurdumen. Als Voraussetzung fiir einen qualifi-
zierten Bebauungsplan muss deshalb die Zahl der Vollgeschosse beschrankt werden.
Die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen erméglicht eine Bebauung, die der Umge-
bung und dem Wohnwunsch vor Ort entspricht und einer unerwartet hohen Bebauung
entgegenwirkt.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, da am Ortsrand eine aufgelockerte Bebauung
angestrebt wird.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Entsprechend der Festsetzung des Plangebiets als Mischgebiet und um ein mdéglichst
hohes Malk an Flexibilitat fur die zuklnftige Nutzung zu erméglichen, sind Garagen,
Carports, Stellplatze und Nebenanlagen Gberall im Plangebiet zuldssig, mit Ausnahme
der nachfolgenden Einschrankungen.

Senkrecht zur ErschlieRungsstralle angefahrene Garagen missen von der dffentlichen
Verkehrsflache einen Mindestabstand von 5 m, Carports einen Mindestabstand von
1 m einhalten. Dies geschieht, um die ErschlieRungsstralten von wartenden Fahrzeu-
gen freizuhalten und diese nicht weiter einzuengen. Zusatzlich erhalten die zukiinftigen
Bauherren die Moglichkeit, vor ihrer Garage einen Stellplatz bzw. eine ausreichende
Garagenzufahrt einzurichten.

Garagen und Carports, die parallel zur Strafle erstellt werden, miissen von der &ffentli-
chen Verkehrsflache einen Abstand von mind. 1 m einhalten, um zu verhindern, dass
diese die Strallenflucht dominieren und zusétzlich einengen. Zusatzlich werden durch
den Abstand zur offentlichen Verkehrsfliche Gefahrdungssituationen gerade beim
Ausfahren von Garagen auf die offentliche Verkehrsflaiche minimiert, da hier die not-
wendigen Sichtfelder nicht durch grofte geschlossene Wandfldchen der angrenzenden
Nachbargaragen eingeschrankt werden sollen.

Um zu verhindern, dass hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen, wie z.B.
Mullbehaltereinhausungen oder Fahrraduntersténde, den Stralenraum dominieren und
zusatzlich einengen, missen diese einen Abstand von mind. 0,5 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. Dadurch soll verhindert werden, dass diese direkt an die 6f-
fentliche Verkehrsflache anschliellen oder sogar, z.B. mit Dachlberstédnden, in diese
hineinragen. Mit diesen Festsetzungen sollen insbesondere die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen freigehalten und ein ansprechendes Strallenbild gewahrleistet werden.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Um im landlichen Raum eine ortsuntypische Ausnutzung der Grundstlicke mit zu vielen
kleinen Wohnungen zu verhindern, wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Ge-
bdude bzw. Geb&dudeeinheit beschrankt. Daher sollen maximal 3 Wohneinheiten je
Wohngebaude zuldssig sein.
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3.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

3.7

4.2

Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen
oberirdische Stellplatze, Wege- und Dachflachen mit wasserdurchldssigem Belag aus-
gefuhrt werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsméglichkeit von Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstuicken.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schiitzen, ist die
Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zuldssig, wenn diese beschichtet
oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens aus-
geschlossen werden kann.

Eine weitere Festsetzung zum Schutz der Umwelt betrifft die Verwendung von insek-
tenschonender AuRenbeleuchtung. Gerade im Bereich des Ortsrandes soll so die Be-
eintrachtigung von Tieren durch eine Lichtabstrahlung vermieden werden.

Anpflanzungen, Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die Festsetzungen zum Baumerhalt, (siehe Planeintrag Linde) und Baumpflanzungen
sowie die weiteren griinordnerischen Mafnahmen dienen insbesondere der Minimie-
rung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur gestalteri-
schen Ordnung des Plangebiets. Hierbei ist die Pflanzliste im Anhang der Bebauungs-
vorschriften zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Aullenseiten der Gebaude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass
das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben so-
wie reflektierende Materialen wurden als Dacheindeckung und zur Fassadengestaltung
ausgeschlossen, weil das Gebiet gut einsehbar ist und keine stérenden Auswirkungen
auf die Umgebung erzeugt werden soll. Solaranlagen wurden von dieser Regelung
ausgenommen, da die Nutzung regenerativer Energie im Interesse der Allgemeinheit
ist und eine Reflexion nicht immer vermieden werden kann.

Werbeanlagen

Aufgrund der sensiblen Lage am Ortsrand von Wangen ist eine Einschrénkung der
Werbeanlagen notwendig, um einen tbermaRigen ,Werbe-Wildwuchs® zu verhindern.
Untypische und Gberdimensionierte Werbeanlagen sollen verhindert werden. Es wird
festgelegt, dass Werbeanlagen nur bis zu einer Lange von 2/3 der entsprechenden
Gebdudelange zulassig sind und die Traufhdhe eines Gebiudes nicht Uberragen diir-
fen. Weiterhin wurde die GréRe der Werbeanlage abhangig von der Fassadenfléche
begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 10,0 m iiber Gelénde zu-
l&ssig und durfen hinsichtlich der Flache nicht gréer als 10,26 m? (Ubliches Euro-
Format, 3,80 m x 2,70 m) sein.

Um die Anwohner des Mischgebietes keinen stérenden Einflissen auszusetzen, ist
ausschlief3lich indirekte Beleuchtung zuléssig. Um gestalterisch aufdringliche Werbung
zu vermeiden, werden dariber hinaus Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) ausgeschlossen.
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4.3 Stellplatzverpflichtung

4.4
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Baumalnahmen sind regelmaRig mit einer erhéhten Anzahl an Wohnungen und einem
zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundsticken nachgewiesen
werden muss. Um dem erhdhten Motorisierungsgrad im landlichen Raum Rechnung zu
tragen, soll durch die Erhéhung auf 2 nachzuweisende Stellpldtze ein unerwiinschter
Parkdruck im &ffentlichen Raum vermieden werden.

Einfriedungen

Zur Gestaltung des Stralenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
Straftenraum ,tunnelartig” wirkender Einfriedungen wurden Héhenbeschréankungen fur
Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen von 1,0 m, bezogen auf die &ffentli-
che Verkehrsflache, aufgenommen. Aufgrund der Verkehrssicherheit sowie zur Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf den Strallenraum ist ein Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von 0,50 m einzuhalten.

So kénnen sich die Grundstickseigentimer sich in geeigneter Weise gegentber dem
6ffentlichen Stralenraum abgrenzen ohne jedoch den Strallenraum negativ zu beein-
trachtigen.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken sind Flachen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Regenwasser anzulegen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen,
Auffahrten, Wegen usw. anfallende unbelastete Niederschlagswasser im Sinne eines
kurzen Kreislaufes moglichst auf dem Grundstiick breitflachig Gber eine bewachsene
Bodenschicht zur Versickerung zu bringen. Dariiber hinaus sind Zugangswege, Héfe,
Stellplatzflachen und Garagenzufahrten in wasserdurchléssigen Beldgen auszufiihren,
um auch auf diesen Flachen eine Wasserdurchlassigkeit zu gewahrleisten (vgl. Kap.
3.6). Versickerungsanlagen sind, sofern es die raumliche Situation zuldsst, mit einem
Notluberlauf an das &ffentliche Kanalnetz anzuschliefen. Das Schmutzwasser ist in
den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Die Entw&sserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
herzustellen und bedurfen der Abnahme durch die Gemeinde Ostrach.

UMWELTBELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Umweltschitzende Belange sind in die Abwédgung einzubeziehen. Seit der Einflhrung
des EAG-Bau ist fiir diese Belange, die in § 1 a (6) Nr. 7 BauGB ausftihrlich definiert
werden, eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufthren. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist gemal § 2 a BauGB
als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beigefigt. Er wurde durch
das Biiro 365Grad freiraum- und Umwelt, Uberlingen, erarbeitet.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die sich aus der Grinord-
nungsplanung und der Abwagung umweltschiitzender Belange ergebenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften wurden in den Bebauungs-
plan integriert.
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6 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

7 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Hof-
stelle mit rd. 1,4 ha. Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist die Flache als gemisch-
te Bauflache und landwirtschaftliche Flache vorgesehen. Da die Hofstelle nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt wird und keine weiteren landwirtschaftlichen Fléchen bean-
sprucht werden, ist die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der Landwirtschaft
gewahrt.

8 KOSTEN

Die im Zuge der Planung anfallenden Kosten (Gutachten, Planung, ErschlieRung) wer-
den von der Gemeinde Ostrach ibernommen. Die ErschlieRBungs- und Planungskosten
werden auf die zuklnftigen Eigentimer umgelegt.

9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Mischgebiet ca. 16.907 m?
Offentliche Verkehrsfléchen ca. 921 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 17.828 m?
Ostrach, den o ¢ Mai 2019 fsp.stadtplanung Ry rb‘
Fahle Stadtplaner Partnerschaft B8
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www fsp-stadiplanung de
<3 Planverfasser
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BUrgermemteti:i{ﬂui 5
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen  schluss gem. § 10 (3) BauGB d&ffentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-  kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-  kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde  tensistder _ . 4 Mai 201
() Sla—w M tbereinstimmen. 3 0. Mar 2018

Ostrach, den 3 0, Mai 2019 Ostrach, den

Birgermeister Blrgermeister
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Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach méchte am nordwestlichen Rand des Ortsteils Wangen eine nicht mehr genutzte
landwirtschaftliche Hofstelle einer neuen Nutzung zufiihren und mit einem Bebauungsplan
Uberplanen. Ein Gartenbaubetrieb plant die nicht mehr genutzten Fahrsilos in westlichen Teil der
Fliche zu ibernehmen. Da auBerdem die Nachfrage nach Wohnraum besteht, soll die Flache als
Mischgebiet ausgewiesen werden. Das geplante Mischgebiet liegt auf Gemarkung Wangen.

Bei Aufstellung, Anderung oder Erweiterung eines Bebauungsplans ist gemiB § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen, der als Entscheidungsgrundlage bei der Abwagung dienen soll. Der
Umweltbericht wird gemalB § 2a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan wird aus dem FNP entwickelt.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und

Kompensation wird dargestellt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Wangen (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am
11.01.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 1,8 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Wangen. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 1, 2/1, 2/2, 21/3, 167/2, sowie Teile der Flurstiicke 167/3, 168 und 177 der
Gemarkung Wangen. Der Untersuchungsraum befindet sich im Naturraum der Donau-Ablach-Platten
(Altmorinenlandschaft). Das Plangebiet befindet sich im ebenen Ostrachtal. Auf der Fliche befindet
sich eine alte Hofstelle, Wohngebdude sowie Griinland. In Ost-West Richtung verlauft die Strae ,Zu
den Obstgérten”.

Ostlich des Plangebietes grenzen die DorfstraBe und die bestehende dorfliche Mischbebauung von
Wangen an. Im Norden, Westen und Siiden schlieBt sich offene Landschaft mit Acker- und Griin-
flichen an. Etwa 140 m westlich des Plangebietes verlauft die L 286. Westlich davon geht die landwirt-
schaftliche Nutzung in Waldflachen auf dem Bocksberg und dem Biihl Gber.

BEIhden| > ‘

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.01.2019,
unmaBstibliche Darstellung)

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung und Ausweisung eines Mischgebietes vor. Die Planung sieht
wohnbauliche Nutzung im Osten und gewerbliche Nutzung im Westen der Flache vor. Ausgeschlossen
ist die Errichtung von Tankstellen und Vergnlgungsstatten. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,5
festgesetzt. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zulassig.
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Geplant ist eine offene Bauweise mit zwei Vollgeschossen, eine maximale Gebadudehthe wird nicht
festgesetzt. In den Wohnhéusern sind maximal drei Wohneinheiten je Haus zugelassen.

Abbildung 3: Bebauungsplans Stand 20.05.2019 (fsp.stadtplanung)

Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die bestehende StraBe ,Zu den Obstgérten”, die
von der dstlich liegenden DorfstraBe abgeht. Offentliche Parkierungsflachen sowie FuB- oder Radwege
sind nicht vorgesehen.

Eine OPNV-Anbindung (Bus) besteht in der DorfstraBe und ist in ca. 5 Gehminuten vom Plangebiet aus
erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt, Telekommunikation sowie Frischwasser werden von den
bestehenden Leitungen aus erweitert. Das Plangebiet wird an die bestehenden Abwasserleitungen
angeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser wird in Mulden-Rigolen eingeleitet.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sind keine Griinflichen vorgesehen. Eine groBe Linde im Plangebiet wird zum Erhalt
festgesetzt.
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto—Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht Giber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan
Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) ist die Gemeinde Ostrach als Unterzentrum
ausgewiesen. In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Es liegt innerhalb eines Schutzbediirftigen Bereichs fir die Wasserwirtschaft (Zone
l1IB des Wasserschutzgebietes ,Eimiihle-Habsthal").

577 Levertsweiler

\
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)

365° freiraum + umwelt Seite 6



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 - der Gemeinde Ostrach (2014) im
Ostlichen Bereich als Mischgebiet und im westlichen Bereich als landwirtschaftliche Fliche ausge-
wiesen. Das geplante Mischgebiet wird aus dem FNP der Gemeinde Ostrach entwickelt.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2014). Plangebiet rot umrandet.

Rechtskraftige Bebauungspldne

Im Plangebiet und angrenzend existieren keine anderen rechtskriftigen Bebauungspléne.

3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschiitzten Natura 2000 Gebiete (FFH-/Vogelschutz-
gebiete) betroffen. Das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried” (Nr. 802-2401) mit einer
GesamtgroBe von ca. 2.826 ha liegt ca. 4 km siidwestlich des Gebiets (sieche Abb. 6). Das nichst-
gelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewisser bei Mengen und Pfullendorf” (Nr. 8021311) liegt etwa 5 km
vom Plangebiet entfernt. Beeintrdchtigungen dieser Natura 2000 Gebiete Uber den Luft-, Boden- und
Wasserpfad sind aufgrund der groBen Entfernung und der geringen GroBe des Vorhabens nicht zu

erwarten.

Naturschutzgebiete
Das nichstgelegene Naturschutzgebiet ,Schwarzes Moos" (Nr. 4.312) liegt etwa 4,5 km nordwestlich
des Plangebietes. Auch hier sind aufgrund des Abstandes zum Plangebiet keine negativen

Auswirkungen zu erwarten.
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Landschaftsschutzgebiete

Etwa 2,5 km westlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Lausheimer Weiher" (Nr.
4.37.004).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW oder Waldbiotope sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Etwa 200 m siidlich des Plangebietes liegt das Offenlandbiotop ,Feldhecke
westl. Wangen an BundesstraBenbriicke" (Nr. 180224370862).
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Abbildung 6: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 14.01.2019, unmaBstibliche Darstellung)
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal" Zone IlIB (siehe Abb. 7). Die Auflagen

und Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten.
- .
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Abbildung 7: Lage des Plangebietes (roter Kreis) innerhalb des Wasserschutzgebiets. (Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 14.01.2019, unmaBstibliche Darstellung)

3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Im Umfeld des Plangebietes liegen keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund. Es ist
kein Wildtierkorridor nach Generalwildwegeplan von der Planung betroffen.

=

|#| Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernfléche
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.01.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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3.5 Hochwassergefahr

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Uberschwemmungsflichen der Ostrach.
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Abbildung 9: Hochwassergefahrenkarte. Plangebiet: rot umrandet. (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW,
abgerufen am 11.01.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Durch die Nachnutzung der bestehenden, nicht mehr genutzten Fahrsilos durch einen Gartenbau-
betrieb stellt das Plangebiet einen geeigneten Standort fiir ein Mischgebiet dar. Durch die Weiter-
nutzung wird dem Flachenverbrauch in der freien Landschaft entgegen gewirkt. Aufgrund der
bestehenden StraBenanbindung des Plangebietes stellt der Standort ein geeignetes Gebiet fiir die
vorgesehene Nutzung dar.

Die Hauptkonflikte treten aufgrund der landschaftlich exponierten Lage mit Acker- und Wiesenfldchen
auf drei Seiten des Bebauungsplanes auf.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsidnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e  Kultur- und Sachgliter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht wurden alle Schutzglter ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzqgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen.
Uber die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte
Eingriffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokonto-
verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) und nach dem nach dem gemeinsamen
Modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von
Geldndeaufnahmen und einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher
Einbindung, Freiraum und Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-
auswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen [ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 17.830 m2 (~ 1,8 ha). GemiB den Festsetzungen im
Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 1: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m2
Baugrundstiicke, davon 25% private Griinfliche, 75% max. iiberbau- und versiegelbar 16.910
StraBenverkehrsfldche 920
Summe Fliche 17.830

Es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. GemaB BauNVO kann diese mit Nebenanlagen um 50 % bis zu
einer maximalen Versiegelung von insgesamt 75 % der Baugrundstiicke Uberschritten werden. Die
durch die Nebenanlagen mdgliche zusétzliche Versiegelung gilt als vollversiegelte Flache.

Tabelle 2: Ermittlung der Neuversiegelung

BESTAND Flache (m?)
teilversiegelte Flache 990
wollversiegelte Flache 9.150
Summe 10.140
PLANUNG Flache (m?)
Uberbaubare Flache (GRZ 0,5 + 25% Nebenanlagen) 12.683
Verkehrsflachen wollversiegelt 920
Summe 13.603
Neuversiegelung (Planung - Bestand) 3.463

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusatzliche maximale Neuversiegelung von
3.463 m2 (~ 0,35 ha).
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6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen flhren zu umweltrelevanten Wirkungen, die sich
sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebduden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentitigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

e Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und
Abfahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der
baulichen Anlagen und der ErschlieBungsstraBBe. Das Ausmall der Umweltwirkungen hangt von den
eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beein-
trichtigungen flhren, die zeitlich und rdumlich tber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e cinen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e cinen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (Lage im
Wasserschutzgebiet Zone 11IB)

e cine regelmidBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und einer damit
einhergehenden Gefahrdung der Umwelt (Lage im Wasserschutzgebiet Zone I1IB)

Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 9 aufgefiihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von zweigeschossigen
Gebauden sowie durch umfangreiche Boden- und Geldndearbeiten.

Durch die Errichtung von Gewerbegebaduden, die Verbreiterung der ErschlieBungsstraBe und Infrastruk-
turen gehen in den vollversiegelten Bereichen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teil-
versiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung flihrt zudem
zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flichen verdndert die Land-
schaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrdchtigung von Lebensrdumen fiir Fauna und Flora dar.

Gleichzeitig werden zwei ca. 20 und 25 m hohe landwirtschaftliche Silos abgebaut.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen sowie dem
An- und Abfahrtverkehr durch PKW und LKW. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und
Schadstoffemissionen, welche sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die
Ansiedlung eines Gewerbebetriebes wird sich der Zufahrtsverkehr, insbesondere auch der Schwerlast-
anteil, durch den Ort Wangen erhéhen. Aufgrund des geringen Umfangs der gewerblichen Nutzung
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und der Lage am nérdlichen Ortsausgang sind keine erheblichen zusétzlichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die
jeweiligen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der
betrieblichen Nutzung der Flache dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus
der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen
Umweltbelange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nach-
folgend beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen beurteilt.

7.1 Naturraumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdaumlichen Einheit ,Donau-Ablach-Platten” in der GroBlandschaft
.Donau-lller-Lech-Platte". Das Relief im Ostrachtal ist eben und fiir eine Bebauung geeignet.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Wangen. Ostlich grenzt die bestehende
Mischbebauung von Wangen, nordlich, westlich und stidlich schlieBen landwirtschaftliche Fldchen an.
Landschaftspragende Strukturelemente stellen die Streuobstwiesen siidwestlich des Plangebietes dar.
Auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich eine nicht mehr genutzte Hofstelle,
zwei Wohnhauser, Géarten und Griinland. Die {iberplanten Flichen sind von Norden, Westen und Siiden
gut einsehbar. Ein westlich verlaufender Feldweg kann als Spazierweg genutzt werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Das geplante Mischgebiet hat durch den direkten Siedlungsanschluss eine Bedeutung als Wohnumfeld.
Aufgrund der Nzhe zur L 286 (Lirm) und der bereits bestehenden GebZude hat die Fliche eine geringe
Bedeutung als Wohnumfeld.

Es besteht eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung, da das
Plangebiet bereits teilweise bebaut ist. Das Ostlich angrenzende dorfliche Mischgebiet weist eine
mittlere Empfindlichkeit ggii. Lirm-, Licht- und Schadstoffimmissionen auf.

In der Umgebung von Wangen befinden sich keine Storfallbetriebe, der ndchstgelegene liegt in Ostrach
iber 3,5 km entfernt von Wangen.

Aspekt Erholung

Der westlich liegende Feldweg weist eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung (Spazierginger) auf.

365° freiraum + umwelt Seite 16



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

Vorbelastungen

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage ca. 140 m ostlich der L286 durch Lirm- und Schadstoff-
immissionen vorbelastet (5.238 Kfz/24h; Quelle: StraBenverkehrszentrale Baden-Wiirttemberg 2015).
Diese Beeintrachtigung erstreckt sich vor allem auf das westliche Plangebiet, in dem gewerbliche
Nutzung geplant ist. Weiter ist das Plangebiet aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzung (Geruchs- und Staubimmissionen) auf den benachbarten Ackern und Wiesen vorbelastet. In
Wangen wird keine Tierhaltung mehr betrieben.

Auswirkungen des Vorhabens

Erhebliche Larmauswirkungen auf das angrenzende Mischgebiet sind aufgrund des geringen Umfangs
des geplanten Gewerbes nicht wahrscheinlich.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einem geringfiigig erhdhten Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Der Verkehr wird Uber die DorfstraBe von Norden (Ortseingang Wangen) oder von Siiden
(Ortskern Wangen) erfolgen. Eine erhebliche Beeintrichtigung der Anlieger durch den zusitzlichen
Verkehr ist aufgrund des geringen Umfangs des zusitzlichen Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.
Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) fiir ein Mischgebiet von Tags maximal 60 dB(A)
und Nachts maximal 45 dB(A) sind zwingend einzuhalten.

Der bestehende Blickbezug der siidéstlich gelegenen Wohnbebauung von Wangen Richtung Norden
wird durch die zusatzliche Bebauung beeintrachtigt.

Minimierung
Aktiver Ldrmschutz kann planerisch durch eine entsprechende Grundrissgestaltung oder Gebdude-
stellung sowie der Verwendung von Anlagen mit hohem technischem Standard hergestellt werden.

Es sind keine Geholzpflanzungen zur Minimierung der Beeintrichtigung der Erholungseignung im
Bebauungsplan festgelegt. Dachbegriinung kann ebenfalls zur Erhdhung der Attraktivitit der
Gebaudekomplexe sowie zur Lirmddmmung beitragen. Hohe Aufbauten, Werbeanlagen und Licht-
emissionen sind auf ein vertragliches, der exponierten Lage angemessenes Mal3 zu reduzieren.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Der Untersuchungsraum liegt in der GroBlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte" im Naturraum ,Donau-
Ablach-Platten” im Ostrachtal.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist ein ,Waldmeister Buchenwald im Ubergang zu
und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald (Nr. 41).
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Bestand

Das Plangebiet wird im Osten dominiert von einer Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden und hohen Silos.
Ein Teil dieser Gebdude (Stall) ist bereits abgerissen. AuBerdem befinden sich im ostlichen Teil zwei
Wohnh&user mit Gérten. Insgesamt ist der Osten des Plangebietes groBflachig versiegelt. Im Zentralen
Bereich des Plangebietes, westlich des alten Stalles befindet sich eine hofnahe Fettwiese. Das westliche
Plangebiet ist dominiert von den vollversiegelten Flachen der Fahrsilos und geschotterten Wegen.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine groBe, sehr erhaltenswiirdige Winterlinde (Tilia cordata,
Stammdurchmesser 71 cm, Héhe 12-14 m, Kronendurchmesser 8-10 m).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den versiegelten Flachen
und den Gebduden als sehr gering einzustufen. Wertgebend sind die groBe Linde im ostlichen
Plangebiet und die Fettwiese im zentralen Plangebiet. Insgesamt besteht eine geringe Empfindlichkeit
des Plangebiets gegeniiber Bebauung und Versiegelung hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und
biologische Vielfalt.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen die landwirtschaftliche Nutzung und die alte Hofstelle dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten und der Bebauung gehen Lebensrdume flr Pflanzen und der Biologischen
Vielfalt verloren, jedoch sind durch die Uberbauung und unmittelbare Flacheninanspruchnahme keine
wertvollen und seltenen Pflanzen betroffen. Die Fettwiesen gehen bei Umsetzung des Bebauungsplanes
verloren. Die Linde im Osten des Plangebietes bleibt erhalten. In der Planung sind keine Griinfldchen
oder Baumpflanzungen vorgesehen.

Minimierung

Durch den Erhalt der groBen Linde im 6stlichen Plangebiet bleibt ein wertgebender Baum erhalten.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung der Fliche mit Erfassung der Habitatstrukturen wurde am
15.01.2019 durchgefiihrt. Offenlandbriiter wurden nicht erfasst und sind aufgrund der bestehenden
Nutzung der Fliche nicht zu erwarten. Auch die direkt angrenzenden Acker haben aufgrund der Nihe
zur Wohnbebauung keine Bedeutung fiir Offenlandbriter. Ein Vorkommen von Reptilien ist aufgrund
der fehlenden Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Die Linde im &stlichen Bereich des Plangebietes
stellt ein wichtiges Nahrungshabitat fiir Insekten und Vdgel dar und ist auBerdem eine potentielle
Orientierungs- und Leitlinie und ein Jagdrevier fiir Fledermiuse. Fledermausquartiere im alten
Wohnhaus und dem Wirtschaftsgebdude sind nicht auszuschlieBen.
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Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden Nutzung eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungs-
und Riickzugsraum fiir Vogel, lediglich die Hausgérten und ggf. die bestehenden Hauser stellen einen
potentiellen Nahrungs- und Rickzugsraum dar (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz). Die Linde im
oOstlichen Teil des Plangebietes hat eine hohe Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat fir Insekten
und Vogel. Des Weiteren stellt diese Linde eine mdgliche Leitstruktur und einen Jagdraum fir
Fledermause dar.

Aufgrund der intensiven Nutzung, der potenziell zu erwartenden Tierarten, der untergeordneten
Bedeutung als Lebensraum und der Biotopausstattung und -qualitat ist die Empfindlichkeit gegeniiber
Bebauung und Versiegelung auf den Freiflachen insgesamt als gering einzuschitzen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass insbesondere das alte Wohnhaus und das alte Wirtschafts-
gebiude als Brutplatz flir Vogel oder Quartier fiir Flederm3use dienen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch Versiegelungen und die Uberbauung im
Plangebiet.

Minimierung

Durch die Festsetzung der Linde zum Erhalt bleibt ein wichtiges Nahrungshabitat fiir Insekten und
Vogel erhalten. Die Pflanzung von Einzelbdumen (M7) auf den Grundstiicken stellt eine Aufwertung fiir
Vogel durch die Schaffung neuer Lebensrdume dar.

7.5 Auswirkungen des Vorhabens, Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Priifung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden konnten, zu ermitteln. Entsprechend der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §44 Abs. 1 BNatSchG gelten Verletzungs- und Tétungs-
verbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestitten dieser Arten sowie die Stérungsverbote fiir streng geschiitzte Tiere und europidische
Vogelarten.

Vogel

Fldcheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG), Téten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu Beschddigungen, Zer-
stérungen oder Entfernung von Nestern und Eiern europdischer Vogelarten wihrend des Brut-
geschiftes kommt, sofern die Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit der Vigel erfolgt, da
sich im Plangebiet nur in den Garten mogliche Lebensrdume befinden und diese durch den Bebauungs-
plan nicht gedndert werden.
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Es ist nicht auszuschlieBen, dass das alte Wohngebdude und Wirtschaftsgebdude ein Brutquartier fir
Vogel darstellt. Vor Umbau, Sanierung oder Abriss der Wohn- oder Wirtschaftsgebdude ist durch eine
fachkundige Begehung sicher zu stellen, dass keine Brutstitten oder Fledermaus(spalten)quartiere
zerstort werden. GGF. ist fiir Ersatz zu sorgen

Zerstorung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Aufgrund der struktur- und artenarmen Vegetation ist das Plangebiet kein bedeutsames Nahrungs-
habitat. In der Umgebung sind wesentlich strukturreichere Lebensrdume und Nahrungshabitate zu
finden (Dorfliche Siedlung, Waldrand, Streuobstwiesen). Lediglich die Linde im ostlichen Bereich des
Plangebietes stellt ein Nahrungshabitat fiir Insekten und Vogel dar.

Ldrm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Durch die bestehende Nutzung und Uberbauung des Plangebietes ist nicht mit erheblichen
zusatzlichen Stérungen durch Ladrm auf die Vogelbestande zu rechnen. Dagegen kdnnen visuelle
Stérungen durch nichtliche Beleuchtung durchaus zu einer Beeintrachtigung fiihren. Durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan (Vermeidung und Minimierung) koénnen jedoch mdgliche Beein-
trichtigungen wirksam minimiert werden. Auf Grundlage der vorstehenden Angaben und des
gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon ausgegangen, dass durch das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrichtigung der dort lebenden Vogelarten entsteht.

Fledermause

Die markante Linde stellt eine potentielle Orientierungs- und Leitlinie und ein Jagdrevier fiir Fleder-
mause dar. Quartiere im alten Wohnhaus und dem Wirtschaftsgebdude sind nicht auszuschlieBen.
Derzeit sind keine Verdnderungen geplant. Vor wesentlichen Veridnderungen der Dachstiihle und
Fassaden sind diese auf Vorkommen zu priifen.

Sdugetiere
Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen ist nicht mit dem Vorkommen seltener oder geschiitzter
Sdugetierarten zu rechnen.

Reptilien und Amphibien

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen ist nicht mit dem Vorkommen von Reptilien oder Amphibien
zu rechnen. Im Gebiet und der ndheren Umgebung sind keine Gewésser vorhanden, welche als Laich-
gewasser flir Amphibien dienen kénnten.

Besonders oder streng geschiitzte wirbellose Arten

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Wirbelloser im Gebiet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppen Vogel, Saugetiere, Reptilien und
Amphibien erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und Nutzungsidnderung
ausgeschlossen werden kdnnen. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahme-
verfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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7.6 Fliche

Fir das Mischgebiet ,Breite” werden 1,8 ha einer teilweise von einer Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden
bestandenen Fliche in Anspruch genommen. Ostlich grenzt die bestehende Bebauung von Wangen und
die DorfstraBle an; ca. 130 m westlich verlauft die L 286. Durch die Ausweisung als Mischgebiet soll
eine Weiternutzung eines Teils der alten landwirtschaftlichen Anlagen ermdglicht werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Da es sich bei der Flache in weiten Teilen um eine alte Hofstelle handelt, ist die natiirliche Bedeutung
der Flache eingeschréankt, da bereits stark anthropogen beeinflusst.

Vorbelastungen

Die alte Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden und versiegelten Flachen stellt eine Vorbelastung und
anthropogene Uberprigung dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Da das Plangebiet auf drei Seiten von offenen, landwirtschaftlich genutzten Flichen umgeben ist,
entsteht durch den Bebauungsplan ,Breite" eine geringe zusitzliche Flachenzerschneidung im
Ostrachtal. Die Nachnutzung der Fahrsilos durch einen Gartenbaubetrieb schont die Inanspruchnahme
natiirlich gewachsener Boden und Reliefs.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering zu beurteilen.

7.7 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmordnenlandschaft des Voralpenlandes.
Aus dem Ausgangsgestein haben sich (sandige) Lehmbdden (sL4Dg) entwickelt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet sind Parabraunerden aus Schmelzwasserschottern, (Lehm,
skeletthaltige, meist mittel- bis tiefgriindige Boden) vor. Die sandigen Lehmbdden (sL4Dg) im
Planungsbereich besitzen eine liberwiegend mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit. Der Boden hat eine
hohe Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe. In der Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf erreicht der Boden eine mittlere Leistungsfihigkeit. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
ist von mittlerer Bedeutung. Eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Vegetation
wird nicht erreicht.

Tabelle 3: Bodenfunktionswerte

Flurstiick Nr. | Bodenart Standort fiir Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puffer
naturnahe Bodenfrucht- korper im fiir Schadstoffe
Vegetation barkeit Wasserkreislauf

1 sL4Dg, 41-60 |- 2 2 3
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Bei Vollversiegelung gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstindig verloren,
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswassern. Lehmbdden sind zudem gegeniliber Boden-
verdichtungen empfindlich.

Vorbelastungen

In den bestehenden groBflachigen Versiegelungen im Bereich der Wegeflachen, Hofstelle, Wohnh&user
und Fahrsilos sind die natiirlichen Bodenfunktionen vollstandig verloren bzw. stark beeintrachtigt.

Auf Flurstlick 1 wurde Bauschutt im Boden gefunden. Dieser wurden 2018 vollstindig beseitigt und
weitere Probeschiirfe zeigten keine weiteren Funde. Eine Altlasteneinstufung fand daher nicht statt.
Hier wurde bereits in das natiirliche Bodengefiige eingegriffen.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermoglicht eine maximale zusitzliche Neuversiegelung von rd. 0,35 ha. Durch die
Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft
verloren.

Minimierung

GemiB §1a Abs. 1 BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
vorzusehen. Der anfallende, unbelastete Oberboden ist fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und
zur Geldndemodellierung wieder einzubauen. Die Vorgaben der DIN 18915 und das Merkblatt
.Bodenschutz bei Bauarbeiten" des Landkreises Sigmaringen sind zu beachten. Der Schutz des
Mutterbodens nach §202 BauGB gilt gleichermaBen. Der Umfang der Bodenversiegelung wird durch
die Verwendung durchldssiger Beldge auf Stellpldtzen etwas minimiert.

7.8 Wasser

Grundwasser

Der mittlere jahrliche Niederschlag in Ostrach liegt bei 800-900 mm. Aufgrund der Lage in der
Hydrogeologischen Einheit der Fluvioglazialen Kiese und Sande des Alpenvorlands fungiert das
Ostrachtal als Porengrundwasserleiter. Etwa 250 m d&stlich des Plangebietes liegt eine Grundwasser-
messstelle. Der langjahrige mittlere Grundwasserstand dort betrdgt 592,5 m +NN, also 2 m unter der
Geldndeaberkante.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die sandigen Lehmbdden weisen eine hohe Leistungsfihigkeit in ihrer Funktion als Filter und Puffer
von Schadstoffen auf. Durch den relativ oberflichennahen Grundwasserstand ist eine Gefihrdung des
Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen kurz- und mittelfristig als mittel einzustufen.
Aufgrund der sandig lehmigen Bodenverhéltnisse ist von einer mittleren bis hohen Grundwasser-
neubildungsrate sowie einer mittleren Wasserdurchlassigkeit auszugehen. Aufgrund dessen wird davon
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ausgegangen, dass das Plangebiet insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung hat.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Eimthle-Habsthal" (Festsetzung: 04.07.1997) Zone IIIB.
Die Quellfassung befindet sich in ca. 2,2 km nérdlicher Richtung.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben (iber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitdt durch die
vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung ist nicht vollig auszuschlieBen. AuBerdem sind im
Bestand bereits 10.140 m2 der Flache voll- oder teilversiegelt, so dass die Grundwasserneubildung
bereits beeintrachtigt ist.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zulassige Bodenversiegelung von zusatzlich maximal 0,35 ha Neuversiegelung ist eine
Neubildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr mdglich. Angesichts der GroBe des
Grundwasserleiters ist durch die zusitzliche Versiegelung nur eine geringfligige Verdnderung des
Grundwasserhaushalts zu erwarten. Eine Gefahrdung durch Stoffeintrdge ist bei Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes, den fachgerechten Umgang mit Gefahrenstoffen
und Abfall nicht zu erwarten.

Minimierung

Die Auflagen und die Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Eine Verschmutz-
ung des Grundwassers ist durch eine umsichtige Bauausfiihrung zu vermeiden. Das im Plangebiet
anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird tiber Mulden-Rigolen versickert.

Oberflidchenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewisser vorhanden. Etwa 230 m ostlich liegt die Ostrach
(Gewasser I1.-Ordnung). Diese wird aufgrund der Entfernung vom Plangebiet nicht beeinflusst.

7.9 Klima und Luft

Hauptwindrichtung im Plangebiet ist aus Std/Stidwest, gefolgt von Winden aus Nord/Nordost. Die
mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 2,4 m/s. Das Ostrachtal fungiert als Kaltluftsammelbecken und -
strom in Richtung Norden.

MaBnahmen zum Klimaschutz sind in Kapitel 9.3 aufgefihrt.
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Abbildung 10: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.01.2019, unmaBstabliche Darstellung

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Griinlandflachen sind von lokaler Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen. Im direkten
Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere, Acker und Wiesen, die groBriumige Kaltluft-
entstehungsfldchen darstellen.

Die Griinflichen und die Linde im Plangebiet entfalten temperaturausgleichende Wirkungen. Die
Gehdlze wirken als Staub. Und Schadstofffilter. Sie sind lokal von hoher Bedeutung.

Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation fiir Ostrach liegen nicht vor. Eine geringfligige thermische
Vorbelastung des Klimas ist durch die bestehende Versiegelung im Plangebiet anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung des Mischgebietes flihrt aufgrund der zusétzlichen Versiegelung zu einer
geringfligigen lokalen Erhhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsfldchen verloren, die
eine geringe siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion besitzen. Aufgrund der umgebenden groB-
flachigen Acker und Wiesen in der niheren Umgebung bleibt die Bildung von Kaltluft gewahrt. Eine
Bebauung im Plangebiet stellt einen Riegel dar, der den Kaltluftstrom des Ostrachtals lokal verringert.
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Durch die Ansiedlung von Gewerbe im Mischgebiet ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und
Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, jedoch
aufgrund der Hauptwindrichtungen (Stid/Stidwest und Nord/Nordost), der zwingende Einhaltung von
Grenzwerten und der geringen GroBe nicht erheblich. Der Schwerlastanteil wird sich vermutlich
geringfligig erhéhen.

Minimierung

Zur weiteren Minimierung negativer Verdnderungen der lufthygienischen Situation und zur
Klimaanpassung sind der Erhalt der Linde, sowie die Neupflanzung eines Laubbaums je angefangener
1.000 m2 Grundstuicksflaiche vorgesehen. Zur Vorsorge gegen eine Zunahme der lokalen Luftverun-
reinigung sowie insbesondere auch zum Schutz des globalen Klimas sollte auf eine maoglichst
emissionsarme Energie- und Warmeversorgung sowie auf eine energiesparende Bauweise der Gebaude
geachtet werden. Bei einer Ansiedlung besonders emittierender Betriebe ist auf Baugenehmigungs-
ebene die Einhaltung von Grenzwerten nachzuweisen.

7.10 Landschaft

Das ebene Plangebiet liegt im Ostrachtal, am nordwestlichen Ortsrand von Wangen mit weiten
Sichtbeziigen von der nordlich und siidlich angrenzenden offenen Landschaft. Nach Westen ist die
Einsehbarkeit aufgrund des ca. 190 m entfernt liegenden bewaldeten Hangs eingeschriankt. Vom
stidwestlich gelegenen Ort Wangen besteht eine direkte Blickbeziehung zum geplanten Mischgebiet. Im
Umfeld des Plangebietes befinden sich auBer einer Streuobstwiese im Silidwesten keine Gehdlze, die zur
Eingriinung oder Einschrankung der Einsehbarkeit beitragen. Das Gebiet ist zu ca. 50 % mit dorflichen
Wohn- und Wirtschaftsgebduden samt Hoffldchen bestanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat flir die Landschaft eine eingeschrinkte Bedeutung. Die Weiternutzung der bereits
bestehenden Gebdude und Anlagen stellt keinen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Aufgrund des
geringen Umfangs an neuen Gebduden im Plangebiet ist die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniiber
des Eingriffs gering.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Bebauung (Wohnhiuser, Wirtschaftsgebiude, zwei
Hochsilos ca. 20 und 25 m hoch, Fahrsilos) im Plangebiet.

Auswirkungen des Vorhabens

Die neue Bebauung flhrt zu einer Verstirkung der bestehenden Unterbrechung der Nord-Sid-
Sichtachse im Ostrachtal. Die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden filihrt zu einer erheblichen
Veranderung des Landschaftsbildes. Positiv ist festzustellen, dass die weit sichtbaren Hochsilos (Héhe
ca. 20 und 25 m) noch 2019 abgebaut werden sollen.
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Die Fliche ist von Norden, Westen und Siiden gut einsehbar. Im Osten ist die Einsehbarkeit durch die
bestehende Bebauung eingeschrinkt. Zuséatzliche Auswirkungen auf die Landschaft kbnnen auch durch
zusatzliche nachtliche Beleuchtung entstehen

Da das im Ostrachtal liegende Plangebiet von weither einsehbar ist, sind Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion der Landschaft erkennbar.

Minimierung

Eine Minimierung der Fernwirkung der zukiinftigen Gebidude stellt eine entsprechende Fassaden-
gestaltung dar. Durch die Reduzierung der néchtlichen Beleuchtung auf ein Minimum kdnnen
erhebliche Auswirkungen deutlich minimiert werden. Durch die Pflanzung von Einzelbdumen auf den
Grundstticken (M7) wird eine Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet.

7.11 Kultur- und Sachgiiter

Auf Flurstiick 21/3 befindet sich ein Brunnen, mit einem gusseisernen Brunnenstock und Brunnentrog
aus Kunststein von 1904, der ein Kleindenkmal im Landkreis Sigmaringen darstellt (s. Anhang, Foto-
dokumentation).

Sachgiiter im Plangebiet stellen die Wohngebaude und Wirtschaftsgebaude dar. Des Weiteren sind die
Fahrsilos und die Fettweide Sachgliter fiir die Landwirtschaft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch den Brunnen auf FISt. 21/3 und das groBe ehemalige Bauernhaus weist das Gebiet eine
kulturhistorische Bedeutung auf.

Die vorhandenen Sachgiiter haben aufgrund der bestehenden Nutzung der Fliche eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Da im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes keine Anderungen gegeniiber dem Bestand vor-
genommen werden, gibt es keine direkten Auswirkungen auf den Brunnen an der DorfstraBe.

Die alten Stille wurden bereits groBtenteils abgerissen, die Hochsilos werden zeitnah (2019) abgerissen,
da sie nicht mehr genutzt werden. Die Fahrsilos werden der Nachnutzung durch einen Gartenbaube-
trieb zugefiihrt und gehen damit als Sachgut durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht verloren.

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.
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Die Erholungseignung der Flache und des Umfeldes ist unter anderem von einer attraktiven Landschaft
und wiedererkennbaren Ortsbildern abhdngig. Beide sind wiederum fiir die ldentitdt des Ortes und
damit einhergehend fir die Verbindung des Menschen mit dem Ort bedeutsam. Unbebaute Flachen
sind fiir den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes Grundwasser stellt als Trinkwasser eine heraus-
ragende natiirliche Lebensgrundlage des Menschen dar. Auch fiir Tiere, Pflanzen und die Landwirt-
schaft ist der Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor.

7.13 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 4: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

Umwelt= Einschitzung der Umweltauswirkungen f\uswu_k_l.mgs—
belang intensitat
Mensch Geringfiigige Erhdhung der Larm- und Schadstoffbelastung durch zusétzliches o
Gewerbe und Verkehr
Tiere, Verlust von naturschutzfachlich mittelwertigen Lebensriaumen (Fettwiese) fiir .
Pflanzen, Pflanzen auf ca. 0,57 ha
Bi°|°9i5°he Eine Bedeutung der alten Hofgeb3ude fiir Vogel oder Fledermause kann nicht .
Vielfalt ausgeschlossen werden.
Flache Sinnvolle Nachnutzung bestehender Anlagen (Fahrsilos) und einer bereits -
anthropogen iiberprigten Fldche
Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Boden, vollstindiger Verlust der oo
Bodenfunktionen auf ca. 0,35 ha
Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfillen in der Bauphase o
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,35 ha durch Versiegelung .
von Béden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal” Zone IlIB im Tal der Ostrach,
Verinderung des Grundwasserhaushalts
Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfldchen mit geringer Siedlungsrelevanz .
Beeintrichtigung der Luftqualitdt durch zusétzliches Gewerbe und geringfiigig o
erhohtes Verkehrsaufkommen
Landschaft / | Dauerhafte Verinderung einer in die freie Landschaft hineinragenden, durch oo
Ortsbild landwirtschaftliche Anlagen vorbelasteten Flidche mit guter Einsehbarkeit von
Norden, Siiden und Westen.
Kultur- und | Kulturgiiter: Kleindenkmal Brunnen auf FISt. 21/3 .
Sachgiiter Sachgiiter: Wohnhiuser, Wirtschaftsgebiude, Hoch- und Fahrsilos, alte o
hofnahe Weide
Auswirkungsintensitat: ~ eee hoch, e mittel, * gering, - nicht zu erwarten, + positive Auswirkungen
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbare erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Der
dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch die zusitzliche Versiegelung auf 0,35 ha
bewirkt eine Verringerung der Grundwasserneubildung durch den Verlust von bedeutsamen Flachen fiir
den Grundwasserhaushalt. Mit der Uberbauung der Fettwiese werden Habitate fiir Tiere und Pflanzen
zerstort, bzw. beeintrachtigt. Die Ausweisung der Fliche als Mischgebiet bewirkt eine dauerhafte
Verdnderung des Landschaftscharakters. Beeintrachtigungen fiir den Mensch bestehen v.a. in der
geringfligigen Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen

Dagegen entfaltet das Vorhaben nur geringe, minimierbare und damit unerhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter Klima/Luft sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgditer.

Die Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebiets ist nicht moglich. Das entstehende Defizit
wird aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach abgebucht.

Die Erstellung des Bebauungsplans ,Breite" dient der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes und der
teilweisen Nachnutzung einer alten Hofstelle. Dies ist als positives Entwicklung im Gegensatz zu einer
Neuinanspruchnahme von Flichen zu werten. Die landschaftlich wertgebenden Teile der Hofstelle
(Wohnhaus, Garten) bleiben erhalten, die eher unattraktiven bisherigen Wirtschaftsgebiude (Stille)
und Hochsilos werden abgerissen, die Fahrsilos einer neuen Nutzung zugefiihrt.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung der Flache im Osten mit Wohngebauden
bestehen bleiben. Die Nutzung der ehemaligen Stallgebidude und der angrenzenden Weide wurde
bereits aufgegeben. Ohne die Durchfiihrung der Planung und ohne Bewirtschaftung wiirde die Weide
brachfallen und die Wirtschaftsgebaude verfallen. Die Blickbeziehungen im Bereich des Plangebietes
blieben unverandert. Die geplante gewerbliche Nutzung wiirde sich auf einer anderen Flache ansiedeln,
die moglicherweise nicht die Nachnutzung von bestehenden Anlagen bietet.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der glltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Lirmschutz kann durch die
Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebiude hergestellt werden. Erhebliche Larmauswirkun-
gen auf die angrenzende Wohnnutzung sind aufgrund der Art und des geringen Umfangs des
geplanten Gewerbes nicht wahrscheinlich. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am
nachstgelegenen Wohngebdude sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie
moglich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehiusen und nach unten strahlenden Lampentrigern zu
verwenden. Falls eine nichtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr reduziert werden. Werbeanlagen dirfen nur indirekt beleuchtet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwassern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Dachflichenwasser wird {iber Mulden-
Rigolen versickert. Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Grauwasser zur Griin-
flichenbewdsserung oder als separates Betriebswassernetz im Haus wird empfohlen. Die Begriinung der
Dachflachen wiirde zu einer Reduzierung/ Zeitverzégerung der anfallenden Wassermenge fiihren.

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird auf den
Gewerbedzchern die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) vor-
geschlagen. Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft diirfen nur
reflexionsarme Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Ergéinzend ist eine
Dachbegriinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-
[Kiihlenergie zu sparen. Auf Einsparmoglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne
Beleuchtungssysteme, Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-
Wiarme-Kopplung wird hingewiesen. Beim Bau der Gebiude sind die Vorgaben des Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EnEG) und die Energiesparverordnung (EnEV) zu beachten. Erdwirme ist im Wasser-
schutzgebiet nur bedingt zul3ssig, die Vorschriften sind einzuhalten.
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10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind mittels
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaBl zu reduzieren und nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen durch KompensationsmaBBnahmen auszugleichen. Dabei
sind wirksame MaBnahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und
zur Kompensation verloren gehender Lebensrdume fiir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt
umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBnahmen
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrdchtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen
getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden

Begriindung
Schutzgut Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichengewisser
und Grundwasser (Wasserschutzgebiet Zone I1IB)

Festsetzung
Hinweis im Bebauungsplan

V2 Beachtung von Vogelbrutzeit und Fledermausquartieren im Baustellenbetrieb

MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten sowie Abriss oder UmbaumaBnahmen an Bestandsgebauden sind ausschlieBlich auBerhalb
der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden
Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege bzw. Quartier betroffen ist. Falls eine Betroffenheit
festgestellt wird, sind entsprechende Ersatznistmdglichkeiten bzw. Quartiere zu schaffen.
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Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel. Vermeidung der Beeintrdchtigung
von briitenden Vogeln, Brutplitzen und/oder Fledermausquartieren in Gehdlzen
oder infan Gebauden.

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

V 3 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erh6hen den Gehalt
an Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrdchtigung des
Grundwassers im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal" (Zone I1IB)
und der Oberflichenwisser (Fauna) zu vermeiden, ist auf eine
Eindeckung der Décher bei Neubauten mit den vorgenannten
Materialien zu verzichten.

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V4 Erhalt und Sicherung bestehender Baume

MaBnahme

Der erhaltenswiirdige Einzelbaum (Linde, s. Planeintrag) ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und wahrend der Bauphase bei Bedarf fachgerecht zu sichern. Bei Abgang ist ein
gleichwertiger Baum mit gebietsheimischem Pflanzmaterial zu pflanzen. Der Trauf- und Wurzelbereich
ist wihrend der BaumaBnahme zu schiitzen und zu sichern.
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Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Erhalt der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel, Flederméuse, Insekten)
als Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, bioklimatisch

Mensch/ Klima/Luft: ausgleichende Wirkung durch Transpiration; Klimaanpassung

Schutzgut Landschaft: Erhalt landschafts- und ortsbildpragender Strukturen, Eingriinung

Festsetzung

§ 9 (1) 25b BauGB

10.2 MinimierungsmaBnahmen
M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst un-
mittelbarer Umgebung (sieche § 1a Abs. 2 BauGB, § 202 BauGB iV.m. BBodSchG). Lagerung von
Oberboden in Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung ldnger als einem halben Jahr ist
eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusiden. Das Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen
.Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist anzuwenden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weit-
gehender Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellpldtze sowie unbelastete Lagerflaichen sind unter Verwendung offenporiger
Belige (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfihig anzulegen. Auf
Flachen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie auf
LKW-Stellplatzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte
Versickerung zu unterbinden.
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Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch
Teilversickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflaichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung

§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

M 3 Fassadengestaltung

MaBnahme

Die AuBenseiten der Gebdude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass das stadtebauliche
Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialen diirfen
nicht verwendet werden. Werbeanlagen sind nur als untergeordnete Werbeanlagen zuldssig (s.
Bebauungsvorschriften)

Begriindung

Schutzgut Landschaftsbild: Qualitativ hochwertige Gestaltung des Ortsbilds, landschaftliche
Einbindung groBer Gebaude, Minimierung der Fernwirkung

Festsetzung

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

M 4 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten. Die
Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

Begriindung
Schutzgut Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung, Minimierung der Lichtimmissionen
Mensch/Landschaft: in das nichtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen

Festsetzung
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M 5 Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch
attraktive Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. gliserne
Verbindungsginge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBfldchig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Fldchen baulich nicht vermieden
werden konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte
Sempach fiir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid,
H., Doppler, W., Heynen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs-
oder Transparenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geitztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG
geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu
verletzen oder zu toten

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M6 Empfehlung: Dachbegriinung

MaBnahme

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm Starke. Hierfiir bieten sich insbesondere Flachdicher an.
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Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und
Minimierung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflichenabflusses (insb. Spitzenregenfallen)

Festsetzung
Hinweis im B-Plan

M 7 Pflanzung von Laubbdumen auf privaten Grundstiicksflachen

MaBnahme

Je angefangene 1.000 m2 privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter, mittel- bis
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Pflanzqualitat:
Hochstamm, 2xv mB, Stammumfang mind. 14-16 cm. Arten gemaB Anhang | Pflanzliste. Abgehende
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen. Der Standort ist frei wahlbar, die Eingriinung der
Grundstiicke insbesondere zur freien Landschaft hin wird empfohlen. Bestehende und zu erhaltende
Baume werden angerechnet.

Gesamtzahl: 17 Stiick

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/(Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Stiarkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Ein- und Durchgriinung des Mischgebietes

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10.3 KompensationsmaBnahmen

10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Es sind keine internen KompensationsmaBnahmen geplant.

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmafBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes erfolgt durch Abbuchung von Okopunkten aus der
OkokontomaBnahme ,Amphibienleitsystem Lausheimer Weiher" aus dem Okokonto der Gemeinde
Ostrach.
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11. Eingriffs-Kompensationsbilanz

11.1 Schutzqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung. Fiir die Flichen ohne Bodenfunktionsbewertung wurden die Werte der angrenzenden Flichen
angenommen bzw. die Bewertung aufgrund der aktuellen Nutzung angepasst.

Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

aktuelle Nutzung Klassen- |Flache L . . Kompensations-
zukunftige Nutzun Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff .
zeichen |(m3 9 9 9 9 9 9 bedarfin OP
oP oP
(Gesamt- [OP x A (Gesamt- [OP x A
NB [AW[FP [NV [Gesamt [bew. x 4) [[m¥ NB [AW|FP [NV [Gesamt [bew. x 4) [[m¥ OP/m2 |OP x A [m?]
5.710|MI Uberbaubare Grundstucksflache (75%) 2| 2| 3] * 2333 9,333] 53.293] Of of of *[ 0,000 0,000 0] -9,333 -53.293
Fettwiese, Himbeergestripp,
Garten 1.900|MI nicht tUberbaubare Grundstiicksflache (25%) 2l 2| 3] * 2,333 9,333] 17.733] 2| 2| 3] * 2,333 9,333 17.733] 0,000 0
80|Verkehrsflache wollversiegelt (Strale) 2l 2| 3] * 2,333 9,333 747) 0| 0| O *[ 0,000 0,000 0] -9,333 -747
535|MI Uiberbaubare Grundstiicksflache (75%) 0] 1] 0| * 0,333 1,333 713] 0| 0o of *[ 0,000 0,000 0] -1,333 -713
Wassergebundener Belag L4D
(Schotter) st4bg 180|MI nicht tUberbaubare Grundstiicksflache (25%) 0] 1f o] *[ 0,333 1,333 240 2| 2| 3] * 2,333 9,333 1.680] 8,000 1.440
275|Verkehrsflache wollversiegelt (Strale) 0| 1] 0| * 0,333 1,333 3670 0/ Of O] *| 0,000 0,000 0] -1,333 -367
6.440|MI Uberbaubare Grundstuicksflache (75%) 0] O] O] * 0,000 0,000 o]l 0] 0] 0] * 0,000 0,000 0| 0,000 0
Vollversiegelte Flache
(StraBe, Hofflache, Gebaude) 2.145[MI nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (25%) 0] of o] *[ 0,000 0,000 o] 2 2| 3] * 2333 9,333] 20.020] 9,333 20.020
565|Verkehrsflache wollversiegelt (Stralle) 0l 0] O] * 0,000 0,000 o of of of * 0,000 0,000 0] 0,000 0
Summe 17.830 -33.660

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fur naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4).

orP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfillung):
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fur Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch
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Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 33.660
Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kdnnen im Geltungsbereich nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahme innerhalb der
Gemeinde zurlickgegriffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in
gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.

11.2  Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgende rechnerische Eingriffs-
Kompensationsbilanz:

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt”

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- (Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert _ |wert

33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte* 5.670 13 10| 56.700

43.12 [Himbeergestripp 70 9 9 630

60.10 (Bauwerke, Gebaude 3.105 1 1 3.105

60.21 |Vollversiegelte Flache (Hofflachen, StraRe) 6.045 1 1 6.045]

60.23 |Wassergebundener Belag (Schotter) 990 2 2 1.980

60.60 |Garten 1.950 6 6 11.700
Summe 17.830 80.160

* Abschlag 0,8: artenarme Ausbildung, hofnahes Griinland, haufige Mahd, Bew eidung

PLANUNG

Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-

(m?) wert

60.20 |Stral3en 920 1 920

Baugrundstiicke (16.910 m?)

60.10 |MI Uberbaubare Grundstiicksflache ( = Baugrundstiicke * 0,75) 12.683 1{ 12.683

60.60 |MI nicht Uberbaubare Grundstuicksflache, Garten ( = Baugrundstiicke * 0,25) 4.227 6] 25.362

Eingrinung Baugrundstiicke

45.408 ISAaZ]:reIEr:n)(zZlkgf(;r;l?#:ti?ringwenigen Biotoptypen (17 Stk. x 73 cm StU nach 25 0.928
Summe 17.830 48.893

Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -31.267

Fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes ein Kompensations-
bedarf von 31.267 Okopunkten.
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11.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemiB dem gemeinsamen

Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 ermittelt. Der

Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel

mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutzgiiter.

Das Vorhaben mit zweigeschossigen GebZuden entspricht dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen | (0-
500 m) und Il (500-1.000 m). Aufgrund der bereits bestehenden Uberbauung im Plangebiet wurde der
Wahrnehmungskoeffizient C des Eingriffstyps 3 gewahlt.

Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Abgewerteter |Bedeutung der |Erheblich- [Wahrnehmungs- |Kompensations- Kompens?.tions-

Wirkraum [m?] [Raumeinheit keitsfaktor |koeffizient flachenfaktor umfang [OP]
Wirkzone | 539500 3,00 0,40 0,10 0,10 -6.474
Wirkzone Il 644500 3,00 0,40 0,05 0,10 -3.867|
Summe -10.341

Fiir das Schutzgut Landschaft erglbt sich ein Kompensatlonsbedarf von 10.341 Okopunkten.

et

: . sichtverstellende Elemente

Cai]
Jro®
C]

sichtverschatteter Bereich

Abgewerteter Bereich Wirkzone 1 e
Abgewerteter ElerE|d'1 erkzﬂne II f

F

Abbildung 11: Analyse des Eingriffs in das Landschaftsbild
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11.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der
Gemeinde Ostrach aus folgender MaBnahme:

Herstellung eines Amphibienleitsystems beim Lausheimer Weiher (monetérer Ansatz)

Gesamtaufwertung: 63.000,-€ x 4 OP = 252.000 OP
1. Abbuchung: Bebauungsplan ,GE Ochsenbach” (21.01.2015) - 37.960 OP
2. Abbuchung: Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Kdnigsegg"” - 20.328 OP
3. Abbuchung: Bebauungsplan ,Breite" -75.268 OP
Verbleibender Restwert im Okokonto der Gemeinde Ostrach: 118.444 OP

11.5 Gesamtbilanz

Tabelle 8: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -33.660
KompensationsmafR nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen/Biotope -31.267
KompensationsmafR nahme Pflanzen/Biotope 0
Landschaftbildbewertung -10.341
Zuordnung Okokonto-MaR nahme "Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher" 75.268
GESAMT 0

Nach Zuordnung der Okokonto-MaBnahme ist der durch den Bebauungsplan ,Breite" entstehende
Eingriff als kompensiert zu betrachten.

11.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch
Beachtung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens, Erhalt der ortsbildprdgenden Linde sowie der
Pflanzung von 17 Laubbdumen auf den Grundstiicken, werden die Beeintrichtigungen flir Natur-
haushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt. Die verbleibenden erheblichen
Beeintrichtigungen werden extern durch die Abbuchung von 75.268 Okopunkten aus der Okokonto-
MaBnahme ,Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher" aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach
in vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinne gemaB §
15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
fuhrende Gemeinde Ostrach durchzufuhren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken und mdglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den

ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt ein rd. 1,8 ha groBes Mischgebiet am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Wangen zu entwickeln. Das Gebiet dient der gewerblichen Nachnutzung einer Hofstelle und
dem Wohnbau. Ziel ist, die gewerbliche Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb und eine wohnliche
Nutzung im ostlichen Teil der Flache auszuweisen. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist laut
Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind im vorliegenden
Umweltbericht dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung und Ausweisung eines Mischgebietes vor. Ausgeschlossen ist
die Ansiedelung von Tankstellen und Vergniigungsstitten. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,5
festgesetzt. EinschlieBlich der Nebenanlagen kénnen somit auf den Grundstiicken maximal 75 % der
Fliche versiegelt werden.

Es ist eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber einen Ausbau der bestehenden Stichstrae ,Zu den Obstgérten”.
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Telekommunikation sowie Frischwasser werden an die bestehen-
den Leitungen im ostlichen Teil des Plangebietes angeschlossen. Die Entsorgung anfallenden Schmutz-
wassers erfolgt tiber einen Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal und wird der Klaranlage
Ostrach zugefiihrt. Das im Plangebiet anfallende unbelastete Regenwasser wird in Mulden-Rigolen
eingeleitet.

Im Bebauungsplan sind keine Griinflaichen ausgewiesen. Die groBe Linde im dstlichen Teil des
Plangebietes wird zum Erhalt festgesetzt.

Bestand

Das Gelénde liegt im ebenen Ostrachtal am nordwestlichen Ortsrand von Wangen. Der ostliche Teil des
Plangebietes ist bereits bebaut (Wohnhiuser, alte Wirtschaftsgebidude) und zu einem GroBteil
versiegelt (Hoffldchen, StraBe ,Zu den Obstgirten”). Im Westen des Plangebietes befinden sich
Fahrsilos, welche durch einen Gartenbaubetrieb nachgenutzt werden sollen. Im zentralen Bereich des
Gebietes liegen unversiegelte Flachen einer hofnahen Fettwiese. AuBerdem befinden sich im Umfeld
der Wohnhiuser Girten. Die bestehende StraBe geht in einen geschotterten Weg Uber, der am
westlichen Rand des Plangebietes verlauft. Im Osten befindet sich eine groBe Linde, welche zum Erhalt
festgesetzt wird. Aus den bestehenden Vorbelastungen und der ehemals intensiven Nutzung der
Fettwiese ergibt sich eine relativ geringe Biotop- und Habitatqualitit der (iberplanten Flachen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal® Zone I1IB. Weitere Schutzgebiete sind
nicht betroffen.
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Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch
Durch die geplante Bebauung des Plangebietes ist unter Berlicksichtigung der schalltechnischen

Grenzwerte fir Mischgebiete nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen zu rechnen.

Der am westlichen Rand verlaufende geschotterte Weg wird von Spaziergingern genutzt. Eine erheb-
liche Beeintrichtigung durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist aufgrund der geringen Flache des
Plangebietes nicht zu erwarten. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am nichstgelege-
nen Wohngebdude sind zwingend einzuhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohlbefinden
und die Gesundheit der Gewerbebetreibenden/Arbeitnehmer sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt
Durch die Bebauung gehen Lebensrdume fir Pflanzen und der Biologischen Vielfalt verloren, jedoch

sind durch die Uberbauung und unmittelbare Flicheninanspruchnahme keine wertvollen und seltenen
Pflanzen betroffen. Die hochwertige Linde bleibt als wichtige Biotopverbundstruktur erhalten.
Zusitzlich erfolgt die Neupflanzung von 17 Laubbdumen auf den Grundstiicken.

Schutzgut Tiere
Eine Bedeutung der alten Hofgebiude (Wohnhaus und Wirtschaftshaus) als Quartier fiir Vogel und

Fledermiuse kann nicht ausgeschlossen werden. Die Linde als bedeutende Gehdlzstruktur bleibt
erhalten. Weitere Habitatstrukturen befinden sich in den bestehenden Hausgéirten, welche erhalten
bleiben. Neue Lebensrdume und Habitatstrukturen entstehen durch die Pflanzung von 17 Laubbdumen
auf den Grundstiicken.

Schutzgut Boden
Auswirkungen hoher Erheblichkeit entstehen durch die Versiegelung von rd. 0,35 ha bisher un-

versiegelter Boden, da auf diesen alle Bodenfunktionen verloren gehen. Es sind keine groBeren
Geldndemodellierungen vorgesehen. Der erhebliche Eingriff wird durch die Verwendung offenporiger
Beldge soweit wie moglich minimiert.

Schutzgut Wasser
Die Bodenversiegelung hat eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge. Zudem erhoht

sich die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser. Aufgrund der geringen FlaichengréBe im
Verhiltnis zum gesamten Grundwasserkérper werden die Auswirkungen als gering eingestuft. Die
Abflihrung des unbelasteten Niederschlagswassers aus dem Plangebiet erfolgt iber Mulden-Rigolen.
Eine erhebliche Beeintrichtigung des Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal" Zone 1lIB ist bei
Einhaltung der Auflagen und der Rechtsverordnung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden. Die Ostrach verlduft etwa 230 m 6stlich und
wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Klima/lLuft
Die geplante Entwicklung eines Mischgebietes fiihrt aufgrund der zusétzlichen Versiegelung zu einer

lokalen Erhéhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren, die eine geringe
siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion besitzen. Aufgrund der verbleibenden groBflachigen und
unbebauten Acker und Wiesen in der niheren Umgebung bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der
Luftaustausch gewahrt.

Durch die Ansiedlung von Gewerbefirmen ist aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes eine
geringfligige Zusatzbelastung durch Schadstoff- und Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem
motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten.

Die Neupflanzung von 17 Laubbdumen wirkt sich aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung und
Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

Schutzgut Landschaft
Die Errichtung von zusdtzlichen, zweigeschossigen Gebduden im Plangebiet fiihrt zu einer Veranderung

des Landschaftsbildes. Die Flache ist insbesondere nach Norden im Ostrachtal weithin einsehbar und
verstarkt die Riegelwirkung. Zur Durchgriinung des Mischgebietes ist je angefangenen 1000 m2
Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Durch Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung kdénnen
erhebliche Auswirkungen deutlich minimiert werden.

Der Abbau der zwei ca. 20 und 25 m hohen Silos ist positiv flir das Landschaftsbild zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer
Die Uberbauung der Flichen bedeutet einen dauerhaften Verlust von landwirtschaftlichen Produk-

tionsflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kann.

Am ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschiitzter Brunnen aus dem Jahr 1904.
Dieser ist zu erhalten.

MaBnahmenkonzept

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBBnahmen umzusetzen. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur
Vermeidung/Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen von Tierarten. Nicht vollstindig vermeidbare
und damit kompensationspflichtige Eingriffe entstehen fiir das Schutzgut Boden, Pflanzen, Biotope
und Landschaft.

KompensationsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind keine internen KompensationsmaBnahmen fiir die entstehenden erheblichen
Eingriffe geplant. Das entstehende Kompensationsdefizit von 75.268 Okopunkten wird aus der
Okokonto-MaBnahme ,Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher" aus dem Okokonto der Gemeinde
Ostrach abgebucht.
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Monitoring

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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Okokonto—Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft
getreten am 1. April 2011
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Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808) m.W.v.
29.07.2017 gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gesindert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870, 877)

365° freiraum + umwelt Seite 46


https://dejure.org/BGBl/2009/BGBl._I_S._2542
https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830
https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830
https://dejure.org/BGBl/2017/BGBl._I_S._2771

Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5
Satz 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. | S. 1245) ge#indert worden ist

e Raumordnungsverordnung (RoV) 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Art. 5
Abs. 35 Gesetz v. 24.2.2012 (1 212)

e Gesetz liber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (USchadG) vom 10.05.2007
(BGBI. I S. 666), in Kraft getreten am 14.11.2007 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.08.2016 (BGBI. I S. 1972) m.W.v. 11.02.2017

e die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tGber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S.
389)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg (KSG BW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juli 2013.
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ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il  Fotodokumentation
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ANHANG | Pflanzliste

MinimierungsmaBnahme M7 (Pflanzung von Einzelbdumen auf Privatgrundstiicken)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 14-16 cm.

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche (auch i.S. Schloss Tiefurt, durchgehender Leittrieb)
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silberweide (auch i.S. Liempde, durchgehender Leittrieb)

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
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ANHANG I FOTODOKUMENTATION (Januar 2019)

7 o E

Stidostlicher Bereich des Plangebietes mit alten Blick von den Fahrsilos nach Osten auf die Hochsilos
Wohnhaus und Garten davor. Rechts angrenzend und die bestehende Bebauung. Das gelbe Haus
steht der Brunnen. befindet sich auBerhalb des Plangebietes.

» e

= P e = e e Lk L e

Blick vom Plangebiet nach Norden. Die Bebauung Blick entlang der bestehenden StraBe nach Westen.
liegt tiber 1 km entfernt. Links im Bild die Reste des Stalles.
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1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Breite“ sind mit ortstblicher Be-
kanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange durchgefuhrt.

Nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und tber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wur-
de.

2 VERFAHREN

22.01.2018 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Breite.
15.10.2018 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans und

seiner drtlichen Bauvorschriften und beschliel3t die Durchfiihrung
der Fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB.

09.11.2018 bis Durchfuihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
zum 10.12.2018  § 3 (1) BauGB.

Schreiben vom Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offent-
05.11.2018 mit licher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Frist bis zum

10.12.2018

18.03.2019 Behandlung der in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen

Stellungnahmen. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebau-
ungsplans und der drtlichen Bauvorschriften und beschliel3t die
Durchfuihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)

BauGB.
29.03.2019 bhis Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
29.04.2019
Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belan-
21.03.2019 mit ge gem. § 4 (2) BauGB.
Frist bis zum
29.04.2019
20.05.2019 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen

Stellungnahmen und beschliel3t den Bebauungsplan ,Breite“ und
die dazugehdorigen ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung.
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UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt und Art und Weise der Berticksichtigung

Mensch
Veranderung des Landschaftsbildes und Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Mdoglicher Verlust von Lebensraumen auf den Wiesen und den Altgebauden,;
Uberbauung von Wiesen und versiegelten Flachen

Boden

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung / Uberbauung

Wasser

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
Klima und Luft
Versiegelung von Kaltluftentstehungsflachen, Riegelwirkung im Kaltluftstrom

Landschaftsbild und Erholung
Veranderung des Landschaftsbildes durch Uberbauung im offenen Ostrachtal

Kultur und sonstige Sachguter

Erhalt eines historischen Brunnens

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Inshesondere wird auf den Abwéagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Friihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und (2) BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.
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5 BEHORDENBETEILIGUNG

Inshesondere wird auf den Abwéagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnhahmen

Art und Weise der Berilicksichtigung

LRA Sigmaringen
Abwasserbeseitigung
Kommunales Abwasser

Im Bebauungsplan sind Angaben zur
Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser
und Niederschlagswasser) zu treffen.
Es ist zu erlautern wie unbelastetes
Niederschlagswasser beseitigt werden
soll. Eine fruhzeitige Abstimmung der
Abwasserbeseitigung mit dem Fachbe-
reich Umwelt und Arbeitsschutz wird
empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksich-
tigt.

Die Entwasserung des Schmutzwassers er-
folgt durch Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal und der Behandlung in der
Klaranlage Ostrach, Ortsteil Einhart.

Das Niederschlagswasser soll Giber ein Mul-
den-/ Rigolensystem dezentral Vorort versi-
ckert werden. Entsprechende Festsetzungen
werden in den Bebauungsvorschriften getrof-
fen.

LRA Sigmaringen

Es ist noch eindeutig zu benennen, mit
welchen MaRnahmen aus dem Oko-
konto der Gemeinde Ostrach der Ein-
griff kompensiert werden soll (siehe
Stellungnahme ,Naturschutz®). Wenn
dies entsprechend erfolgt und gepruift
ist, kann dem Bebauungsplan von Sei-
ten der unteren Naturschutzbehorde
zugestimmt werden.

Dies wird berticksichtigt.

Es wird dem Landratsamt die konkrete Mal3-
nahme (,Amphibienleitsystem am Lausheimer
Weiher“) aus dem Okokonto der Gemeinde
Ostrach benannt, anhand deren der Eingriff
kompensiert werden soll. Die Nennung dieser
Mafnahme inklusive der bisherigen Abbu-
chungen und der Restpunktzahl wird im Um-
weltbericht enthalten sein.

LRA Sigmaringen

Es wird darum gebeten, im Bebau-
ungsplan moglichst aufzunehmen,
dass

- keine Stein- und Koniferen-Garten
angelegt werden dirfen,

- auRerhalb der Zuwegung keine vege-
tationsfreien Flachen mit Steinschiit-
tungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
gestaltet werden dtrfen, und

- Gehdlzpflanzungen zu Gber 90% nur

mit einheimischen Baumen und Strau-
chern erfolgen drfen.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde sind diese Festset-
zungsmodifikationen nicht erforderlich, da be-
reits aufgrund § 9 (1) LBO festgelegt ist, dass
die unbebauten Flachen bebauter Grundstu-
cke zu begriinen sind. Darlber hinaus gehen-
de Festsetzungen stellen einen zu weitgehen-
den Eingriff in das Grundeigentum dar.

LRA Sigmaringen

Gartenbaubetriebe kdnnen unter Um-
standen und zu bestimmten Betriebs-
zeiten auch stdrend sein.

Insoweit hat der Gartenbaubetrieb or-
ganisatorische oder ggf. auch techni-
sche MalRnahmen zu treffen, um die
Mischgebietsvertraglichkeit her- bzw.
sicherzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich nicht um eine vorhabenbezogene
Planung handelt und somit auch andere Be-
triebe als der anvisierte Gartenbaubetrieb zu-
l&ssig sind, kénnen keine Festsetzungen
diesbezlglich aufgenommen werden. Die
Gemeinde wird jedoch den Gartenbaubetrieb
auf die Schutzbedurftigkeit eines Mischgebie-
tes hinweisen.
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Der Betrieb larmintensiver Arbeitsma-
schinen ist aus immissionsschutzrecht-
lichen Griinden auszuschlief3en; die
Errichtung und der Betrieb von immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungs-
bedirftigen Anlagen wie z. B. Brecher-
anlagen oder Lagerplatze mit einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 t und
mehr an nicht gefahrlichen Abfallen
sind aus bauplanungs- und baurechtli-
chen Grinden in Mischgebieten aus-
geschlossen.

LRA Sigmaringen /
Polizeiprasidium Konstanz

Die Stralde ,Zu den Obstgarten weist
laut Messung aus dem Luftbild eine
Breite von nur ca. 4,10 m auf. Ein Be-
gegnungsverkehr ist somit nicht mog-
lich. Aus Griinden der Verkehrssicher-
heit sollte diese ErschlieBungsstralie
mit einer Breite von mindestens 5,00 m
ausgebaut werden, um einen Begeg-
nungsverkehr zu gewahrleisten.

Wird bertcksichtigt.

Die ErschlieBungsstralRe wird fiir den Begeg-
nungsverkehr bis zum Gartenbaubetrieb auf
eine StralRenbreite von 5 m ausgebaut.

LRA Sigmaringen /
Polizeiprasidium Konstanz

AulRerdem wird zur Gewéhrleistung ei-
ner ordnungsgemalfen Andienung und
Versorgung (z.B. Mullabfuhr, M&-
beltransporte, Tankwagen) als auch
aus Griinden des Bevolkerungsschut-
zes (Anfahrbarkeit und Rangiermoég-
lichkeit fir Feuerwehr, Rettungsdienst,
Hilfsdienste) dringend angeregt, in der
StralRe ,Zu den Obstgarten® eine aus-
reichend bemessene Wendemdglich-
keit fur GroR3-/ Lieferfahrzeuge zu
schaffen.

Es ist nicht zumutbar und nicht zulés-
sig, dass gréRRere Fahrzeuge riick-
wartsfahren mussen, um den Stral3en-
zug wieder verlassen zu kdnnen. Dies
ware mit erheblichsten Gefahren fir
das Leben und die Gesundheit von
FuRgangern und Kindern verbunden,
welche sich auf dem Stral3enkorper
aufhalten. Dies umso mehr, als laut
Planunterlagen keine stral3enbeglei-
tenden Gehwege erkennbar sind.

Wird zum Teil berlicksichtigt.

Die Andienung und Versorgung des Garten-
baubetriebs durch GroR3-/ Lieferfahrzeuge
kann durch Wendemoglichkeiten auf den Fl&-
chen des Gartenbaubetriebs gewahrleistet
werden.

Die ordnungsgemafe Andienung und Versor-
gung (z.B. durch Millabfuhr) der weiteren pri-
vaten Grundstiicke bzw. Bauplatze kann tber
die Dorfstral3e erfolgen. Darliber hinaus ist nur
in geringem Umfang mit Anlieferverkehr der
privaten Bauplatze durch Grof3fahrzeuge zu
rechnen. Das Erfordernis einer Einweisung
rickwartsfahrender GroR3fahrzeuge wird daher
fur vertretbar erachtet. Eine entsprechende
Beschilderung, die auf die eingeschrénkte
Wendemdglichkeit hinweist, kann angebracht
werden.

LRA Sigmaringen /
Polizeiprasidium Konstanz

Die Anregung wird bertcksichtigt, indem eine
entsprechende Festsetzung aufgenommen
wird.
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Ergénzt werden sollte jedoch noch das
Abricken jeglicher Einfriedungen um
50 cm vom auferen Rand der 6ffentli-
chen Verkehrsflache.

LRA Sigmaringen / Die Anregung wird bertcksichtigt, indem eine
Polizeiprasidium Konstanz entsprechende Festsetzung aufgenommen
wird.

Wir fordern, dass das Abriicken von
Garagen und Carports von der Aul3en-
kante des offentlichen Verkehrsflachen
festgesetzt wird, da dies erheblich zur
Steigerung der Verkehrssicherheit bei-
tragt. Soll der Zufahrtsbereich direkt
zum StralRenkorper ausgerichtet wer-
den, sollte hier ein Abstand von > 5,00
m vorgegeben werden. Damit kann der
Bereich vor der Garage oder dem Car-
port in die Stellplatzberechnung mit-
einbezogen werden und zum Offnen/
SchlieRen der Garagen muss nicht mit
dem Kfz auf dem Stral3enkorper ge-
wartet werden.

LRA Sigmaringen / Der Stellplatznachweis des Gartenbaubetrie-
Polizeiprasidium Konstanz bes erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Fur den Gartenbaubetrieb sind bislang
keine Stellplatze vorgesehen. Externe
Mitarbeiter, Lieferanten und Kunden
werden ebenfalls Parkplatze bendti-
gen. Mindestens ein Stellplatz kénnte
fur Fahrzeuge des Schwerverkehrs
bendtigt werden.

RP Tibingen Wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Raumordnung ist die von | Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Sig-
Ostrach gewtlinschte Bauleitplanung an | maringen ist der Bebauungsplan aus dem
diesem Standort grundsétzlich még- Flachennutzungsplan entwickelt.

lich. Es erscheint jedoch fraglich, ob
die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplans ohne eine parallele
Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgen kann, so wie es die Gemeinde
Ostrach vorsieht. Das Landratsamt
wird diesbeziglich um sorgfaltige Pri-
fung gebeten.
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6

PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Ortsteil Wangen der Gemeinde Ostrach befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand
eine inzwischen nicht mehr genutzte Hofstelle. Ein Gartenbaubetrieb beabsichtigt hier
seinen Betrieb anzusiedeln und bestehende Fahrsilos nachzunutzen. Zudem besteht ei-
ne anhaltende Nachfrage nach Wohnraum durch einheimische Familien. Daher méchte
die Gemeinde Ostrach im Ortsteil Wangen die baurechtliche Grundlage fur die gemisch-
te Nutzung der Flache im Anschluss an die bestehende Bebauung schaffen. Hierzu soll
auch die Konversion der ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle ermdglicht wer-
den. An Stelle der landwirtschaftlichen Betriebsflachen sollen Bauplatze sowie die Be-
triebsflache fur den Gartenbaubetrieb geschaffen werden.

Eine Realisierung der Planung an anderen Stellen im Gemeindegebiet kam nicht in Fra-
ge, da eine sinnvolle Nachnutzung bereits bebauter bzw. baulich genutzter Flachen, ei-
ne kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen sowie die Bereit-
stellung von Flachen fir eine gemischte Nutzung (Gartenbaubetrieb und Wohnen) auf-
grund der am ndérdlichen Rand von Wangen verflgbaren Flachen effizient realisiert wer-
den konnen. Die Planungsziele kénnen ausschlie3lich am noérdlichen Siedlungsrand von
Wangen in vertretbarer Art und Weil3e realisiert werden.

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
S ntorring 12, 79098 Freiburg

SCnwal
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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Herzlichen Dank an alle Wahlhelferinnen und Wahlhelfer!

Die Wahlen zum Europaparlament, Kreistag, Gemeinderat und den Ortschaftsriten sind abgeschlossen. Die Wahler haben mit ihrer Stim-

mabgabe in freien Wahlen tiber die Besetzung der Gremien entschieden.

Die Vorbereitung und Durchfithrung diese Wahlen brachte fiir die Rathausverwaltung viel zusatzliche Arbeit, die vor allem am Wahltag

selbst nur durch die engagierte Mithiife der ehrenamtlichen Wahlhelfer gemeistert werden konnte.

Daher bedanke ich mich bei allen Wahlhelferinnen und Wahlhelfern, die von der Offnung der Wahllokale bis zu deren Schliefung dafiir
gesorgt haben, dass die Wahlerinnen und Wahler ihre Stimme ordnungsgemall abgeben konnten sowie die anschliefende Auszahlung

schnell und reibungslos erfolgt ist.
Ohne Ihre Mithilfe ist eine salche Wahl nicht durchzufiihren.
Vielen Dank fir Ihr Engagement!

Christoph Schulz, Biirgermeister

Wahlergebnisse
Europa- und Kommunalwahl 26.05.2019

Die Wahlergebnisse der Gemeinde Ostrach werden auf der Homepage der Gemeinde
unter www.ostrach.de — Wahlergebnisse veréffentlicht.

Briickentag im Mai

Rathaus am 31. Mai 2019 geschlossen
Das Ostracher Rathaus bleibt am Freitag, 31. Mai 2019, dem Tag nach Christi Himmelfahrt, geschlossen.
Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Ihre Gemeindeverwaltung

AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Offentliche Bekanntmachung
Inkrafttreten des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Breite”

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 20.05.2019 in &ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,Breite” und die zusammen mit dem

Bebauungsplan aufgestellten &rtlichen Bauvorschriften nach § 10 Abs. 1 BauGB jeweils als selbststandige Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:

BauGB in Kraft.

- -F-H-F

hingewiesen.

Der Bebauungsplan und die zugehdrigen drtlichen Bauvorschrif-
ten ,Breite” treten mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften kénnen ein-
schlieBlich ihrer Begrindung (mit Umweltbericht) sowie der Zusam-
menfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB Im Rathaus der
Gemeinde Ostrach, HauptstraBe 19, 88356 Ostrach, wihrend der
{iblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den
Bebauungsplan, die értlichen Bauvorschriften und ihre Begriindung
. einsehen und Auskunft Gber ihren Inhalt verlangen.
W Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Fal-
¢ ligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich
beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs.
4 BauGB iber das Erloschen von Entschadigungsanspriichen wird

‘r_'_'_,_.--""'-"-’f = "-’_.-d' -L’.
g ﬂﬂ\ &:/" Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans
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und des Flichennutzungsplans, und
3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvargangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Ferner wird darauf hingewiesen, dass gem. § 4 Abs. 4 GemO BW Satzungen, die

unter Verletzung van Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO BW oder auf Grund der GemQ BW zu Stande gekommen sind, ein Jahr
nach der Bekanntmachung als von Anfang an gtiltig zu Stande gekommen gelten. Dies gilt nicht, wenn
1.

die Vorschriften (iber die Offentlichkelt der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten

Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist

Ist eine Verletzung nach vorstehender Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist des & 4 Abs. 4 5. 1 GemQ BW
Jjedermann diese Verletzung geltend machen.

Gemeinde Ostrach, 30.05.2019
Christoph Sehulz
Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Eschle II” im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13 b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 20.05.2019 in &ffentlicher Sitzung den im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB auf-
gestellten Bebauungsplan ,Eschle [I* und die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten értlichen Bauvorschriften nach § 10 Abs. 1
BauGB jeweils als selbststindige Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungshereich ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt
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Der Bebauungsplan und die zugehérigen ortlichen Bauvorschrif-

ten .Eschle II” treten mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs.
BauGB in Kraft.

\ \ \ \ SEES Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften kénnen ein-
\ ‘ Y \ \ E i A( || schlieBlich ihrer Begriindung, Umweltbeitrag sowie Geruchsprogno-
;\, | \ ' I 5 e S€ im Rathaus der Gemeinde Ostrach, HauptstraBe 19, 88356 Ostrach,
! 'i\, | gmmad \ | - wahrend der liblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann
\ \ H \ ‘ kann den Bebauungsplan, die Grtlichen Bauvorschriften und fhre Be-
‘ 5
o

griindung einsehen und Auskunft Gber ihren Inhalt verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iber die Fil-
ligkeit etwaiger Entschidigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich
beim Entschidigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs.
4 BauGR lber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung so-
wie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen, Unbe-
achtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGE beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvarschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche

Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans

und des Flichennutzungsplans, und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind. Ferner wird darauf hingewiesen, dass gem. & 4 Abs. 4 GemO BW
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
. . derGemO BW oder auf Grund der GemO BW zu Stande gekommen sind

ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giltig zu Stande:
gekommen gelten, Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
die Rechtsaufsichtsbeharde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemein-
_de unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrtinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist

Ist eine Verletzung nach vorstehender Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist des § 4 Abs. 4 5.1 GemO BW jeder-
mann diese Verletzung geltend machen.
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Ostrach, den 30.05.2019
Christoph Schulz, Blirgermeister
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Amtliche Bekanntmachungen der Gemeindeverwaltung

Donnerstag, 30. Mai 2019

W =y " il Ziemlich genau zwei lahre sind vergangen, als die Idee entstand, den bestehenden Spielplatz von

‘. |5'll-

selnern ,Dornréschen Schlaf” zu befreien und ihn Zentral auf den kahlen ,Sehulhof" zu verlegen.
Von der urspriinglichen Idee, sinem zentralen Spielplatz, ist letztendlich ein Raumn fiir Begegnung
entstanden.

Dieser Generationenplatz ist nun fertiggestellt, und soll mit einer kieinen Feierstunde fur die
Bevolkerung freigegeben werden.

Hierzu mdchten wir Sie am
Sonntag, den 02. Juni 2019
auf den Generationenplatz in Einhart
ganz herzlich einladen.
Nach dem Gottesdienst in der Kirche um 10.30 Uhr wird Pfarrer Huber ca. 11.30 Uhr

den Platz segnen.
AnschlieRend findet eine kleine Feier auf dem Platz mit Ansprachen und der Ubergabe der

S C O Q0 — 3 — [T

LEADER Plakette statt.
- r "f
Lnipt 2P e /1:. ;
‘Christoph Schulz Alois Miiller
(Birgermeister) (Ortsvarstaher)
g Bawirtung sowie Kaffae und Kuchen gibt es von der Landjugand Einhart.

Fotoausstellung der Fotogruppe ,Querformat”
im Kloster Habsthal

Bitte neue Offnungszeiten beachten!
Die Fotogruppe ,Querformat” aus Sigmaringen stellt vom 11. Mai 2019 bis Ende
Juni im Kloster Habsthal im Kreuzgang Bilder zum Thema ,Natur” aus.

Die Gruppe besteht aus ehemaligen Teilnehmern der Fotokurse ,Die Fotowerk-
statt” von Reiner Lobe in Bingen. Sie besteht seit 1998 und setzt sich z.Z. wie folgt
Zusammen:

Roland Aigner, Markus Gaiser, Wolfgang Gotz, Alfons Kuhn, Markus Kunzmann, Pe-
ter Lederer, Reiner Lébe, Anne Pfundstein und Thomas Werner.

Alle Fote- und Naturfreunde sind hierzu herzlich eingeladen.

Bitte beachten Sie eine Anderung der Offnungszeiten:
Die Ausstellung kann besucht werden wahrend der Offnungszeiten des Klosterla-

G fmmguae=en. Frastogs v 1460110

dens (Freitg., 14.30-18.00Uhr, Samstg., 10.00-14.00Uhr), sowie Sonntag von 11.30- NG door e ricsre el
17.00 und nach vorheriger Anmeldung unter 07585/ 656, Kloster Habsthal. e S i ey e TR TR
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