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Gemeinde Ostrach — Ortsteil Burgweiler
Landkreis Sigmaringen

SATZUNGEN DER GEMEINDE OSTRACH

Uber

a) die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Sonnenbiihl“ und
b) die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sonnenbhl*

im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 01.08.2022

a) die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenbiihl“ und
b) die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sonnenbihl

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022
S.1,4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Sonnenbiihl“ der Gemeinde Ostrach vom
07.11.2019 (Datum der Rechtskraft) fir den gesamten Geltungsbereich.



§2

Inhalte der 1. Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung vom 01.08.2022 werden die planungsrechtlichen Festsetzungen
und die értlichen Bauvorschriften im zeichnerischen Teil gedndert. Die planungsrechtlichen Fest-
setzungen werden nach MaRgabe der Begriindung vom 01.08.2022 im Textteil fir den gesamten
Geltungsbereich in den Ziffern 1.3.2, 1.3.3, 1.6 und 1.9.1 gedndert. Die 6rtlichen Bauvorschriften
werden nach Malgabe der Begriindung vom 01.08.2022 im Textteil flr den gesamten Geltungs-
bereich in der Ziffer 2.1 gedndert. In den Hinweisen wird die Ziffer 3.6 redaktionell erganzt.

Die nicht von der 1. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die értlichen
Bauvorschriften behalten ihre Gultigkeit.

§3

Bestandteile der 1. Anderung

1.  Der Bebauungsplan besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1000 vom 01.08.2022
b)  dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 01.08.2022

2. Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil vom 01.08.2022
b)  den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 01.08.2022
3. Beigeflgt ist die Begriindung vom 01.08.2022

Redaktionell wird die Umweltanalyse vom Mai 2019 beigefugt.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbufRe geahndet werden.

09
§4

Inkrafttreten der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans und die 1. Anderung der értlichen treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes so-
wie der zugehorigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Ge-
meinderates der Gemeinde Ostrach Ubereinstim-
men.

Ostrach, den 0 4. Aug. 2022

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB oéffentlich bekannt ge-
macht worden ist. Tag der Bekanntmachung
léng sgmit Tag des Inkrafttretens ist der

o
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Ostrach, den 2 5, Aug, 2022
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11

111
1.1.2

1.2

Erganzend zum gednderten zeichnerischen Teil werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnen-
buhl“ der Gemeinde Ostrach vom 07.11.2019 (Datum der Rechtskraft) im Textteil fir
den gesamten Geltungsbereich in den Ziffern 1.3.2, 1.3.3, 1.6 und 1.9.1 geandert. Die
ortlichen Bauvorschriften werden im Textteil fir den gesamten Geltungsbereich in der
Ziffer 2.1 geandert. In den Hinweisen wird die Ziffer 3.6 redaktionell ergénzt.

Die nicht von der 1. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie die ortlichen Bauvorschriften behalten ihre Glltigkeit.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.
674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr.3 BauNVO sind nicht zul&assig.
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-

tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ),
Zahl der Vollgeschosse,
Traufh6he (TH),

Firsthéhe (FH)

22-08-01 Bebauungsvorschiften 1. BPLA Sonnenbuhl (22-06-03).docx
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1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

131 Als unterer Bezugspunkt fur die maximale Trauf- und Firsthohe der Hauptgebaude

gilt die realisierte Erdgeschossfuibodenhéhe EFH (Oberkante Rohful3boden).

Streichung:

Neufassung:

1.3.2 Die maximal zulassige Erdgeschossful3bodenhthe EFH max. (Oberkante Rohful3-
boden) der Hauptgebaude ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die maximal zulas-
sige ErdgeschossfuRbodenhdhe EFH max. (Oberkante Rohfu3boden) darf aus-
nahmsweise um 0,50 m Uberschritten werden.

Streichung:

Neufassung:

1.3.3 Als oberer Bezugspunkt der maximalen Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der &uReren
Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut.
Bei Pultdachern gilt der Pultfirst (hdchster Punkt des Daches) als Traufe, welcher
die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH) um maximal 1,50 m Uberschreiten darf.

1.34 Als oberer Bezugspunkt der maximalen Firsthdhe gilt der héchste Punkt der Dach-
flache.
1.35 Die Hohe von Nebenanlagen, Carports und Garagen ist, sofern letztere nicht in das

Hauptgebaude integriert sind, auf eine Hohe von 4,50 m, gemessen lber dem an-
grenzenden Gelande nach Herstellung der Baumaflinahme, begrenzt. Als oberer Be-
zugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachflache.

14 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt entsprechend Planeintrag die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Dop-
pelh&user zulassig sind.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

22-08-01 Bebauungsvorschiften 1. BPLA Sonnenbuhl (22-06-03).docx
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1.6 Garagen, Carports, Stellplatze

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Streichung:

Neufassung:

16.1 Garagen und Carports mussen vor einer Tor6ffnung, senkrecht zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache gemessen, einen Abstand von mindestens 6,0 m einhalten. Werden Ga-
ragen und Carports mit der Langsseite an offentliche Verkehrsflachen gebaut, ist ein
Mindestabstand von 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Streichung:

ten-
Neufassung:

1.6.2 Offene PKW-Stellplatze mussen senkrecht zur Verkehrsflache gemessen einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m einhalten. Werden offene PKW-Stellplatze mit der
Langsseite an offentliche Verkehrsflachen gebaut, ist ein Mindestabstand von 1,0 m
zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

1.7 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mull-
behaltereinhausung) missen einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

1.8 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird gemaR Eintrag in der Nutzungsschab-
lone in der Planzeichnung auf maximal 3 WE je Einzelhaus und auf maximal 2 WE
je Doppelhaushélfte begrenzt.

22-08-01 Bebauungsvorschiften 1. BPLA Sonnenbuhl (22-06-03).docx



Gemeinde Ostrach Stand: 01.08.2022
1. Anderung des Bebauungsplans und

ortlicher Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Sonnenbuhl®, Ortsteil Burgweiler gemaR § 10 (1) i. V. m. § 13a BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 13
1.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Streichung:

Neufassung:

1.9.1 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufuhren.

1.9.2 Die Dacher der geplanten Gebaude dirfen keine flachige Eindeckung aus unbe-
schichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete
Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) durfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

1.9.3 Die AuRenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Mindestmal zu reduzieren.
Es sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern
zu verwenden (z.B. LED-Beleuchtung mit méglichst niedriger Farbtemperatur, d.h.
kleiner 3.000 Kelvin, warmweil3es Licht). Die Leuchtkdrper sind vollstandig eingekof-
fert, der Lichtpunkt befindet sich im Geh&use. Die Beleuchtungsintensitat sollte zwi-
schen 23.00 und 5.00 Uhr reduziert werden.

1.10 Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gemal der Planzeichnung ist die Flache LR mit einem Leitungsrecht zugunsten des
jeweiligen Betreibers der Nahwarme- und Breitbandleitung zu belasten.

1.11 Anpflanzungen, Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis grof3kro-
niger Laubbaum oder ein Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Es sind standortge-
rechte Baume geman der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Pflanzqualitat: Laubbaum, Hochstamm mind. 2xv mB, StU 14-16 (alter-nativ: Solitar
mind. 3xv mB, H6he 150-200) oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU 12-
14 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Verbiss- und Wihlmausschutz ist anzubringen.
Die Verwendung von Pflanzenschutzmittel ist nicht zul&ssig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dacher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Ersatzlose Streichung:

Neufassung:

211 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung dienen, sowie Fensterflachen.

21.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieB3lich auf Dachflachen zulassig.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

221 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen und zu bepflan-
zen. Stein- und Schottergarten gelten als (Teil-)Versiegelung und sind nicht zulas-
sig.

222 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-

genuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.
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2.3 Einfriedungen / Stitzmauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

231 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe
von maximal 0,80 m zulassig.

2.3.2 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

2.3.3 Der Abstand der Einfriedungen zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache betragt min-
destens 0,50 m.

234 Stitzmauern dirfen eine Hohe von 1,50 m tber angrenzendem Gelande nicht tber-
schreiten.

24 Aul3enantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

2.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Diese Erhéhung gilt nur fir Wohnungen, deren Wohnflache mehr als
40 m?2 betragt.
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3 HINWEISE

3.1 Dachbegrinung

3.2

3.3

Flachdéacher von neu zu errichtenden Geb&uden oder Gebaudeteile mit max. 5°
Dachneigung sollen extensiv begriint werden. Der Mindestaufbau der Substrat-
schicht der Dachbegrinung sollte 10 cm betragen. Zur Bepflanzung geeignet sind
Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma
Syringa: M10 — extensive Dachbegrinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18
Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen). Ansaatstarke: ca. 2 g/m2
bzw. 40—70 g/m2. Die Dach-begriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen. Eine Kombination
mit Photovoltaik ist zulassig.

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groflachig spie-
gelnden Glasscheiben

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glas-
scheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den
Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,iber-Eck"-Situationen mit
Durchsicht, Schallschutzwéande, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von grof3fla-
chig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeig-nete
Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbro-
schire der Schweizer Vogelwarte Sempach fur detaillierte Informationen
(http://Iwww.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Hey-
nen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uber-
arbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von
Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

* geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, be-
drucktes Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

* mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

» Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

* andere undurchsichtige Materialien

* mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

+ Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nhahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3.4

Das nordliche Plangebiet liegt im Bereich einer romischen Gutsanlage, die Ende des
19. Jahrhunderts entdeckt wurde. Bislang bekannt sind ein Badegeb&aude und ein
Wirtschaftsgebaude. Da vergleichbare Anlagen aus diversen Gebauden umgeben
von einer Hofummauerung bestehen, ist von weiteren bislang unbekannten Gebau-
den auszugehen. Auch in der jetzt Uberplanten Flache ist dringlich mit dem Vorhan-
densein von archéologischen Befunden zu rechnen. An der Erhaltung archaologische
Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Sollte an den Pla-
nungen in der vorliegen-den Form festgehalten werden, regen wir an, friihzeitig im
Vorfeld von Bodeneingriffen, auch Oberbodenabtrag und Er-schlieRungsmalnah-
men, auf Kosten des Planungstragers zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Ver-
treters der Archaologischen Denkmalpflege Sondagen durchzufuhren. Fir diese Ar-
beiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen arch&ologischer
Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MalRnahme friih-
zeitig durchzufuhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da
hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch arché&ologi-
sche Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Termin-
vereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archédologische Befunde zeigen ist im
Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens
des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form
festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungs-
grabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale
durch den Planungstrager finanziert werden muss. Fir weitere Informationen und
Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Denkmalpflege, Dr.
Doris Schmid (doris.schmid@rps.bwl.de, Tel. 07071/ 757-2415).

Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im Plangebiet
oberpleistozane Lockergesteine der KiBlegg-Subformation unbekannter Machtigkeit
den oberflachennahen Baugrund. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungs-horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Inge-
nieurbiiro empfohlen.
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3.5

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Fur das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster vorhanden. Sollte bei den Bau- oder Erschlieungsmaflnahmen dennoch
sensorisch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z.B. Geruch nach Mine-
ralol 0.A., Verfarbungen oder Fremdkorper) ist unverziiglich das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhoéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Schutz des Oberbodens

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu
beachten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8§ 4
BodSchG, 88 1 und 2 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG). Der Mutterboden ist getrennt
vom Ubrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(88 1 und 202 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG, § 4 BodSchG). Um die biologische
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Aktivitdt des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis
zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten sind durch geeig-
nete Profilierung vor Vernassung zu schutzen. Bei Gelandeauffillungen innerhalb
des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemo-
dellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgel&ndes nicht tGiber-
schittet werden.

Erosion

Es ist der Erosionsgefahr der hangigen Flachen Rechnung zu tragen, indem Bau-
herren daflr sensibilisiert werden, moglichst zeitnah nach dem Freilegen von Boden
mit den weiteren BaumalRnhahmen fortzufahren und/oder Sicherungsmafnahmen
gegen wasserbedingte Erosion zu ergreifen.

Abwasserbeseitigung

Kommunales Abwasser

Mit Blick auf eine gesicherte Abwasser-beseitigung bestehen bei einem Anschluss
von h&uslichem Abwasser an die Ortskanalisation keine Bedenken. Eine aktuelle
Schmutzfrachtberechnung des Kanalnetzes sowie eine Uberrechnung der Klaran-
lage Ostrach liegen vor.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Fla-
chenist 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlags-
wasser) sowie § 46 des Wassergesetzes flr Baden-Wurttemberg (Abwasserbeseiti-
gungspflicht) zu beachten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Ar-
beitshilfen der LUBW ,fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, das
Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden. Erganzung: Das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und versiegelten Flachen ist durch Anschluss an das
offentliche Kanalsystem im Trennsystem abzufiihren. Regenwasser ist ausschlieflich
Uber die Regenwasserleitung in den Vorflutgraben anzuschlie3en. Retentionszister-
nen sind moglich.

Gewerbliches Abwasser

Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Fur den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Die-
sel etc.) ist die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-den
Stoffen -AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils gtiltigen Fassung zu beachten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertiche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.
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Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, ist beim Einbau von Warmepum-
pen, Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fiir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten" der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter
folgendem Link abrufbar:

https://www.lal-immissionssciwJz.de/documents/leitfaden1503575952. pdf.

Rodung von Geholzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit

Die Rodung von Geholzen (Einzelbaume, Gartenflache) ist au3erhalb der Vogel-
brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 29. Februar, auszufihren. In Ausnahmefal-
len kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmafRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen
Fachnormen.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums flr Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer im Ein-
miindungsbereich, sind die im Plan durch Sichtdreiecke (Vzul 30 km/h Schenke-
lange 30 m, Vzul 50 km/h Schenkellange 70 m) gekennzeichneten Sichtfelder zwi-
schen 0,60 und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von standigen
Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art freizuhalten.

Die Mindestsichtfelder von 3 / 30 Meter und 3 / 70 Meter sind an den Zu-/ Ausfahr-
ten zwischen 0,60 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahr-
zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten, damit auch aus Fahrzeugen
mit geringer Sitzh6he friihzeitig beim Verlassen des Grundstiickes andere Verkehrs-
teilnehmer erkannt werden kénnen.
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3.12 Netze BW GmbH

Im Zuge der ErschlieBung wird es erforderlich, auf éffentlichem und ggf. nicht &ffent-
lichem Grund Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschréanke zu erstellen. Wir be-
halten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte Fachfirma ausfuh-

ren zu lassen.

Ostrach, den 0 4. Aug. 2027

Christoph Schulz
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach

Ubereinstimmen.

Christoph Sch
Burgermeiste

fsp.stadtplanung KU/

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens

ist der 2 5, Aug. 2022

Ostrach, den 2 5. Aug. 2022
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ANHANG - PFLANZLISTE EMPFEHLUNGEN
Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Pflanzqualitat: Laubbaum, Hochstamm mind. 2xv mB, StU 14-16 (alter-nativ: Solitar mind. 3xv
mB, Hohe 150-200) oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU 12-14 cm. Die Baume sind
fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall gleich-wertig zu
ersetzen. Anbringung von Verbiss- und Wihimausschutz. Keine Pflanzenschutzmittel.

Wissenschaftlicher Name

Laubbaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Juglans regia
Malus sylvestris

Quercus robur
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Alternativ:

Deutscher Name

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Feldahorn
Hainbuche
Buche

Walnuss
Holzapfel

Stiel-Eiche
Vogelkirsche
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Winterlinde

Pflanzung von Hochstamm-Obstbaumen in regionaltypischen Sorten: Birnen, Apfel, Zwetschge,

Kirsche, Quitte
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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum méchte die Gemeinde Ostrach
im Westen des Ortsteils Burgweiler ein neues Wohngebiet entwickeln. Aktuell werden
konkrete Anfragen von Ortsansassigen nach Wohnraum an die Gemeinde gerichtet. Ins-
besondere im Ortsteil Burgweiler wird Wohnraum von Ortsansassigen auch aufgrund
der N&he zum Bodensee verstarkt nachgefragt. Um diese kurz- bis mittelfristige Nach-
frage zu bedienen, wurde im Jahr 2019 der Bebauungsplan ,Sonnenbuhl* aufgestellt
und am 07.11.2019 zur Rechtskraft gebracht.

Das Gebiet grenzt an bereits wohnbaulich genutzte Flachen im Osten, Stden und Nor-
den an. Es verfugt Uber geeignete Anschlusspunkte zur ErschlieBung des Plangebiets.
Der Zuschnitt und die Lage des Plangebiets eignen sich fur eine wohnbauliche Entwick-
lung.

Im Rahmen von eingegangenen Bauantrdgen sowie nach Abschluss der
StralBenplanung sind nach Rechtskraft Unstimmigkeiten hinsichtlich den in der
Urfassung festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhthen aufgetreten. Zudem soll eine
grolere Flexibilitat hinsichtlich der Dachgestaltung ermdéglicht werden. Des Weiteren
sollen die festgesetzten Stral3enverkehrsflachen, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Garagen / Carports / Stellplatzen sowie die Aufteilung der Bauplatze angepasst werden.
Um diese Unstimmigkeiten Zu beheben und eine rechtssichere
Genehmigungsgrundlage fur Bauantrage erhalten, ist eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:
= Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Deckung der
Wohnbediirfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung
Okologischer Aspekte

= (Okonomische ErschlieRung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastrukturen und ErschlieBungsanlagen

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das ca. 2,20 ha grol3e Gebiet liegt im Westen des Ortsteils Burgweiler. Nordlich des
Plangebiets verlauft die Zehntstral3e. Im Osten und Stiden grenzt Wohnbebauung ent-
lang der Hahnennester Stral3e und der Stral3e Sonnenbihl an. Im Westen befinden sich
landwirtschaftliche Flachen.
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Abgrenzung raumlicher Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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Ein Widerspruch zu Zielen der Regionalplanung gemalR Regionalplan Bodensee-Ober-
schwaben besteht nicht.

Sty
y \ -
Hahnennest;
- - = o)
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|

Ausschnitt aus dem in Fortschreibung befindlichen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (ohne MaRstab), mit Teil der
zugehdrigen Legende

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach ist das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache und als Wohnbauflache in Planung dargestellt. Die Urfassung
des Bebauungsplans war somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wurde der betreffende Ausschnitt des Fla-
chennutzungsplans dahingehend berichtigt. Im Rahmen der 1. Anderung wurde die Art
der baulichen Nutzung nicht geandert. Eine Uberpriifung des Entwicklungsgebots eriib-
rigt sich daher.

Durch diese Anderung wird die stadtebauliche Ordnung im Ortsteil Burgweiler gewahrt
und in sinnvoller Weise weiterentwickelt.
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15

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Ostrach von 2014 (ohne Maf3stab; Plangebiet mit roter Umrandung)

Vorhandener Bebauungsplan

Im Geltungsbereich befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sonnenbdhl“. Um
die stadtebaulichen Zielsetzungen umsetzen zu kénnen, ist die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Die nicht von

der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bau-
vorschriften behalten ihre Giltigkeit.
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1.6 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung geandert werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
Flachen, die bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant sind und de-
ren Aufsiedlung unmittelbar bevorsteht.

Gem. 8 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB sind die Voraussetzungen eines Innenentwicklungs-
bereiches gegeben. Ausschlussgrunde fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB liegen nicht vor. Durch die vorliegende Bebauungsplan&nderung wird
keine Erhéhung der gemaf den rechtskraftigen Bebauungspléanen bereits zuldssigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO begriindet. Im vorliegenden Fall wird die
im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl und die Flachen der
Arten der baulichen Nutzung nicht geandert. Durch die Bebauungsplananderung sind
keine zusatzlichen Eingriffe, die allein aufgrund der Anderungen zu erwarten sind, im
Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB zulassig.

Andere Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation
mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Uberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Ande-
rung nicht begriindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach 8 50 S. 1 BImSchG zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (FFH- oder Vogel-
schutzgebiete) ist durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung nicht zu erwarten.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried* ist ca. vom 50
m vom sidlichen Rand des Plangebiets entfernt.

Somit kann die Bebauungsplandnderung gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Dabei bedarf es keiner
frihzeitigen Beteiligung, keiner Umweltprifung und keines Umweltberichtes. Ferner
kann auf die Zusammenfassende Erklarung verzichtet werden. Die erforderliche Be-
trachtung der einzelnen 6kologischen Schutzgiter und die Belange des Artenschutzes
wurden in der Umweltanalyse des Biiros 365° abgearbeitet, die der ersten Anderung des
Bebauungsplans redaktionell beigefiigt wird.
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Verfahrensablauf

22.11.2021 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung
des Bebauungsplans.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans und beschliel3t die Durchftihrung der Offenlage gem. 8§ 3
(2) und 8 4 (2) BauGB.

19.04.2022 — Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit.

04.04.2022

23.05.2022
19.04.2022 - Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
23.05.2022 lange
01.08.2022 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
und beschliel3t die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenbuhl*
gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung.
2 KONZEPTION DER PLANUNG

Am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Burgweiler der Gemeinde Ostrach soll das
Baugebiet ,Sonnenbihl entstehen.

Das Plangebiet ist Gber die ndrdlich gelegene Zehntstral3e und die Hahnennester Stral3e
an den Ortsteil Burgweiler angeschlossen. Das Konzept sieht daher eine Nord-Sud ver-
laufende Stral3e als Haupterschlie3ung vor, die von der Zehntstral3e aus durch das Plan-
gebiet an die StraRe Sonnenblhl anbindet. Zur ErschlieBung weiterer Baugrundstiicke
im Plangebiet zweigt eine Ost-West verlaufende Straf3e ab, die in inrem weiteren Verlauf
nach Suden zur Hahnennester StralRe abknickt.

Im Plangebiet ist eine lockere Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern angedacht.
Mit Grundstticken zwischen rd. 500 mz2 bis rd. 900 m2 GroR3e wird eine breite Spanne an
GrundstiicksgréRen abgebildet. Dabei sind die GrundstiicksgroRen fir Ostracher Ver-
haltnisse als durchschnittlich zu betrachten.

Das 0Ostlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiick Flst. Nr. 432/11 wird aufgrund
nicht vorhandener Flachenverfiigbarkeit nicht mit in den vorliegenden Bebauungsplan
aufgenommen. Gegeniber der Gemeinde wurde seitens der Eigentimer keine Ver-
kaufsbereitschaft signalisiert. Dieses Grundstiick wird kiinftig nach § 34 BauGB bebau-
bar sein, da es sowohl von Bestandsbebauung als auch von vorliegendem Bebauungs-
plan umschlossen ist. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine Zufahrt
auf das Flst. Nr. 432/11 von Norden erméglicht. Ebenso wird der stidliche Teil der Grund-
stiicke FlIst. Nr. 769 und 770 westlich des Plangebiets kiunftig nach § 34 BauGB bebau-
bar sein.
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3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und der angestrebten Schaffung
von attraktivem neuem Wohnraum wird fir den Bebauungsplan ,Sonnenbuhl“ ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fur sportlichen Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind dabei nicht zugelassen, um die Flache fur Wohnnutzung vorzuhalten und Nut-
zungskonflikte durch Emissionen (betrifft Tankstellen) innerhalb des Gebiets zu vermei-
den. Inshesondere Anlagen flr sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind zudem flachenintensive Nutzungen, deren Flachenbedarf im Plangebiet nicht Rech-
nung getragen werden kann.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird definiert durch die Grundflaichenzahl, die Ge-
schossflachenzahl, die zulassige Zahl an Vollgeschossen als Hochstmal3, sowie die ma-
ximale Trauf- und Firsthéhe

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung definiert im § 17 (1) fur allgemeine Wohngebiete eine ma-
ximal zuldssige GRZ von 0,4 und eine maximal zulassige GFZ von 1,2. Im Allgemeinen
Wohngebiet wird eine GRZ von maximal 0,4 festgesetzt, die eine aufgelockerte Sied-
lungsstruktur bewirkt und grundsatzlich einen hohen Freiraumanteil gewahrleistet. Die
geman Obergrenze nach BauNVO festgesetzte GRZ ermdglicht eine effiziente und op-
timale Ausnutzung der Baugrundstuiicke.

Es wird dartber hinaus eine maximale GFZ von 0,8 festgesetzt, die in Zusammenhang
mit der maximalen zuldssigen Zahl der Vollgeschosse eine zweigeschossige lockere Be-
bauung erméglicht, die die Lage des Plangebiets am Ortsrand beriicksichtigt.

Trauf- und Firsthohen sowie Vollgeschosse

Die maximale Trauf- und Firsthohe wird auf 6,50 m bzw. 9 m festgesetzt. Es wird eine
maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Ein drittes Geschoss ist
im Rahmen der zulassigen Gebaudehdhe moglich, sofern es nicht als Vollgeschoss aus-
gebildet wird. Hierdurch wird den Bauherren eine mdglichst gro3e Freiheit in der Umset-
zung ihrer Wohnwiinsche gewahrt und gleichzeitig eine Uberpragung des Ortsrandes
verhindert. Die sich hiermit ergebende Hohenentwicklung im Plangebiet ermdglicht eine
sich in den umgebenden Geb&udebestand harmonisch einfiigende Bebauung. Um fir
Pultdacher eine sinnvolle Ausnutzbarkeit zu erreichen, wurde festgesetzt, dass die ho-
here Pultseite (Pultfirst) die festgesetzte Traufhohe um maximal 1,50 m Uberschreiten
darf. Diese Uberschreitungsmadglichkeit beriicksichtigt mit Blick auf die bewegte Topo-
grafie im Plangebiet auch, dass die im Bereich des Pultdachs sichtbare Wandflache nicht
Ubermafig in Erscheinung tritt.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten im Plangebiet wurde fir jedes zu bilden-
de Grundstick die maximal zulassige Erdgeschossful3boden (Oberkante Rohful3boden)
festgesetzt. Die jeweilige festgesetzte maximale Erdgeschossfulibodenhdhe basiert auf
der ErschlieBungsplanung des Ingenieurblros Reckmann. Da die Baufenster im Plan-
gebiet grof3zigig festgesetzt wurden, darf die maximal zulassige Erdgeschossfu3boden-
hohe EFH max. (Oberkante Rohfuf3boden) ausnahmsweise um 0,50 m Uberschritten
werden. Im Fall einer angestrebten Ausnahme wird der Bauherrenschaft eine Vorabstim-
mung mit dem Ortsbauamt der Gemeinde Ostrach empfohlen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Die Hohe von Nebenanlagen, Carports und Garagen wird auf eine Héhe von 4,5 m be-
grenzt. Damit soll sichergestellt werden, dass sie gegeniber den Hauptgebauden nicht
zu dominant in Erscheinung treten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine aufgelockerte Bebauung am Ortsrand zu schaffen, wurde eine offene Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die tUberbaubaren Grundsticksflachen wur-
den durch Baugrenzen so festgesetzt, dass eine optimale effiziente sowie zugleich fle-
xible Ausnutzung der Baugrundstiicke durch die Bauherren mdglich ist.

Grundsatzlich soll durch die Baufenster eine harmonische Gebaudeflucht im Plangebiet
erreicht werden. Dementsprechend wurde nach Méglichkeit ein Abstand von 3 m von
der jeweiligen ErschlieBungsstral3e festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellplatze

Um die bestehenden und neu geplanten Strafl3en nicht mit parkenden Autos zu belasten,
sind die erforderlichen Stellplatze grundsatzlich auf dem Grundstiick unterzubringen.
Aus diesem Grund werden entsprechende Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Stellplatzen getroffen.

Senkrecht zur ErschlieBungsstral3e angefahrene Garagen und Carports missen von der
offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 6,0 m von der Tor6ffnung haben.
Damit sollen die ErschlieBungsstraRen von wartenden Fahrzeugen freigehalten und
nicht weiter eingeengt werden. Zusatzlich besteht die Moéglichkeit, vor den Garagen ei-
nen Stellplatz bzw. eine ausreichende Garagenzufahrt einzurichten.

Offene PKW-Stellplatze miissen von der éffentlichen Verkehrsflache ebenfalls einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m einhalten, um zu verhindern, dass auf den Stellplatzen par-
kende PKW den offentlichen Verkehrsraum dominieren.

Um zu verhindern, dass hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen, wie z.B.
Mullbehéltereinhausungen oder Fahrradunterstande, den Strallenraum dominieren und
zusatzlich einengen, missen diese einen Abstand von mind. 0,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten. Dadurch soll verhindert werden, dass diese direkt an die 6ffentli-
che Verkehrsflache anschlieRen oder sogar, z.B. mit Dachibersténden, in diese hinein-
ragen. Mit diesen Festsetzungen sollen insbesondere die offentlichen Verkehrsflachen
freigehalten werden.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine Ausnutzung der Grundstiicke mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern,
wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Gebdude bzw. Geb&udeeinheit be-
schrankt. Es sollen maximal 3 Wohneinheiten pro Einzelhaus und 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushalfte zuléssig sein.

Verkehrsflachen

Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen wird die verkehrliche Erschliefdung im Plan-
gebiet geregelt. Hierdurch kann eine umsetzbare und funktionierende ErschlieBung des
Plangebiets sichergestellt werden. Die ZehntstralRe und die Hahnennester Strafl3e wur-
den wegen der Abrechnung von Erschlielungsbeitragen bestandsgemal’ mit in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine
Zufahrt auf das FlIst. Nr. 432/11 von Norden ermdglicht und durch die Festsetzung einer
Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert.
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3.7 Flache fir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet wurde eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat festgesetzt. Die Lage dieser Flache wurde im Vergleich zur Urfassung des
Bebauungsplans geringfligig nach Osten verschoben. Auf dieser Flache sollen die ent-
sprechenden Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung des Gebiets errichtet werden.
Standort und Dimensionierung wurden mit dem Versorgungstrager abgestimmit.

3.8 MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen
oberirdische Stellplatze, Wege- und Dachflachen mit wasserdurchldssigem Belag aus-
gefuhrt werden. Diese Festsetzung erhéht die Versickerungsmdglichkeit von Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstticken.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen, ist die
Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese beschichtet
oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens aus-
geschlossen werden kann.

Eine weitere Festsetzung zum Schutz der Umwelt betrifft die Verwendung von insek-
tenschonender Aul3enbeleuchtung. Gerade im Bereich des Ortsrandes soll so die Be-
eintrachtigung von Tieren durch eine Lichtabstrahlung vermieden werden.

3.9 Leitungsrecht

Am 6stlichen Rand des Plangebiets wurde ein Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen
Betreibers der dort verlaufenden Nahwarme- und Breitbandleitung festgesetzt, um die-
sen bestehenden Leitungsverlauf und somit die Nahwarme- und Breitbandversorgung
auch in der Umgebung dauerhaft zu sichern.

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1 Dacher

Dachformen und Dachneigungen von Hauptgebauden sind freigestellt. Die Dacher der
Hauptgebaude kénnen somit z. B. als Sattel-, Walm-, Pult- oder Flach- bzw. flachge-
neigte Dacher ausgebildet werden. Dartber hinaus sind noch weitere Dachformen vor-
stellbar, auf die nicht im Einzelnen eingegangen wird. Es sind damit klassische als auch
moderne Dachformen mdglich. Dabei werden die Lage des Plangebiets am Ortsrand im
l&ndlichen Raum und die Umgebungsbebauung bericksichtigt. Insbesondere Sattelda-
cher pragen die Dachlandschaft von Gemeinden im l&ndlichen Raum wie Ostrach seit
jeher. Die Umgebungsbebauung ist hauptséchlich durch Satteldacher gekennzeichnet.
Walmdacher sind von der &ulReren Erscheinung den Satteldachern ahnlich. Flach- und
Pultdacher sind eine moderne Dachform, die zunehmend auch im landlichen Raum re-
alisiert werden.

Da kinftig Hauptgebdude mit Flachdachern zuldssig sein sollen, wird die Festsetzung,
dass untergeordnete Bauteile der Hauptgebaude wie Gesimse, Dachvorspriinge, Ein-
gangs- und Terrassentiberdachungen sind auch als flach- und flachgeneigte Décher (0°
- 15° Dachneigung) zul&ssig sind, hinféllig und ersatzlos gestrichen.

Die Dachformen und Dachneigungen von Garagen, Carports und Nebengeb&auden sind
frei gestellt, um den Bauherren eine flexible Dachgestaltung der im Vergleich zu den
Hauptbaukdrpern untergeordnet in Erscheinung tretenden Gebaude zu ermdéglichen.

Wellfaserzement, Dachpappe und gldnzende oder reflektierende Materialien sind im ge-
samten Gebiet nicht zulassig, um auf den Mensch unangenehme und gestalterisch un-
befriedigende Blendwirkungen auszuschlieRen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen,

22-08-01 Begrundung 1. BPLA Sonnenbihl (22-06-03).docx



Gemeinde Ostrach Stand: 01.08.2022

1. Anderung des Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Sonnenbuhl“, Ortsteil Burgweiler gemaR § 10 (1) i. V. m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 11 von 13

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

die der Energiegewinnung dienen, um eine nachhaltige und klimaschonende Energie-
gewinnung zu erm@glichen. Zudem wird klargestellt, dass auch Fensterflachen von der
Festsetzung ausgenommen sind, um eine ausreichende Besonnung der Wohnraume zu
ermdglichen. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solar-
therme) sind ausschlief3lich auf Dachflachen zuléssig, um einen gestalterisch nicht ge-
winschten Wildwuchs solcher Anlagen auf den Baugrundstiicken zu vermeiden. Anla-
gen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind wie vorstehend bereits beschrieben
im Plangebiet erwiinscht.

Grundstucksgestaltung

Wegen des landlichen Charakters des Plangebiets und der Lage am Ortsrand wurde
bestimmt, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen oder gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten sind, damit in diesen Bereichen eine Mindestbe-
grinung gewabhrleistet ist.

Aulerhalb von Geb&uden befindliche Standorte von Millbehéltern sowie Lager- und Ab-
fallplatze sind aus gestalterischen Griinden dauerhaft gegeniiber dem 6ffentlichen Stra-
Benraum abzuschirmen. Zudem sind sie gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen,
um Geruchsbelastigungen zu vermeiden.

Einfriedungen / Stitzmauern

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im Stra-
Renraum ,tunnelartig“ wirkender Einfriedungen wurden Hohenbeschrénkungen fiur Ein-
friedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen von 0,80 m, bezogen auf die 6ffentliche
Verkehrsflache, aufgenommen.

Die Grundstiickseigentiimer kénnen sich so in geeigneter Weise gegeniiber dem 6f-fent-
lichen Stral3enraum abgrenzen, ohne jedoch den Stral3enraum negativ zu beein-trachti-
gen. Auch bei der zulassigen Materialitat der Einfriedungen wurde darauf geachtet, dass
sich die neue Bebauung harmonisch in die Umgebung einfugt. Ortsuntypisches Material
— Maschendraht und Drahtz&une — sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist auch wegen der Verletzungsgefahr unzulassig.

Aufgrund der Verkehrssicherheit sowie zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den
Stral3enraum ist ein Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von 0,50 m einzuhalten.

Stutzmauern, die aufgrund der Topographie fir die Grundstiicksgestaltung erforderlich
sein konnen, durfen eine Héhe von 1,50 m Uber angrenzendem Gelande nicht Uber-
schreiten. Die Hohenbeschrankung verhindert, dass Stitzmauern zu massiv in Erschei-
nung treten.

Aullenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortshildes durch zu viele Antennen oder Parabolanlagen
zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort fur sichtbare Antennen bzw.
Parabolanlagen zul&ssig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® und einer damit einhergehenden
ortsgestalterisch nicht zufriedenstellenden Situation wird festgesetzt, dass Niederspan-
nungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuldssig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

Stellplatzverpflichtung

Baumalinahmen sind regelmafig mit einer erhéhten Anzahl an Wohnungen und einem
zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstticken nachgewiesen wer-
den muss. Um dem erhéhten Motorisierungsgrad im landlichen Raum Rechnung zu
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tragen, soll mit einer Erh6hung auf 2 nachzuweisende Stellplatze fir Wohnungen tber
40 m2 Wohnflache ein unerwiinschter Parkdruck im 6ffentlichen Raum vermieden wer-
den.

5 UMWELTBERICHT

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Da der Bebauungs-
plan ,Sonnenbuhl“im § 13b-Verfahren nach BauGB aufgestellt wird, kann auf eine form-
liche Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB und die Dokumentation in Form eines Umwelt-
berichts verzichtet werden. Die Belange des Arten- und Naturschutzes sind dennoch in
die Abwégung einzustellen und entsprechend zu berticksichtigen. Dies erfolgt durch die
vorliegende Betrachtung der Belange des Umweltschutzes durch das Biro 365grad —
Freiraum + Umwelt, Uberlingen, in Form eines ,Umweltsteckbriefs®, der Bestandteil der
Begriindung ist. Fir die Bebauungsplandnderung wurde keine eigene Umweltanalyse
erstellt. Die bestehende Umweltanalyse der Urfassung des Bebauungsplans gilt weiter-
hin fort und wird redaktionell den Unterlagen der Bebauungsplananderung beigeflgt.
Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich im Vergleich zur Urfassung des Bebau-
ungsplans kein weiterer Eingriff, da der rAumliche Umgriff der Baugebiete und die Grund-
flachenzahl nicht geandert werden.

6 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebiets soll Uber einen Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsleitungen der umliegenden o6ffentlichen Straf3en erfolgen.

Die Gebietsentwasserung wird im Trennsystem an den bestehenden Schmutz- und Re-
genwasserkanal in der StraBe Sonnenbiihl und Hahnennester StralRe vorgenommen.
Hier verlauft dann Richtung Stiden eine Druckleitung, die zur Klaranlage des Abwas-
serzweckverbandes Ostrachtal filhrt. Regenwasser ist ausschlieRlich Gber die Regen-
wasserleitung in den Vorflutgraben anzuschlie3en. Retentionszisternen sind maéglich.

7 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Durch die Realisierung der Bebauungsplananderung gehen der landwirtschaftlichen
Nutzung ca. 0,8 ha Flache verloren. Dieser Verlust wurde gegentiber dem Wunsch der
Gemeinde, neue Wohnbauflachen zu entwickeln, gewichtet und in die Abwégung einge-
stellt.

Um das Konfliktpotenzial zwischen den zukinftigen Bewohnern des Wohngebiets und
der ansassigen Landwirtschaft zu verringern, wird in den Bebauungsvorschriften darauf
hingewiesen, dass es aufgrund angrenzender landwirtschaftlicher Nutzungen zu Emis-
sionen wie Geriichen, Stauben oder Gerduschen kommen kann und diese als ortstiblich
hinzunehmen sind.

8 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist voraussichtlich nicht erforderlich.

9 KOSTEN

Die Kosten werden von der Gemeinde Ostrach getragen.

22-08-01 Begrundung 1. BPLA Sonnenbihl (22-06-03).docx



Gemeinde Ostrach Stand: 01.08.2022

1. Anderung des Bebauungsplans und értlicher Bauvorschriften Fassung: Satzung
sSonnenbiihl“, Ortsteil Burgweiler gemaR § 10 (1)i. V. m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 13 von 13

10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,70 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,50 ha
Summe / Geltungsbereich ca. 2,20 ha
Ostrach, den 0 4 Aug. 2027 fsp.stadtplanung ?)(/J //
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Christoph Schulz Planverfasser
Birgermeister
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen machun? gn

des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach ist der _£ 9. .
tbereinstimmen.

somit Tag des Inkrafttretens

d
Aug. 7922

25,

Ostrach, den

vg. 2022

Christoph Sch
Blrgermeiste
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Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Sonnenbiihl” Umweltanalyse

1. Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt im Westen des Ortsteils Burgweiler auf einer derzeitigen Ackerfla-
che und anschlieBend an bestehende Wohn- und Mischnutzung ein weiteres Allgemeines Wohngebiet
zu entwickeln. Um die dafir erforderliche Rechtsgrundlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan ,Son-
nenbiihl" aufgestellt.

Nordlich, siidlich grenzen Mischgebiete an, dstlich der Flache befindet sich Wohnbebauung; westlich
grenzen landwirtschaftliche Flachen sowie private Grinfldchen an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 433, 767 und 768 sowie Teile der Flurstiicke 766 (Hahnen-
nester StraBe) und 793 (ZehntstraBe). Die Gesamtfliche betrigt ca. 2,2 ha.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt, da ein Wohngebiet mit weniger
als 10.000 m2 zuldssiger Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden soll, das sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBt. Fir das geplante Wohngebiet besteht keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
troffenheit der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter oder Hinweise auf Risiken fir
schwere Unfélle nach Bundes-Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen formellen Umweltbericht
verzichtet werden und die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Die abwagungsrelevanten Um-
weltbelange sind jedoch zu beschreiben. Sie werden nachfolgend in einer Umweltanalyse in Form eines
Umweltsteckbriefes mit integrierter artenschutzfachlicher Priifung dargestellt. Darin werden die Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung auf die Umweltbelange beurteilt sowie MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung des Eingriffs beschrieben.

Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4. Die Gebadudehohe ist auf maximal 9 m beschrinkt. Die ErschlieBung erfolgt durch den An-
schluss an bestehende technische Infrastrukturen und ErschlieBungsanlagen. Es sind keine 6ffentlichen
Griinfldchen im Bebauungsplan vorgesehen.

365° freiraum + umwelt 3



Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Sonnenbiih Umweltanalyse

2. Umweltsteckbrief

Im folgenden Umweltsteckbrief werden der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet und sei-
ner ndheren Umgebung beschrieben, bewertet und mdgliche Umweltauswirkungen prognostiziert.
AnschlieBend werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt beschrieben und Wirkungen auf den Artenschutz dargestellt.

1. Bezeichnung Burgweiler — Sonnenbiihl 7

2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Ostrach bisher Flache fir die Landwirtschaft
Gemarkung Burgweiler geplant Wohnbauflache
GroBe ca. 2,2 ha

2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP

“Ralkreutedckey

,\1

2.2

[¥] Wasserschutzgebietszone
[ ] Zonelund nbzw.1 A

[ ] zonens

[ ] Zonemundma

I Kemfiache
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Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Sonnenbiihl” Umweltanalyse

3.2

4.1

4.2

4.3

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbauflache im Nordwesten von Burgweiler

. Die ErschlieBung kann tber die ,ZehntstraBe", ,Sonnenbihl" und die ,Hahnennester StraBe" erfol-
gen

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan: keine Aussagen zum Plangebiet

Biotopverbund: Norddstlich angrenzend und ca. 300 m westlich liegen zwei Streuobstwiesen, die als
Kernflache des Biotopverbundes mittlerer Standorte ausgewiesen sind. Im Plangebiet liegt ein 500 m-
Suchraum mittlerer Standorte. Durch den Wegfall eines 500 m-Suchraumes wird der Biotopverbund
mittlerer Standorte nicht erheblich beeintrachtigt. Siidlich angrenzend liegt eine Kernfldche des Bio-
topverbundes feuchter Standorte.

Landschaftsplan: Es liegt eine Bestandsanalyse, aber kein Zielplan vor.
Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache liegt am Ortsrand von Burgweiler zwischen der ZehntstraBe im Norden und der Hahnennester
StraBe im Stden. Entlang der ZehntstraBe liegt ein ca. 10 m breiter Griinstreifen, auf dem ein kleiner
privater Garten vorhanden ist. In diesem stehen eine Birke und eine Fichte sowie weitere kleinere Zierge-
hélze. An das Griinland schlieBt sich eine intensiv genutzte Ackerfliche an. Vom StraBenrand der Zehnt-
straBe erhebt sich das Gelande ca. T m, um dann nach Stidosten hin abzufallen. Der maximale Hohenun-
terschied zwischen Hahnennester und ZehtstraBe betrdgt rund 9 m. Auf der gegeniiberliegenden Seite
der ZehntstraBe ist Griinland mit mehreren Baumen vorzufinden. Diese Flurstiicke sind bereits Uberplant
und als Mischgebiet ausgewiesen. Ostlich an das Gebiet angrenzend befinden sich Birnbaume, die fiir den
Biotopverbund ausschlaggebend sind.

Das Plangebiet schlieBt eine Flache von ca. 0,3 ha der Hahnennester StraBe und der ZehntstraBe ein.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Geringe Vorbelastung durch Ldrm, Staub- und Geruchsentwicklung und Schadstoffe aus der Landwirt-
schaft (Acker) und durch Verkehr auf der ZehntstraBe und Hahnennester StraBe.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Innerhalb der geplanten Wohnbauflache sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Rund 50 m stidlich befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried” (Schutzgebiets-
Nr. 802-2401).

130 m siid-westlich liegt das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,Nassgriinlandkomplex westlich von
Burgweiler" (Biotop-Nr. 8022-437-1102).

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

In Burgweiler befinden sich im FNP keine weiteren geplanten Wohnbauflachen.

Aufgrund des geringen Konfliktpotentials und der sinnvollen Abrundung des Ortes stellt die Fldche ,Son-
nenbiihl” ein geeignetes Gebiet dar.
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Gemeinde Ostrach

Bebauungsplan ,Sonnenbiihl”

Umweltanalyse

6. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat
6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung
e  Geringfugige Auswirkungen durch zusatzlichen Verkehrslarm von der Zehnt-
straBe und der Hahnennester StraBe auf Gesundheit der Anwohner méglich.
. Das Wohnumfeld der umliegenden Wohnhauser wird nicht verandert, die Flache
hat eine Bedeutung fiir die Naherholung (Erlebbarkeit der offenen, landlich ge- Y
pragten Landschaft); die Flache selber wird aber nicht von Spazierwegen durch-
quert
e OPNV-Anbindung: Bushaltestelle in ca. 8 Min. zu FuB erreichbar
6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit
o Ggf. Verlust bzw. Beeintréchtigung von mehreren Gehdlzen im privaten Garten
am ndrdlichen Rand der Flache. Diese Gehdlze kdnnen eine Bedeutung als Brut-
revier furr siedlungsgebundene Vogel haben.
e  Eher intensiv genutzte Fldche mit geringer bis mittlerer Lebensraumqualitét fiir ® his 0
Tiere und Pflanzen. Vorkommen seltener und geschiitzter Arten sind nicht zu
erwarten.
6.3 Boden / Fliche
e Uberbauung sandiger Lehmbdden (sL4D) von hoher Bedeutung als Filter + Puf-
fer und mittlerer Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und
Standort fiir Kulturpflanzen
e  Baubedingte Risiken durch Bebauung in Hanglage (Abgrabungen, etc.)
e (Ca. 0,3 ha sind bereits vollversiegelt (Hahnennester- und ZehntstraBe) 00 (s 000
e Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 1,14 ha durch Uberbauung und Versie-
gelung (angenommen GRZ 0,4 + 50 % Nebenanlagen)
. Flacheninanspruchnahme im Umfang von ca. 1,9 ha
6.4 Grundwasser
e  Quartdre Becken- und Morénensedimente dienen als Grundwassergeringleiter
e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung L
6.5 Oberflidchenwasser / Retention
e auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
e  essind keine Oberflachengewésser betroffen -
6.6 Klima (Klimaschutz/Klimaanpassung) / Luft
e Verlust einer Kaltluftentstehungsflache (Acker) ohne Siedlungsrelevanz °
6.7 Landschaft / Ortsbild
e Uberbauung landlich gepragter Fliachen
o  Einsehbarkeit durch Lage im Hangbereich, wahrnehmbare Verdnderung des o0
Landschaftsbilds
6.8 Kultur- und Sachgditer
° Ackerflachen (ca. 1,75 ha) von mittlerer Bedeutung fiir die Landwirtschaft oo
6.9 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
e  Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten. -
* Auswirkungsintensitit: ese hoch; ee mittel; » gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

7365" freiraum + umwelt



Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Sonnenbiihl” Umweltanalyse

6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Beeintrachtigung des 50 m stidlich liegenden Vogelschutzgebiets ,Pfrunger und
Burgweiler Ried" (Nr. 8022401) sind bei Einhaltung der unten genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen aufgrund der geringen Dimension der bauli- -
chen Erweiterung nicht zu erwarten.
6.11 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
e Verlust mittel- bis hochwertiger, bisher unversiegelter Boden
e Verlust bzw. Beeintrachtigung von Gehdlzen
° Einsehbarkeit, Verdnderung des Landschaftsbildes
Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet
7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen (ausfiihrliche Beschreibung siehe Kap. 3)
e VI Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
e V2 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
e M1 Schutz des Oberbodens
e M3 Verwendung offenporiger Beldge
e M4 Pflanzung von Bdumen auf Privatgrundstiicken
e Me Dachbegriinung (Empfehlung)
e M7 Vermeidung von baulichen Transparenzsituationen (Empfehlung)
e M8 Begriinung der privaten Grundstiicksflachen
e dem Ortsbild angemessene Gebiude- und Freiflachengestaltung zur Wahrung des dorflichen Cha-
rakters, u.a. Hohenbegrenzung der Gebaude
7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)
e M2 Reduktion der Lichtemission
e M5 Verzicht auf Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall
e Me Dachbegriinung (Empfehlung)
e Nutzung von Photovoltaik, Niedrigenergie-/Passivbauweise, Erdwirme
e  Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen
8. Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte
Es entstehen Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen | Biotope, Boden und Landschaft. Durch die Auswei-
sung als Wohngebiet nach § 13b BauGB findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Der Artenschutz
ist jedoch zu beachten.
* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Sonnenbiihl” Umweltanalyse

3.  Vermeidungs (V)- und MinimierungsmaBnahmen (M)

Zur weitgehenden Vermeidung und Minimierung der vom Bebauungsplan ,Sonnenbiihl" ausgehenden
erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinden werden folgende MaBnahmen zur Ubernahme als Festsetzung
bzw. Hinweis in den Bebauungsplan empfohlen:

V1 Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

MaBnahme:

Die Rodung von Gehdlzen (Einzelbdume, Gartenfliche) ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.
Oktober bis zum 29. Februar, auszufiihren. In Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abge-
wichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den
Arbeiten betroffen ist.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrichtigung von briitenden Végeln und Zerstérung
von Brutplatzen [ Gelegen. Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44
BNatSchG)

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG (Artenschutz)

V2  Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

365° freiraum + umwelt 8
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M 1  Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Die Grundséitze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten. Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB, §§ 1 und 2
BNatSchG). Der Mutterboden ist getrennt vom librigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (88 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG, § 4 BodSchG). Um die biologi-
sche Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wieder-
andeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernas-
sung zu schiitzen. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassen-
ausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes
nicht liberschiittet werden.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-
unkrautung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 2  Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme:

Die AuBenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige MindestmaB zu reduzieren. Es sind insekten-
schonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentrigern zu verwenden (z.B. LED-
Beleuchtung mit mdglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweiBes Licht). Die
Leuchtkorper sind vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehiuse. Die Beleuch-
tungsintensitit sollte zwischen 23.00 und 5.00 Uhr reduziert werden.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung der Beeintrichtigung von Fledermdusen.

Festsetzung: § 9 (1) 20 BauGB

M 3 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:

Grundstilickszufahrten, PKW-Stellpldtze, Wege und Hoffldchen sind mit offenporigen, wasserdurch-
lassigen Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Beton-
rasensteine, Dranpflaster, wassergebundene Decke.
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Begriindung:
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des
Niederschlagswassers, Reduktion des Oberflachenabflusses

Schutzgut Klima/ Luft: ~ Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO Ortliche Bauvorschriften

M 4  Pflanzung von Baumen auf Privatgrundstiicken

MaBnahme:

Pro angefangener 400 m* Grundstiicksfliche ist mind. ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder ein
Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Es sind standortgerechte Baume der Pflanzliste im Anhang zu ver-
wenden.

Pflanzqualitdt: Laubbaum, Hochstamm mind. 2xv mB, StU 14-16 (alternativ: Solitdr mind. 3xv mB,
Hohe 150-200) oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU 12-14 cm.

Die Bdume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall gleich-
wertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WiihImausschutz. keine Pflanzenschutzmittel.

Begriindung:
Schutzgut Mensch: Erhalt der Wohn- und Erholungsqualitét, Beschattung

Schutzgut Pflanzen/ Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten, Stirkung der Lebens-
Tiere: raum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Klima/ Luft: MaBnahme zur Klimaanpassung, klimatische Ausgleichsfunktion, Staub-
und Schadstofffilter

Schutzgut Landschaft:  Durchgriinung des Wohngebietes, Eingriinung, Aufwertung des Ortsbildes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 5 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Die Déicher der geplanten Gebaude dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zuge-
lassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Me-
tallen bestehen.

365° freiraum + umwelt 10



Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Sonnenbiihl” Umweltanalyse

Begriindung

Schutzgut Wasser: Vermeidung einer Beeintrachtigung des Grundwassers.

Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grund- und
Oberflachenwassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Décher mit
den vorgenannten Materialien zu verzichten. Es wird empfohlen, fir ab-
flusswirksame Flichen Materialien zu wéhlen, die einen nachhaltigen
Stoffaustrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 6 Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme:

Flachdacher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebdudeteile mit max. 5° Dachneigung sind ex-
tensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betrdgt 10 cm. Zur
Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der
Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/
Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen). Ansaatstirke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegri-
nung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbe-
griinungen. Eine Kombination mit Photovoltaik ist zul3ssig.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlags-
wassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/ Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, verbesserte

Landschaft: Schall- und Temperaturddmmung der Gebaude

Schutzgut Pflanzen/ Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir Ar-

Tiere: ten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Nahrungshabitat fiir Vogel und

Bienen, Jagdhabitat fiir Fledermause, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima/ Luft: ~ Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration
Klimaschutz: Reduzierung von Heizenergiebedarf [ Kiihlung (CO,) durch
Dammwirkung, Lufthygiene: Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des
Oberflachenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlastung
der Kanalisation

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan
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M 7  Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig spiegelnden
Glasscheiben (Empfehlung)

MaBnahme
Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vdgel durch Glasscheiben hindurch at-
traktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Ver-
bindungsginge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden
werden konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sem-
pach fir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbei-
tete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Trans-
parenzsituationen genannt:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas

(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

e andere undurchsichtige Materialien

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getotet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG
geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten (hierunter fallen z.B. alle europaischen Vogelarten) zu
verletzen oder zu toten.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 8 Begriinung der privaten Grundstiicksfldchen

MaBnahme

Die privaten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begrlinen und bepflanzen. Stein- und
Schottergérten gelten als (Teil-)Versiegelung und sind nicht zuldssig.
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Begriindung
Schutzgut Pflanzen/Tiere:

Schutzgut Landschaftsbild:
Schutzgut Klima/Luft:

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Star-
kung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Ein- und Durchgriinung des Mischgebietes

bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

365° freiraum + umwelt
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4. Artenschutzfachliche Prlifung nach § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Flichenbegehungen (August 2018 + April 2019) wurde eine Relevanzbegehung durch-
gefiihrt (365° freiraum + umwelt), um die Bedeutung als Lebensraum fiir streng oder besonders ge-
schiitzte Tierarten zu ermitteln. Es wurden keine detaillierten faunistischen Untersuchungen durchge-
fihrt, da keine Anhaltswerte fiir dessen Erfordernis vorlagen.

Bestand

Viégel

Das Plangebiet selbst ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fiir offenlandbriitende Vogelar-
ten wie z.B. die gefidhrdete Feldlerche. Aufgrund der Nihe zum Siedlungsrand (stérende Raumkulissen)
und der Vorbelastung durch die intensive Ackernutzung sind potenziell nur hdufigere, nicht in ihrem
Bestand gefdhrdete und stérungsunempfindliche siedlungsgebunden Arten zu erwarten.

Die Ackerfliche wird von siedlungsbewohnenden Arten gelegentlich als Nahrungsfliche genutzt. Die
wegfallenden Geholze im Bereich des Gartens am Nordrand des Gebietes stellen einen potentiellen
Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir gebiisch-, hecken- und siedlungsbewohnende Vogelarten dar.
Hochwertige Habitatstrukturen wie z.B. Totholz und Hohlen konnten nicht festgestellt werden.

Die Fettwiese entlang der ZehntstraBBe im Siidwesten des Gebietes besitzt eine untergeordnete Bedeu-
tung als Nahrungsraum fir siedlungsbewohnende Vogelarten, die in den Gehdlzbestdnden und den
Gérten in der Umgebung briiten.

Fledermduse

In den Geholzen wurden keine Hohlen oder groBere Spalten festgestellt, die Flederm&usen als Quartier
dienen kdnnten.

Reptilien
Das Untersuchungsgebiet hat fiir streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) keine erkennbare
Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Mit Vorkommen von weiteren streng geschiitzten Tierarten ist aufgrund des fehlenden Strukturange-
bots nicht zu rechnen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Végel

Die Umsetzung des Bauvorhabens flihrt durch die erforderlichen Rodungen von wenigen Gehdélzen zum
Verlust potentieller Bruthabitate. Der Verlust bleibt flr die zu erwartenden siedlungsbewohnenden
Vogelarten ohne Folgen, da in der nahen Umgebung geeignete Ersatzhabitate (Hausgérten, Obstbiu-
me) zur Verfligung stehen. Zudem entstehen in den Hausgéirten mittelfristig wieder neue Habitatstruk-
turen. Es ist deshalb nicht zu erwarten, dass der Bebaungsplan ,Sonnenbihl” die lokale Vogelpopulati-
on gefihrdet. Bei einer Baufeldraumung auBerhalb der Vogelbrutzeit ist es ausgeschlossen, dass es
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durch die Umsetzung des Bauvorhabens zu Beschddigungen, Zerstérungen oder Entfernung von Nes-
tern und Eiern von europiischen Vogelarten wihrend des Brutgeschiftes kommt (MaBnahmenbe-
schreibung siehe Kapitel 3).

Die Verluste von Nahrungshabitaten von untergeordneter Bedeutung bleiben fiir die betroffenen Arten
ohne erhebliche Folgen, da in den angrenzenden Flachen und in der nahen Umgebung geeignete Er-
satzlebensraume zur Nahrungssuche zur Verfiigung stehen.

Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich um gegeniiber akustischen und opti-
schen Stérungen wenig empfindliche Vogelarten. Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund anlagen- und
betriebsbedingter Wirkungen der geplanten Wohnnutzung die in den umliegenden Girten briitenden
Arten ihre Reviere aufgeben.

Fledermdiuse

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass durch das Vorhaben Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten, bedeutende Nahrungshabitate oder FlugstraBen von Fledermiusen erheblich beeintrachtigt
werden.

Um Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insekten-
schonende Leuchten und Lampentriger (vorzugsweise LED) zu verwenden (MaBnahmenbeschreibung
siehe Kapitel 3).

Fazit Artenschutz

Mit Umsetzung des Vorhabens sind keine Beschiddigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erheblichen Storun-
gen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da hierfiir in Frage kommende sehr stérungsempfindliche Arten im
Plangebiet nicht vorkommen. Eine Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
nicht zu erwarten, da keine Baumhohlen oder Neststandorte, in denen Fledermiuse oder briitende
Vogel bei Rodungen oder Abrissarbeiten getdtet werden kénnten, vorhanden sind. Eine Barrierewir-
kung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1
Nr.3 BNatSch@) ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden.
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ANHANG | Pflanzliste

Pflanzliste 1

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken (M4)

Pflanzqualitdt: Laubbaum, Hochstamm mind. 2xv mB, StU 14-16 (alternativ: Solitir mind. 3xv mB,
Hohe 150-200) oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU 12-14 c¢m. Die Bdume sind fachgerecht
zu befestigen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Anbrin-

gung von Verbiss- und WithImausschutz. keine Pflanzenschutzmittel.

Wissenschaftlicher Name
Laubbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagqus sylvatica
Juglans regia
Malus sylvestris
Quercus robur
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Alternativ: Pflanzung von Hochstamm-Obstbdumen in regionaltypischen Sorten:

Zwetschge, Kirsche, Quitte

Deutscher Name

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Feldahorn
Hainbuche
Buche
Walnuss
Holzapfel
Stiel-Eiche
Vogelkirsche
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Winterlinde

Birnen, Apfel,

365° freiraum + umwelt
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ANHANG Il - Fotodokumentation (365° freiraum + umwelt, 22.08.2018)

Entlag der ZehntstraBe befinden sich Fettwiesen, siid-  Gartenflache an der ZehntsztraBe mit Gehdlzen und Holz—
lich angrenzend liegen Ackerflachen. lager

Iick von der siidlich gelegenen ahneneser StraBe
tiber die Ackerflachen nach Norden.

Blick eng der siidlichen Grenze nach Osten. Ostlich
angrenzend befindet sich eine Streuobstwiese.

¥ %(

o

ety D Jb H @ i
Apfelbaum in der stidostlichen Ecke des Plangebietes.
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