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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauXv0) -

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.11 Art der baulicaen Nutz (§% 1 = 15 BauNV0)
Allgemeines Wohngebiet Evm) § 4 Baunvo) -

1.12 Ausnahmen: i.S. von § 4 (3) BaullVO sind gemis3
4) BauliVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

1.13 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BaulVO) siehe Planeinschrieb
Zahl der Vollgeschosse (K) 2 zwingend
Grundflichenzahl (GRZ) s 0.4
Geschossflichenzahl (GPZ} : 0.7

1.14 Nebenanl :
i.S. des 14 BauNVO sind nur in den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen.

.2 BéWEIS%. (§ 9 (1) 1bBBaug und § 22 BauNv0)
orfene_ u

l'oiaa (o) gemaa § 22 (2) Bau]WO.

t.5 @ ‘ BAULI GE (§ 9 (1) 1 b BBauG)
Die Gebiudeaussenwinde sind in den Richtungen der Rich-
tungspfeile 2u erstellen, Firstrichtung wie im Plan eingetragen.

1.4 STELLPLATZE UND GARACEN (§ 9 (1) 1 e BBaul .§12 BauNvO)
Garagen sind nur in der iberbaubaren Grundstiicksfliche
zugelassen.

1.5 YON DER BEBAUUNG FREIZUJALTENDE GRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 2+16 BBauG)
Sichtwinkel sind von jeglicher sichthindernden Bepflanzung und
Nutzung freizuhalten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEN (§ 111 LBO)
2.1 AUSSERE GBSTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 111 (1) 1 LBO)

2.11 Dachform und Dachneigung
nach Planeinschrieb: Satteldach mit Dachneigung 30 -

Abweichungen von #+ 29 gind zulassig. Garagen und ein-
geschossige Anbauten bis 25 9% der zulidssigen Grundfliche
sind mit Flachdach (horizontalem Gesimsabschluﬂ) zuldssig.

2.12 Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

2.13 Innenliegende Dachbalkone k&nnen zugelassen werden,
wenn ihre Liénge die Hiélfte der Hauslinge nicht iiber-
schreitet. Sie miissen von jeder Giebelseite mind. 2 m
Abstand haben. Die Briistung der Dachbalkone darf nicht
iber die Uberkante der Dachhaut des Hauptdaches hinaus-
ragen. Die Traufhdhe des Dacheinschnitts darf nicht mehr
als 2,30 m von der Oberkante FertigfuBboden im DachgeschoB
betragen.

2.14 Kniestdcke diirfen nicht mehr als 50 em hoch sein,
gemessen von Fertigfubboden des Dachgeschosses bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.






