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KREIS LUDWIGSBURG
STADT BIETIGHEIM / BISSINGEN
GEMARKUNG METTERZIMMERN

TEXTYT TR 1L

zum Bebauungsplan “HINTER DER KELTER - 1. ANDERUNG"”

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetzes ( BBauG ) vom 238.6.1960
in der Neufassung vom 18.8.1976 und der ‘nderung vom 6.7.1979.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 15,9.1977.
3. § 73 Landesbauordnung ( LBO ) fir Baden-Wulrtt. vom 28.11.1983

Gl S. 7.
4. Die Planzeichenverordnung ( PlanzV ) i.d.Fassung vom 30.7.1981.

B) RAUMLICHER GEL TUNGSBEREICH

Samtliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Cemeinde
werden aufgehoben.

C) IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 (1) BBauG u. BauNVO )

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§ 9(1)Nr. 1 BBauG)

1.11 Art der baulichen Nutzung
( §§ 1 - 15 BauNVO )
jeweils nach Planeinschrieb :
a) Reines Wohngebiet (WR ) (§3 BauNVvO )
b) Allgemeines Wohngebiet ( WA ) ( § 4BauNVO )

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVC sind in den
Reinen Wohngebieten nicht, im Allgemeinen Yyohngebiet
nur in den Uberbaubaren Flachen bis zu 15 m Grund -
flache zugelassen.



1.12 MaB der baulichen Nutzung
¢ §§ 16 - 21 BauNVOC )

jeweils nach Planeinschrieb :

Zahl der Vollgeschosse Grundflichenz. Geschofiflichenz.

@) (§2(HLBO) (GRZ ) (GFZ )
Héchstgrenze Hochstgrenze

1 Gartenhofhiuser 0,5 0,5

11 Gartenhofhiduser 0,4 0,6

1+ID 0,4 0,7

11 freistehende Gebiude
mit Satteldach u.Reihen-
héuser
1V - Vv Gebiudegruppen 0,3 1,0

1.13 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO u. §2 (5)LBO )

jeweils nach Planeinschrieb :
Ausnahme : Die Zahl der Vollgeschosse kann i.S.des § 17(5)
mis zu 1 VollgeschoB erhdht werden,wenn die zul.
GFZ nicht lberschritten wird und stédtebauliche und nach-
barliche Belange nicht entgegenstehen.
1.2 BAUWEISE

(§9(1) 2BBauG u. §22 BauNVvoO )

jeweils nach Planeinschrieb :

1.21 COffene Bauweise
( § 22 (2) BauNVC )

a) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 0
b) Nur Hausgruppen (Reihenhduser ) zuléssig &

1.22 Besondere Bauweisen
( § 22 (4) BauNVO )

a) Gartenhofhduser i.S.des § 17 (2) BauNVO (ghh)
Die Gebiude kinnen auf den im Plan eingetragenen
Grundstiicksseiten ohne eigenen Grenzabstand
errichtet werden,

b) Gebiaudegruppen ( gg) ohne L dngenbeschrankung,
sonst i.S. der offenen Bauweise.



1.8

1.8

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9(1) 2 BBauG)

a) Die GebiaudeauBenwinde sind parallel zu den Richtungspfeilen
zu erstellen.

b) Firstrichtungen bei Satteldédchern wie im Plan eingetragen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (2)BBauG)

Die rdgeschoBfuBbodenhthen dirfen die im Mittel gemessene
festgelegte Gelindeaberflache nicht mehr als 30 cm Uberschreiten.

STELLPLATZE, GARAGEN UND IHRE EINFAHRTEN
( §9(1)Nr. 4 BBauG)

1.51 Auf Grundsticken mit eingetragenen Caragenflachen sind
die Garagen auf diesen Flichen anzulegen.

1.52 Auf Grundstiicken ohne besondere Ausweisung von Garagen -
flichen sind die Garagen nur in den Uberbaubaren Grundstiicks -
flichen zugelassen. Ausnahmen knnen im Einzelfall zu -
gelassen werden, wenn die snn die ortlichen Verhiltnisse dazu zwlngan
und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHAL TENDE GRUNDSTUCKE
¢ § 9 (1) Nr. 10 BBauG )

Die angegebenen Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Be-
bauung, Bepflanzung, Benlitzung und E infriedigung freizuhalten.
Sichtbehindernd sind Hindernisse jeder Art in einer Hbhe ab 0,80 m
iiber StraBenoberkante der KreisstraBe, dies gilt auch fir ab -
gestellte Fahrzeuge.

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFL/ACHEN
(5 9C)Nr. 11 BBauG )

Grundstickszufahrten von der Kleinsachsenheimer StraBe (K 16835)
sind zwischen der ©inmindung der BeethovenstraBe und der Orts—
durchfahrtsgrenze nicht zuléssig .

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
( 59 (1) Nr. 12 BBauG )

- Transformatorenstation -

GRUNFLACHE ( Kinderspielplatz )
( §9(1)Nr. 15 BBauG )



G DER BAULICHEN ANL/GEN

(§?3(1}Nr.1u.. .?Lﬂﬂ)

2.12

2.13

2.14

- nach Eintrag im Lageplan -

(973(1)94» 1 LBO

Satteldicher sind mit dunklem Material zu decken.

(§?3 (1)Mr- 1 LEO)

sind zugelassen bei Dachern mit einer Neigung von Uber 40?
Dachanschnitt bis Oberkante Gesims darf 1,30 m nicht dber-
schreiten. Die Dachaufbauten mussen von jeder Giebelseite

mind. 2 m Abstand haben. Die Dachgesime der Dachaufbauten
dirfen nicht mehr als 10 cm ausladen.

WHWWW



2-15

(§ 78 (1)Nr.1 LBO)

sind nur zulissig bei baulichen Anlagen mit 1 Vollgeschol

und Dachneigung Uber summmmwmw
sein, mwmi’*’mmm ses bis

zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachlatte .

2.18

wms&a ~{= Ta~)ummmmwm
nicht Uberschreiten. ShwiﬁMmWimMim
gemessenen festgelegten Gelindehdhe auf der jeweiligen Gebdude~
mbiswwum

2.2 GESTALTUNG DER UNEBEBAUTEN FLACHEN, DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE UND “INFRRIEDIGUNGEN

(§ 73 (1)Nr. 5LEBC )

“ten sind als Ziergdrten zu gestalten. Sie dirfen zum
ichen Verkehrsraum hin nicht eingefriedigt werden.

n sind abweichend von § 52 (1)27
meg( § 73 (2) 1 LBO)

Mubamn Grmmm bis 1 ,80 n HBhe zuldssig,ge -
messen vor hdheren Gelinde.

( s.m (1)Nr 4 L@C)

irdisch zu verlegen.

gsleitungen sind unter-

(§ 78 (V)NrF.3 LEC )

Aussenantennen sind unzul dssig, sofern der Anschluss an eine Gemein -
schaftsantennenanlage gewihrleistet ist.



VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB

2. Frihzeitige Burgerbeteiligung

3. Beteiligung der Tr#ger
- Offentl . Belange

4, Ausths

5. Offentliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

8. Bekanntmachung der Genehrig.

9. Bekanntrmachung / Rechts —
verbindlichkeit

- §2 Abs.1 BBauG - A AL €4

tffentl .bekannt gemacht

- §2 a Abs.2 BBauC

durchgefihrt :

M s D wawns /
8ffentl .bekannt germacht RO,
gem.§ 2 (5) BBauG B . scienns

gem. § 2 a (6) BBauG .1
durch GR am M.AZ. 04

germ.§ 2 a (6) BBauG offentl .

behanntgn
A4
A

dnr* Tréger L’ﬂ'«ntl Bolange
von der Auslegung.

-------

gem.§ 10 BBauG am &“S“
Y Ll

gem.§ 11 mmﬁﬂ 3

ErlaB des Regierungs-—

prasidj Stuttgart

vom .4.%.k. 88

gem. § 12 BBauG

- § 12 BBauG -

Zur Beurkundung :
Bietigheim / Biss., den . “‘" ‘S
- Baurechtsamt ~

T



