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Grundlage: ALK, des Landesvermessungsamtes

Baden- Wiirttemberg (www. Iv-bw.de), Stand 03.04.2019
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| TH max. 4,50 m
FH max. 9,00 m

0.4

a1

SD 30°- 45°

max. 2

WA

WE/E

| GH max. 6,50 m

0.4

al

FD 0°- 5°

max. 2WE/E

ORI =+
0.45
a2 | SD 30°-45°
max. 1 WE /D

@WA

| TH max. 4,50 m
FH max. 9,00 m

0.45

a3

SD 30°- 45°

max. 1WE/E

@ WA [l e 300
0.4
ad | SD 30°-45°
max. 1 WE / H

®WA

111 GH max. 9,50 m

0.45

al

FD 0°-5°

max. 6 WE/E

”l GH max. 9,50 m

@WA

0.45

al

FD0°-5°

max. 9WE / E

@WA

|l GH max. 9,50 m

0.45

al

FD0°-5°

max. 6 WE/E *

Nutzungsschablone

Fillschema der

Nutzungsschablone
eaﬂl darh /
ollgeschosse
Baugebiet maximale
WA |1 GH max. : Gebaudehthe
Grund-
04 fldchenzahl
. Dachform /
al FDQ°-5 Bauwsise | Dachneigung
max. 2WE/E Wohneinheiten
ro Einzelhaus /
ausgruppe

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

H

max. 2 WE

[—|
&

0 |

0

—
privater
Hausgarten

Retentlon
' Ablsltung

’nlurﬂlnim-
wasser

¥

b

a5 | Uberbaubare Grundstiicksfi&chen
Dt— nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen '

Art der baulichen Nutzung

(69 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauhvO)

Aligemeines Wohngebiet
(84 BaulVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr, 1 BauG, §§ 16-21a Bauv0)

Grundfidchenzahl (siehe Textteil)
{5 19 BauNv0)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:

maximale Geb&udehothe
{§ 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:

maximale Firsthéhe / maximale Traufhdhe
(516 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugshohe in Metern 0. NN
(§ 18 Abs. 1 BaukvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche,

Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNV0)

abweichende Bauweise (a1, a2, a3, ad) (siehe Texttell)

Baugrenze (523 avs. 3 Baunvo)

spezielle Baugrenze fiir die Errichtung von Garagengeschossen
sowie Teil-Garagengeschossen mit Neben- bzw. Kellerrdumen
unterhalb der gemaR Planeinschrieb festgesetzten Bezugshthe
(Sockelgeschoss) (siehe Textteil) (523 abs. 3 Bauve)

Stellung der baulichen Anlagen /
Haupffirstrichtung

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&uden

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(* ggf. max. 12 WE / E, siehe Textteil)

Verkehrsfldchen
(§ Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

tffentliche Verkehrsfisiche

Zweckbestimmung:
(Offentliche Parkierungsfidche

dffentliche Verkehrsfidche: Ful- und Radweg

private Verkehrsflache

&ffentliche Verkehrsflache: Verkehrsgrinfldchen
(§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(sieha Textteil)

Fléchen filr Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung |
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir
Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

2Zweckbestimmung Elektrizitat

temporérer Abstellplatz fir Millentsorgung

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung / Retention
Griinflédchen
{§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinfiache

Zweckbestimmung: privater Hausgarten

Gffentiiche Grinflache

Zweckbestimmung: naturnah gestaltete Parkanlage
mit Spislmdglichkeiten

Zweckbestimmung: Retention

Zweckbestimmung: Ableitung Oberflachenwasser
(Anlage zur Ableitung des Oberfiichenwassers bei
Starkregeneraignissen)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und fiir die Regelungen des

Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldche

Anpflanzen von Bumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen filr Bepflanzungen
und filr die Erhaltung von Baumen, Strduchem und

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 a und b BauGB)

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelb&ume (siehe Textteil)

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelb&ume (siehe Texttell)

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Ortsrandeingriinung (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen flr Garagen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fiir Garagen in Form eines (iberdachten

Stellplatzes (Carports)
(§8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Texttel)
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

Aufschittung zur Herstellung des Strassenkdrpers
{59 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
(Grundl.: StraBenplanung, 13.11.2018, Geoteck Ingenieure GmbH)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

(§ 8 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches Maft baulicher Nutzung, Bauweise,
Stellung der baulichen Anlagen / Haupffirstrichtung, Dachform und

-neigung sowie max. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§1Abs, 4, § 16 Abs. § BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Bezugshthe (BZH))

Flichen von der Bebauung freizuhalten (Wendembglichkeit)
(Quelle: Geoteck Ingenieure GmbH, Stand 13.11.2019 (ergénzt))

Héhenlage

(§9 Abs, 3 BauGB)

Flachendberlagerung:
Wasserfidche (Lauter) unterlagernd / dffentliche Verkehrsfiache
(Briickenbauwerk Lauterbriicke) (iberlagernd

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
SDIFD | Satteldach / Flachdach
30°-45° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
H der Orilichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(§9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet "Wendlingen am Neckar”
Schutzgebiets-Nr.: 1.16.084
(Befreiung fur Eingriff in LSG erteilt, Bescheid vom 06.07.2017)

Biotop "Naturnahe Bereiche der Lauter zw. Otlingen und |
Wendlingen" Schutzgebiets-Nr.: 173221160857 (
(Befreiung fiir Eingriff in Biotop erteilt, Bescheid vom 21.01.2019)

Gewésserrandstreifen

(§ 3 WHGi.V.m. § 29 WG)
\
I~

Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsfiichen, HQ extrem
(Quelle: LUBW, abgerufen 2019)

Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsfidchen, HQ 100
(Quelle: LUBW, abgerufen 2019)

Bestandshdhenlinien (0,5 m - Schritte)
(Quelle: Bestandsaufnahme Geoteck Ingenierure GmbH, erweitert
mit Befliegungsdaten auRerhalb des Plangebiets) ||

Bestandsb&schungen

FRN Vorschlag Straenaufteilung {unverbindlich) E‘
— Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH ‘
N |

' Planung Lauterbriicke,Stand 13.11.2019, Geotack Ingenieure GmbH
‘ (Wasserrechtsgesuch fir Lauterbriicke, eingereicht am 22.07.2019) i‘

i ] Anlage zur Ableitung des Oberfidchenwassers bei
Starkregenereignissen,
Stand 27.01.2020, Geoteck Ingenieure GmbH

Planung Retentionsbecken
Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
Stand 10.06.2021, Geoteck Ingenieure GmbH

geplante StraBenhthen
Stand 06.11.2018, Geoteck Ingenieure GmbH

|
|

e bm Bemalung in ca.-Werten, unverbindlich f

@ Quartiersbezeichnung
|

{ o ] Leitungen (Bestand)
(u.a. Sammier Zweckverband Gruppenklarwerk)

P Altablagerung "Auffiillung Austraie”
V77 A (auBerhalb des Geltungsbereichs)
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Bolzplatz

BEBAUUNGSPLAN
"Steinriegel 1 (BA 1a)“

mit der Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften

Planbereich 25/02.1
vom 22.06.2021

Grundlage / Kartografie: © Stadte-Verlag E. v. Wagner & J. Mitterhuber GmbH - 70736 Fellbach, www.staedte-verlag.de, Stand 08/2019

gemaB § 74 LBO

Gefertigt:

Wendling Planverfasser:

Axel Gjfo

Stadfbauamt

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB am 16.06.2015 / erneut am 25.07.2017
Ortslibliche Bekanntmachung - § 2 (1) BauGB am 24.07.2015 / erneut am 04.08.2017
Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit - §3 (1) BaucB vom 20.08.2018 bis 20.09.2018
mit Offentlichkeitsinformationsveranstaltung am 13.09.2018

Fruhzeitige Unterrichtung der Beh&rden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange - § 4 (1) BauGB vom 20.08.2018 bis 20.09.2018
Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB am 03.03.2020

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung  am 13.03.2020

- §3(2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 23.03.2020 bis 04.05.2020
- §3 (2) BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von

Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vom 19.03.2020 bis 04.05.2020
- §4(2) BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans am 22.06.2021

- §10 (1) BauGB i.V.m. § 4 GemOBW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften am 22.06.2021

- § 74 (1) u. (7) LBO mit § 9 (4) BauGB L.V.m. § 4 GemO/BW

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem
vom Gemeinderat beschlossenem Bebauungsplan wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren

wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefhrt.

Ausgefertigt:
Wendlingen am Neckar, den - 28. JUNI 2021

gy /4

A1)

Steffen Weigel
Bilirgermeister

In Kraft treten des Bebauungsplans durch am
ortsiibliche Bekanntmachung - §10 (3) BauGB

In Kraft treten der Ortlichen Bauvorschriften durch am
ortsiibliche Bekanntmachung - §10 (3) BauGB

02.07.2021

02.07.2021




