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WA |1

TH max. 4,50 m
FH max. 9,00 m

0.4

al | SD 30°-45°

max. 2 WE/E

WA || GHmax.650m
04
al |FDOQ°-5°
max. 2WE /E

TH max. 4,50
WA |1 mima 5/00 m

0.45

a2 | SD30°-45°

max. 1 WE /D

WA |1

TH max. 4,50 m
FH max. 9,00 m

0.45

a3 | SD30°-45°

max. 1 WE / E

WA I

TH max. 6,50 m
FH max. 11,00 m

0.4

a4 | SD 30°-45°

max. 1 WE /H

WA ”I GH max. 9,50 m

0.45

al |FDO0"-5°

max. 6 WE / E

WA | Il GH max. 9,50 m

0.45

al |FDO0"-5°

max. 9 WE

IE

WA ||| GH max. 9,50 m

0.45

al |FDO0°-5°

max. 6 WE / E *

Nutzungsschablone

WA |l GH max.
04

al FD 0°- 5°
max. 2 WE / E

Fiillschema der

Nutzungsschablone

Zahl der
Voligeschosse/

Baugebiet maximale
Geb&udehthe
Grund-
fldchenzahl
Dachform /
Bauweise Dachneigung

Wohneinheiten
ro Einzelhaus /
ausgruppe

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

k Allgemeines Wohngebiet
WA (§4gauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundfi&chenzahl (siehe Textteil)
0.4 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
| (820 BauNvO)

Hohe baulicher Anlagen:

GH max. maximale Gebudehshe
(§ 18 BauNvO)

FH max/ Héhe baulicher Anlagen:
maximale Firsthhe / maximale Traufhthe

TH max (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Bezugshdhe in Metern i. NN
BZH (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléiche,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

E abweichende Bauweise (a1, a2, a3, a4) (siehe Textteil)
| (berbaubare Grundstiicksfldchen
DE% nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (s 23 avs. s Bauvo)

spezielle Baugrenze fiir die Errichtung von Garagengeschossen
sowie Teil-Garagengeschossen mit Neben- bzw. Kellerrdumen
unterhalb der gem&R Planeinschrieb festgesetzten Bezugshdhe
(Sockelgeschoss) (siehe Texteil) 523 abs. 3 8aunvo)

Stellung der baulichen Anlagen /
= Haupffirstrichtung

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
max. 2 WE (* ggf. max. 12 WE / E, siehe Textteil)

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

dffentliche Verkehrsfldche

m Zweckbestimmung:
Offentliche Parkierungsfiche

E offentliche Verkehrsfldche: FuB- und Radweg
E private Verkehrsfléche

r dffentliche Verkehrsfldche: Verkehrsgriinflichen
m m (§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(siehe Textteil)

i

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitét

temporérer Abstellplatz fiir Millentsorgung

® 8 e

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltung / Retention

Griinflachen
(§.9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache
privater - -
Hausgarton Zweckbestimmung: privater Hausgarten
dffentliche Grinflache
Zweckbestimmung: naturnah gestaltete Parkanlage
mit Spielmdglichkeiten
Retention Zweckbestimmung: Retention
Ableltung Zweckbestimmung: Ableitung Oberfldchenwasser
“":":::o"r““' (Anlage zur Ableitung des Oberfléichenwassers bei

Starkregenereignissen)

Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und fiir die Regelungen des

Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Wasserflache

Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und filr die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelb4ume (siehe Textteil)

Q Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume (siehe Textteil)

SRS
= 2}\ /—‘) Pflanzzwang 2 (pz 2) - Orisrandeingriinung (siehe Textteil)
BTN /:( ‘,"‘) &
Sonstige Planzeichen
‘s ! Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen
[ | (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
jm=——y Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen in Form eines tberdachten
' Cp Stellplatzes (Carports)
to--- (§.9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
A Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textteil)
SR/FR/IR (§9.Abs. 1 N 21 BauGB)
Aufschiittung zur Herstellung des Strassenkérpers
(§9Abs. 1 Nr, 26 BauGB)
’|'|'|'|l|l|||||l (Grundl.: StraRenplanung, 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§/9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches MaR baulicher Nutzung, Bauweise,
Stellung der baulichen Anlagen / Hauptfirstrichtung, Dachform und

-neigung sowie max. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
o7 (Bezugshshe (BZH))

Fléchen von der Bebauung freizuhalten (Wendemdglichkeit)
(Quelle: Geoteck Ingenieure GmbH, Stand 13.11.2019 (ergénzt))

Héhenlage

(§9 Abs. 3 BauGB)

Fléchentberlagerung:
Wasserflédche (Lauter) unterlagernd / 6ffentliche Verkehrsfldche
(Briickenbauwerk Lauterbriicke) tiberlagernd

Ortliche Bauvorschriften

SD/FD

30°- 45°

=r

AuRere Gestaltung

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach / Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des r4umlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise

X
285.29

Landschaftsschutzgebiet "Wendlingen am Neckar"
Schutzgebiets-Nr.: 1.16.084
(Befreiung fir Eingriff in LSG erteilt, Bescheid vom 06.07.2017)

Biotop "Naturnahe Bereiche der Lauter zw. Otlingen und
Wendlingen" Schutzgebiets-Nr.: 173221160657

(Bafraiing fiir Eingriff in Biotop ertailt, Baschaid vom 21.01.2019)

Gewasserrandstreifen
(§ 38 WHG i.V.m. § 29 WG)

Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsfldchen, HQ extrem
(Quelle: LUBW, abgerufen 2019)

Hochwassergefahrenkarte, Uberflutungsfidchen, HQ 100
(Quelle: LUBW, abgerufen 2019)

Bestandshdhenlinien (0,5 m - Schritte)
(Quelle: Bestandsaufnahme Geoteck Ingenierure GmbH, erweitert
mit Befliegungsdaten auRerhalb des Plangebiets)

Bestandshdschungen
Vorschlag StraRenaufteilung (unverbindlich)
Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH

Planung Lauterbriicke,Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH
(Wasserrechtsgesuch fiir Lauterbriicke, eingereicht am 22.07.2019)

Anlage zur Ableitung des Oberfléchenwassers bei
Starkregenereignissen,
Stand 27.01.2020, Geoteck Ingenieure GmbH

Planung Retentionsbecken
Stand 13.11.2019, Geoteck Ingenieure GmbH

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
Stand 10.06.2021, Geoteck Ingenieure GmbH

geplante StraBenh8hen
Stand 06.11.2018, Geoteck Ingenieure GmbH

BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

Quartiersbezeichnung

Leitungen (Bestand)
(u.a. Sammler Zweckverband Gruppenkldrwerk)

Altablagerung "Auffiillung AustraRe"
(auRerhalb des Geltungsbersichs)

WENDLINGEN
AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN
"Steinriegel 1 (BA 1a)*

Grundlage / Kartografie: © Stédte-Verlag E. v. Wagner & J. Mitterhuber GmbH - 70736 Fellbach, www.staedte-verlag.de, Stand 08/2019

mit der Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO

Planbereich 25/02.1

vom 22.06.2021
Gefertigt:

Stadtbauamt

Planverfasser:

bald

ARCKH
AU
OTAT

/ 51
ODIAUIT L

|
|

TEKTEN

ANIETD
ANEMR

Steffen Weige

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BaugB

Ortsiibliche Bekanntmachung - § 2 (1) BaugB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit - § 3 (1) BaugB
mit Offentlichkeitsinformationsveranstaltung

Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange - § 4 (1) BaugB

Auslegungsbeschluss - § 3 ) BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
- §3(2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
- § 3 (2) BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange
- §4(2) BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
- § 10 (1) BauGB i.V.m. § 4 GemOBW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
-§ 74 (1) u. (7) LBO mit § 9 (4) BauGB L.V.m. § 4 GemO/BW

Ausfertigungsvermerk:

am
am
vom
am

vom
am

am

vom

vom

am

am

16.06.2015 / erneut am 25.07.2017
24.07.2015 / erneut am 04.08.2017
20.08.2018 bis 20.09.2018
13.09.2018

20.08.2018 bis 20.09.2018
03.03.2020

13.03.2020

23.03.2020 bis 04.05.2020

19.03.2020 bis 04.05.2020

22.06.2021

22.06.2021

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem

vom Gemeinderat beschlossenem Bebauungsplan wird bestatigt.

wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Ausgefertigt:
Wendlingen am Neckar, den 281U 2971

Birgermeister

In Kraft treten des Bebauungsplans durch
ortsiibliche Bekanntmachung - §10 3) Baugs

In Kraft treten der Ortlichen Bauvorschriften durch
ortsiibliche Bekanntmachung - §10 (3) Baugs

am

am

ebauungsplanverfahren

02.07.2021

02.07.2021




