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i ; 3.4 sStellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 (6) BauNVO) i
B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - - . _j
| ' .4.1 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind auBerhalb ZEICHENERKLARUNG ]

1. Rechfsgrundlaééﬁ dieses Bebauungsplanes sind: der {iberbaubaren Grundstiicksflache nur auf den im Plan mit GA Py sumliche Ein- und Ausfahrtsbereich
- das Baugesetzbuch BauGB i.d.F. vom 08.12.1986, : bezeichneten Flachen zulé&ssig. g;gﬂzggggzrﬁzﬁswh R B N fiir Tiefgaragen
zuletzt geandert am 31.08.1990, _ &.4.2 Offene Stellplitze kénnen im Rahmen von § 23 (5) BauNvVO = § 9 (7) BauGB § 9 (1) 4 BauGB
i ) - im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet aufierhalb der :
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.4.F. vom 23.01.1990 iiberbaubaren Grundstiicksflidche nur auf den dafiir festgesetzten T Wa Allgemeines Wohngebiet === Garagen, Stellplatze (privat)
und Anderung vom 31.08.1990, Flidchen zugelassen werden. _ § 4 BauNvo E GA ST
. . . = § 9 (1) 4 u. 22 BauGhb
- die Planzeichenverordnung (Planzv) i.d.F. vom 18.12.1990, T Mischgebiet
3.5 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO) \ § 6 BauNVO Pflanzgebote

§ 9 (1) 25a BauGB

-~ die Landesbauordnung i.d.F. vom 28.11.1983

) |
| zuletzt gedndert am 17.12.1990. Nebenanlagen sind, soweit sie Gebidude sind, nur in der iiberbau- GE Gewerbegebiet |
baren Grundstiicksfldche zulédssig. | § 8 BauNvVO zu pflanzende Einzelbdume |
l é _ !
| . . i !
| 2. Der Bebauungsplan "Mittel- und Wasenwiesen', o | BED Beschrinktes Gewerbegebiet Pflanzbindung E

recl}tsverblndllch seit 15.02.1969, 3.6 Vorkehrungen zur Minderung von schiddlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) 25b BauGB !
sowii derbf_ielgit_m:qss'}:nz:Mlllsggzgplaw": (§ 9 (1) Nr.24 BauGB) Offentliche |
rechtsverbindlich seil -4l ’ '. . Verkehrsflidchen x/w bestehende Einzelbidume
mit se:.ner.l. {mderur’ng, 3.6.1 An den Fassadenabschnitten, an denen Uberschreitungen der - § 9 (1) 11 BauGB Q ;
rechtsverbindlich seit 23.07.1964, Orientierungswerte (ab Lirmpegelbereich III) zu verzeichnen | P—— : - Gestaltung baulicher
" . . .. ' - . i 9
und einer 2. Anderung, sind, muf an allen dem stdndigen Aufenthalt dienenden R&ume it Verkehrsflache : Anlagen § 73 (1) 1 LBO !
rechtsvgrb:mdl:.ch Selt-_IG.?1.1990, ] (Wwohn- Schlaf- und Kinderzimmer) der erforderliche Larmschutz b e Gehweg ' - '
we;den 1nn¢;.:rha1b g:ls ram;zliclgen Geltgngsbereﬁchsfdei . durch passive Mafnahmen erbracht und nachgewiesen werden. .;[_._!H_j Stellung der baulichen
Bebauungsplanes " Sportplatz - 3. Anderung' aufgehoben. 18 Sffentliche Parkpli < —
. jlREl platze Anlagen
Da Schallschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam i
. sind, ist vor allem fiur Schlaf-und Kinderzimmer eine zus&dtzliche | vl Griinanlagen als Bestand- 850 35-40° Satteldach mii Angabe
3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB) Zwangsliiftung einzubauen. | 1 teil von Verkehrsanlagen Z8 der Dachneigung
e ——— R T — P e S _ _ e L L - ) ]
— —_— . — S — —— U ‘ e ) S . S B I ‘ ) - . In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: l_)ie AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster) sind entsprechend den | o 7 Flichen filr Versorgungs- FD/ SHD Flachdach/Sheddach
A 2 T 1| jeweiligen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (6) auszubilden. i \,f ! anlagen
' - . ===———"§ 9 (1) 12 u. 13 BauGB pna_ge Pultdach mit Angabe
L3 Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauGB) 3.6.2 Auf die Erfiillung der Festsetzung Ziffer 3.6.1 kann allen- i 2870 3-8 der Dachneigung
' _ falls verzichtet werden, wenn duch die Anlegung der Grund- it ~»1 Wandhéhe
WA = gllg_imglge?s?ol}ngeblg: éSlé{g?ugVOL‘}o na risse dies nicht erforderlich wird. |28 HB mit Hohenbeschridnkung
b ) ema 1.V, mi1 au sSin {: 3 -
i : BEDﬂuunqspion i Vergnﬁgungsstétten nicht zuldssig 3.6.3 D ii 3 i h § 16 {3) Baukvo Ak'igrenzung unterschied
; | _ . .6. er Plan 2165-01 des Biiros Dr. Bender und Stahl ist Bestandteil | —e—e——o— licher Nutzung
_ . " " | dieses Bebauungsplanes. . 5
WA HB x Am Sportplatz RS | MI = Mischgebiet (§ 6 i.V. mit § 1 (4-9) BauNVO) Hngsp | 28.0.4 ‘;”;2“;;3;23“““ § 16 (3) Bauwvo
0,4 --- Stadionanlage i i G?mgﬁvs 1 15) Bau?gtl’v' m;t § 1N(9; gaugvvg . i | Abgrenzung unterschied-
i } S}Dht erg!’_ﬂlg\}ngss atten (§ (2) Nr. au ) 3.7 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr.25 BauGB) 0 offene Bauweise y s w y  licher Festsetzungen
5 ' nic zZulassig. i § 22 (2) BauNVO § 16 (5) BauNVO
02 SD 50 i H Die Ausnahme im Sinne von § 6 (3) BauNVO ist 3.7.1 Pflanzgebot Einzelbidume. H
. ;i 4 gemdB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs- " an den gekennzeichneten Standorten sind heimische Laubbdume mit | q abweichende Bauweise Leitungsrechte
| planes. Gemafi § 1 (4,5,9) Baulvo sind Wohnungen, welche einem Stammumfang von mindestens 18 cm 2zu pflanzen, dauernd zu 5 § 22 {4) BauNvO P LR ! § 9 (1) 21 BauGB
- - | nicht fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal erhalten und bei Abgang zu ersetzen. éf == zu Gunsten der Gemeinde
3 i -4 . I sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter einem ii iiberbaubare Grundstiicks- und Versorgungstrigern
al \a70.50 N270.69 *N271 01 % XN2T1 .42 Gewerbebetrieb zugeordn?t Sll_ld {WQI}nungen 1.8. von Der Standort kann um 3 m von dem im Lageplan dargestellten fliche § 9 (1) 2 BauGB zur Fiilhrung unterirdischer
aiz i - § 8 (3) 1 BauNVO), nur im Teilbereich MI 1 zulassiqg. Standort abweichen. Die Anzahl der Bdume auf einem Grundstiick i und § 23 BauNvoO Ver-und Entsorgungsleitungen
(RN D e e — b darf dapei nicht verringert werden. }j (operirdisch)
- T i n o N - GEP = Beschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 i.V. mit § 1 (4-9) BauNVO). i
[? o 964/ ZU153519_Sind die in § 8 (2) BauNVO genannten Anlagen, 3.7.2 Pflanzbindung Einzelbdume. \ iiberbaubare Grundstiicks-
938/ 11 . = sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen. Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Einzelbidunme I fldche (oberirdisch)
< i 3[38 . sind dauernd zu erhalten. Natiirliche Abginge sind gleichwertig l
3 - = ! Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe aller Art. zu ersetzen. l ' Baugrenze § 23 (3) 1
i i 1 i
NS @ i FH = N271.98 : . . : - . o . g i BauNvo .
\EFH’ 06 8 938/14 Gl | Ausnahmswe}se konr.xen Elnzelhandelsbetrlebg fur Mobel; 3.7.3 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist je angefangene |
NN \\\\ _ _ ' glektrogez_'ate (weifle Ware} ; BEIGt}chtungskorper: Elektro- 200 m° von 60% der MaBgebenden Grundstiicksfléche mindestens ein | Bezugshohen
Sy T SRS S D Y ] - - 1nsta11at10ngbedarf; Ba_lu-* unc_l Helmwerk?rbedarf: Garte_r_l- mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang mind. 18 cm) 2zu pflanzen| in m U.NN.
971/11 bedarf und Tiere; Kfz inclusive Motorrader, Mopeds u.a., Die eingezeichneten Einzelbdume im Pflanzgebot- bindung werden - [:VN 21{':!‘2 § 9 (2) BauNve
938/17 A Fahrriader und Kfz-Zubehdr; Brennholz, Kohle und Mineral- mit angerechnet. ~ BaviB
6%erzeugn135e,: Mus.:ikinstrumente zugelassen vgerden."‘ Die nicht iiberbaubaren Grundsticksflidchen im Allgemeinen Wohn-
Die Ausnahme im Sinne von § 8 (3)_ 3 BauNVO ist gemdf gebiet und im Mischgebiet sind auBer den notwendigen Zugangs-
) § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. fliachen und Terrassen gidrtnerisch anzulegen.
: —
.8. b S Ckél-'f' - L a7iIIn L &
6 A W ‘ PV B AR ;D :!
t P GE = Gewerbegebiet (§ 8 i.V. mit § 1 (4-9) BauNVO). ”".‘{h y " . . .. § oo T AT S s O e (LT L e e e . S
e A Zuli@ssig sind die in § 8 (2) BauNVO genannten 3.7.4 Flachdidcher und Pultdadcher sind mindestens extensiv zu begrinen. .._,-? .
! Anlagen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art. | . . ) ) ) } :
gen. b . 3.7.5 Aufierhalb der Gebiude liegende Tiefgaragen sind mit einer i AM ANFANG DER ALB. -
! Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe fiir Mébel; Erdiiberdeckung zu versehen und intensiv zu begrunen. ' “
Elektrogeridte (weiBe Ware); Beleuchtungskdrper; Elektro-
installationsbedarf; Bau-und Heimwerkerbedarf; Garten- , V
| bedarf und Tiere; Kfz inclusive Motorrédder, Mopeds u.a., 3.8 Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) DIE STAD ]I
5_ ) Fahrrédder und Kfz-Zubehér; Brennholz, Kohle und Mineral- Di £ hend K . t " ind mi ‘N;’ i
i Py Y tlerzeugnisse; Musikinstrumente zugelassen werden. 1e entsprecaen gekennzeichneten Fldchen sind mit folgenden ENDLINGEN AM NECKAR.
i. ~ Leitungsrechten belastbar:
! : ™~ . = i i -
| ? 2 Die Ausnahme im Sinne von § 8 (3) 3 BauNvVO ist gemiB Lr te}’tungsrecht”zu Gunsten Qer.Gemelnde und Versorgungs
! ' 3 § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ragern zur Fihrung unterirdischer Ver-und Entsorgungs-
3 963/2 leitungen.
< ' 3.2 Maf der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 2la BauNVQ _
. l By 9.8 (1) i ! 4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBOJ oo \
S v 2 3.2.1 Grundfachenzahl (GRZ, § 19 BauNVvO0) : BEBAUUNGSPLAN 3IAMDERUNG
’= = - laut Planeinschrieb als Hochstgrenze.
i EFH:- L] 1
; N2r4.2r ch GemdfR § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundfliche 4.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) Nr.l LBO) .
— v durch die in Satz 1 genannten Anlagen um 100% iiberschritten 4.1.1 Die in d 1 . ) N "
o : o L werden, hochstens Jjedoch bis zu einer GRZ von 0,8. T i€ 1in der P ange:Lchr}ung e1ngetragenen_nachformen und ; Am SpOI’tplatZ
gl | o7 971/3 b o P £z z Dachneigungen sind mit dem Hauptdach einzuhalten.
— b AV A W = . . i 2
3.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB. . - Planbereich 16/03 -
935/4 . - i 1= Die im Plan eingetragenen Hdhen iiber NN sind die Bezugshohen 4.1.2 Al: Da_lchdgckur_mg bei Sattelddcher ist fir das Hauptdach Dach- 1
// o/ =3 ! fiir die unter Ziffer 3.2.3 festgelegten Wandhohe. material in Ziegelform zu verwenden.
939 <3// = i X ) ) ) ' Verfasser des stidtebaulichen Entwurfss
936 ~ il 4 = 3.2.3 Gem3B § 16 (3) Nr.2 BauNVO werden folgende Gebdudehohenfest- s ! Gefertigt: igt:
// = e i i setzungen getroffen: 4.2 Stellplatze (S 73 (1) Nr.5 LBO) Essl]i:n;gn‘Berkheim den 12.02.1991 g?iiﬁﬁzﬁ'u T den 06.11.1992
T 2 936/4 o ' N : PRW-Stellplédtze sind mit wasserdurchlédssigen Belidgen 2zu errichten 3 o e * oot T
%k < 25 =} ° ':H T c Wandhdhe mit Hohenbeschréankun / % Geande;t R 5202 1993
O bagungsplan o i ! \ g- :". 04.02.1993
Mi - 4w ‘ : } v/ uplt WH 12,0 m 4.3 Ordnungswidrigkeiten (§ 74 (2) Nr.2 LBO) : 00! S
-| 1f£1e un asgnwiesen 2 : . il Sk
936/2 : @@ \ /) n HB WH 10,0 m bei SD WH 12,0 m bei FD s s . = Sy D R
51 . ! Y; | 963/ | e Ny j ) | He3 WH 9.0 m _ Ordnungswidrig im Sinne von § 74 (2) LBO handelt, wer den ! C{Q@L[ g-?u{%{?‘.
. ] ' AN > S T e | upd WH 12,5 m Pult oben bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwider handelt. gmbh frene Archiehien \ e
B AAVELLECU R g | KBg W e.0m *i A et
& ) ST . 9?'/6 / \[ - ﬁg? g 2:: 2 Pult unten 5. Hinweise Vexrfahrensvermerke E&éﬁ;’«ta W METZGER BERATENDER ING BOB
- v 9ri/7 = i | .
9 ? i ; GE ) HB’ vandhdh 5.1 Zum Schutze des Grundwassers muB die Griindungstiefe von - Aufstellungsbeschlufli gem. § 2 BauGB dur;ch den gemelnderat am 19.11.19291
o Wandhohe _(_WH) _ . Bauwerken mindestens 1.50m {iber dem tatsdchlichen Grund- Bekanntgemacht durch Amtsblatt der Stadit Wendlingen am Neckar
982/?2 L [} 0 Die Wandhdhe wird gemessen zwischen der im Plan festgelegten wassersoi 1 13 ) I am 21.08.1992
.8 --- Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der RuBenwand mit der Dachhaut pilege iegen. P
Koo T bei Satteldichern, Pultdidchern und Sheddidchern. Bei Flachdachern . . . " . - Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vasm 24.08.1992 bis zum 15.09.1992
) J. R @ 03 FD/SHD ist oberer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Wandhdhe die Ober- ﬁﬁ; ggg:g:gﬁﬁ::s;ﬁbi;;g?m;2§egas amt fur Wasserwirtschaft g
1150/8 —-- | 9D 40°48° l 982/4 o %5 o ' kante des Gebaudes. * | AuslegungsbeschluB gem. § 3 (2) BauGB durch den Gemeinderat am 17.11.1992
! : NG LR — - o : Aufbauten fir Aufzilige oder &hnliche technische Einrichtungen m.lf di? vorliegenden Bodenuntersuchungen der BWU wird B :;kggnzge:l::;t dureh Amtsblatt der Stadit Wendlingen am Reckar
e o 1150/9 f] : — \\t/ L4 963/4 o bleiben bei der festgesetzten Wandhohe unberiicksichtigt. hingewiesen. E
/ Y = i @ . .. . I ) i
_\R /] == == ® Eﬂm_@ S 5.2 Die bauausfilhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 07.12.71992 bis zum 07.01.1993
pe @ . S : Bodenfunden gemap 20 D hutz i i . -
. (/ - . : A 3.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB) g § enkmalsc gesetz hinzuweisen E SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch dden Gemeinderat am 09.02.1993
Sichtfeld WA - HB v 4 @ e . 5.3 Die schallt. Untersuchung des Bii D Bend d stahl y
) ° = offene 2 o . _ . g iiros Dr. Bender un a | . . N .
3m/110m nach RAS /K g —ﬁ_EL . (o | ‘ .‘- o Bauweise (§ 22 (2) BauNvVo0) ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ! Anzeige gem. § 11 BauGB beim Landratsamit Esslingen am 16. 021993
06 ) T ~— L B m = 2= S al= abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVoO) /| Bekanntmach d i
, L ‘ : = L _— _ . ' _ i ' ) ) - 5.4 Héhen i . achung des Anzeigeverfahrens gesm. § 12 BauGB durch
—_— = L120 Sichtteld — > A o _ - . . ; Abﬁelclllend von der offipen_Bauwelse sind Gebaude mit h im Neuen System i/ "amtsblatt der Stadt Wendlingen am NecKmar'" am 02.04 1993
O | ' 0 f o W 0 3m /110m nach RAS/K . . — S : : e _ mehr als S0 m Linge zuldssig. _ . ‘ }‘ff
FD 3°8 N Ulmer Sirgfs — a?= abweichend von der offenen Bauweise ist das Gebiude jf_: Ausgefertigt:
o ' 7 an der bezeichneten Stelle als Grengzbau zu errichten. " Wendlingen am Neckar, den 10.02.1993
‘_ _— T _— o a3= abweichend von der offenen Bauweise ist das Gebidude i
O —5 e T an der bezeichneten Stelle als Grenzbau zu errichten.
1895 DrtSdUFCthhrfSﬂrgmg 0D —_— _ — Abweichend von der offenen Bauwelse s*nanuch Gebaude 3
1896/7 — VY { ) ney mit einer Ldnge von mehr als 50 m zuladssig. :
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