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Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 09.02.1993
Anzeige gem. § 11 BauGB beim Landratsamt Esslingen am 16. 02 1993

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB durch
"Amtsblatt der Stadt Wendlingen am Neckar'" am 02 04. 1993
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.

3.1

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch BauGB i.d.F. vom 08.12.1986,
zuletzt gesandert am 31.08.199%0,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.199%0
und Anderung vom 31.08.1990,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung i.d.F. vom 28.11.1983
zuletzt gedndert am 17.12.1990.

Der Bebauungsplan '"Mittel- und Wasenwiesen",
rechtsverbindlich seit 15.02.1969,

sowie der Bebauungsplan '"Am Sportplatz",
rechtsverbindlich seit 26.11.1963,

mit seiner 1. Anderung,

rechtsverbindlich seit 23.07.1964,

und einer 2. Anderung,

rechtsverbindlich seit 16.11.1990,

werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes '"Am Sportplatz - 3. Anderung" aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Gemafl § 1 (6) i.V. mit § 1 (9) BauNVO sind
Vergniigungsstdtten nicht zulassig.

MI = Mischgebiet (§ 6 i.V. mit § 1 (4-9) BauNVO)
Gemafl § 1 (5) BauNVO i.V. mit § 1 (9) BauNVO
sind Vergniigungsstadtten (§ 6 (2) Nr.8 BauNVO)
nicht zulassig.

Die Ausnahme im Sinne von § 6 (3) BauNVO ist

gemaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. GemaB § 1 (4,5,9) BauNVO sind Wohnungen, welche

nicht fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter einem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind (Wohnungen i.S. von

§ 8 (3) 1 BauNVO), nur im Teilbereich MI 1 zulassig.

GEP = Beschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 1i.V. mit § 1 (4-9)

Zuldssig sind die in § 8 (2) BauNVO genannten Anlagen,

sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe aller Art.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe fiir Mdbel;
Elektrogerate (weifBle Ware); Beleuchtungskdrper; Elektro-
installationsbedarf; Bau- und Heimwerkerbedarf; Garten-
bedarf und Tiere; Kfz inclusive Motorrider, Mopeds u.a.,
Fahrrader und Kfz-Zubehdr; Brennholz, Kohle und Mineral-
dlerzeugnisse; Musikinstrumente zugelassen werden.

Die Ausnahme im Sinne von § 8 (3) 3 BauNVO ist gemisB

§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.



GE = Gewerbegebiet (§ 8 i.V. mit § 1 (4-9) BauNVO).
Zulassig sind die in § 8 (2) BauNVO genannten
Anlagen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe fiir Mobel;
Elektrogerdte (weiBe Ware); Beleuchtungskorper; Elektro-
installationsbedarf; Bau-und Heimwerkerbedarf; Garten-
bedarf und Tiere; Kfz inclusive Motorrader, Mopeds u.&.,
Fahrrader und Kfz-Zubehor; Brennholz, Kohle und Mineral-
olerzeugnisse; Musikinstrumente zugelassen werden.

Die Ausnahme im Sinne von § 8 (3) 3 BauNVO ist gemaB
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.l1l BauGB, §§ 16 - 2la BauNVO

Grundfachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)

laut Planeinschrieb als Hochstgrenze.

GemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache
durch die in Satz 1 genannten Anlagen um 100% iiberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB.
Die im Plan eingetragenen Hohen iiber NN sind die Bezugshohen
fir die unter Ziffer 3.2.3 festgelegten Wandhohe.

GemdB § 16 (3) Nr.2 BauNVO werden folgende Gebaudehdhenfest-
setzungen getroffen:

Wandhohe mit Hohenbeschrankung.

HB1 WH 12,0 m

HBZ WH 10,0 m bei SD WH 12,0 m bei FD
HB3 WH 9,0 m

up4 WH 12,5 m Pult oben

HB> WH 6,0 m

HB® WH 8,5 m Pult unten

HB’ WH 4,5 m

Wandhohe (WH)

Die Wandhohe wird gemessen zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshohe und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
bei Satteldachern, Pultdichern und Sheddachern. Bei Flachdichern
ist oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhche die Ober-
kante des Gebaudes.

Aufbauten fur Aufzige oder adhnliche technische Einrichtungen
bleiben bei der festgesetzten Wandhdhe unberilicksichtigt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

al= abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVvO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude mit
mehr als 50 m Lange zulassig.

a’= abweichend von der offenen Bauweise ist das Gebaude
an der bezeichneten Stelle als Grenzbau zu errichten.

a3= abweichend von der offenen Bauweise ist das Gebaude
an der bezeichneten Stelle als Grenzbau zu errichten.
Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude
mit einer Linge von mehr als 50 m zuldssig.
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Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Oberirdische Garagen und lberdachte Stellpladtze sind auBerhalb
der ilberbaubaren Grundsticksfl&che nur auf den im Plan mit GA

bezeichneten Fl&chen zulédssig.

Offene Stellplatze konnen im Rahmen von § 23 (5) BauNVO

im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksflache nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit sie Gebaude sind, nur in der iiberbau-
baren Grundstiicksflache zuladssig.

Vorkehrungen zur Minderung von schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

An den Fassadenabschnitten, an denen Uberschreitungen der
Orientierungswerte (ab Liarmpegelbereich III) zu verzeichnen
sind, muB an allen dem standigen Aufenthalt dienenden Riaume
(Wohn- Schlaf- und Kinderzimmer) der erforderliche Liarmschutz
durch passive Mafnahmen erbracht und nachgewiesen werden.

Da Schallschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam
sind, ist vor allem flir Schlaf-und Kinderzimmer eine zusitzliche
Zwangsliiftung einzubauen.

Die AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster) sind entsprechend den
jeweiligen Larmpegelberelchen nach DIN 4109 (6) auszubilden.

Auf die Erfilillung der Festsetzung Ziffer 3.6.1 kann allen-
falls verzichtet werden, wenn duch die Anlegung der Grund-
risse dies nicht erforderlich wird.

Der Plan 2165-01 des Bliros Dr. Bender und Stahl ist Bestandteil

dieses Bebauungsplanes.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume. ;

An den gekennzeichneten Standorten sind heimische Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen, dauernd zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Standort kann um 3 m von dem im Lageplan dargestellten
Standort abweichen. Die Anzahl der Baume auf einem Grundstiick
darf dabei nicht verringert werden.

Pflanzbindung Einzelbidume.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Einzelbiume
sind dauernd zu erhalten. Natiirliche Abgidnge sind gleichwertig
Zu ersetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist je angefangene
200 m? von 60% der MaBgebenden Grundstiicksflache mindestens ein
mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang mind. 18 cm) zu pflanzen
Die eingezeichneten Einzelbaume im Pflanzgebot- bindung werden
mit angerechnet.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliachen im Allgemeinen Wohn-
gebiet und im Mischgebiet sind auBer den notwendigen Zugangs-
flachen und Terrassen giartnerisch anzulegen.



3.7.4

3.7.5

Flachdacher und Pultdadcher sind mindestens extensiv zu begriinen.

Auferhalb der Gebidude liegende Tiefgaragen sind mit einer
Erdiberdeckung zu versehen und intensiv zu begriinen.

Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit folgenden
Leitungsrechten belastbar:

Lr = Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde und Versorgungs-
tragern zur Fihrung unterirdischer Ver-und Entsorgungs-
leitungen.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) Nr.1l LBO)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Dachformen und
Dachneigungen sind mit dem Hauptdach einzuhalten.

Als Dachdeckung bei Satteldadcher ist fiir das Hauptdach Dach-
material in Ziegelform zu verwenden.

Stellplatze (§ 73 (1) Nr.5 LBO)
PRW-Stellplatze sind mit wasserdurchlidssigen Beldgen zu errichten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 (2) Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 (2) LBO handelt, wer den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwider handelt.

5. Hinweise

5.1

Zum Schutze des Grundwassers mufB3 die Griindungstiefe wvon
Bauwerken mindestens 1.50m iiber dem tatsdchlichen Grund-

wasserspiegel liegen.

Bei Bodenaushubsarbeiten ist das Amt filir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz zu informieren.

Auf die vorliegenden Bodenuntersuchungen der BWU wird
hingewiesen.

Die bauausfiilhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen.

Die schallt. Untersuchung des Biiros Dr. Bender und Stahl
ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohen im Neuen System.
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