Z:\Planung\P56_Ingoldingen\P56_27_Erg_Satz_Gensenw eiler\06_Text_Fests_Begr\02_Satzung\20210624_EBS_Gensenw_Begriind.doc

Begriindung zur Einbeziehungssatzung ,,Gensenweiler® in Gensenweiler Seite 1

Einbeziehungssatzung
“Gensenweiler” in Gensenweiler
Gemeinde Ingoldingen

BEGRUNDUNG

10.

11.

12.

13.

14.

16

ALLGEMEINES

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHABEN
NOTWENDIGKEIT DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG
ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
EIGENTUMSVERHALTNISSE

ERSCHLIESSUNG

BAULICHE NUTZUNGEN

GRUN- UND FREIFLACHEN

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN
AUSWIRKUNGEN

UMWELTSCHUTZ, EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT MIT
AUSGLEICHSBILANZIERUNG

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
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1. Allgemeines Die in der Einbeziehungssatzung abgegrenzte Flache um-
fasst im Osten von Gensenweiler einen bisher unbebauten
Auldenbereich.

2. Raumlicher Der raumliche Geltungsbereich fur die Einbeziehungssat-
Geltungsbereich zung ist geman Planeintrag im zeichnerischen Teil abge-
grenzt:

Das Flurstiick Nr. 1/3 wird nur in einem Teilbereich einbezo-

gen.

3. Raumliche und Der Planungsbereich liegt am Ostrand von Gensenweiler.
strukturelle Situation Westlich grenzen Wohnteile der landwirtschaftlichen Hofstel-

len an.

4. Bestehende Rechts- Far den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan und
verhaltnisse: damit keine rechtskraftige planungsrechtliche Festsetzung.

5. Ubergeordnete Planun- Der Flachennutzungsplan weist im Planungsgebiet die in der
gen und Vorhaben: Einbeziehungssatzung vorgesehenen Gebietsfestsetzungen

als Mischbauflache nicht aus.

6. Notwendigkeit der Beb.- In Gensenweiler besteht Bedarf an Mischbauflache. In den
Plan Aufstellung letzten Jahren hat die Gemeinde Ingoldingen ganz generell
alle verfligbaren Innenentwicklungsflachen genutzt. Weiter-
hin sollen im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landli-
cher Raum zukiinftig alle Méglichkeiten zur Umnutzung und
BaultickenschlieBung genutzt werden. Derzeit stehen konk-
ret keine verfugbaren Innengebietsentwicklungsflachen als
Baupotenzial in Gensenweiler zur Verfiigung. Die Gemeinde
kann derzeit fir Bauinteressenten keine Baumdglichkeiten
anbieten. Um Abwanderung in andere Gemeinden und der
vorhandenen Nachfrage Rechnung zu tragen soll daher die-
se Mischbauflache fiir Einheimische zur Verfligung gestellt

werden.
7. Ziele und Zwecke der Mit der Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung wird die stad-
Planung tebauliche Gesamtentwicklung des &stlichen Teilbereichs der

bestehenden Bebauung von Gensenweiler in diesem Teilab-
schnitt sinnvoll abgerundet. Fir diesen Teilbereich des Ortes
entsteht ein klarer Siedlungs- und Ortsrand in Abstimmung mit
den Notwendigkeiten der Landwirtschaft abgegrenzt und bau-
lich ausgebildet.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird in Fortfuhrung der bis-
herigen Bebauung ein Dorfgebiet ausgewiesen.

Im Hinblick auf die Bebauungsstruktur wird auf Mafistablichkeit
und Gebaudestruktur die bisherige Bebauungsstruktur weiter-
gefuhrt. Ebenfalls weitergefiihrt und erganzt wird die beste-
hende ErschlieBungsstruktur der historischen Ortslage.

Im Ubrigen wird auf die Angriffs- / Ausgleichsbilanzierung des
Biros Pro Griinraum verwiesen.
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In der Gesamtabwagung ist deshalb die vorgesehene Bebau-
ungsstruktur sachgerecht und der Ortsstruktur angemessen.

8. Eigentumsverhaltnisse: Der bisher unbebaute Planungsbereich ist in Privatbesitz.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

9. Erschlieung: Der Planungsbereich ist noch nicht vollsténdig erschlossen.

10. Bauliche Nutzungen: Die Festsetzung als Dorfgebiet trégt der vorhandenen Umge-
bungsbebauung in diesem Teilbereich von Gensenweiler
Rechnung.

Mit dieser Ausweisung wird dem gesamtstadtebaulichen Rah-
men des stidwestlichen Teils von Gensenweiler insgesamt
Rechnung getragen.

11. Grin- und Freiflachen: Auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Biros Pro Grin-
raum wird hier im Einzelnen verwiesen.

12. Ver- und Entsor- Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungsbereich wird
gungseinrichtungen: kanaltechnisch erfasst und zur Klaranlage des Abwas-
serzweckverbandes Rif3 auf die Kldranlage Warthausen gelei-
tet. Mit der geplanten Bebauung ist die ordnungsgemafe Ab-
wasserreinigung wie auch die Regenwasserbehandlung im
Regeniiberlaufbecken gewéhrleistet.

Der Planungsbereich kann mit Frischwasser und Elektrizitat
versorgt werden bzw. wird die vorhandene Versorgungsstruk-
tur erweitert und erganzt.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

13. Auswirkungen: Die Ausweisung eines Dorfgebietes als Abrundung fiihrt die
vorhandene Nutzungsstruktur in diesem Bereich von Gensen-
weiler weiter.

14. Umweltschutz, Eingrif- Umweltbericht und Griinordnungsplan

fe in Natur und Land-
schaft mit Ausgleichs- Hier wird auf den vorliegenden Bericht des Fachplanungsbui-
bilanzierung: ros Pro Griinraum verwiesen.

Allgemeine Zusammenfassung:

Die Einbeziehungssatzung ,Gensenweiler” wird aus der vor-
handenen Bebauung- und ErschlieBungsstruktur der vorhan-
denen Ortslage heraus entwickelt.

Die vorgesehenen Bauformen entsprechen weitgehend dem
vorhandenen Baubestand und sehen eine offene Bebauung
mit Einzelhdusern vor. NeuerschlieBung wird vermieden und
damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ermdg-
licht.

Durch randliche Bepflanzung wird das Baugebiet in die Land-
schaft eingefligt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind in
der Eingriffsregelung bilanziert und bewertet.

15. Beteiligung der Burger Sowohl die Biirger wie auch die Trager Offentlicher Belange
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und Tréager o6ffentli- werden angehort. Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte
cher Belange: werden im Verlauf des Verfahrens entsprechend den gesetzli-

chen vorgesehenen Verfahrensschritten und Abwéagungen
eingearbeitet.

Aufgestellt:
Altshausen, den 05.11.2020
Zuletzt gedndert: 24.06.2021
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