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Ziel und Zweck der Planung

Das bisherige Baugebiet ,,Hochberg IV“ ist bis zum jetzigen Zeitpunkt bis auf einen Bauplatz
verkauft und bereits zu ca. 90% bebaut. Die starke Nachfrage nach weiteren Baulandflachen
aus der heimischen Bevoélkerung und von Arbeitnehmerfamilien aus dem Raum Ingoldingen
hat die Gemeindeverwaltung und den Gemeinderat dazu bewegt, erweiterte Baulandflachen
auszuweisen.

Durch den Bebauungsplan werden 14 Bauplatze, davon 10 fur Einzelhausbebauung und 4 fir
Doppelhausbebauung, bereit gestellt.

Das kinftige Baugebiet tangiert im nordwestlichen Bereich die bestehenden Baulandflachen
»Hochberg IV* und umfaRt die Flurstiicke 155, 156, 157, 158, 159 und Teilflachen aus Flst.
160, 219/42 und 249 (Hochbergstralle).

Stddtebauliche Konzeption

Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt in Anlehnung und Herleitung aus dem Flachen-
nutzungsplan. Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
und grenzt unmittelbar an die bisherigen Wohnbauflachen im Gewann Hochberg.

Im nérdlichen und westlichen Planbereich bertihren die kinftigen Baulandfl&chen das Land-
schaftsschutzgebiet ,, Oberes RiRtal' entlang der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege Nr. 148
und 153.

Die Flache des Bebauungsplanes betragt ca. 0,97 ha. Die topographische Lage weist eine
flach von nordost in Richtung stidwest abfallende und homogene Neigung von 3,6 - 5,0% aus.
Der héchste Punkt im Baugebiet liegt an der nordéstlichen Ecke und hat eine Hohenkote von
600,00 i NN (Neues System).

Im &stlichen und nérdlichen Planbereich sind 10 eingeschoRige Einzelh&user vorgesehen, im
westlichen Teil zwischen ErschlieRungsstrale und Wirtschaftsweg 148 sind 4 zweigeschos-
sige Doppelhduser eingeplant. Die First- und Traufhéhen unterliegen einer maximalen Héhen-
beschrankung.

Die durchschnittliche Bauplatzgréle betragt ca. 594 gm. Die Bauplatze variieren zwischen
Doppelhaus- und Einzelhausbebauung von ca. 412 gqm /493 gm - 562 qm /807 gm.

Das Baugebiet wird Gber die bestehende HaupterschlieRungsstrale , Hochbergstrale* mit
einer Wohnstralle und einseitiger Gehwegfilhrung erschlossen. Die verkehrstechnische
Weiterfiihrung erfolgt am Ende des Stichweges im Einbahnsystem an die Hochbergstrale.

Aus Griinden eines sparsamen Verkehrsflachenbedarfs und einer kiinftigen Baugebietser-
weiterung in dstlicher Richtung tber die Flurstiicke 160 bis 164 wurde auf einen Wende-
kreisel verzichtet. Die derzeitige Ringankntipfung (Einbahnstrale) wird spater zum Gehweg
umgestuft.

Im stdlichen Planbereich erfolgt eine weitere Verknupfung an das Wirtschaftswegenetz.

Der Ubergang zur freien Landschaft im Westen und Norden wird durch ein ausgewiesenes
Pflanzgebot mit Feldgehdlzen und heimischen Laub- und Obstb&dumen abgerundet.
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Verkehrskonzept

Die gekrummt gefuihrte Wohn- und ErschlieRungsstrale hat eine Fahrbahnbreite von 4,50 m
und einer einseitigen, abgesenkten Gehwegfiihrung von 1,50 m Breite. Beim Begegnungsver-
kehr Lkw / Pkw bzw. Lkw / Lkw wird der abgesenkte (Tiefbord) mit benutzt.

Die 6stliche Ringverbindung zur Hochbergstrale hat eine Fahrbahnbreite von 3,00 m und
wird in Einbahnrichtung zur Hochbergstrale befahren. Bei der Erweiterung des Baugebietes
in dstlicher Richtung erfolgt eine Umwidmung letzteren Fahrbereiches zum Gehweg.

Die landwirtschaftlich genutzen Flachen westlich und nérdlich des Bebauungsplanes werden
mit einer kurzen Straflenverbindung (ca. 25 m Lange) mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m
angebunden.

Samtliche Straen- und Gehwegflachen werden wasserundurchlassig ausgebaut.

Griinordnung / AusgleichsmaRnahmen

Die im Bebauungsplan eingebrachten Flachen der Flursticke 155, 156 und 157 werden
landwirtschaftlich als Ackerland intensivst genutzt; die Flachen der Flurstiicke 158 und
159 bestehen derzeit aus ausgedunnten Obstgarten.

Durch die geplante Bebauung findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt.
Nach der , Bewertungsrichtlinie des Deutschen Stadtetages betragt die Bewertung des
Bestandes 2422 Punkte (siehe gesonderte Eingriffsbilanz).

Der Flacheneingriff wird innerhalb des Baugebietes um ca. 1285 Punkte (ca. 53%) durch
nachstehende MalRnahmen minimiert:

- wasserdurchlassige Beldge vor Garagen und Zugangsbereichen

- Pflanzgebot auf West- und Nordseite des Plangebietes (3 m breiter Pflanzstreifen)
- Pflanzgebot von heimischen Laub- und Obstbaumen (Hochstamm)

- Staudengarten, Zierrasen und Gehdlze

- offentl. Verkehrsgriin

Die weiteren AusgleichsmalRnahmen werden durch eine extensive Mahdbewirtschaftung
(ab Juni, 2-schurig, ohne Diingung) auf den ausgewiesenen Teilflachen der Flursticke

124 und 127 auf Gemarkung Muttensweiler sichergestellt (siehe Schreiben und Lageplan
der Unteren Naturschutzbehdrde vom 14. 2. 2006).

Baugrund / Geologie

Es handelt sich hier um Grundmoranen der RiReiszeit mit einer ca. 10 m bis 12 m tber-
lagerten zéhen Lehmschicht und wechselnder Beimengung von Sanden und Kiesen.

Die Geschiebelehmschichten sind wasserundurchléssig.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht méglich.

Grundwasser sind keine vorhanden.
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Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser und Wasserversorgung

Die Ableitung der Niederschlagswasser aus Geb&ude- und Verkehrsflachen erfolgt im
Trennsystem zum Vorfluter , Federbach*, ca. 250 m westlich des Baugebietes mit Zwischen-
schaltung eines Puffer- Sickerbeckens.

Die hauslichen Abwasser werden dem bestehenden Mischwasser - Kanalsystem in der
Hochbergstrale zugefiihrt.

Die Trinkwasserversorgung wird an die vorhandene Trinkwasserleitung in der Hochberg-
stralBe angeschlossen. Langfristig ist eine Ringleitung im Zuge der kiinftig zu erweiternden
Baulandflachen vorgesehen.

Versorgungsanlagen

Im stidwestlichen Planbereich ist eine éffentliche Flache zur unterirdischen Lagerung von
Flussiggas vorgesehen. Die alternative Energieversorgung erfolgt durch einen Versorgungs-
trager.

Bodenordnung

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes 9689 gm = 100 %
- Baugrundsticksflachen 8319 gm = 86 %
- Verkehrsflachen 1370 gm = 14 %

Geplante Wohneinheiten:
- 10 Einzelhduser x 2,0 Wohneinheiten = 20 Wohneinheiten
- 4 Doppelhauser x 1,5 Wohneinheiten = 6 Wohneinheiten

- 26 Wohneinheiten x 2,5 Einwohner = 65 gepl. neue Einwohner
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10.  Kostenschitzung der ErschlieRungskosten (brutto):

- Strallenbau: € 140.000,00
- Trennkanalisation: € 83.000,00
- Wasserleitung: € 40.000,00
- RegenauslafRkanal zum Federbach: € 81.000,00
- Retensionsvolumen: € 23.000,00
- StraRenbeleuchtung: € 12.000,00
- Gesamtkosten: € 379.000,00
- Baunebenkosten: € 60.000,00
11.  Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung keine bekannt.

Aufgestellt:
Biberach, den 17. 02. 2005/ 11. 04. 2006

AL

Ingenieurbiiro Ernst Franke
Christian - Xeller Weg 12
88400 Biberach

Telefon: 07351 / 21099



