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Landkreis. Biberach Gemeinde: Ingoldingen Gemarkung: Ingoldingen
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Lizenz: Gemeindeverwaltung Ingoldingen Graphische Planausgabe mit BGM 3.1

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufier Kraft,

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27. 08. 1997

Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vom 23. 01. 1990
Die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vorn 08, 08. 1995

Die Planzeichenvererdnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18. 12. 1990

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB iV.m §§ 16 - 21 a BauNVQjiehe Planeinschrieb

zB.GRZ 0,4 Grundfiachenzahl
zB.GFZ 0,6 GeschoRfidchenzahl
zB. i Zahl der Yollgeschosse als Hachstgrenze

THmax=3.60m  Traufhdhe als Hochstgrenze lber festgelegter ErdgeschoRfuBbodenhéhe (EFH)

MeBpunkt der Traufhthe ist der Schnittpunkt von Auflenseite aufsteigender Wand mit der Unterkante Dachsparren.

FHmax=850m  Firsthdhe als Héchstgrenze iiber festgelegter ErdgeschoRfubodenhshe (EFH)

1.3 Bauweise 1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)
Bauweise fiir Hauptgebaude siehe Planeinschrieb

0 Offene Bauweise

A nur Einzelh&user zuléssig

A nur Doppelhauser zulissig

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 2 BauGB)

<«f——————p  Haupffirstrichtung

1.7 Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVvQ)

Ga Fléche fiir Garagen

Garagen sind innerhalb der Baustreifen bzw. der hierfur ausgewiesenen Flachen zu errichten.
Wenn maglich, sollten sie mit dem Wohnhaus eine Einheit bilden.

Pkw-Garagen missen einen Stauraum van mind. 5,00 m ven 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

1.8 Nebenanlagen
{§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gebduden wie z. B, Geschirr- und Geratehiitten bis 20 ¢hm umbauten Raum
sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche zulgssig.

1.9 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Baugrundstiick sind Wohngeb&ude mit maximal zwei Wohneinheiten zulsssig.

1.10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

MYV ]

FAYATAY

" 1.41 Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

StraBenbegrenzungsfinie

[596,64]

Verkehrsgriin

1.12 Anpflanzen von Béumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) -

—-————  Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

1.6 Festsetzung der Héhenlage der Gebiude

RFB 598,70 i NN (Rohfulbodenhshe) im Neuen System + 0,10 m.

= Sichtfiéchen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichibehindernden Nutzung (Bepflanzung, Einfriedung,
vy ]  Nebengebéude, etc.), die eine max. Hihe von 0.7 m iiber Fahrbahnkante ilberschreitet, freizuhalten.

ffentliche Straflenverkehrsfldche . Geplante Hohenlage der Straie in m 0 NN im Neuen System.

m Private fidchenhiafte Anpflanzung einer dreireihigen Feldgehélzhecke zur Abgrenzung zum Landschaftsschutzgebiet

"Oberes Riftal",

Anpflanzung undl Unterhaltung von heimischen Laub- und Obstb&umen (hachstammig).

(GBL 8. 171)

1.13 Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Flachen zur unterirdischen Lagerung von Fliissiggas der kommunalen Gasversorgung

1.14 Hauptversorgungsleitungen Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

110KV ‘ 20kV

oberirdisch & SO unterirdisch

1.15 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB
P e =l ‘ , )

-—@&—0-  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

NUTZUNGSSCHABLONE, SCHEMAZEICHNUNG

Einhaltung der gesetzl. Grenzabstande gemaR § 16 Abs. 4 u. 5 Nachbarrechtsgesetz vom 14, 12. 1959

FHmax. 10,50 m
Rl S

Frima 850m DN 38° - 42°
DN 35° - 42° W THmax. 6,00m
THowedSbm - 00 0 e k Bezug UK Sparren
L. Bezug UK Sparren
| L000=RFB |
3 e J
Fiir Einzelhauser Eréuterung Fir Doppelhauser
WA 1 Art der baul. Nufzung | Anzaht der Voligeschosse WA ]
0,3 05 Grundfidchenzahl | GeschoRflachenzahl 0,4 0,6
o, _{f} 8D, WD 35° - 42° Bauweise | Dachform, Dachneigung é 3D 38° - 42°
TH max. 360 m| FHmax 8,50 m Traufhohe maximal | Firsthdhe maximal TH max. 6,00 m| FHmax. 10,50
max. 2 WE Anzahi der Wohneinheiten max. 2 WE

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 Dachgestaitung
Dachform und Dachneigung siehe Planeinschrieb. 8D = Satteldach, WD = Walmdach.

Dachaufbauten als Widerkehr (Zwerchgiebel) sind zuléssig, wenn sie in ihrer Breite 40% der

Lénge des Hauptgeb&udes nicht (iberschreiten.

Dachaufbauten (Gaupen) sind zuldssig und ddrfen in ihrer Summe nicht breiter als 1/2 der Lange des jeweiligen
Hauptdaches sein sowie 2/3 der Gesamtdachhdhe nicht iiberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

Die Garagen sind als Satteldach bzw. bei Anbau an das Wohnhaus in dessen Dachfléche zu integrieren
und zur Nachbargrenze hin abzuwalmen.

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "OBERES RISSTAL" (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

2.2
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24
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31

3.2

33

34

35

36

Antennenanlagen

Auf jedem Gebéude ist die Errichtung von nur einer AuRenantenne zulassig.
Lagerung von Fliissiggas

Die Lagerung von Flissiggas ist nur unterirdisch im Freien zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Die Anbringung von Werbeanlagen bzw. die Aufstellung von Automaten ist nicht zulassig.

Versorgungsanlagen und Leitungen

Im Gettungsbereich sind Niederspannungsireileitungen unzulassig.
Die Versorgung erfolgt (ber Erdkabel.

Freiflachengestaltung

Grundstiickszufahrten, Stellpi&tze und Zugénge sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen,
(Pliasterbelége gelten als wasserdurchléssig).

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinfidche mit Baum- und Buschgruppen
zu gestalten und zu unterhalten. Je Bauplatz ist mind. ein groBkroniger, heimischer Laub- bzw, Obstbaum zu pflanzen.

Die Eigentimer der westl. und nérdl. Bauplétze entlang der Grenze des Landschaffsschutzgebietes sind verpflichtet, an ihrer
Grundstiicksgrenze zum Aufengebiet auf einer Breite von mind. 3,00 m eine Feldgehéilzpflanzung zu emichten und zu unterhalten,
Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind in Form von lebenden Hecken und begriinten Zaunen zuléssig. Mit allen Einfriedungen, hochwach-
senden Bepflanzungen sowie Stiitzmauern oder Steinen ist ein Mindestabstand vom éffentl. Verkehrsraum von 0,5 m einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschttungen und Abgrabungen tiber 75 cm sind genehmigungspflichtig. Zwischen benachbarten Grundstiicken ist an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze weitestgehend ein niveaugleicher Gelindeilbergang herzustellen.

Hinweise

— — - Geplante Grundstiicksgrenze

{10) Geplante Hausnummer

Grundstiicksentwasserung

Die Grundstticksentwéasserung erfolgt im Trennsystem (Regen- und Schmutzwasserkanal). Schicht-, Druck-, Stauwasser,
das iiber Dranungen gof. gesammelt wird, darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
Retensionsanlagen mit Versickerung / Verdunstung stehen auf Grund der Bedenbeschaffenheit nicht zur Verfiigung.

Zur Entlastung der Regenwasserkanéle ist die Errichtung von Regenwassersammelbehaltern (Zisternen) erwiinscht.

Bodenschutz

Der Erdaushub ist, soweit moglich, auf dem eigenen Grundstick unterzubringen.

Anzahl der Stellplatze

Pro Wohnung sind mind. 2,0 Stelplatze nachzuweisen.

Wasserversorgung

Im Plangebiet ist auf Grund der Hohenlage (596 bis 600 m (i. NN) mit einem Versorgungsdruck zwischen 4,0 bis 5,0 bar zu rechnen.

Immissionen

An das Baugebiet grenzen Grundstiicke, die landwirtschaftlich genutzt werden. Auf die sich evtl. gelegentiich ergebenden L&m- und Geruchs-
emissionen wird ausdriicklich hingewiesen. In landiiblichem NormalmaR sind sie zu dulden.

Denkmalpflege

Sollten bei Eingriffen in den Boden archzologische Funde, wie z. B. Steinwerkzeuge, Tonscherben, Metallteile, Knochen o. 4. zum Vorschein kom-
men, oder Mauern, Gruben, Brandschichten und sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die Archéologische Denkmalpflege sofort zu be-
nachrichtigen. Auf § 20 des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Aufsteil'ungsverfahren

L. Aufstellungsbeschluf gemaR § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat Ingoldingen hatam 8. 2. 1996 die Aufsteflung des Bebauungsplanes beschlossen.
Offentiiche Bekanntmachung am 16. 2. 1996.

ll. Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
erfolgte in der &ffentiichen Sitzung des Gemeinderates Ingoldingen vom 14. 10. 1998.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemas § 4 (1) BauGB
vom 29. 3. 2005 bis 29. 4. 2005

IV. Offentliche Auslegung des Entwurfs gem3f § 2 (2) BauGB

Die Auslegung des Bebauungsentwurfs wurde am 18. 3. 2005 &ffentlich bekanntgemacht. Der Plan
wurde gem&R § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28. 3. 2005 bis 29. 4. 2005 &ffentlich ausgelegt.

V. Satzungsbeschiuf gemaR § 10 BauGB

Der Pian wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 (1) GO fiir Baden-Wiirttemberg int der
Fassung vom 03.10.1983 vom Gemeinderat Ingoldingen am 02. 06. 2005 als Satzung beschlossen.

VI. Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluf vom
02. 08. 2005 {iberein.

V.

Anzeigeverfahren
Dieser Plan wurde gemaf § 10 {2) BauGB dem Landratsamt Biberach mit Bericht vom 24.04,2006
angezeigt. MitEAaf-ver————NF————hat das 52 ch-disrachilishe

Erbsdenklichksitbeschainigt

Vill. Rechtsverbindlichkeit

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens sowie der Ort der Maglichkeit zur Einsichtnahme wurden geméaR
§ 10 BauGB amM4W, 266¢. ortsiblich bekanntgemacht Der Bebauungsplan ist am /4.08.200C .
rechtsverbindlich geworden.

Landkreis: Biberach NORD

Gemeinde: ingoldingen

Gemarkung: Ingoldingen

Bebauungsplan - Eatwst.
" Hochberg Vn M. 1:500
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