xtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaulVO

Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil
tles Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BaulNVO

Ausnahmen nach § 8(3) BauNVO sind gemdf § 1(6)2 BaulVO

zul¥ssiyg,

Beschrinkung: Entsprechend der Eintragung im Lageplan
sind in dem mit GEb gekennzeichneten Quartier
beschrédnkte Lirmemissionen einzuhalten.
Entlang der gesamten Slidwestgrenze des
Flurstilcks Mr. 386 diirfen die Lirmemissicnen &0
dp bei Tag und 45 dB bei Nacht nicht
Uberschreiten.

Halh der baulichen Nubtzung

im Allgemeinen Wohngebiet:
1 und 2 Vollgeschosse;
bei 2 Vollgeschossen gilt: 1 VollgeschoB und zusdtzlich ein
VvollgeschoB im Untergeschob.
Grundflidchenzahl (GRZ): 0,4
GeschoBf lichenzahl (GFZ): bei 2 I 0,5

hei 2 IT 0.8
im Cewerbegebiet:
1 und 2 vVellgeschosse, maximale Gebiudehtthe talseits 10,5 m
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschofif lichenzahl (GFZ): bei 2 T 1,0

bei z II 1,6

Egpweisu

im Allgemeinen Wohngebiet: offene Bauweise flr Wohngebdude,
besondere Bauweise fir
Garagen innerhalb
desIGrenzabstanﬁs [5. D.6}.

im Gewerbegebiet: offene Bauweise mit unbeschrdnkter
Gebiudeldnge.

Hiéhenlage der Gebaude

Die H6he des Erdgeschobfrohfulbodens wird von der Baurechts-
behérde fiir jedes Bauvorhaben verbindlich festgelegt.

Sie darf, gemessen entlang der bergseitigen Hauswand,

max. 0,5 m iiber dem auf dieser Linie natiirlich anstehenden
Celédnde liegen.,

Hebenanlagen

hebenanlagyen im Sinne von § 14 BauNVO sind beschrinkt
und nur innerhalb der Baugrenzen zuldssilg.

Micht zuldssig sind Einrichtungen und Anlagen zur
Kleintierhaltung.

Stellplidtze und Garagen

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
und auf den dafiir bhesonders s-~ennzeichneten Fliédchen
zuldssig.

Bei Garagen innerhalb des Grenzabtstands

kann die nach § 7(1) LBO zulissice Hhe entsprechend
7iffer 9.6 iliberschritten werden.

Freizuhaltende Flichen

Die im Lageplan eingezeichnetén Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Einfriedung und Bepflanzung ab
0,7 m Hbhe iiber Fahrbahn bzw. Zufahrt freizuhalten.

Anpflanzen von Biumen und Stréduchern

Entsprechend den Darstellungen im Lageplan sind auf den
dafiir vorgesehenen Standorten und Fldchen sowie innerhalb
der privaten Grilinfléichen Gehilze aus nachfolgender
zusammenstellung zu pflanzen:

l. Biume

Corylus colurna - Baumhasel

Sorbus aria "Magnifica" - lMehlbeere
Sorbus intermedia - Schwedische lNehlbeere
Tilia euchlora - Krimlinde

Ulmus % hollandica - Ulme

2. Strducher

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea = Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Schneeball

In den Bauvorlagen ist die Bepflanzung darzustellen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform:
- im Allgemeinen Wohngebiet:
Satteldach, Walmdach, Dachneigung 27 - 40 Grad
- im Gewerbegebiet:
Satteldach, Walmdach, Dachneigung 27 - 40 Grad
Pultdach 22 - 27 Grad,
Flachdach

Dachdeckung:
Bei Dichern mit 27 - 40 Grad Dachneigung
cind nur Ziegel oder Pfannen in rotem Farbton zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Dachaufbauten sind nur auf Didchern abk lo wiau Nelgung
zUléssiye

Die Gesamtlinge von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf
die HAlfte der GebHAudelidnge nicht liberschreiten.
Dachaufbauten diirfen in ihrer ninzelldinge 3,0 m nicht
iiberschreiten und miissen - gemessen vom Ortgang = mindestens
1,5 m von der Stirnseite des Geb&udes entfernt sein. Sie sind
in der Farbe des Hauptdaches einzudecken, baw. zu gestalten.
Dacheinschnitte mit Breiten wvon Uber 1,5 ©™ sind =zu
untergliedern.

Traufhothe:

Die Traufhthe, gemessen von der festgesetzten Erdgescholi-
fuBbodenhthe bis zur Schnittkante von AuBenwand und Dach-
haut, darf

bei l-geschossigen Gebduden 3,5 m,

bei 2-gescheossigen Geb&uden 6,0 m

nicht {iberschreiten.

Hohere Traufhthen aufgrund von Gebduderlickspringen,

mit Ausnahme der Sonderregelung filr Garagen gemdf 9.6,
sind unzuldssig.

Fassadengestaltung:

sur Fassadengestaltung sind als Materialien zuldssig:
AcvBenputz, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holz, Glas und
Sichtbeton.

Anuffillige Struktur- und Farbgebung ist zu vermeiden.

Garagen:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen mit dem Dach des
Hauptgebdudes zu verknlpfen bzw. mit gleicher Neigung in das
Dach des Vohngebdudes einzubeziehen.

Aneinandergrenzende Dachfliichen missen gleiche Dachneigungen
aufweisen.

Bei Caragen darf die mittlere GebdudehShe innerhalb des
Grenzabstandes 4,5 m nicht iiberschreiten. Mittlere Cebiudehithe
ist dabei das Mittel aus Traufhthen und Firsthihe, gemessen
iiber gewachsenen Gelinde.

Senstige CGestaltungsvorschriften

Einfriedungen:

zuléissig sind Hecken bis zu 1,5 m GesamthGhe, Holzzdune bis
zu 1,0 m Gesamthbhe;

flaschendrahtziune bis zu 1,0 m Gesamththe nur in Verbindung
mit Hecken.

Sockelmavern sind bis zu 0,20 m HShe, Mauerpfeiler an
Eingingen bis 1,2 m Hohe zulidssig.

Fiir Mauerpfeiler, Sockel- und Stiitzmauern sind als
Materialien zuldssig: Sichtmauerwerk, Naturstein,
Sichtbeton und verputztes Mauerwerk.

Antennens
AuBenantennen sind nicht zuldssig.

Hinwels:

Innerhalb des nicht iiberbaubaren 20,0 m breiten
Streifens zwischen Landesstrafe L 252 und Wohngebauden
sind auch Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig.
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