GEMEINDE: WESTERHEIM

KREIS:

2.1.2

2.1.21

ALB-DONAU-KREIS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

~Aufsee 3. Anderung*

Entwurf: 21.07.2004/Stand: 25.01.2005

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch das EAG-Bau am

20.07.2004

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt geandert
am 29.10.2003.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) vom 27.07.2000, zuletzt gesn-
dert am 28.05.2003.

Séamtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden
aufgehoben.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO
AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von Dachzie-
geln auszuftuhren. Fir die Dachdeckung ist naturrotes bis rotbraunes, graues,
schwarzes oder blaues Material zu verwenden. Dachbegriinungen sind generell zu-
I&ssig.

Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als die Halfte der Gebaudelange
betragen. Zum Gebaudefirst ist ein Abstand von mindestens 1.00 m, lotrecht gemes-
sen, einzuhalten. Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
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Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von 20° bis 50° auszufihren.

Pultdacher sind bei Hauptgeb&uden gegeneinander zu stellen und bis max. 1.30m
hohenmalig zu versetzen. Flachdacher sind auf Garagen zugelassen, wenn diese
begriint werden.

Skizze . E

Fassadengestaltung
Zur Fassadengestaltung sind Putze, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Naturstein, Holz

oder Glas zulassig. Anstriche in dunkelbraunen und schwarzen Farben sind unzu-
lassig.

Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
{§ 74 Abs. 1 Nr.1 und 3 LBO)

Einfriedungen entlang von éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind bis maximal
0.8 m Hdhe zulassig.

Sockelmauern auf der Grundstiicksgrenze sind nur bis zur maximalen Héhe von
0,40 m tber dem natlrlichen Gelande zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis héchstens 1.50 m zulassig.

Zum Nachbargrundstiick durfen keine Béschungen mit mehr als 30 Grad Neigung
entstehen.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen

und Fernmeldeleitungen und &hnliche Medien) ist bei samtlichen Gebauden zwin-
gend. Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen.
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Stellplatze (§ 74 Abs. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fiir jedes Wohnhaus 2.0 geeignete Stellplatze
herzustellen. Bei Geb&uden mit mehr als einer Wohnung ist je weitere Wohnein-

heit/Fremdenzimmer/Ferienwohnung mindestens 1 zusatzlicher Stellplatz herzustel-
len.

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Seite 3 von 5



4 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 21.07.2004 beschlossen, den Bebau-
ungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften ,Aufsee 3. Anderung” aufzustellen. Der Aufstellungs-
beschluss ist am 22.07.2004 im Mitteilungsblatt 30 / 2004 der Gemeinde Westerheim ortsiblich

bekannf gemacht worden. ,3}@3’5 ;"E%
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Nr. 1 hatam 31.08.2004 im Sitzungssaal
der Gemeinde Westerheim stattgefunden. Dariiber hinaus wurde der Offentlichkeit vom

01.09.2Q04 bis 14.09.2004 Gelegenheit zur Aufs;mithaus Westerheim gegeben.
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Die von der Planung beriihrten Trager bffentlicher Belange sind gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB mit
dem Schreiben vom 08.09.2004 friihzeitig beteiligt worden.
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09.11.2004 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,Aufsee 3. Anderung” mit Begriindung
und Umweltbericht vom 10.12.2004 bis 10.01.2005 &ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung sind am 02.12.2004 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Westerheim mit
dem Hinweis darauf ortstiblich bekanntgemacht worden, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der
Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 01.12.2004 benachrichtigt wor-
den.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften mit der Begrindung und
dem Umyveltbericht hat in der Zeit vom 10.12.200 ﬁ' 458\._01.2005 offentlich ausgelegen.
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Der Gemeinderat hat in seiner ffentlichen Sitzuh@w\mrpj?%.m .2005 die wahrend der Ausle-
gungsfrist eingegangenen Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schrei-
ben vom 02.02.2005 mitgeteilt worden.

........... o

Burgermeister

* "
‘\ _s‘,:p ¥ " o/
Ny o

vy
Der Gemeinderat hat in seiner tffentlichen Sitzung\Y/ 7 tf25.01 .2005 den Bebauungsplan und

die orjlichen Bauvorschriften ,Aufsee 3. Anderung‘Wg beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Weste?ﬁg,ign vurde am 10.02.2005 ortsiblich be-

kannt acht worden. 8 WE —

Blrgermeister
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5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser drtlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Sat-

zungsbeschluss des Gemeinderats vom 25.01.2005 iberein.

Ausgefertigt: 26.01.2005

Blrgermeister Westerheim

Ha&mut Walz, Lbr germeis

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44,

,/_81 Ulm

Datum: 21.07./09.11.2004/25.01.2005
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