Bebauungsplan

" Bruckfelderstrasse "
Oberlingen Lippertsreute

BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das zu iiberplanende Gebiet befindet sich im Norden des Uberlinger
Stadtteils Lippertsreute.

Das Gebiet wird begrenzt.

Siid - durch das bebaute Grundstiick Flurstiicknummer 130/1

West - durch die bebauten Grundstiicke Flurstiicknummer 132 und 132/1
Nord - durch die Hebstackstrasse Flurstiicknummer 121/2

Ost - durch die Bruckfelderstrasse

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Zur Deckung des dringend notwendigen Wohnraumbedarfs wird der Be-
bauungsplan - Bruckfelderstrasse - in den in § 1 Abs 2 Bau GB - Maf-
nahmen G genannten Voraussetzungen von der Stadt Uberlingen aufge-
stellt, bevor der Fldachennutzungsplan geindert ist. Der dringend not-
wendige Wohnbedarf kann weder durch den vorhandenen Bestand, noch
durch bestehende Bauméglichkeijten befriedigt werden, da derzeit in
Lippertsreute kein Bauland ausgewiesen bzw. bereitgestellt werden
kann.

EINORDNUNG IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Fldchennutzungsplan vom 10.06.80 ist das zur Bebauung vorgesehene
Gebiet derzeit als Fliche fir Land- und Forstwirtschaft ausgewiesen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen
fir eine landschaftvertrigliche und ortsbildtypische Erweiterung der
Wohnbaufldche von Lippertsreute auf dem Plangebiet erstellt werden.

ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Nach Norden ist das Plangebiet durch das anschlieBende Landschafts-
schutzgebiet begrenzt.

Durch die Bebauung der Neubauflichen werden die beiden im Westen
benachbarten Wohngebiude mit der im Siiden bestehenden, strafenbe-
gleitenden Ortsbebauung verbunden.

Zwischen dem in ca. 30m entfernt liegenden Gewerbegrundstiick mit
unterschiedlichsten Nutzungen:

- An~- und Verkauf von Lebensmittel

- Fahrzeug und Geréiteabstellraum

- Kraftfahrzeugwerkstatt

- Mébellager

und dem Plangebiet liegt die Bruckfelderstrasse.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Planung sieht die Teilung des Gebietes in sechs Grundstiicke zur
Bebauung mit vier eingeschossigen, freistehenden Zweifamilienhiusern
sowie mit einem Doppelhaus mit je zwei Wohneinheiten als allgemeines
Wohngebiet gemd8 § 4 BauNVO vor. Die Rilcksicht auf die Ortsrandlage
und die vorhandene umgebende Bebauung begriindet die zuriickhaltende
Ausnutzung des Plangebiets.

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist iiber eine neu herzu-
stellende StichstraBe mit einer Breite von ca. 5,50m, die von der
HebsackstraBe abzweigt, konzipiert. Die ErschlieBungsstrasse wird
als offentliche, verkehrsberuhigte Wohnstrasse ausgewiesen.

GRUNORDNUNG

Die Erhaltung des vorhandenen Landschaftsbildes ist vordringliches
Ziel der Planung.

Wesentlich ist die Erhaltung des vorhandenen natiirlichen, von West
nach Ost fallenden Geldndeverlaufes, sowie der charakteristischen,
begriinten Bdschungskanten und die Erhaltung einzelner dominanter
Bdume.

Die Anbindung der Neubaufliche an das Landschaftsschutzgebiet wird
durch die Planung eines privaten Grilnstreifens als Abstandfliche
beriicksichtigt. Die Abstandsgriinflichen entlang der Hebsackstrasse
sowie der Bruckfelderstrasse sind den privaten Grundstiicken zuge-
ordnet, da der Stadt aus finanziellen und personellen Griinden die
Pflege und Unterhaltung der Griinfliche nicht zuzumuten ist.

Das entstehende §kologische Defizit durch die zukiinftige Wohnbebauung
wird im Griinordnungsplan durch die Erginzung des litckigen und iiber-
alterten Streuobstbestandes im Landschaftsschutzgebiet ausgeglichen
und als geschiitzter Griinbestand ausgewiesen.

Die im Griinordnungsplan dargestellten beiden Ausgleichsflédchen liegen
auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes. Die vorgesehene Aus-
gleichsfldche, die der Erbengemeinschaft gehért ( Fl.Stk.Nr. 130/2 ),
kann durch &ffentlich rechtlichen Vertrag , dem im Griinordnungsplan
vorgesehenen Zweck zugefiihrt werden. Der Vertrag wird vor Anzeige

des Bebauungsplanes beim Regierungsprisidium abgeschlossen. Die andere
Fldche ( F1.Stk.Nr. 101/1 ) kann, wie im Griinordnungsplan vorge-
schlagen, als Ausgleichs durch Erginzung des Streucbstbestandes auf-
gevertet werden. Der Eigentilimer ist jedoch nicht bereit, einen 6ffent-
lich rechtlichen Vertrag mit der Stadt Uberlingen abzuschliefien.
Gleichwohl ist davon auszugehen, daB der Eigentiimer die vorge-
schlagenen Ldsungen zulift.

Die Stadt Uberlingen hat dem Landschaftsschutzgebiet "Lippertsreuter
Umland" vom 23.12.1993 mit 527 ha zugestimmt. Nach Auffassung der
Stadt wurde hier bereits eine groBe Vorleistung getroffen. Im iibrigen
beabsichtigt die Stadt, weitere Biotopvernetzungen auf der Gemarkung
Lippertsreute durchzufithren. Auch diese "AusgleichsmaBnahmen” sind und
kbnnen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Bruckfelder Strasse™
gesehen werden. Die Stadt Uberlingen wird die Biotopvernetzung erst
ausfiihren, wenn sie als AusgleichsmaBnahme anerkannt wird. Ein anderer
Ausgleich ist im Plangebiet und an anderer Stelle auf der Gemarkung
Lippertsreute nicht méglich.
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VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den AnschlufB

an das bestehende gemeindliche Leitungsnetz in der Bruckfelderstrafie.
Die Entwdsserung erfolgt in die 6ffentliche Kanalisation im Misch-~
system in der Bruckfelderstrasse. Zum Teil werden die Grundstiicke
iber einen unterirdischen Stichkanal, der auf denrn betroffenen
Grundstiicken durch Leitungsrechten beriicksichtigt ist, an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen.

GESTALTUNG DES GELANDES UND DER FREIFLACHEN

Durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen wird die gestalterisch
unaufdringliche und dem besonderen, ortstypischen Gestaltungsregeln
angepafite Bebauung des Plangebietes beabsichtigt.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Fliche mit einer
GesamtgrdéBe von ca. 0,417 ha mit sechs Bauplitzen mit je 2 Wohnein-
heiten. Bei 2,5 Einwohnern je Wohneinheit, d.h. 12 x 2,5 sind 30 Ein-
wohner auf 0,417 ha ergibt 73 Einwohner je Hektar.
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