Bebauungsplan

" Bruckfelderstrasse "
Uberlingen Lippertsreute

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

fiir den Bebauungsplan "Bruckfelderstrasse" der Stadt Uberlingen, Stadtteil
Lippertsreute

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet (WA gemdB §§ 4 BauNVO) festgesetzt.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

~ Zahl der Vollgeschosse {Z)

- Grundfldchenzahl (GRZ)
zZu berechnen nach § 19 Bau NVO 1990

- Geschossfldchenzahl (GFZ)
zu berechnen nach § 20 Bau NVO 1990. Flichen zu Aufénthaltsriume im
Untergeschoss einschlieflich der# zu ihnen gehérende Treppenrdume
Die Angaben sind der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.
und einschlieB8lich ihrer Umfassungswinde sind mitzurechnen.

1.3 ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Anzahl der Vollgeschosse gilt als Héchtsgrenze.
2.0 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUOCKSFLACHE
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 BAUWEISE
Zulédssig ist die offene Bauweise
2.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt.
3.0 ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}
Im gesamten Bebauungsgebiet sind Gebdude mit maximal zwei Wohnungen
zuldssig.

4.0 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich
festgesetzt.
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HOHENLAGE DER GEBAUDE

{§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschofifubodenhéhe ist fiir jedes Gebiude mit NN H&hen
festgelegt.

SCHALLSCHUTZ

Um den Schallschutz gegeniiber dem nahegelegenen Gewerbegebiet zu
gevdhrleisten, sind bei Haus 1 und 2 Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 4 vorgeschrieben. Bei der Grundrissgestaltung von Haus 2
ist darauf zu achten, daB die Nebenriume an der Ostseite angeordnet
werden.

NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 Nr. 25a BauGB)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplédtze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen bzw. auf den ausdriicklich festgesetzten Flichen
zulissig.

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Teilflédchen der betroffenen Grundstiicke werden entsprechend den
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" mit einem Leitungsrecht
belastet. Die Fldchen sind im Plan festgesetzt.Die Eigentiimer von
Grundstiicken, auf denen Leitungsrechte eingetragen sind (siehe
Planzeichnung}, sind verpflichtet, die Verlegqung von Leitungen
sowie die Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen Ein-
richtungen 2u dulden.

ERHALTUNG UND ANPFLANZEN VON BAUMEN

(§ 9 Abs. 2 Nr. 25a BauGB)

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Pflanz~ und Erhaltungsgebote im privaten Grundstiicksbereich sind
festgesetzt.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN, STUTZMAUERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die bestehenden und entstehenen Bdschungskanten sind dem natiirlichen
Schilttwinkel entsprechend zu erstellen und zu begriinen.

Ausnahmen kfnnen zugelassen werden.
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Bebauungsplan

" Bruckfelderstrasse *“
Uberlingen Lippertsreute

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

10.0

AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 73 Abs 1 LBO)

Zur Erhaltung und Weiterentwicklung der ortsbildtypischen Gestaltung
wird auf das ortliche Entwicklungskonzept "Lippertsreute" vom Januar
1988 als Richtlinie hingewiesen.

DACHFORM
Es sind nur Satteldicher mit durchlaufender Firstlinie zugelassen.

DACHNEIGUNG
Die Dachneigung ist in Grad alter Teilung mit 43 - 47° festgesetzt.

DACHEINDECKUNG

Als Dacheindeckung sind nicht glinzende Ziegel bzw. Dachsteinen
zulassig. Es sind vorzugsweise naturrot, braunrot engobierte Ziegel
oder gefdrbte Dachsteine zu verwenden.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlinge von maximal 1/3

der Gebdudeldnge zuléssig.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1.50m einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muf senkrecht gemessen mindestens 0,5m
unter dem Hauptfirst liegen.

BAUKORPER

Uberdachte Stellplitze Garage und Nebenriume sind an den Hauptbau-
kdrper zu einer gestalterischen Einheit einzubinden.

Talseitig ist maximal ein zweigeschossiges Erscheinungsbild des
Hauptbaukdrpers zulidssig.

FASSADE UND WANDGESTALTUNG
GroBfldchige glidnzende oder glasierte Fassadenteile sind unzuléissig.

FARBGEBUNG
Nicht zugelassen sind groBflichig aufgetragene bunte oder gldnzende
Farben.

KNIESTOCK
Kniestécke sind bis maximal 0,40m zugelassen, gemessen von Oberkante
RohfuBboden bis Oberkante Sparrenpfette.

GEBAUDEHGOHEN

Traufhohen:

Die Hohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante ErdgeschossfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuSenwand mit der Dachhaut darf 3,50m nicht
liberschreiten.

Seite 8



Bebauungsplan "Bruckfelderstrasse " Uberlingen

Firsthohen:
Die HOhe der Gebdude von Oberkante ErdgeschossfuBboden bis Ober-
kante First darf 9,00m nicht ilberschreiten.

11.0 EINFRIEDUNGEN
In den im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtfeldern sind Sichthinder-
nisse jede Art 0,70m iilber der Fahrbahnoberkante unzuldssig.
Im Innenbereich sind Z&une bis 0,60m Héhe zugelassen. Entlang der
Fahrbahn miissen die Z&une um 0,50m von der Fahrbahnkante zuriick
versetzt sein.

12.0 ANTENNENANLAGE
Je Gebdude ist eine Antennenanlage zulidssig. Die Errichtung von
Antennen fir besondere Zwecke kann als Ausnahme zugelassen werden.

13.0 BODENSCHUTZ
Die Erdgeschossfussbodenhthe ( EFH ) ist aufgrund des stark
abfallenden Geldndes auf das héchstmogliche Niveau festgelegt,
damit der anfallende Erdaushub wieder verwendet werden kanmn.
Das Merkblatt "Bodenschutz bei Bauarbeiten" vom Landratsamt
Bodenseekreis ist zu beachten.
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