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Satzung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JGastronomie Uferpark”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. | S. 3634) hat der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Uberlingen den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§2

Bestandteile der Satzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan vom 09.11.2018
2) Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 09.11.2018
3} Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 10.08.2018

Beigefiigt sind:

i) Begriindung vom 09.11.2018
2) Darstellung der Umweltbelange vom 09.11.2018
3) Schalltechnische Untersuchung vomn 09.11.2018

§3

Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft {§ 10 (3) BauGB). Die planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
der rechtsverbindlichen Bebauungspline ,Goldbach” und Bebauungsplan ,Stadteingang
West” werden in den Bereichen, die vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-

ngen, 18.12.201

Ja itler, Oberbiirgermeister
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z m Planungsrechtliche Festsetzungen zum
‘ | vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gastranomie Uferpark”,

Grofle Kreisstadt Uberlingen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I 5. 3634}

Baunutzungsverordnung {BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. 1 5. 3786)

Landesbauordnung filr Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 5. 357, 358},
giiltig ab am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)
m.W.v. 01.01.2018

Planzeichenverordnung (PlanZV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1951
S.58) zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.05.2017
{BGBI. | Nr. 25 D. 1057}

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 5. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 {BGBI. 1 5. 2542}, in Kraft getre-
ten am 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
m.W.v. 29.09.2017

Naturschutzgesetzt Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585),
in Kraft getreten am 14.07.2015, gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. 5. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)

StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.05.1992 (GBI. S. 330,
683) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBIl. S. 99) m.W.v.
11.03.2017
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1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den rumlichen Geltungsbereich der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Gastronomie Uferpark” ist der zeichnerische Teil vom 09.11.2018 maBgeblich.

1.2  Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
1.2.1 Sondergebiet (SO) - GastronomielAysstellung § 11 BauNVO

Zuliissig sind Gastronomiegebdude incl. deren notwendigen Nebenanlagen.

Zulssig sind Umkleiderdume fiir Taucher, Rdume zur Lagerung von Tauchausriistungen und &f-
fentlich genutzte WC-Anlagen.

Wihrend der Landesgartenschau 2020 ist eine Nutzung zu Ausstellungs- und Veranstaltungszwe-
cken zuldssig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m.
§§ 16-21 BauNvO

1.3.1 Grundflachenzahl § 19 BauNvO

- Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil zu entnehmen.

1.3.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVvO

- Die maximal zuldssige Gebdudehhe (GH) ist in der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

- Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist die Hohe in m Uber NN
. Die Héhe siamtlicher Bauteile des Geb3udes (mit Ausnahme betriebsbedingter Auf-

bauten) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iiberschreiten
- Die zulissige Gebdudehdhe darf mit betriebsbedingten Aufbauten wie z.B. Aufzugs-
schichte ausnahmsweise um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m.
§§ 23 BauNVO
. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

bestimmt.
§14 (1) Nr. 1 BauNVvO
1.5 Flichen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 BauNVvO

- Nebenanlagen, die nach § 6 (1) LBO BW in den Abstandsflichen zuldssig sind, sowie
Stellplatze sind auch auRerhalb der iberbaubaren Flache zuldssig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gastronomie Uferpark”,
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Behandlung von Niederschlagswasser

§9 (1} Nr.14 und 16 BauGB

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist dem bestehenden Kanal zuzu-
fiihren.

Erhaltungsgebot §9 (1) Nr. 25b BauGB

Die bestehenden Biume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der dauerhafte
Erhalt ist durch ausreichend groRe Baumquartiere (mind. Kronenbereich zzgl. 1,5 m),
Wurzelbriicken o0.3. sowie Anfahrschutz zu gewahrleisten.

Bei Abgang sind die Badume gleichwertig zu ersetzen.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- § 9 (1) Nr.20 BauGB

lung von Boden, Natur und Landschaft

1.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Baumschnitte und sonstige PflegemaRnahmen zur Verbesserung der Stabilitdt und
Vitalitét und zum Erhalt. Dabei sind starkes Totholz und Aste mit Héhlen zu belassen.
Schnitt und PflegemaRnahmen miissen fachgerecht durchgefiihrt werden.

Die Baume sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen, wie z.B. Verdichtun-
gen im Wurzelraum, mechanische Schadigungen, Schutz vor umweltgefdhrdenden
Stoffen etc. zu schiitzen. Beachtung der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen” sowie der Richtlinie fir die An-
lage von StrafRen (RAS-LP 4: Schutz von Baumen, Vegetationshestdnden und Tieren
bei BaumaBnahmen).

Ist trotz des Erhaltungsgebots ein Verlust von Bdumen nicht vermeidbar, so ist vor
Fallung das Habitatpotenzial zu priifen (Kontrolle auf Spaltenquartiere, Nisthhlen,
Potenzial fiir Totholzkdfer). Des Weiteren sind bei Verlust Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen

1.8.2 Mafnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sind unzu-
I3ssig.

Dachbegrinung:

Flachdacher sind soweit moglich mind. extensiv zu begriinen. Zur Bepflanzung geeig-
net sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen, Ansaatstérke: ca. 2 g/m?.
Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dach-
begriinungen.

Die Befestigung der Grundstiicksflichen mit Ausnahme der Zufahrt und Wendean-
lage ist, soweit moglich, wasserdurchldssig herzustellen (geeignet sind z.B. Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit versickerungsfahigen Fugen, Schotterrasen
oder wassergebundene Beldge)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind umweltvertragliche, insektenschonende Leuchtmit-
tel (insektenfreundliche LED-Leuchten, Natritmdampflampen) zu verwenden, die
vollstdndig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehduse, der Licht-
strahl ist nach unten auszurichten.

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Fensterfronten und verglasten Ecksituati-
onen MaBnahmen wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Scheiben und die
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gastronomie Uferpark”,
GroRe Kreisstadt (berlingen

1.9 Lirmschutztechnische Bestimmungen

Verminderung von Reflexionen (z.B. durch auRenliegenden Sonnenschutz) zu ergrei-
fen. Auf die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Vogelwarte
Sempach wird verwiesen.

§ 12 (3) BauGB

Die Nutzung der westlichen AuBenbewirtschaftungsflache (Abgrenzung siehe schall-
technische Untersuchung vom 08.08.2018) und die Nutzung einer Dachterrasse ist
auf den Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) beschrankt.

Veranstaltungen mit Nutzung der 0.g. Flichen sind zuldssig, wenn sie eine Anzahl von
zehn Tagen oder Nichten eines Kalenderjahres nicht {iberschreiten und nicht an
mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.
Technische Stationire Anlagen (z.B. Liiftungsaniagen, Kihlaggregate) dirfen in der
Summe einen Schallleistungspegel von 60 dB{A) nicht berschreiten.

Die Anlieferung (z.B. Getrinke, Lebensmittel) durch Lkw ist auf den Tagzeitraum (6:00
bis 22:00 Uhr) zu beschranken.

Musikalische Darbietungen in den Gastrdumen miissen sich auf Hintergrundmusik-
lautstérke beschranken.

Die o.g. Bestimmungen kinnen entfallen, wenn im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch ein qualifiziertes Gutachten nachgewiesen wird, dass bzw. durch
welche MaRnahmen die zulidssigen Immissionsrichtwerte an der bestehenden bzw.
planungsrechtlich zuldssigen Umgebungsbebauung (z.B. Fl.-Nr. 2219/3, 2219/4,
2219/5, 2216/7, 2216/6, 2216/5, 2216/4, 2213/4, 2213/5) eingehalten werden.

9/16
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3.
3.1

3.2

3.3

Hinweise

Denkmalschutz

Der Beginn aller Erdarbeiten einschlieRlich von Baugrunduntersuchungen, Oberbodenabtrag
und ErschlieBungsmaRnahmen ist friihzeitig mit dem LAD abzustimmen. Der Abtrag des
Oberbodens sowie etwaiger kolluvialer Schichten im Liegenden hat mit einem Bagger mit
Humusloffel unter Aufsicht des LAD zu erfolgen. Ansprechpartnerin ist Dr. Julia Goldhammer,
Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat 84.1 / Fachgebiet Feuchtbodenarchéologie (Fischer-
steig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.: 07735/93777-126 bzw. 07735/93777-0, ju-
lia.goldhammer@rps.bwl.de).

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemiR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehenden zu
benachrichtigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wasserschutz, Umgang mit dem Grundwasser

Solite im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wiirttemberg
(WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) unverziig-
lich beim Landratsamt Bodenseekreis — Amt fiir Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen.

Bodenschutz
Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige MaR, Mas-
senausgleich vor Ort ist anzustreben.

Sachgeméfe Behandlung von Oberboden bei tempordrer Entnahme und Zwischenlagerung,
bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial bei
Umiagerungen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager} sollte ausschlieBlich von be-
reits {iberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Fldchen, die im Zuge der spateren Uber-
bauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten ist zu vermeiden.
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34

3.5

3.6

3.7

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. O, Benzin etc.
wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Auf die Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemdB § 1a Abs.1
BauGB wird hingewiesen.

Rodung von Geholzen auRerhalb der Vegetationsperiode
(§ 39 Bundesnaturschutzgesetz)

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen auf wildlebende Tiere (z.B. Vogel und Fledermause)
ist bei der Entfernung des Baumbestandes § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es ver-
boten, in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September Gehglzbesténde zu entfernen.

Baumschutzsatzung
Es wird auf die ,Satzung iiber den Schutz von Gehdlzen auf dem Gebiet der GroRen Kreisstadt
Uberlingen” in der jeweils aktuellsten Fassung hingewiesen.

Einfriedungen entlang der Bahnanlagen

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / offentlichen Ver-
kehrsfldchen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung
ohne Offnung abzugrenzen.

Durch die mit der BaumaRnahme verbundene Besiedelung wird fiir die Anwohner und deren
Kinder eine Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fir deren Abwehr
nach den Grundsitzen des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft, zustandig
ist. Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Diese MaRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Ei-
senbahnbetriebs und vermeidet das Entstehen ,,wilder Bahnibergange”

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedung als Auflage
gemdaR Bebauungsplan zu fordern.

Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtli-
nie 882 ,,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustel-
len.
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3.8

3.9

3.10

3.11

Die fiir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332
bis 882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter
(T.CVM 4), KriegsstraRRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel.: 0721-938-5965, Fax: 07221-938-55009, E-

Mail: dzd-bestellservice @deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach & 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrecht eingehalten
sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes geféhr-
den.

Immissionen im Bereich von Bahnanlagen

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehort Bremstaub, Larm und Erschiitterungen.

Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung von Schutz-
maRknahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, wel-
che aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind aus-
geschlossen.,

Abwisser und Oberflachenwisser an der Grenze zu Bahnanlagen

Anfallende Abwiésser und Oberflichenwdsser diirfen nicht auf Bahngeldnde geleitet werden.
Sie sind ordnungsgemdl in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Abgrabungen bzw. Aufschiittungen im Grenzbereich zu Bahnanlagen
Entlang dem Grenzbereich diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen vorgenommen
werden. Die Standsicherheit der angrenzenden Gleisanlage darf durch die BaumaRnahme
nicht beeintrachtigt werden und ist auch wihrend der Bauzeit zu gewahrleisten.

Baugruben miissen auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten liegen. Ist
dies nicht méglich, missen Ausfithrungspldane zur Baugrubensicherung durch einen vom Ei-
senbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifer gepriift und durch einen von der DB Netz AG
bevoliméchtigten Bauvorlageberechtigten (BVB) freigegeben werden.

Fernmeldekabel im Grenzbereich des Bebauungsplanes
Der Grenzbereich zum Bebauungsplanbereich enthélt ein erdverlegts Fernmeldekabel F 4230
der DB Netz AG.

Fernmeldekabel diirfen nicht itberbaut werden und sind zum Zwecke der Wartung, Instand-
haltung und Inspektion jederzeit frei zugénglich zu halten!
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Grenzabstand von >1 m zur Kabeltrasse muss gewihrleistet sein! Einzelheiten sind folgenden
Lageplanausschnitten zu entnehmen:

Ene,

Um Kabelbeschidigungen zu vermeiden, ist eine rtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter
der DB Kommunikationstechnik notwendig. (Ubergabe Kabelmerkblatt der DBAG) Die Forde-
rungen des Kabelmerkblattes der DBAG sind einzuhalten.

Bitte vereinbaren Sie schriftlich rechtzeitig {mindestens 7 Arbeitstage vorher und unter An-
gabe unserer Bearbeitungs-Nr. Da 1329-18) einen Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt} zur
Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik, Netzadministration, LammstraRe 19, 76133 Karlsruhe, E-Mail:
DB.KT.Dokumentationsservice-Muenchen@deutschebahn.com

Falls fir die BaumaRnahme VoOrbereitungsarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum
Schutz der fernmeldetechnischen Anlage / Kabel notwendig sind, empfehlen wir die baldige
Beauftragung dieser Arbeiten, welche unter Umstinden 6 Monate dauern kénnen, bei dem
zustandigen vertrieblichen Ansprechpartner:

DB Kommunikation GmbH, Kundenmanagement, Hohenzollernstrale 4, 71638 Ludwigsburg,
E-Mail: @_ndenmanagement.sued@deutschebahn.com
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Friedrichshafen, den 09.11.2018

v

Sabine Geerds, Geschaftsfiihrerin

E z m STADTENTWICKLUNG
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