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BURGERMEISTERAMT
OBERLINGEN ( BODENSEE )

Tel, 07551/87 - 1

Satzung

der Stadt Uberlingen iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Brachenreute"

Der Gemeinderat der Stadt Uberlingen hat am i die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Brachenreute" unter Zugrundelegung folgender

Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

(1]

’

§8 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzbuches {BauGB) vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2191)

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBIL
I 5. 127}

-

. 88 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planz-V
90) vom 18.12.1990 (BGBl I S. 58)

§ 3 Abs. 2 und §8 6, 7, 13, 73 + 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Baden- Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770),
gedndert durch Gesetz vom 28.03.1985

. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.07.1955 (Ges.BL.

S. 129) in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1/1976)

. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur

Durchfilhrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB)} vom 25.08.1987, Ges.Bl.
S. 329)-



§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "zeich-

nerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2 .
Bestandteil des Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:
1. dem "zeichnerischen Teil" M 1 : 500 vom
2, den Bebauungsvorschriften vom

Der Satzung beigefiligt sind:
1. die Begriindung
2. ein Ubersichtsplan 1:5000

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinen von § 74 LBO handelt, wer aufgrund von § 73
LBEO ergangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bebauungsplanvorschriften
filr den Bebauungsplan "Brachenreuthe” der Stadt Uberlingen

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BBauG)

I. Art der baulichen Nutzung

I. 1. Baugebiete
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet
(S0 Heimsonderschule) festgesetzt () 11 BaulNvO).
7uléssig sind Therapie-, Unterrichts-, Werkstatt-, Wohn-, Verwaltungs- und
landwirtschaftliche Gebdude fiir die Heimsonderschule.

I1I. Mag der baulichen Nutzung

II. 1. Allgemeines
Das Maf8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ), GeschoBflichenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollge-
schosse. Die Angaben sind der Nutzungsschablone zu entnehmen.

II. 2. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Lageplan. Sie gilt
als Hochstgrenze.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstilicksfléche
III. 1. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

I11. 2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungs-

tiefen erfolgen im zeichnerischen Teil.

IV. Grinordnungsplan - MaSnahmeplan
Der aus dem Grinordnungsplan entwickelte MaBnahmeplan ist in den Rechtplan
des Bebauungsplanes aufgenommen und damit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen sind bei der Bauausfilhrung zu beachten und in die jewei-
lige Baugenehmigung zu {ibernehmen.



Auf
des

V. Sonstiges
V. 1. Nebenanlagen

den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen k&nnen Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO zugelassen werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

I. Antennen

Fir die Heimsonderschule ist eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.

2.1

2.2

2.3

2.4

II. Dachgestaltung und Dachform
Es sind Satteldicher und gestaltete Décher mit Firsten in Hauptrich-

tung der Gebiude, abgestimmt auf die vorhandenen Dachformen, zuge-
lassen. Die Dachneigung (DN in Grad) ist im Lageplan eingetragen.

Kniest#cke sind bei zweigeschossigen Gebduden bis 0,35 m zugelassen.
MaBgebend filr die H®he des Kniestockes ist das MaB von Oberkante Roh-
fuBboden DachgeschoB bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Sparren-
unterkante auf der Innenseite (Raumseite). Die Traufhthe darf vom
tiefsten Bezugspunkt (COK ErdgeschoB-FuBbodenhhe) bis zum Schnittpunkt
AuSenmauerwerk - OK Dachsparren betragen bei:

eingeschossigen Geb&uden 3,20 m,

zweigeschossigen Gebduden 5,90 m.

Dabei darf OK ErdgeschoB-FuBbodenhshe bergseitig nicht mehr als 0,30 m
{iber dem gewachsenen Gel#nde, gemessen an der tiefsten Lage aller
Hausfluchten, betragen.

Als Dacheindeckungsmaterial ist engobiertes kleinformatiges
Bedachungsmaterial zugelassen.

Fir ggf. erforderlich werdende Reinigungsarbeiten an den Kaminen iiber
Dach sind der Dachdeckung angepaBte Dachtritte in der Farbe der
Deckung zu verwenden.



2.5

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

an den Langsseiten sind normale Dachvorspriinge (DV) mit offener oder
geschlossenen Gesimsen, waagrecht gemessen von 0,60 - 0,80 m je nach
Kniestockhshe, auszufithren. An den Giebelseiten sind normale Dachvor-
springe von ca. 0,30 m zugelassen.

I1I. Gestaltung der Geb&ude
Die AuBenwdnde der Gebidude sind hauptsichlich als Putzfassaden in
gebrochenen Farbtodnen, abgestimmt auf die Nachbarbebauung, auszu-
bilden. Stark farbige, gl#nzende Anstriche oder Bekleidungen sind

nicht zugelassen.

Daneben k&nnen einfache senkrechte Holzschalungen, z.B. Decken- und
Bodenschalung, verwendet werden. Einfache konstruktive Fachwerkaus-
filhrung filr Teilbereiche sind zuldssig.

Nebengeb&ude sollen in einem angemessenen GroBenverh&ltnis zum Haupt-
gebdude stehen.

IV. Einfriedigungen und Nebenanlagen
An StraBeneinmindungen sind Sichthindernisse jeder Art tber 0,70 m
tber Fahrbahnoberkante unzuldssig.

Im Innenbereich (Erschliefungsbereich) sind Scherenz@une oder senk-
rechte Lattenz&une bis zu 0,80 m Hdhe zugelassen. Entlang den Fahr-
bahnen milssen Z&une um 0,50 m von der Fahrbahnkante zuriickversetzt
erstellt werden.

V. Grundstiicksgestaltung
Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufilhren, daB8 die gegebenen
Gelidndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke miglichst wenig beeintréch-
tigt werden. Alle B&schungen sollen weich in Seillinie verlaufen.




5.2 Die befahrbaren Grundstiicksfléchen sind wahlweise als wassergebundene
Decken (kein Asphalt), mit Naturpflaster oder natursteindhnlichem

Betonpflaster herzustellen.

Hinweis Das Landratsamt - Untere Naturschutzbehtrde - ist bei
Neubauvorhaben und grdfSeren Anbauten am Verfahren zu

beteiligen.
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