Bebauungsplan "Brachenreuthe"
der Stadt Uberlingen

BEGRUNDUNG

Planungsanlag

Bei der Heimsonderschule und Hof Brachenreuthe besteht bei der Wohnfliche
filr die Lehrer, Therapeuten und Betreuer der behinderten Kinder, die mit
diesen, wie es das heilpddagogische Konzept der Camphill-Arbeit vorsieht,
in familien#hnlichen zusammenh&ngenden Wohnungen leben, ein groBer Fehl-
bedarf. Um eine geordnete Entwicklung, die den vorhandenen Bestand sichert,
zu gewahrleisten, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Die Heimsonderschule hat sich aus dem vorhandenen landwirtschaftlichen
Anwesen entwickelt. Ein Bebauungsplan besteht bis jetzt fir dieses Gebiet
nicht.

Im Flichennutzungsplan wird bei der Fortschreibung die bestehende Einrich-
tung als Sondergebiet "Heimsonderschule" dargestellt (siehe Ausschnitt aus
dem Fl&chennutzungsplan von 1980).

Raumlicher Geltungsbereich und Bebawmng

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden und Westen durch den vorhandenen
Wald begrenzt. Im Stiden reicht das Gebiet bis an die Alte Poststrage.

Die angrenzenden Flichen sind land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt.

Die vorhandene, vorwiegend zweigeschossige, Bebauung besteht aus den land-
wirtschaftlichen Gebiuden (im Suden) und den Geb&uden der Heimsonderschule.

Das Plangebiet umfaSt eine Fliche von 7,1 ha, davon
fiir Bauplatze 2,9 ha
fiir Verkehrsfliche 0,6 ha
fiir Griinfl4chen 3,6 ha.



Die neuen Baufelder sind weitgehend innerhalb des durch die vorhandenen
Gebdude vorgegebenen Baugebiets geplant.

Um eine groBziigige Durchgriinung zu emmdglichen, ist die Grundflichenzahl
bei den neuen Baufeldern auf 0,25 - 0,30 reduziert. Bei einer maximal zwei-
geschossigen Bebauung mit Dachausbau ist die Grundflichenzahl von 0,6 aus-
reichend.

Die in der urpsringlichen Planung vorgesehenen 3 Baufelder (A, B, C) im
Nordwesten des Baugebiets miissen entfallen, da das Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Ravensburg bei der Anhtrung der Trager &ffentlicher Belange
mitgeteilt hat, daB hier die Ausweisung eines Wasserschutzgebiets (Zone II)
geplant ist.

Die Ersatzflichen hierfiir sind jetzt im Stdwesten geplant.

Der verédnderte Standort ist mit dem Naturschutzbeauftragten abgesprochen.

Vorhandener Baumbestand innerhalb der Bebauung sowie die westlich angren-
zenden Streucbstwiesen bleiben, soweit miglich, unberiithrt.

Als Ausgleich fiir die im Baufeld B u. C entfallenden Obstbiume wird nun im
Nordwesten eine Streucbstwiese ausgewiesen.

Im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan sind Pflanzbindungen fiir bestehende
Baume und Pflanzgebote fiir Neupflanzungen festgesetzt.

Das ganze Bebauungsplangebiet ist im Besitz der Heimsonderschule und Hof
Brachenreuthe.

Erschliefung und Versorgung

Abgehend von der K 7786 fithrt die ZufahrtsstraBe nach Brachenreuthe.

Fir Betreuungspersonal und Besucher sind an dieser Zufshrt vor der Bebauung
die erforderlichen Parkplitze angelegt. Innerhalb sollen nur Versorgungs-
fahrten vorgenommen werden.

Im Zusammenhang mit dem Umbau der "Tierheimkreuzung" fiir die B 31 neu ist
Wegen der starkeren Verkehrsbelastung eine Bushaltestelle filr Brachenreuthe
anzustreben. Ebenso ist eine Radwegverbindung entlang der K 7786 erforder-
Yich,

Die Stromversorgung erfolgt vom Badenwerk {ber eine elektr. Freileitung,
die mit Trafomast-Station am Baugebiet endet.



Brachenreuthe hat eine eigene Wasserversorgung. Die Quellschiittung betragt
1,2 1/sec. Der Hochbeh#lter hat 236 m? Inhalt. Mikrobiologische, chemisch
hygienische sowie chemisch physiologische Untersuchungen werden regelmdBig
durchgefihrt.

Zur Abwasserbeseitigung liegt im Baugebiet ein Kanalnetz, das an die Ver-
bandskldranlage des Zweckverandes Abwasserbeseitigung Uberlinger See ange-
schlossen ist.

Die Warmeversorgung erfolgt iber Fernleitung von einer Heizzentrale im
"Eschenhaus”.

Gestalterische Festsetzungen

Die neuen Gebdude sind in Form und Gestalt den vorh. Gebduden anzugleichen.
Dachaufbauten kénnen bei eingeschossigen Gebduden zur Gestaltung der Dach-
flachen herangezogen und umlaufend angeordnet werden.

Grinordnungsplan

a) MaBnahmenkatalog

1.0 Birnen-Hochstamme als Obstbaumreihe setzen

2.0 Ausgleichsmagnahmen fiir Eingriffe durch Baumagnahmen

2.1 Standortgerechte GroBgehlze pflanzen, Arten wie aufgefihrt

2.2 Vorhandene Schutzpflanzen mit standortgerechten Geh#lzen ergdnzen,
Arten wie aufgefiihrt

2.3 Waldrandzone bis zur Krautzone herstellen mit standortgerechten
Pflanzen, Arten wie aufgefiihrt

2.4 Pflanzgebot fiir standortgerechte GroBgehdlze als Zuordnung zu
Geb&uden, Arten wie aufgefihrt

3.0 Fliche als Spielwiese von Bebauung und Bepflanzung freihalten

4.0 Parken Neuordnung, B&schungsbepflanzung mit standortgerechten
Gehdlzen, Pflanzen wie aufgefihrt

5.0 Msgliche Parkplatzerweiterung, Belag wassergebundene Decke

6.0 Stérende Koniferen an alter Poststrafe entfernen



b)

7.0
7.1
7.2
8.0

9.0

Ausgleichsmagnahmen aus Magnahmeplan Nr. 6202

Apfel-Hochstémme pflanzen

Flst.3678/3 Baunreihe ergénzen

Flst.3678/2 Baumreihe neu pflanzen

Flst.3631 durch Zwischenpflanzung Bestandserhaltung der alten
Birnbaumreihe gewdhrleisten

Flst.3654 vorh. Hangquellmoor, Streuwiesen entbuschen, 1 x

jahrlich m#hen nach Vorgabe des Umweltschutzamtes

Liste standortgerechter Gehblze

Baume, Stammbilische, Heister in Einzelstellung

Apfel = A = Hochstamm
Birne =B Hochstamm
Acer Platonoides = AP Spitzahorn
desculus Hippocastaneum = AE RoBkastanie
Alnus Glutinosa = AG Schwarzerle
Alnus Incana = AL WeiBerle
Betula Pendula = BE WeiBbirke
Carpinus Betulis =C Hainbuche
Fagus Silvatica = FA Rotbuche
Fraxinus Excelsior = FR gemeine Esche
Juglans Regia = J WalnuB

Larix Decidua = LA Larche

Pinus Sylvestris = PIN = Kiefer, F&hre
Pinus Strobus = Seidenkiefer

Prunus Avium

Pseudotsuga Menziesii var. Caesia
Quercus Robur

Salix Caprea mas

Sorbus Aucuparia

Tilia Cordata

Ulmus Glabra

sgegaeorg

Kirsche
Douglasie
Eiche

eche Salweide
Eberesche
Winterlinde
Ulme



Gehdlze bis 5,00 m Hshe, Heister und Stréucher in Gruppen

und Einzelstellung

Acer Campestre
Cornus Alba

Cornus Mas

Cornus Sanguinea
Corylus Avellana
Crataegus Monogyna
Eleagnus Angustiolia
Hippophea Rhamnoides
Prunos Padus

Prunis Spinosa

Salix Cinerea
Sambucus Nigra

Viburnum Lantana

Feldahorn

WeiBer Hartriegel
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB
WeiBdorn

Olweide

Sanddorn
Traubenkirsche
Schlehe
Aschweide
Holunder
wolliger Schneeball

Gehlze bis 2,00 m Hoéhe zur Flachenbegriinung, als Gruppenpflanzung

und zur Verwendung im Waldsaum

Calluna Vulgaris
Cytisus Scoparius
Genista Tindtoria
Lonicera Nigra
Lonicera Xylosteum
Rosa Canina

Salix Repens

Salix Rosmarinfolia

Heidekraut
Besenginster
Farberginster
Heckenkirsche
gemeine Heckenkirsche
Hundsrose
Kriechweide
Rosmarienheide



Waldsaum

Alchemilla Vulgaris
Aruncus Sylvester
Buphtalmum Salicofolius
Campunula Persicifolia
Clematis Vitalba
Eupatorium Cannabium
Filipendual Vulgaris
Geranium Sanguineum
Hedera Helix

Senecio Erucifolius
Verbascum Nigrum

Frauvenmantel
GeiBbart
Ochsenauge
Glockenblume
gemeine Waldrebe
Wasserdost
knolliges Midesii
Blutstrochschnabel
Efeu
raukenblattriges Greiskraut
dunkle Kénigskerze

Gras- und Kradutermischung fiir Waldsaum -vollsonnig- geeignet

Kosten

Die durch die vollstdndig vorhandene ErschlieBung und Grundbesitzverhilt-

nisse entstehen keine weiteren Kosten.

Uberlingen, den 17 JAH. 1095
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