Grosse Kreisstadt Uberlingen

Bebauungsplan

LHodingen-Siid (2.Teildanderung)"

Satzung

iiber die &rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg, {LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI, S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20), hat der Gemeinderat
am ... .. .. die ortlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan ,Hodingen - Sid (2.
Teildnderung)” als Satzung beschlossen. '

§1

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im beiliegenden Lageplan vom 25.09.2003 dargestellt. Er ist
als Anlage 1. Bestandteil der Satzung.

§2

Festsetzungen

Inhalt:
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Gestaltung der unbebauten Flachen
3. Antennen
4, Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
5. Erhalt der H6henlage der Grundstiicke

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser, um die Abwasseranlagen zu entlasten

7. Werbeanlagen
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1). AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

Gestaltung der Hauptgehdude
Eingeschossige Baukdrper sind in [angsgestreckter, rechteckiger, geschlossener Form oder L-férmig, in einem

Winkel zu erstellen.
Zweigeschossige Baukdrper sind in 1angsgestreckter, rechteckiger, geschiossener Form zu erstellen.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Gebaude (Oberkante ErdgeschossfuBboden) ist in der Umlegungskarte /
Bebauungsplan UB.- Hédingen Sid - Gebaudehdhen {iber NN von 1977 fiir jedes geplante Gebaude

eingetragen und fiir die Ausfiihrung verbindlich.

An- und Vorbauten sowie sonstige untergeordnete Gebaudeteile sind nur innerhalb der Baulinien und Bau-

grenzen zulassig.

Die Errichtung von Gebaudeecken ohne Abstlitzungen ist unzuldssig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Fassaden sind so auszubilden, dass der Wandflachenanteil iiberwiegt.

Die AuBenfassaden der Gebdude sind in Putz und / oder Holz bzw. Holzverschalungen auszufiihren.
Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzement oder Metallpaneelen alle Arten von

glanzenden, stark reflektierenden oder glasierten Materialien sowie Ziegelmauerwerk.

An Garagen oder Cérports ist mindestens eine Seite zu begriinen. Unter Beriicksichtigung kleinklimatischer
Gesichtspunkte und zur gestalterischen Aufwertung sind gréBere tiir- und fensterlose Fassaden (Haus und
Garage) ebenfalls zu begriinen. Pro 10 m? Wandfldche ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen (z.B.

Wilder Wein, Efeu, Clematis, u.a.).

Farbgebung
Als Farben fiir die Gestaltung der AuBenwinde der Gebaude und Garagen sowie fiir auBeniiegende Mauern

sind alle grellen, nicht abgeténten oder glénzenden Farben, insbesondere Lacke oder OFarben unzuldssig.
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Wandhdhe
Als Wandhéhe gilt das MaB, gemessen von der festgelegten Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe (z.B. bezogen
auf den Eingangshereich) bis zum duBeren Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut
bei geneigten Dichem und his zur Oberkante Attika bei Flachddchern. Folgende Werte diirfen nicht
{iberschritten werden:

- bei eingeschossigen Gebauden mit geneigtem Dach 3,75 m. Ausgenommen sind eingeschossige Ge-

baude mit geneigtem Dach in dem festgesetzten Bereich WR 1. Dort sind maximal 3,25 m zulassig.
- bei eingeschossigen Gebduden mit Flachdach 3,25 m

- bei zweigeschossigen Gebéuden 6,00 m.

Firsthéhe
Als Firsthohe gilt das MaB, gemessen von der festgelegten Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe EFH (z.B. bezogen
auf den Eingangshereich) bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes. Folgende Werte diirfen nicht lberschritten
werden: 7

- bei eingeschossigen Gebduden mit geneigtem Dach in dem festgesetzten Bereich WR 1 sind

maximal 4,15 m zuldssig.

Dachform

Fiir den Geltungsbereich der Satzung sind bei den Hauptgebauden Waim- und Satteldacher zuldssig. Die Da-
cher sind mit hausmittigem First symmetrisch zu erstellen.

In dem speziell festgesetzten Bereich des Bebauungsplanes fiir die Gewanne ,Kessenring”, ,in der Eck” und
JAlten Garten” (Hodingen Stid) WR 1 sind bei den Hauptgebauden neben Flachdachern auch Walm- und
Zeltdacher zuldssig. Bei einer Gebaudetiefe, bis einschlieBlich 10,00 m sind Flach- sowie Walmdacher und
bei quadratischen Grundrissen auch Zeltddcher zuldssig. Bei einer Gebdudetiefe iber 10,00 m sind
ausschlieBlich Flachdicher zugelassen. Unter Gebaudetiefe .ist hier das MaB, senkrecht gemessen an der
Gebéudelangsseite von der GebaudeauBenkante bis zur gegeniiberliegenden GebdudeauBenkante, zu

verstehen (siehe Skizze).
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Bei den an das Hauptgebaude angebauten Garagen ist sowohl das Satteldach als auch ein abgeschlepptes
Pultdach zuléssig. Die Dacher der freistehenden Garagen sind auch als begriintes Flachdach zulssig.
Bei Doppelhausern sind die Dachform, die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung in Material und

Farbe einheitlich auszufiihren.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone fiir das Plangebiet des Bebauungspla-
nes fiir die Gewanne ,Kessenring”, ,in der Eck” und ,Alten Garten” festgesetzt. Die Décher missen auf
beiden Seiten def Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen.

Bei der Installation von Sonnenkollektoren auf den Dachfldchen ist die Neigung des Daches vorzusehen.
Darliber hinaus dirfen die Abstande der Kollektoren zur Dachhaut 0,10 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich des Bebauungsplanes” fiir .die Gewanne ,Kessenring”, ,in der Eck” und ,Alten Grten”
{Hodinger Siid) WR 1, in derﬁ urspriinglich nur Flachdacher zuldssig waren, betrdgt die zuldssige
Dachneigung der Walm- und Zeltddcher maximal 10°. Die Neigung der Flachdécher ist mit 0° - 5°

vorgesehen.

Dachfarbe und -material

Geneigte Décher sind mit Ziegel oder Betondachsteinen zu decken. Es sind rote oder braune bzw, rotbraune,
dunkelgraue oder anthrazitfarbene Dachsteine zu verwenden. Glasierte Ziegel oder Dachsteine sind
unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen auf 40 % der Lange der geplanten Dachseite andere Materialien zugelassen werden,
wenn dies zur Nutzung erneuerbarer Ressourcen (z.B. Sonnenenergie} erforderlich ist. Dardiber hinaus sind
Sonnenkollektoren bei der installation auf dem Dach so anzuordnen, dass sie optisch in die Dachflache
integriert sind. Dazu muss die Oberkante der Kollektoren mindestens eine Ziegelreihe unterhalb des Firstes
liegen. |

Fiir ggf. erforderliche Reinigungsarbeiten an den Kaminen sind der Dachdeckung angepasste Dachtritte in
der Farbe der Ziegeldeckung zu verwenden. Unzuldssig sind gldnzende Materialien.

Die Flachdacher sind zu begriinen. Die Substratstarke soll mindestens 6 cm betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Geb3uden zuldssig deren Dacher eine Neigung von 23° und mehr aufweisen. Bei
einer Dachneigung unter 23° sind Dachautbauten unzuldssig.

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- und Giebelgauben zulassig.

Die Gesamtbreite aller Einzelgauben einer Dachfléchenseite darf 1/3 der dazugehtrenden Trauflange nicht

tiberschraiten.
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Die Gesamtbreite der Wiederkehre darf 1/3 der dazugehdrenden Gebaudeldnge bzw. Dachflache nicht tiber-
schreiten.

Die Summe aller Dachaufbauten und Wiederkehre darf 50 % der Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaube zum Ortgang sind mindestens 2,00 m und zwischen den Einzelgauben min-
destens 1,25 m einzuhalten.

Oberhalb und unterhalb der Gauben ist die Dachfldche auf einer Breite von jeweils mindestens 3
Ziegelreihen durchlaufend auszubilden,

Die Dachaufbauten und Wiederkehre sind im Material und Farbe entsprechend dem Hauptdach einzudecken.
Wangen und Stirnflichen sind mit Holz oder einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepassten

Material zu verkleiden. Je Dachfldchenseite ist nur eine Gaubenart zuldssig.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. lhre
Flache darf 1/5 der dazugehdrenden Traufidnge nicht tiberschreiten. Als seitlicher Abstand zum Ortgang und

zur Traufe sind mindestens 2,00 m einzuhalten.

Gestaltung der Nebengebdude und Garagen
Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die Nebengebiude und Garagen zweier benachbarter Grundstiicke
mdglichst zu einem Baukdrper zusammenzufassen.
Nebengebiude und Garagen milssen eingeschossig erstellt werden. Die Trauthéhe darf héchstens 2,70 m

betragen. Dachneigung und Bedachung sollen dem Hauptgebaude entsprechen.

2). Gestaltung der unbebauten Flichen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Freifidchen
Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze, Zufahrten und Hauszugange als Griinflachen in
naturnaher Weise mit standortgerechten, heimischen Pflanzen z.B. mit speziellen Wiesensaatgutmischun-

gen, Staudenpflanzungen etc. anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen
Blickdichte, massive Grundstiickseinfriedigungen sind unzulassig.
Als Einfriedigung gestattet sind:
- Sockel bis 0,30 m Héhe Uber Geldnde aus Naturstein mit lockerer Heckenhinterpfianzung aus stand-

origerechten Stréuchern.
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- geschnittene oder ungeschnittene Gehdlzhecken mit locker gepflanzten, standortgerechten Laubge-
hélzen |

- transparente Holzlattenzaune oder

- Drahtgefiechtzdune mit lockerer Hinterpflanzung durch laubtragende Hecken/Straucher.

- Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gest'attet.
Entlang der Grundstiicksgrenzen in Vorgdrten diirfen Einfriedungen eine mittlere Gesamthdhe von 0,80 m
nicht (iberschreiten. Die Gesamthohe der Einfriedigungen an den Grenzen der iibrigen Grundstiickbereiche
darf eine mittlere Gesamthéhe von 1,20 m nicht {iberschreiten.

Die Abgrenzung aneinander grenzender Garagenvorbereiche durch Einfriedigungen ist unzulassig.

Sichtschutzwénde

Sichtschutzwénde sind nur bei Doppelhdusern gestattet. lhre Errichtung ist an der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze (z.B. im Terrassenbereich) bis 1,50 m HoOhe und einer Gesamtldnge von 3,00 m ab
Gebaudekante als blickdichte Trennwand aus Holz oder verputztem Mauerwerk zulassig. Sie sind von beiden

Seiten zu beranken.

Stiitzmauern

Die Errichtung von Stiitzmauem ist grundsétzlich genehmigungspflichtig. Die beispielsweise zur Herstellung
offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen baulichen Anlagen auf den unmittelbar angrenzenden Grund-
stiicksteiten sind hinsichtlich ihrer Héhe und Lange auf das notwendige Minimum zu beschrénken.
Stiitzmauemn sind nur in Form von Palisaden, Trocken- oder Natursteinmauern sowie Betonmauern mit einer

Natursteinverkleidung zuldssig.

Steliplatze, Zufahrten und Zugénge
Stellpldtze, Zufahrten und Zuwege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu erstellen. Folgende Beldge sind
inshesondere zu verwenden: wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster

(Fugenbreite mind. 2 cm), wasserdurchiassiges Pflaster, u.a.

Vorgirten
Vorgartenflachen dirfen nicht als sténdige Arbeits- oder Lagerfidchen genutzt werden. Sie sind Uberwiegend

gartnerisch als Zier-, Nutz- oder Naturgarten anzulegen und zu unterhalten,
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3). Antennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Es ist unzulassig, mehr als eine Antennenanlage flir Rundfunk und Fernsehen auf einem Gebéude anzubrin-
gen. Bei der zusatzlichen instaliation von Parabolantennen befindet sich der zuldssige Anbringungsort an der
Fassade oder auf dem Dach. Bei einer Installation auf dem Dach sind Parabolantennen so anzuordnen, dass
sie optisch in die Dachfldche integriert sind. Dazu muss ihre Oberkante mindestens 0,50 m unterhalb des
Firstes liegen. Die Farbgebung der Parabolspiegel ist entsprechend der Farbe des Anbringungsortes, also der

Fassade oder des Daches zu wihlen.

4). Unzulissigkeit von Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

Die oberirdische Fithrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.

5). Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke § 74 (3) Nr. 1 LBO

Die natiirliche Gelandeformation ist zu erhalten. Das Geb&ude hat sich in seiner Grundrisskonzeption dem
Gelande anzupassen.

Gelandeveranderungen sind nur zuldssig zur Anpassung der Gelandeoberfiache an angrenzende Verkehrsfla-
chen und Nachbargrundstiicke sowie zur Herstellung der Zufahrtsfldchen zu Garagen und von Freisitzen.
Abweichend von § 50 {1) Anlage Nr. 67 LBO bediirfen Aufschittungen und Abgrabungen iiber 0,60 m Ho-
henunterschied, gegeniiber dem bestehenden Geldnde, einer Genehmigung.

Um die héhenmiBige Einfiigung der geplanten Wohnhauser in das vorhandene Geldnde priifen zu kénnen,
sind Geldndeschnitte im Rahmen des Baugesuchs vorzulegen.

Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist, soweit mdglich, nicht abzufahren, sondern innerhalb der

Grundstiicke zur Geldndemodellierung zu verwenden.

6). Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser, um die
Abwasseranlagen zu entlasten § 74 (3) Nr. 2 LBO

GemaB § 45 b (3) Wassergesetz (WG) besteht fiir Grundstiicke, die nach dem 1.Januar 1999 bebaut,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden Retentionspflicht. Anfallendes
Niederschlagswasser muss durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser

beseitigt werden, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand und schadios moglich ist.
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Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser in Zister-
nen dezentral zu speichern. Durch den Bau von Zisternen ist sicherzustellen, dass pro 100 m? versiegelter
Flache ein Retentionsvolumen von mindestens 3 m? fir ein Regenereignis zur Verfiigung steht. Die
Entleerungszeit des Retentionsvolumens darf maximal 24 Stunden betragen, wobei die
Mindestentleerungszeit 2 Stunden nicht unterschreiten soil.

Dariiber hinaus ist zur Gewahrleistung des ausreichenden Riickhaltevolumens das aus Uberldufen von Zister-
nen anfallende Niederschlagswasser oberflachig iiber Versickerungsmulden zu versickern. Uber einen Not-
tiberlauf ist die Versickerungsmulde an das gemeindliche Entwasserungsleitungsnetz anzuschlieBen.

Das gesammelte Grauwasser kann zur Gartenbewadsserung oder partiell im Haus verwendet werden.

Bei der Erstellung von Zisternen fiir eine Regenwassernutzung ist zu beachten, dass diese Zisternen {Brauch-
und Grauwasser) keine Verhindung zur zentralen Trinkwasserversorgungsanlage bzw. der jeweiligen Hausin-
stallation erhalten. Insbesondere auch dann, wenn méglicherweise noch die WC-Spiflung oder die
Waschmaschine an dieses Wasser angeschlossen werden sollen. Hinzuweisen ist dariiber hinaus, dass das
Regenwasser, das im Haushalt als Brauchwasser {z.B. fiir WC-Spiilung oder Betrieb von Waschmaschinen)
genutzt wird, der Abwassergebﬂhrenpﬂicht unterliegt. In Abstimmung mit den Stadiwerken sind auf Kosten
des Gebiihrenpflichtigen zusétzliche Wasserzahler einzubauen.

Der Bau von Zisternen ist sowohl dem Gesundheitsamt als auch der Stadtverwaltung zu melden bzw. die

Zisternen sind in die Planunterlagen der jeweiligen Grundstiicke einzutragen.

7). Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen aller Art sind grundsétzlich genehmigungspflichtig (Ausnahmen: Werbeanlagen als Verfah-
rensfreie Vorhaben nach § 50 LBO Anhang Nr. 55, 56). Ihre GréBe ist auf 1,50 m? beschrdnkt. Werbeanlagen
sind nur an der Statte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf zuldssig. Werbeanfagen mit

wechseindem und bewegtem Licht sind unzulassig. Dachfldchen sind als Anbringungsort unzuldssig.
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§3

Ausnahmen und Befreiungen

Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V. § 56 LBO

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO begeht, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

§5

In-Kraft-Treten der Satzung

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

. g4 0008
Stadt Uberlingen den .......ccoovvninaee,

ausgefertigt:
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