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BE GRt‘jNDUNG

1. ALLGEMEINES

Der Landkreis Sigmaringen gehdrt zu den strukturschwachen

Regionen in Baden-Wiirttemberg.

In Veringenstadt mit seinen Stadtteilen Hermentingen und
Veringendorf, sind nur kleine Industrie- und Gerwerbebe-
triebe vorhanden.

Die Bevdlkerungszahlen stagnieren seit Jahren.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

In Hermentingen ist kein Baugebiet vorhanden.

Zur Bereitstellung weiterer Baupl&tze, hat der Stadtrat von
Veringenstadt beschlossen, einen Bebauungsplan fir das Gewann

< OBERE WIESEN > aufzustellen.

3. ABGRENZUNG
im Siiden : die BOschungsoberkante der Lauchert
im Norden: die bestehende Niederspannungsleitung der EVS
im Westen: der bestehende Feldweg nach Hettingen

im Osten : die B&schungsoberkante der Lauchert
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Das vorgesehene Gel&dnde soll als D o r f gebiet

Aus diesem Grund ist die Ausweisung als MD gemiB § 5 der

4, BAUVORSCHRIFTEN
genutzt werden.
BauNVO vorgesehen.

5. ERSCHLIESSUNG

Die verkehrsmiBige HaupterschlieBung erfolgt vom be-
stehenden Feldweg her. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten

wird dieser Feldweg auf eine Breite von 5,00 m ausgebaut.

Trink- und Brauchwasserleitungen sind bis in unmittelbarer

Ndhe vorhanden.
Druck und Dargebot sind ausreichend.

Stromversorgung und TelefonanschluB erfolgen durch die

zusténdigen Versorgungsunternehmen.
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§ 9 (1) BauGB vom 08.12.1986 und BauNVO vom 27.01.1990

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Das Gebiet wird nutzungsrechtlich in MD nach § 5

BauNVO eingestuft.

Ausnahmen nach § 5, Abs. 3, der BauNVO sind nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB ergibt sich aus der

Eintragung im Bebauungsplan.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 (1) 2 BauGB

Die OFFENE BAUWEISE ist festgesetzt. Die Festlegung iiber die
iiberbaubaren Fl&chen sind durch Baugrenzen im Lageplan .
festgesetzt. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.2 BauNVO nicht zulé&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen : § 9 (1) 2 BBauG

MaBgebend ist die im Lageplan eingetragene Firstrichtung.

Neben—- und Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

— werden innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen

zugelassen.
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Garagengebdude sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
'zuléssig. Nicht iiberdachte Stellpl&tze sind auch auBerhalb der

iberbaubaren Grundstiicksfl&che zugelassen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1)

10 BauGB

Sichtfl&achen: sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder
Bepflanzung freizuhalten. Str&ucher, Hecken und Pflanzen

.diirfen h&chstens 60 cm iiber Randsteinoberkante hinausragen.

Flachen fiir Wasserschutz § 9 (1) 16 BauGB

Das Errichten und das Betreiben von Anlagen zum Lagern wasser-—
gefahrdender Stoffe auBerhalb befestigter Fl&chen sind nicht

gestattet.

Das Errichten und das Betreiben von Anlagen zum Befdrdern
wassergefahrdender Stoffe auBerhalb befestigter Flichen

sind nicht gestattet.

Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB

Vorhandene Leitungsrechte fiir Ver— und Entsorgung auf den

Grundstiicken sind zu beachten.
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ORTI.ICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 (6) BauGB vom 08.12.1986 und § 74 LBO vom 08.08.1995

1. AuBere Gestaltung von Gebiuden

Dachform : - gemdB Eintrag im Bebauuﬁgsplan ( -.Satteldach )
Dachneigung : gém&B Eintrag im BBP1
Dachdeckung : Dachziegel bzw. Dachpfannen

Farbe rot bis braun

2. Dachaufbauten

Spitzgauben, Giebelgauben und abgeschleppte Gauben sind
zugelassen. Ihre Grundfliche darf jedoch max. 35 % der

gesamten Dachfl&che nicht iiberdecken.

3. Kniestock

Ein Kniestock darf 60 cm nicht Uberschreiten. MaBgebend ist
die senkrecht gemessene HShe der AuBenwand von Fertig-FuBboden

DG bis Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit OK Dachhaut.

-

4. Versorgungsleitungen ( Elektrizitit, Telefon, Antenne )

werden im Gebiet des Bebauungsplanes verkabelt.
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Garagen

5.1 Garagen im KG sind zul&ssig

5.2 Am Hauptgebdude angeordnete Garagen sind mit dem Haupt-

kdrper zu integrieren bzw. verbindend anzuordnen.
5.3 Freistehende Garagen miissen mit einem Dach entsprechend
dem Hauptgebdude ( Form und Eindeckung, Neigung max.

10 ° kleiner ) versehen werden.

Freiflichengestaltung

Dig unbebauten Fl&chen zwischen Gebiuden und StraBen, mit
Ausnahme der Stellpl&tze, sind als Griin- oder Gartenanlagen
Zu gestalten und zu unterhalten.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sollten je Bauplatz
2-3 heimische Laubb&iume oder Hochstamm-Obstbiume gepflanzt
werden.

Auffiillungen innerhalb des Baugrundstiickes sind nur bis

max. 30 cm iliber Randstein Oberkante zugelassen.

EFH-HOhen

Mit dem Bauantrag sind Gel&ndeschnitte vorzulegen.
Die ErdgeschoB-FuBbodenhthe ( Rohbau ) darf max. 30 cm

liber Oberkante Randstein liegen.
Einfriedungen

Einfriedungen zur StraBe hin diirfen das MaB von 60 cm,
gemessen von Randstein Oberkante, nicht iiberschreiten.
Sockelmauern diirfen max. 15 cm hoch sein.

Maschendraht- und Stacheldrahtziune sind nicht zulé&ssig.
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Entwdasserung
a: Allgemeines

Zur Reduzierung des Oberfl&chenwassers in der st&dtischen
Kanalisation soll beim Neubaugebiet Obere Wiesen eine neue

Abwasserkonzeption realisiert werden.

b: Schmutzwasser

Das innerhalb der Grundstiicke anfallende Abwasser ist des-

halb zu trennen und jeweils separat zu beseitigen.

Die Beseitigung des Schmutzwassers sieht wie folgt aus:
alles innerhalb der Gebdude anfallende Abwasser aus
WC, Bad und Kiiche, Waschmaschine und Kellerrdumen, ist

an die stddtische Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.

c: Oberfliachenwasser

Das gering verschmutze Oberfldchenwasser von den Dachern

( Garage und Wohnhiusern ), von den Terrassen und befestigten

Grundstiickszufahrten ist durch geeignete, bauliche MaB-
nahmen groBfl&chig (Fl&ichen- und Rigolenversickerung) iber

die Grasnaben dem natiirlichen Wasserhaushalt zuzufiihren.




Stadt Veringenstadt ?
Stadtteil Hermentingen §

Kreis Sigmaringen

DEZENTRALE VERSI éKERUNG VON

OBERFLACHENWASSER

INGENIEURBURO FUR B2AUWESEN
DIPL . —ING. (FH) H.—G. W I T T E
Sigmaringer Str. 35 72474 WINTERLINGEN Telefon 07434/911 13
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DEZENTRALE VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

0.0 Allgemeines

Steigende Ausgaben und fehlende Finanzierungsméglichkeiten
machen ein Umdenken in der Abwasserbeseitigqung dringend er-
forderlich. Der Trend geht weg von der gesammelten Ableitung,
Behandlung und Einleitung in den Vorfluter. Wurde in der
Vergangenheit jegliches Oberfldchenwasser in die Kanalisation
eingeleitet, soll in Zukunft soviel wie m&glich versickert
werden, um die Zulaufmengen fiir die kommunalen Kl&ranlagen
erheblich zu reduzieren. StraBen, Wege, Parkplatze und Dach-
flachen versiegeln unsere St&dte. Die Summe dieser Besfestigungen
machen mittlerweile ca. 50 % aus, d.h. 50 % oder die H&1lfte
des Niederschlagswassers wurde bisher in die Kanalisation ein-

geleitet.

Im Baugebiet < OBERE WIESEN > in Hermentingen sollen diesbe-

zliglich neue Wege beschritten werden.

0.1 AnschluB an den Schmutzwasserkanal

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten wurde ein Abwasserpumpwerk
mit AnschluB an die bestehende Kanaldruckleitung zur Kl&ran-
lage Hettingen geschaffen. Jedes Grundstiick innerhalb des Bau-
gebietes erhielt einen HausanschluB mit entsprechendem Kon-
trollschacht. Fiir die Rohrleitungen der Hausanschliisse wurden
Fabekun-Rohre der Fa. Lutz aus Krauchenwies gewdhlt. Der Rohr-

durchmesser betrdgt 150 mm.
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Aus steuerungstechnischen Griinden ist das Pumpwerk sowie die
Hauptleitung innerhalb der StraBen teilweise eingestaut. Es

wird deshalb jedem Grundstiickseigentiimer empfohlen, entsprechen-
de SicherungsmaBnahmen z.B. Rickschlagklappen vorzusehen.

Dies wird iibrigens auch von den Versicherungsverbdnden gefordert,
da seitens der Gemeinde keine Haftung fiir eventuelle Schiden

ibernommen wird.

0.2 Grundwasser

Das gesamte Baugebiet befindet sich im Grundwasser, d.h. bei
dr Bauausfﬁhrung der Hochbauten sind entsprechend hdhere An-
forderungen zu erfiillen. So muB z.B. der AnschluB Bodenplatte/
Kellerwdnde absolut~wasserdicht sein. Desweiteren miissen alle
Rohrleitungen vom Hauskontrollschacht bis zum Geb&ude wasser-
dicht erstellt werden. Ebenso miissen die Wand- und Mauerdurch-
fihrungen von Rohrleitungen absolut wasserdicht sein. Es darf

kein Grundwasser in die Schmutzwasserkanalisation ein-

treten.

0.3 Auffiillungen

Die geplanten StraBen innerhalb des Baugebietes wurden um 0,6 -
1,5 m angehoben. Als Folge davon werden auch innerhalb der
einzelnen Grundstilicke erhebliche Auffiillungen erforderlich

sein. Bei der Auswahl des Auffiillmaterials ist darauf zu achten
daB kies- oder steinhaltiges Material verwendet wird und so

wenig wie mdglich bindige Bestandteile ( Lehm ) enthalten sein
sollten. Dies trégt wesentlich zur Verbesserung der Versickerungs-

fdhigkeit des Untergrundes bei.
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0.4 Versickerungseinrichtungen

Ein wichtiges Kriterium fiir die Versickerung von anfallendem
Oberflédchenwasser ist die Dezentralitdt. Es wird jedem ein-
zelnen Bauherr empfohlen, soviel wie mdglich Versickerungs-
fl&chen und Einrichtungen zu schaffen. Dabei ist auf die Lage
besonderen Wert zu legen. Aus klimatischen Griinden sollte des-
halb im ndrdlichen Bereich der Grundstiicke keine Versickerungé—
einrichtung angeordnet werden. Desweiteren ist der Abstand zum
Nachbargrundstiick zu beachten. Es wird empfohlen, einen Ab-

stand von mehr als 5 m vom Nachbargrundstiick einzuhalten.

Um eine weitgehendste Filterwirkung zu erreichen sollte die
Versickerung selbst groBfl&chig iliber die Humusnabe erfolgen.
Dabei ist zu beachten, daB von Zeit zu Zeit durch Auflockerungs-
maBnahmen die Durchl&ssigkeit der Humusschicht gewdhrleistet

sein sollte.

Unter keinen Umst&nden diirfen unterirdische Leitungen oder
Versickerungseinrichtungen geschaffen werden. Der Auslauf der
Rohrleitungen hat oberfl&chlich in Form von gepflasterten
Rinnen zu erfolgen. Weitere Einzelheiten sind dem beilie-

genden Plan zu entnehmen.

0.5 Garagenvorplatz

Kénnen die Dachfl&d@chen von Garagen und Wohnh&dusern iiber die
Grasnabe zur Versickerung gebracht werden, ist dies bei den
Garagenvorpldtzen aus Griinden der Gef&dlleanordnung teilweise

nicht méglich.
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Es sollte deshalb fiir die Befestigung des Garagenvorplatzes
ein Baumaterial gewdhlt werden, der das Oberfl&ichenwasser unge-

hindert versickern 1&B8t. Dabei kommen folgende Beldge in Frage:

- Rasengittersteine

- Rasenfugenpflaster

Verbundpflastersteine mit Sickerdffnungen

offenporige Betonpflastersteine

0.6 Offentliche Versickerungseinrichtungen

Auch das anfallende Oberfl&chenwasser innerhalb des StraBen-
raumes wird zur Versickerung gebracht. Es wird im Endausbau
entlang den Randsteinen gesammelt und i{iber eine befestigte

Mulde einem Versickerungsbecken zugeleitet. Der Notiiberlauf
dieses Versickerungsbeckens wird an die Lauchert angeschlossen.
Somit ist gewdhrleistet, daB diese Einrichtung auch bei extremen

Verhdltnissen funktioniert.

Als Folge davon diirfen unter keinen Umst&dnden auf den &ffent-
lichen StraBlen Fahrzeuge gewaschen werden oder Eimer mit Putz-

wasser ausgeschiittet werden.

0.7 Zusammenfassung

Wenn unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik das
innerhalb der Grundstiicke anfallende Oberfl&chenwasser zur Ver-
sickerung gebracht wird, kann somit ein wertvoller Beitrag fir

die Okologie geleistet werden.
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Dem Trend, daB sich die Schere zwischen dem zuriickgehenden
Niedrigwasser und ansteigendem Hochwassser noch weiter &ffnet
wird somit Einhalt geboten.

Desweitern tragen diese MaBnahmen zur Erhaltung des natiirlichen

Wasserhaushalts und der Grundwasserreserven bei.

Aufgestellt: Winterlingen, den 25.06.1997

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

Dipl. Ing. (FH) H.- G. WITTE

Y
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