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Stadt Veringenstadt Landkreis Sigmaringen

Satzung Uber den Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB
»,Deutstetter Berg V*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 74 Landesbauordnung (LBO) und
§ 4 Gemeindeordnung (GemOQ) in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat
der Stadt Veringenstadt den Bebauungsplan ,,Deutstetter Berg V* am 17. Dezember
2021 als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Deutstetter Berg V* ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 9. Dezember 2021.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

— Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 9. Dezember 2021

— BeigefUgt sind:
Begrindung vom 9. Dezember 2021
Umweltanalyse mit integriertem Grinordnungsplan vom 9. Dezember 2021
Abwdagungsergebnis vom 9. Dezember 2021

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften  der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQO) oder aufgrund der GemO beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich oder elekironisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
dieser Satzung gegenuber der Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,



der die Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriffen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Veringenstadt, den 17. Dezember 2021

BUrgermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am 23.12.2021 rechtskraftig.



Stadt Veringenstadt Landkreis Sigmaringen

Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan
»~Deutstetter Berg V*

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) und § 4 Gemeindeordnung (GemOQ) in der jeweils
gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Veringenstadt am 17. Dezember 2021
zum Bebauungsplan ,,Deutstetter Berg V* folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Derradumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Deutstetter Berg V* ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 9. Dezember 2021.

§2

Bestandteil der Satzung

Bestandteil der Satzung sind:
— Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 9. Dezember 2021.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im
rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den
vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften  der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQO) oder aufgrund der GemO beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie



nicht schriftich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
dieser Satzung gegenuber der Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschrifften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Veringenstadt, den 17. Dezember 2021

‘\\_+/ /! .
Armin Christ\;
BUrgermeister

/

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am 23.12.2021 rechtskraftig.
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Stadt Veringenstadt
Bebauungsplan , Deutstetter Berg V“

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).



Stadt Veringenstadt
Bebauungsplan , Deutstetter Berg V“

1 Art der baulichen Nutzung

2 MaR der baulichen Nutzung

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Deutstettter Berg V* liberschneidet eine Teilfliche des
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,,Deutstetter
Berg IV* mit Rechtskraft vom 04.10.1996. Mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans ,,Deutstetter Berg V* wird der
Bebauungsplan ,,Deutstetter Berg IV*im
Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt und durch die
neue Satzung ersetzt.

(1) Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Bau NVO sind gemaf § 1 Abs.6 Bau
NVO nicht Bestand des Bebauungsplanes.

(1) Zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

(2) Zuldssige Gebaudehdhe (§ 18 BauNVOQ)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Die Gebaudehohe ist zu messen vom hochsten Anschnitt des
natirlichen Gelandes an der GebdudeauRenwand bis zur
Hohe des Firsts, bei Pultdachern bis zur Oberkante des
Dachaufbaus bzw. dem oberen Abschluss von zurlick-
gesetzten Geschossen, bei Flachdachern mit Attika bis zur
Oberkante Attika.



Stadt Veringenstadt
Bebauungsplan , Deutstetter Berg V“

3 Bauweise
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(3) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

(1) Bauweise (§ 22 BaunNVO)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

a = Abweichende Bauweise

Es sind nur Baukorper in Form der offenen Bauweise als
Einzelhduser ,E” zuldssig oder es darf in Form von
Kettenhdusern jeweils die slidostliche Grundstiicksgrenze
bzw. Baugrenze angebaut werden. Innerhalb der Baugrenze
diirfen die beiden Bautypen Einzelhaus oder Kettenhaus nicht
gemischt werden.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.



Stadt Veringenstadt
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5 Hohenlage der baulichen Anlagen
(1) Zulédssige EFH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe der ErdgescholRfuBbodenhodhe (EFH) wird durch die
Hohe der StraRenoberkante der ErschlieBungsstralle in der
Mitte des Gebaudes bestimmt. Als ErschlieBungsstraBe gilt
diejenige StraRe, von der die HaupterschlieBung erfolgt.

Die ErdgeschossfuBbodenhodhe darf maximal 5o cm iiber der
zugehorigen Strallenhohe liegen.

Der Nachweis der EFH ist im Bauantrag durch eine
Schnittzeichnung zu erbringen.

6 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen
(1) Zuldssige Anzahl Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei je Einzelhaus,
Doppelhaushilfte und Kettenhaus begrenzt.

7 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(1) Garagen u. Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatziiberdachungen (Carports) und
Stellplatze sind auBerhalb und innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Werden Garagen parallel zu 6ffentlichen Straen oder Wegen
erstellt, ist von diesen ein Mindestabstand von mind. 0,5 m
einzuhalten, bei senkrechter Stellung ist ein Mindestabstand
von mind. 5,0 m einzuhalten.

(2) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Plangebiet sind hochbaulich in Erscheinung tretende
Nebenanlagen liber 25 m3i.S.d. § 14 Abs. (1) BauNVO nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster)
zulassig.



Stadt Veringenstadt
Bebauungsplan , Deutstetter Berg V“

8 Verkehrsflachen

(1) Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

(2) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
(3) Verkehrsgriinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Verkehrsgriinflaichen sind Bestandteil der Verkehrsanlage
und werden als extensiv genutzte Wiese angelegt.

Pro Baugrundstiick ist eine 5 m breite Uberfahrt zulissig.
Befestigte Fliachen in der Verkehrsgriinflache sind mit
Rasenfugenpflaster auszufiihren.

9 Flachen fur Versorgungsanlagen

(1) Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes.

Elektrizitat
Zweckbestimmung: Umspannstation

10 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Verzicht der Eindeckung der Dacher mit unbeschich-
tetem Metall (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)



Stadt Veringenstadt
Bebauungsplan , Deutstetter Berg V“

Vor Die Dacher der geplanten Gebaude diirfen keine flachige
Eindeckung von unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink,
Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind
als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den
beschriebenen Metallen bestehen.

(2) Reduktion von Lichtemissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die
Sicherheit absolut notwendige Mindestmal reduziert
werden. Fiir die Auenbeleuchtung sind insektenschonende,
sparsame Leuchtmittel (z.B. dimmbare LED-Leuchten mit
Warmlicht, Lichttemperatur 3000 K) zu verwenden, die
vollstdndig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist moglichst
niedrig und befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach
unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im
Zeitraum zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo
moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.

(3) Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Grundstiicken ist je angefangenen 500 m2 Flache
mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Pflanzabstand untereinander mindestens 10 m.
Pflanzqualitdt: mindestens Hochstamm mit Ballen,
Stammumfang mindestens 14-16 cm [ Obstbdume 12—14 cm,
eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein, oder
Solitdr 3xv 150-200. Fachgerechte Befestigung. Es sind
regionaltypische Biume oder Obstgeholze zu verwenden
(siehe Pflanzliste | im Anhang I). Die Baume sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Baume gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind gegen
Verbiss und Wiihimause zu schiitzen.

(4) Pflanzung von StraBenbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Auf den Verkehrsgriinflichen entlang den
ErschlieBungsstrallen sind 14 Laubbaume gemal Planeintrag
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
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11

Sonstige Festsetzungen

gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind die Baumarten der
Pflanzliste Il im Anhang | zu verwenden (Pflanzqualitat
mindestens H mB 14-16).

Die Baume sind fachgerecht gegen Verbiss und WiithImause
zu schiitzen. Die Verkehrsgriinflache ist zu mahen. Verzicht
auf Ausbringen von Giille oder sonstiger Diingung.
Ablagerungen von Holz, Baumaterialien und Abfall sind nicht
zulassig.

(5) Pflanzung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist zur
Abgrenzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
eine mind. 2 m breite, dichte Hecke zu pflanzen. Verwendung
von heimischen Arten und autochthonem Pflanzmaterial,
Arten s. Pflanzliste Ill, Anhang |. Pflanzqualitat: Straucher
mind. 2xv, Hohe 60-100 cm. Pflanzabstand in der Reihe ca.
1,5m. Geschnittene Hecken sind zulassig. Die Hecken-
pflanzung darf auf Ihrer Breite von 2,0 m nicht mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden.

(6) Gestaltung und Pflege der Verkehrsgriinflachen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Die offentlichen Verkehrsgriinflaichen sind als extensiv
genutzte Wiese anzulegen. Ansaat mit autochthonem
Saatgut. Die Bewirtschaftung und Pflege erfolgt extensiv
durch 2-schiirige Mahd. Abfuhr des Madhgutes, keine
Dingung.

(1) Umgrenzung der Flichen die von Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.
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Sichtfelder

Die im Plan festgesetzten Sichtfelder der 6ffentlichen
StraRen sind von jeder baulichen und sonstigen,
sichtbehindernden Nutzung in einer Hohe von mehr als 0,60
m bis zu einer Hohe von 2,50 m {iber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Dies gilt auch fiir Sichtfelder der zukiinftigen, im Plan noch
nicht dargestellten, privaten Grundstiicksausfahrten.

Geholzabstandstreifen

Der im Plan dargestellte Gehdlzabstandstreifen ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten, auch keine Nebenanlagen
wie Gartenhduser usw. sind zugelassen.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 09.12.2021

Dipl. Ing. (FH) Achim Ketterer — Freier Stadtplaner

Anerkannt: r
Veringenstadt, .28.02.2022 /| . .

Armin Christ — Blrgermeister
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Il Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Deutstetter
Berg V“ werden folgende Ortliche Bauvorschriften
festgesetzt:

1 AuBere Gestaltung Baulicher Anlagen

(1) Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

siehe Planeintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

2 Werbeanlagen und Automaten

(1) Verkaufsautomaten (§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Die Anbringung von Verkaufsautomaten entlang der
offentlichen Verkehrsflachen ist unzulassig.

3 AuBere Gestaltung der unbebauten Flichen

(1) Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten Grundstlicksflachen sind als Griinflichen
anzulegen und zu unterhalten und mit Giberwiegend
heimischen Pflanzen zu begriinen.

Kies- oder Schottergarten gelten als Versiegelung und sind
nicht zulassig.

Zur Herstellung des Straenkorpers sind an den an
offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
Boschungen als Aufschiittungen und Abgrabungen zu dulden,
ebenso die erforderlichen Betonriickenstiitzen von
Einfassungen der ErschlieBungsanlage.

Erforderliche Kabelverteilerschranke der Versorgungstrager

sind auf privaten Grundstiicken in einem Streifen von 0,5 m
entlang 6ffentlicher Verkehrsflaichen zu dulden.

11
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(2) Einfriedigungen zum 6ffentlichen Raum (§ 74 Abs. 1 Nr.3
LBO)

Die Hohe von Einfriedigungen darf 1,0 m bei Zdunen und 1,5
m bei Hecken, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache, nicht Giberschreiten. Drahtzdune sind zu
Hintergriinen.

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige
Barrieren sollten mindestens 10 cm liber dem Boden frei
Enden.

Einfriedigungen und Hecken sind an der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze 0,5 m zuriickzusetzen.

4 Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen

(1) Verwendung offenporiger Beldge (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die ErschlieBungswege, Rangier- und Zufahrtsbereiche sowie
Lagerflachen sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen
Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind z.B.
Schotterrasen, Pflasterflaichen mit durchlassigen
Fugenanteilen, Rasenfugenpflaster.

5 Niederspannungsfreileitungen

6 Stellplatzverpflichtung

(1) Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen, insbesondere Telefon und
Breitbandkabel sind nicht zulassig.

(1) Anzahl der Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Grundstiick sind pro Wohneinheit mindestens 2,0
Stellplatze herzustellen.

12
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Aufgestellt:
Tuttlingen, 09.12.2021

Dipl. Ing. (FH) Achim Ketterer — Freier Stadtplaner

Anerkannt:
Veringenstadt, 28.02.2022 A

Armin Christ — Blurgermeister

13
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1 Bodenschutz

2 Schutz des Oberbodens

lIl Hinweise und Empfehlungen

Unbelastete Boden sind abzutragen, zwischenzulagern und
soweit wie moglich fiir die Geldndemodellierung
wiederzuverwenden (siehe §202 BauGB i.V.m. BodSchG BW §1
und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens 1
Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung anzuséen. Die DIN 18915
ist anzuwenden. Ein Bodenverwertungskonzept

ist zu entwickeln.

Die ErschlieBung des Baugebiets sollte durch eine
entsprechend qualifizierte Fachperson

begleitet werden, um die fachgerechte Umsetzung der
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sicherzustellen.
Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung konnen
standortspezifisch bodenschonende Arbeitsverfahren
fachgerecht umgesetzt und mogliche nachhaltige
Bodenschadigungen und Beeintrachtigungen vermieden bzw.
minimiert werden.

Informationen iiber das Aufgabenspektrum einer
bodenkundlichen Baubegleitung erteilt die untere
Bodenschutzbehorde des Landratsamts Sigmaringen. Der
Baubeginn der Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen ist der
unteren Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Wird bei der ErschlieBung oder den BaumaRnahmen auf
Miillablagerungen gestoen oder werden Verunreinigungen
des Baukorpers bzw. des Bodens (z. B. unnatiirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu
verstandigen.

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden
im Plangebiet (siehe § 202 BauGB i.V.m. § 4 BBodSchG und §
1 BNatSchG ). Lagerung von Oberboden in Mieten von
hochstens 1,5 Metern Hohe, bei Lagerung langer als sechs
Monaten ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
einzusaen. Die DIN 19731“Verwertung von Bodenmaterial®
sowie das Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen
»,Bodenschutz bei Bauarbeiten" (siehe Anhang Ill) ist
anzuwenden.

14
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3 Gefahrenstoffe und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik

mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiRige
Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu
vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen

und Abfall nach einschlagigen Fachnormen. Anfallende
Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall
entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die
Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die
vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fiir
Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004
einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der
durchwurzelbaren Bodenschicht oder als

Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

4 Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von
Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur
Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind
die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete
MaRnahmen sind die dezentrale Versickerung des
Dachwassers iiber eine mind. 30 cm machtige belebte
Bodenschicht. Dariiber hinaus ist ein Notliberlauf vorzusehen.
Punktformige Versickerungen und Schachtversickerungen
sind nicht zulassig. Zisternen zur Brauchwassernutzung und
Gartenbewasserung sind zuladssig und erwiinscht.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten
und unbefestigten Flachen ist der § 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wassergesetzes fiir
Baden-Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu
beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
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vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden.

5 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fir den Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen nach § 62
WHG ist die Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe -
AwSV-vom 18.04.2017 in der jeweils giiltigen Fassung zu
beachten.

6 Baumstandorte im Stralenraum

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr StraBen
und Verkehrswesen; Ausgabe 1989 zu beachten.

7 Einsaat der Ackerflachen mit Klee-/Weidelgrasmischung oder Luzerne

8 Dachbegriinung

Die Ackerflichen im Westen des Plangebietes sind im Jahr
vor Beginn der Bauarbeiten mit einer Klee- /
Weidelgrasmischung oder Luzerne einzusaden. In dem dichten
Aufwuchs briten keine Feldlerchen, so dass verhindert wird,
dass durch Bauarbeiten Bruten gestort oder aufgegeben
werden. Dadurch konnen unvorhergesehene Verzogerungen
des Bauablaufes fiir die zukiinftigen Eigentiimer vermieden
werden.

Dacher von neu zu errichtenden Gebauden oder
Gebaudeteilen mit einer Dachneigung von max. 15° sind zu
begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der
Dachbegriinung betragt 10 cm. Zur Bepflanzung geeignet
sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen.
Ansaatstarke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 gIm2. Die
Dachbegrinung ist auf Dauer zu erhalten. Beachtung der FLL-
Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kombination mit
Photovoltaik/Solarthermie ist zuldssig.
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9 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groRflachig
spiegelnden Glasscheiben

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen
Vogel durch eine oder mehrere Glasscheiben hindurch
attraktive Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit
den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange,
,uber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde,
Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von groRflachig
spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich
nicht von vornherein vermieden werden kdénnen, sind
spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete
Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet.
Detaillierte Informationen hierzu sind der
Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach
zu entnehmen (http:/lwww.vogelglas.infol). (Schweizer
Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. & Rossler, M.
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende
Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder
Transparenzsituationen genannt:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes,
gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas (Punktraster,
Bedeckung mind. 25%).

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max.
15%).

e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
oder andere undurchsichtige Materialien

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt
seitliche Fenster.

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel
anbringen.

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt
seitliche Fenster.

10 Grundwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich im WSG ,Westliche Lauchert®,
Zone lll und IllA. Die Festlegungen der RVO sind zu beachten.

Insbesondere ist die Nutzung von Erdwarmesonden zu Heiz-
oder Kiihlzwecken nicht erlaubt.
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11

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen des Oberen Massenkalks und der Liegende-
Bankkalke-Formation.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im

Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfillter Spalten ist
bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

12 Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal 5 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archadologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffllige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (5 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

13 Luftwarmepumpen - Klimagerate

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der Leitfaden
fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Liftungs-
gerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)"
der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAI) zu beachten.
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14 Beleuchtung

In allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Larm die
Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https:/lwww.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.
html|?newsID=93

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 21 Abs. 1 NatSchG
Beleuchtungen die in geschiitzte Biotope hineinstrahlen
genehmigungspflichtig sind. Dies ist im Vorhabenbereich auf
den nordlich der Morikestralle gelegenen Grundstiicken auch
bei Gartenbeleuchtungen zu beachten.
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Pflanzliste 1

Pflanzliste 2

Pflanzliste 3

Anhang | - Pflanzlisten

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken und
Griinflachen

Pflanzqualitdt: mind. Hochstamm mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14-16 cm [ Obstbaume 12— 14 cm, eine gerade
Stammverlangerung muss vorhanden sein, oder Solitar 3xv
Hohe 150-200. Es sind gebietsheimische Baume oder
Obstgeholze aus nachfolgender Liste zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus i.S. Hainbuche (auch in Sorten)
Cornus mas Kornelkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Alternativ:

Obstbaume in regionaltypischen Sorten (Apfel, Birne,
Zwetschge, Kirsche)

Pflanzempfehlungen StraRenbaume
Pflanzqualitat: Hochstamm, m.B., StU 18-20 cm

Acer campestre i.S. Elsrijk’ Feldahorn
Carpinus betulus i.S. Hainbuche (auch in Sorten)
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia tomentosa i.S. ,Brabant‘ oder. ,Szeleste’  Silber-Linde

Pflanzung einer dichten Hecke
Pflanzqualitat: Straucher, mind. 2xv, Hohe 60-100 cm,
autochthones Pflanzgut.

Sorbus torminalis Elsbeere

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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Anhang Il - Merkblatter Bodenschutz
und Erdauffillungen
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§j§ Landratsamt Sigmaringen
S——

BODENSCHUTZ BEI BAUARBEITEN

Die Zielsetzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie
madglich vermieden werden.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligem Bodenmaterial
ausgefuhrt werden. Zu feuchter Boden wird leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutter-
boden) muss gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben wer-
den. Hohes Gras und andere Pflanzen sollten Sie abméahen und kompostieren. Auf eine zligige
Bauausfiihrung der Erdarbeiten ist zu achten, da sonst die Gefahr der Bodenabschwemmung be-
steht.

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern. Humoser Oberboden und humusfreier
Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschittet
werden. Es ist darauf zu achten, dass Regenwasser gut abflieBen kann, damit die Mieten nicht ver-
nassen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf, Klirbis 0. 4. eins&en, bleibt das Bodenleben aktiv und
Sie schitzen den Boden zuséatzlich vor starker Austrocknung und Vern&ssung.

Die Verwertung des Erdaushubes hat Vorrang vor der Beseitigung. Unbelasteter Erdaushub sollte
soweit als méglich auf der Baustelle zur Auffillung und Gelédndegestaltung wieder verwendet wer-
den. Keinesfalls darf bei Aufflllungen humoser Mutterboden vergraben werden. Nicht benétigtes
Bodenmaterial muss sinnvoll verwertet werden. Fragen Sie bei lhrer Gemeinde nach geeigneten
Verwertungsmaoglichkeiten.

Fremdmaterial kann auf der Baustelle nur zum Einsatz kommen, sofern der eigene Erdaushub fur
die notwendigen Aufflllungen nicht ausreicht. Hierbei darf nur absolut unbelastetes, sauberes Bo-
denmaterial angenommen bzw. verwendet werden. Sie sollten Ihren Lieferanten nach der Herkunft
fragen und sich die Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar.
Markierte Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort ange-
legt werden, wo spéter Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen. Gegebenenfalls kann eine provi-
sorische BaustraBe durch lastverteilende Platten hergestellt werden. Bodenverdichtungen sind durch
geeignete MaBnahmen zu beseitigen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserver-
sickerung und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Beldge wie Beton, Asphalt
oder Pflaster mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schot-
terbeldge oder einfach nur Rasen. Wo immer es méglich ist, sollten Sie auf Einritteln und Verdich-
ten des Unterbaus verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacke, Lésungsmittel oder Ol sind
zu vermeiden. Leere Behalter und Reste mussen fachgerecht entsorgt werden. Es ist verboten,
Bauabfalle bei der Hinterflllung der Kellerwande zu vergraben oder zu verbrennen. Dies kann straf-
rechtliche Konsequenzen nach sich ziehen.

Der Einbau von Ausbauasphalt als ungebundene Tragschicht im Bereich der Fahrflachen ist zu
vermeiden. Sollte es dennoch beabsichtigt sein, dann ist vorab der Nachweis zu flihren, dass keine
schadlichen Verunreinigungen vorliegen. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit dem Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, abzustimmen.
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Landkreis
< Sigmaringen

Merkblatt fiir
,Erdauffiillungen/Erdaufschiittungen*

Bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung
fur Erdauffillungen bzw. Abgrabungen im AuRenbereich
(§ 58 LBO, § 19 Abs. 1 LNatSchG)

Genehmigungspflicht:

Im AuBenbereich sind Erdauffullungen/Erdaufschiittungen ab 500 m? Auffullfiache oder ab
2 m Hoéhe bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind die AusmaRe
des Gesamtvorhabens und nicht die Anzahl oder die GréRe der betroffenen Parzellen aus-
schlaggebend.

Allgemeines:

1. Vorrangig einer Genehmigung ist eine selbststéandige Auffullung bzw. Abgrabung im
AuRenbereich zum Zwecke der Bodenverbesserung und/oder Bewirtschaftungserleich-
terung fur eine vorhandene, in der Regel landwirtschaftliche Nutzung und Bodenrekul-
tivierung mit standortgerechtem, unbelastetem Bodenmaterial.

2. Nicht erlaubt sind Auffullungen/Geléandeveranderungen selbst mit kleinsten Mengen
Erde im Bereich von

- Naturschutzgebieten bzw. flachenhaften Naturdenkmalen, geschitzten Biotopen,
wie beispielsweise Streu- und Nasswiesen oder Feld- und Ufergehélzen,

- Uferrandstreifen bei FlieRgewéassern mit einem Abstand von zehn Metern von der
Boschungsoberkante,

- Natura-2000-Gebieten, soweit die Auffullungen/Gelandeveranderungen zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele mafigebli-
chen Bestandteilen flhren kénnen,

- Moorbéden, die mit einem mineralischen Material aufgefullt werden sollen,
- Wasserschutzgebieten (Zone | und Il) und
- Uberschwemmungsgebieten.

3. Liegt die aufzuflllende Flache beispielsweise innerhalb eines Landschaftsschutzge-
biets, ist - auch wenn eine baurechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist - eine na-
turschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen. Ob die Voraussetzungen zur Ertei-

lung einer Genehmigung nach der einschlagigen Landschaftsschutzgebietsverordnung
vorliegen, pruft die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes auf Antrag.

Hinweise:

a) Bei einer geplanten Auffillung in einem Wasserschutzgebiet oder einem Uber-
schwemmungsgebiet sollte sich der Bauhem vorher bei der Unteren Wasserbehérde
des Landratsamts erkundigen.
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b)  Auch bei einer geplanten Auffiillung unter der Genehmigungsgrenze von 500 m?
Grundflache bzw. 2 m Auffiillhéhe sollte sich der Bauherr vorher bei der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landratsamtes oder dem 6rtlich zustandigen Naturschutzbeauf-
tragten erkundigen.

Antrags- und Planunterlagen:

Folgende Unterlagen sind flir die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens in 4-facher
Ausfertigung vorzulegen:

- Volistandig ausgefiilites Antragsformular (Antrag zur Genehmigung einer Erdauffil-
lung/Erdaufschiittung).

- Ubersichtslageplan MaRstab 1:25.000.

- Flurkartenauszug mit eingezeichneter und vermafter Auffiillflache.

- VermafRte Gelandeschnitte (quer und langs), aus dem die Gelandehdhe vor und nach der
Auffiillung hervorgeht und in denen auch die an die Aufflllung angrenzenden Grundstii-
cke enthalten sind.

- Bilanzierung des Eingriffs und Vorschlage fiir die Ausgleichsregelung.

Hinweise:

a) Ein entsprechender Antrag ist Gber die betroffene Gemeinde/Stadt an das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Baurecht (bei baurechtlicher Genehmigung) oder an den
Fachbereich Umwelt (bei naturschutzrechtlicher Genehmigung) zu richten.

b) Die Anforderung zusatzlicher Unterlagen (z. B. bodenkundliches Gutachten bei rut-
schungsgeféahrdetem Gelande) bleibt vorbehalten.

Geblihr

Die Gebilihr fiir die Erteilung der bau- und naturschutzrechtlichen Genehmigung (§ 58 LBO,
§ 19 Abs. 1 LNatSchG) betragt:

Genehmigung von Auffiillungen mit Ausnahme 0,50 € pro m®, mindestens 200,00 €
landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Genehmigung von Auffillungen landwirtschaftlich 0,20 € pro m?, mindestens 100,00 €
genutzter Grundstlicke

Ist im Zusammenhang mit einer naturschutzrechtlichen Entscheidung zugleich eine Ent-
scheidung nach anderen Vorschriften zu treffen, so werden die dafiir vorgesehenen Gebiih-
ren gesondert erhoben.

Ordnungswidrigkeit:

Wer unerlaubt mit einer genehmigungspflichtigen Auffiillung beginnt, begeht eine Ordnungs-
widrigkeit, die mit BuRgeld geahndet werden kann.
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1 Anlass der Planung

2 Planungsraum

Begrindung

Im bisher bestehenden Baugebiet ,Deutstetter Berg IV“ ist
nur noch ein Bauplatz verfligbar. Um den ortlichen Bedarf an
Bauplatzen zu decken, plant die Stadt Veringenstadt daher
die Ausweisung des Anschlussgebietes ,Deutstetter Berg V*.
AuBerdem soll eine bisher als ErschlieBungsstraRe
ausgewiesene und nun nicht mehr benétigte Flache aus dem
Bebauungsplan ,Deutstetter Berg IV“ in Wohnbauflache
umgewandelt werden.

Da die zuldssige Uberbaubare Grundflache des
Bebauungsplanes weniger als 10.000 m? betragt und es sich
um Wohnbauflachen handelt, die im Zusammenhang an
bebaute Ortsteile anschlieen, kann der Bebauungsplan im
dem beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuBBenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren zur Bereitstellung von
Wohnnutzung) aufgestellt werden.

Abbildung 1: Lage Planungsraum, Auszug Topografische
Karte unmaRstablich

Das rd. 2,66 ha groRe Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand
von Veringenstadt und schlieBt an das bestehende, 23 Jahre
alte, Baugebiet ,Deutstetter Berg IV* an.

Im Stiden und Osten grenzen die durch Einfamilienhaus-
bebauung gepriagten Bereiche des Baugebietes ,Deutstetter
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Berg IV“ an. Westlich und nordlich grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an den Planungsraum. AuBerdem schlief3t

sich im Norden ein Biotop an.

Am Nordrand wird das Gebiet von der Morikestrasse tangiert
bzw. durchschnitten. Diese ist bis zum bestehenden Ortsrand
als ErschlieBungsstraBe ausgebaut und verlauft ab dem
Ortsrand als landwirtschaftliche Stralle bzw. Weg. Sie bildet

die Zufahrt zu den westlich gelegenen Sportanlagen. Aus
dem bisherigen Baugebiet schlieBen die MozartstraRe, die
Heinestrafe und der Rilkeweg an den Planungsraum an und
sind zur Weiterfiihrung in das zukiinftige Plangebiet bereits
vorgesehen. Die ErschlieBung des neuen Baugebietes kann
Uber die vorab genannten StraRen erfolgen.

Die Flache neigt sich leicht von Siidwest nach Nordost mit ca.

3 % Gefille.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 269, 270, 271,
272, sowie eine Teilflache der Flurstiicke 220, 247, 248, 249,

266, 3862, 3863, 4378, 4384, 3860.

3 Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich ist im nachfolgenden Karten-

ausschnitt dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug Flurkarte Planungsraum - unmafstablich
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4 Regionalplan

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (4. April 1996) wird
Veringenstadt als Kleinzentrum ausgewiesen. Hier soll die
Siedlungstatigkeit zur Entwicklung der regionalen
Siedlungsstruktur vorrangig vollzogen werden. Der Regional-
plan wird zur Zeit fortgeschrieben, ein Anhorungsentwurf

lieg vor.
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Abbildung 3: Auszug Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
(Stand 1996)

5 Vorbereitende Bauleitplanung

(1) Flichennutzungsplan

bd \ X v’.‘- ..].‘:»
Abbildung 4: Auszug Flachennutzungsplan Laucherttal (3.
Fortschreibung — Stand 2017)

Der Flachennutzungsplan Laucherttal (3. Fortschreibung
2017) weist den siidlich der MorikestralRe gelegene Bereich
als Wohnbauflache aus. Das zukiinftige Baugebiet ist daher
nicht vollstandig aus dem FNP entwickelt. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB ist der Flachen-
nutzungsplan im Rahmen einer Berichtigung bei der
nachsten Fortschreibung anzupassen.
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6 Eigentumsverhaltnisse

(2) Landschaftsplan

Genehmigung — Stand 2010)

Der Landschaftsplan Laucherttal (2z010) weist den gesamten
Planungsraum als Wohnbauflache in Planung aus.

Samtliche Grundstlicke im Planungsraum, bis auf das
Flurstiick 220, befinden sich im Besitz der Stadt
Veringenstadt bzw. stehen die Kaufvertrage kurz vor dem
Abschluss. Die Flurstiicke 266 und 4378 sind im Privatbesitz
und liegen im Anderungsbereich des B-Plans ,Deutstetter
Berg IV“ der im Zuge dieses Verfahrens angepasst wird.

7 Schutzgebiete und okologische Belange

Die Ermittlung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes sind ausfihrlich im in der Umweltanalyse
dargelegt.
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8 Ziele und Zweck der Planung - Planungsleitbilder

(1) Stadtebau

Entwicklung eines stadtebaulich qualitatvollen Baugebietes
zur Deckung des aktuellen Bedarfes in der Gemeinde.

Als Grundlage der Bebauungsplanung wurden im Vorfeld
Stadtebauliche Entwiirfe in Varianten entwickelt. Grundlage
fiir die Bebauungsplanung bildet die Variante 7 des
Stadtebaulichen Entwurfes.

Der Schwerpunkt der Bebauung liegt im Bereich Freistehende
Einfamilien- und Doppelhauser, es werden aber auch Bereiche
mit flichensparender Bauweise in Form von Kettenhdusern
angeboten. Die GrundstlicksgroBen bieten ein Spektrum von
760 m2 am Ortsrand bis zu 300 m2 im Bereich der Ketten-
héduser an. Durchschnittlich sind die Einfamilienhaus-
grundstiicke ca. 600 — 650 m2 groR. Zusatzlich wird auch eine
Reihe kleine Einfamilienhausgrundstiicke mit ca. 500 m2

angeboten.

-t . U _, -

Abbildung 6: Stadtebaulicher Vorentwurf - Variante 7
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9 ErschlieBung - Verkehr

(2) Griinordnung

Das griinordnerische Konzept zum Bebauungsplan wird in
Umweltanalyse und dem Griinordnungsplan ausfiihrlich
dargelegt.

Im stadtebaulichen Entwurf sind insbesondere stralenbe-
gleitende Baumpflanzungen pragende Elemente des
griinordnerischen Konzeptes.

Das geplante Wohngebiet wird liber die Gemeindestrallen
»Mozartstralle, Heinestralle, Rilkeweg und Morikestralle
erschlossen.

(1) ErschlieBungssystem

Am Planungsraum enden 3 GemeindestraBen aus dem
bisherigen Gebiet ,,Deutstetter Berg IV¥, sie sind bereits zur
weiteren ErschlieBung vorgesehen. Im Norden tangiert bzw.
durchschneidet die MorikestraRe den Planungsraum, die ab
dem Ortsende als Gemeindeweg bzw. schmale
Gemeindestralle die Sportstatten im Westen erschlieRt.

Die vorgegebenen Trassenrichtungen und Breiten werden
aufgenommen und zu einem Ringsystem kombiniert. Die
Trasse der Heinestralle kann fiir die Zukunft nach
Nordwesten weitergefiihrt werden. Hierzu wird im B-Plan
eine Freihaltetrasse als Griinflache festgesetzt.

Die Mdrikestrae wird bis zum geplanten Ortsende der
nordlichen Bebauung ausgebaut.

Die gewahlten Trassen- und Fahrbahnbreiten von 7,00 und
9,00 m nehmen die bisherigen Trassenbreiten auf und sind
ausreichend dimensioniert. Sie halten gentigend
Flachenpotential fir den ruhenden Verkehr und FuBganger-
wege bereit.

Durch den Anschluss an die Morikestralle wird der zukiinftige
Verkehr nicht nur liber die bestehenden StraRBen des
Baugebietes ,Deutstetter Berg IV¥ gefiihrt, sondern auch
Uber die HaupterschlieBungsachse Morikestralle am
nordlichen Ortsrand.

Im Plangebiet ist am Siidrand bereits ein FuBweg vorhanden
und liber die Mozartstralle an das Gehwegnetz der Stadt
angeschlossen. Am Ostrand des Planungsraums wird ein
zusatzlicher Weg vorgesehen, dieser bindet den
Planungsraum an den Gehweg Morikestralle an bzw. an das
Wegenetz in die Landschaft. Der Weg wird auch als Trasse fir
den Regenwasserkanal bendtigt. Weiterhin wird auch eine
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10 Bauabschnitte

kurze Gehwegverbindung Verlangerung Rilkeweg an die
Morikestrasse angeboten.

(2) OPNV - Anbindung

Eine direkte OPNV-Anbindung des Gebietes ist nicht
vorgesehen. Die Haltestellen des OPNV sind vom Baugebiet
Uber Innerortsstralen- und Wege gut und kurzfristig
erreichbar.

(3) Geh- und Radwegverbindungen

Uber die MozartstralRe, HeinestraRe und Morikestrae wird
das Gebiet an das ortliche Gehwegnetz angeschlossen.

Das Gebiet soll in mehreren Abschnitten erschlossen werden.

11 Technische Infrastruktur — Energiekonzept

(1) Abwassersystem
Das gesamte Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

(2) Schmutzwasser

Die Sammlung und Ableitung erfolgt in Schmutz-
wasserkandlen. Diese konnen an das bestehende System
angeschlossen werden.

(3) Regenwasser, Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem
Regenwasserkanal gesammelt und einem zentralen
Versickerungsbecken zugefiihrt. Dieses ist beim derzeitigen
Planungsstand nordlich des Baugebietes geplant.

(4) Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an das
bestehende Trinkwasserversorgungsnetz gesichert. Der
Anschluss erfolgt als Ringleitung.

(5) Sonstige Medienleitungen
Der Anschluss ist an das bestehende Versorgungsnetz
gesichert.
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12 Baugrund

(6) Elektro-/ Stromversorgung
Der Anschluss ist an das bestehende Versorgungsnetz in der
StraRe gesichert.

(7) Gasversorgung
Ist nicht vorgesehen.

(1) Bodengutachten
Es wird empfohlen ein Bodengutachten zu erstellen.

13 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

13.1 Art der baulichen Nutzung

(1) Aligemeines Wohngebiet

Im Plangebiet wird allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Es dient vorwiegend dem Wohnen, lasst aber
einen gewissen Spielraum fir nicht storende Nutzungen zu.
Der Ausschluss von Ausnahmen soll vor allem dem
dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken gerecht
werden.

13.2 Mal der baulichen Nutzung

(1) Zuladssige Grundflache

Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung
des Bebauungsplanes mit seinen angestrebten Dichtewerten
und Versiegelungsanteilen, sowie der zugrunde gelegten
stadtebaulichen Planung.

(2) Zuldssige Gebaudehdhe

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich am Bestand
und an den zu erwartenden Nutzungen und sollen eine
mafstabliche Bebauung gewihrleisten.

(3) Zahl der Vollgeschosse

Im WA erméglichen max. 2 VollgescholRe auch schmale
Baukorper mit ausreichender Grundflache bzw. eine
Einlieger- oder Altenwohnung.

10
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13.3 Bauweise

(1) Bauweise

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern in offener
Bauweise entspricht dem ortlichen Bedarf und dem Charakter
der Umgebungsbebauung. Zuséatzlich soll durch die
Festsetzung von Kettenhdusern (a = abweichende Bauweise)
auch das flachen- und kostensparende Bauen gefordert
werden.

13.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Baugrenzen

Durch die festgesetzten Baugrenzen soll ein hohes MaR an
Flexibilitdt erhalten bleiben, bei gleichzeitiger Wahrung des
stadtebaulichen Malstabes.

13.5 Hohenlage der baulichen Anlagen

(1) Zuldssige EFH

Die festgesetzte EFH orientiert sich an der geplanten Trasse
der ErschlieBungsstraRe. Sie lasst den zukiinftigen
Bauherren/innen eine gewisse Flexibilitat bei der Festlegung
des Erdgeschosses, verhindert aber eine zu hohe Ausbildung
von Sockeln und den damit verbundenen unmaRstablichen
Anschittungen bzw. Freilegung von KellergeschoRen.

13.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(1) Zuldssige Anzahl der Wohnungen

Die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im WA soll
den Charakter und die MaRstablichkeit von Einfamilien-
hausern fordern, aber auch die Moglichkeit einer Einlieger-
oder Altenwohnung zulassen.

13.7 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

(1) Garagen, Carports und Stellplitze

Die Festsetzung von Garagen innerhalb und auerhalb der
Baugrenzen und der dafiir vorgesehenen Flachen erméglicht
den Bauherren die flexible Errichtung von Garagen und
Carports.

11
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13.8 Verkehrsflachen

Durch den Mindestabstand von 5 m bei Senkrechtstellung
entsteht zusatzliches Parkvolumen aullerhalb der
Offentlichen Verkehrsflichen. Der Mindestabstand von 0,5 m
dient dem Schutz und der Gestaltung der Offentlichen
Verkehrsflachen bzw. der Vermeidung von Konflikten.

(2) Nebenanlagen

Durch die Einschrankungen sollen ein maRstablicher
Stadtebau und eine gute Einfligung ins Ortsbild
planungsrechtlich gesichert werden.

(1) Verkehrsflachen

Entsprechend den verkehrstechnischen Anforderungen und
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen ist die
Trassenbreite und der Querschnitt festgesetzt.

(2) Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Damit sollen die FuB- und Radwege im Baugebiet
planungsrechtlich und in lhrer stadtebaulichen Qualitat
gesichert werden.

(3) Verkehrsgriinflachen

Die Festlegung dient der planungsrechtlichen Sicherung von
Griinflachen innerhalb der Verkehrsflaichen und der
Durchgriinung des Baugebietes, sowie als Baumquartier.
AuBerdem wird eine spatere Weiterfiihrung der ErschlieBung
Uber eine Freihaltetrasse als Griinflache gesichert.

13.9 Flachen fir Versorgungsanlagen

(1) Fldachen fiir Versorgungsanlagen
Die Festlegung dient der planungsrechtlichen Sicherung
einer Umspannstation zur Versorgung des Baugebietes.

13.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Verzicht der Eindeckung der Dacher mit unbeschich-
tetem Metall
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den
Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine
12
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Beeintrachtigung des Grundwassers zu vermeiden, ist auf die
Eindeckung der Dacher bei Neubauten mit den vorgenannten
Materialien zu verzichten. GemaR ,Leitfaden Nachhaltiges
Bauen“ (BMUB 2014) wird empfohlen, fiir abflusswirksame
Flachen Materialien zu wahlen, die einen nachteiligen
Stoffaustrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

(2) Reduktion von Lichtemissionen

Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch
Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung von nachteiligen
Wirkungen auf fledermausrelevante Habitate und
FlugstralRen.

Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche
Landschaftsbild.

(3) Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Starkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fur
Tiere, insbesondere Vogel und fiir Fledermause als
Leitstruktur.

Durchgriinung des Wohngebietes, sowie des Landschafts-
und Ortsbildes.

Erhalt der siedlungsklimatischen Ausgleichfunktion, Biume
dienen als Luftschadstofffilter, Sauerstoffproduzent sowie
zur Transpiration und Kiihlung.

(4) Pflanzung von StraRenbdumen

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Starkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir
Tiere.

Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung.

Minimierung der Fernwirkung und Blickbeziehungen,
Einbindung in das Landschaftsbild, Schaffung von
Landschaftsstrukturelementen.

(5) Pflanzung einer Hecke
Schutz vor Stoffeintrdagen aus der angrenzenden
Landwirtschaft. Eingriinung des Baugebietes.

(6) Gestaltung und Pflege der Verkehrsgriinflichen
Eingriinung des Baugebietes

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Starkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fur
Tiere.

13
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13.11

Sonstige Festsetzungen

(1) Umgrenzung der Flichen die von Bebauung freizuhalten
sind

Sichtfelder

Das Bauverbot im Bereich der Sichtdreiecke dient zur
planungsrechtlichen Absicherung von freien
Sichtverhaltnissen im Bereich von Einmiindungen der
offentlichen StraBen und privaten Grundstiicksausfahrten.

Geholzabstandstreifen

Der Geholzabstandstreifen entspricht der Forderung der
Unteren Naturschutzbehorde zum Schutz des Biotopes in
seiner Habitatfunktion und dient auch als Sicherheitsstreifen
gegen eventuell umstiirzende Baume.

14 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

14.1

Gestalterische Vorschriften

(1) Dachform und Dachneigung

Zum Ortsrand hin soll eine moglichst einheitliche
Dachlandschaft gestaltet werden, die aber auch geniigend
Flexibilitat fur die Bauherreninnen gewahrt. Aus der
Fernsicht soll ein moglichst ruhiges Erscheinungsbild
entstehen.

(2) Verkaufsautomaten / Plakatwinde

Die Erreichbarkeit bestehender Automaten im naheliegenden
Ortskern ist ausreichend. Zur Pflege eines qualitatvollen
Ortsbildes werden solche Automaten daher ausgeschlossen.

(3) Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen

Die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen als
Griinfliche und das Verbot von Schottergarten dient der
stadtebaulichen und 6kologischen Qualitdt und Minimierung
der Versiegelung.

Die Festsetzungen zum Herstellen des Straenkdrpers und
zur Duldung von Verteilerschranken dienen zur rechtlichen
Absicherung der ErschlieBungsanlagen der technischen
Infrastruktur.

14
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14.2 Stellplatze

15 Auswirkungen der Planung

(4) Einfriedigungen

Die Hohenbeschrankung von Einfriedigungen zu
angrenzenden Verkehrsflachen und die Eingriinung von
Drahtzaunen dient zur Erzielung eines stadtebaulich
qualitatvollen Ortsbildes. Durch die Freilassung eines Spaltes
zwischen Belag und Unterkante Zaun und dem Ausschluss
von freistehenden Sockelmauern werden Wanderungs-
bewegungen von Amphibien ermdglicht.

Die Zuriicksetzung der Einfriedigungen ist aus sicherheits-
technischen Griinden geboten, vor allem in den Bereichen der
verkehrsberuhigten StraBenrdume. Sie dient aber auch der
Gestaltqualitat der 6ffentlichen Raume.

(5) Verwendung offenporiger Beldge

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in
den Bodenwasserhaushalt durch Teilversickerung des
Niederschlagswassers, Verringerung der thermischen
Belastung durch Aufheizung.

(6) Niederspannungsfreileitungen

Aus technischer Sicht sind solche Leitungen heute nicht
mehr notwendig — sie konnen problemlos unterirdisch
verlegt werden. Dadurch wird ein qualitatvolles Ortsbild
gesichert.

(1) Anzahl der Stellplétze
Die Festsetzung dient der Vermeidung von Konflikten durch
parkierende Fahrzeuge im StraBenraum

(1) Stadtebauliche Auswirkungen

Das Gebiet wird groRtenteils aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt bzw. ganz aus dem im Landschaftsplan
vorgesehenen Wohnbauflachen. GroRraumlich wurden somit
die Auswirkungen bereits gepriift bzw. abgewogen.

Die moglichen Flachengrofen, Gebdaudedimensionierungen
und Nutzungen sind in Verbindung mit den vorgeschlagenen
Griinordnungsmafnahmen angemessen und fiir das Ortsbild
vertraglich. Das Gebiet rundet den vorhandenen Ortsrand
mafRstablich ab.

Damit fiigt sich das Vorhaben in die Siedlungsstruktur ein.

15
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(2) Verkehrliche Situation

Durch die vorgeschlagenen Baufelder und die angestrebte
Bebauungsdichte ist mit einer Mehrbelastung der
vorhandenen Ortsstraflen zu rechnen. Da sich der Verkehr auf
mehrere Verkehrsachsen verteilt und diese ja bereits fiir den
Anschluss an das bestehende Gebiet vorgesehen sind, werden
die Auswirkungen als nicht wesentliche Mehrbelastung
beurteilt.

Durch die Ausweisung von FuB- und Radwegeverbindungen
werden die ortlichen Wegeverbindungen erweitert und
verbessert.

(3) Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange
Auf die Umweltanalyse wird verwiesen. Nachfolgend die
allgemeinverstandliche Zusammenfassung der
Umweltanalyse.

16 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Umweltanalyse

Die Stadt Veringenstadt plant am Nordwestlichen Ortsrand
die Ausweisung eines Wohngebietes (WA) nach § 13b BauGB
mit einer Gesamtflache von ca. 2,66 ha und einer
Uberbaubaren Grundflache von etwa 6.640 m2. Die Flache ist
im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan bereits als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Westliche Lauchert®,
Zone lll und IA.

Der Geltungsbereich umfasst Acker-, Griinland- und
Wiesenflichen, sowie einen Teil der MérikestraRe. Uber diese
sowie Uber den Rilkeweg, die Heinestrale und die
Mozartstrale im Slidosten und Siiden des Plangebietes
erfolgt die verkehrliche ErschlieBung. Das Gebiet ist siidlich
der MorikestraRe leicht nach Siidosten sowie nordlich der
Morikestralle nach Nordosten abschiissig. Nordlich
angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich mit einem
Puffer von mind. 10 m zum Geltungsbereich ein geschiitztes
Feldgeholz. Dieses bleibt vollstandig erhalten und es ist nicht
von erheblichen Beeintrachtigungen durch die Bebauung
auszugehen.

Das Plangebiet selber hat keine Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung, die MérikestraRe und der westlich daran
anschliefende Feldweg kann von Spaziergdngern genutzt
werden. Innerhalb des Plangebietes wurde 2020 ein
Brutrevier der Feldlerche nachgewiesen, obwohl die Flache
weniger als 100 m von bestehender Bebauung mit

16
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17 ErschlieBungskosten

Kulissenwirkung entfernt liegt. Die maximal mogliche
Neuversiegelung betragt 1,43 ha. Auf diesen versiegelten
Flachen gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Die
Boden im Geltungsbereich haben insgesamt eine mittlere
Wertigkeit. Die Bebauung bewirkt eine dauerhafte
Veranderung des Landschaftsbildes, die Giberbaute Flache hat
selber jedoch keine besondere Bedeutung fiir das
Landschafts- und Ortsbild. Durch eine Durchgriinung des
Gebiets werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
reduziert. Fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft sowie
Kultur- und Sachgiiter entstehen bei Berlicksichtigung der
entsprechenden Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgulter wird auf
folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
hingewiesen: Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen
und Abfall, Verzicht auf Dacheindeckungen aus
unbeschichtetem Metall, Schutz des angrenzenden
Feldgeholzes, Verwendung offenporiger Belage, Schutz des
Oberbodens, Dezentraler Riickhalt von Niederschlagswasser,
Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken und entlang der
StraRen, Reduzierung der Lichtemission, Kleintierfreundliche
Einzdunung, Gestaltung der nicht versiegelbaren
Grundstiicksflichen, Dachbegriinung (Empfehlung),
Vermeidung von Transparenzsituationen und Vogelschlag
(Empfehlung). Als Ersatz fiir das entfallende Brutrevier der
Feldlerche erfolgt die Umsetzung einer vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme (CEF-MaBnahme) ca. 1,4 km
nordwestlich des Baugebietes auf FISt. 3444 durch Anlage
einer 4.200 m? groBen mehrjahrigen Buntbrache.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der entstehenden

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft entfallt bei
Anwendung des § 13b-Verfahrens.

(1) ErschlieBungskosten 2021

Stralenbau 705.000 €
Kanalisation u. Versickerung 770.000 €
Wasserversorgung 195.000 €
StraBenbeleuchtung 100.000 €
DSL Kabellehrrohre 46.000 €
Baunebenkosten 284.000 €
Gesamtkosten brutto 2.100.000 €

17
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18 Flachenbilanz

19 Verfahrensablauf

(1) Bilanz vom 09.12.2021

Flichein m2z  Anteil in %
Gesamtflache
Bruttowohnbauland 26.650 m2 100,00 %
Nettowohnbauland 21.225 m2 79,65 %
Offentliche Griinflichen 297 m? 1,11 %
Verkehrs- u. Verkehrsgriinflichen 5.091 m? 19,170 %
Versorgungsflachen 37m? 0,14 %
Aufstellungsbeschluss GR 26.11.2019
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 19.12.2019
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 20.01. - 21.02.2020
Frithzeitige Behordenbeteiligung 13.02. — 20.03.2020
Billigung Stadtebaulicher Entwurf 29.04.2021
Auslegungsbeschluss GR 30.09.2021
Bekanntmachung Auslegungsbeschluss 07.10.2021
Planauslage 18.10. - 19.11.2021

Satzungsbeschluss

Aufgestellt:
Tuttlingen, 09.12.2021

Dipl. Ing. (FH) Achim Ketterer — Freier Stadtplaner

Anerkannt:
Veringenstadt, 28.02.2022

Armin Christ — Burgermeister
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1 Vorbemerkungen

Die Stadt Veringenstadt plant die Ausweisung des neuen Baugebiets ,Deutstetter Berg V" im Norden von
Veringenstadt. Das Areal mit einer Flache von ca. 2,66 ha umfasst die Flurstiicke 269, 270, 271 und 272,
sowie teilweise 3862, 247, 248, 2149, 4379 und 220.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets ,Deutstetter Berg V" (Plangebiet: rote Umrandung). Quelle: Daten- und Kar-
tendienst der LUBW online, abgerufen am 12.11.2019, unmaBstablich.

Da die zul3ssige liberbaubare Grundfldche des Bebauungsplanes weniger als 10.000 m2 betrdgt und es
sich um Wohnbaufldchen handelt, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, kann der
Bebauungsplan nach dem beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflichen in das beschleunigte Verfahren zur Bereitstellung von Wohnnutzung) aufgestellt werden.
Fir das geplante Wohngebiet besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitsprii-
fung. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter oder Hinweise auf Risiken fiir schwere Unfélle nach Bundes-Immissionsschutz-
gesetz. Daher kann auf einen formellen Umweltbericht und die Abarbeitung der Eingriffsregelung ver-
zichtet werden. Die abwagungsrelevanten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden nachfol-
gend in einer Umweltanalyse mit integrierter artenschutzfachlicher Priifung dargestellt und die Auswir-
kungen bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der entstehenden Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaft werden aufgezeigt.
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2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das etwa 2,66 ha groBe Plangebiet liegt im Norden von Veringenstadt. Im Siiden und Osten befindet sich
ein Wohngebiet. Westlich grenzen landwirtschaftliche Flichen an. Nérdlich des Geltungsbereichs befin-
det sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop und anschlieBend Waldflachen. Etwa 280 m westlich liegt eine
Sportanlage. Zurzeit wird das Plangebiet als Acker (FISt 247, 248, 249, 269, 270), zur Griinlandeinsaat
(FISt 271, 220) und als Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (FISt 272, 3862) genutzt. Im Norden des
Geltungsbereichs verlauft die MorikestraBe, im Nordosten befindet sich ein geschotterter Weg.

Das Gebiet fallt stidlich der MorikestraBe nach Siidosten ab, nordlich der MorikestraBBe ist das Gelande
nach Nordosten abschiissig.

f\

Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets (LUBW Daten- und Kartendienst, abgerufen am 12.11.2019) (Plangebiet:
rote Umrandung), unmaBstablich.

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des stadtebaulichen Entwurfs

Die Stadt Veringenstadt plant die Ausweisung von weiteren Baugrundstiicken fiir Wohnbauflachen. Hier-
durch soll der értliche Bedarf an Baugrundstiicken fiir Einfamilienh&user gedeckt werden. Zudem werden
kompaktere Wohnformen angeboten.

ErschlieBung

Das Gebiet wird von Norden tiber die MorikestraBe erschlossen. Weitere StraBenverbindungen lber den
Rilkeweg, die HeinestraBe und die MozartstraBe bestehen im Sidwesten und Siiden des Geltungsbe-
reichs. Die ErschlieBung vom Osten erfolgt iiber die HeinestraBe und den Rilkeweg. Von Sliden wird das
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Gebiet tber die MozartstraBe erschlossen. Alle StraBen sind GemeindeverbindungsstraBen mit relativ
wenig Verkehrsaufkommen. Eine Anbindung an den OPNV besteht durch den ca. 640 m siidlich liegenden
Bahnhof von Veringenstadt.

Griinordnung

Griinordnerische MaBnahmen im Bebauungsplan umfassen die Pflanzung von Bdumen entlang der Stra-
Ben und die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen. Die MaBnahmen bewirken eine Mindestdurchgrii-
nung des Baugebietes mit StraBenbdumen und Verkehrsgriinflichen sowie einer kleinen 6ffentlichen
Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz.

Ver- und Entsorgung, Retention

Der Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt von der MérikestraBe aus. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser soll in einem zentralen Versickerungsbecken ndrdlich, auBerhalb des
Geltungsbereichs versickert werden.

Larmschutz

Aufgrund der Bebauung im Zusammenhang mit bereits bestehenden Wohnbauflachen, der Errichtung
von ausschlieBlich Wohnhéusern und der Lage des Plangebietes am Ortsrand ohne angrenzende Larm-
quellen, ist eine Umsetzung von LirmschutzmaBnahmen fiir das Wohngebiet nicht erforderlich.
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3 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachplanungen
3.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Veringenstadt zahlt laut LEP (Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg 2002) in der Region Boden-
see-Oberschwaben und speziell des Landkreises Sigmaringen zum ldndlichen Raum im engeren Sinne
und wird zum Mittelbereich von Sigmaringen gezéhlt.

Regionalplan

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) ist Veringenstadt als Kleinzentrum ausgewiesen, muss
und kann jedoch die Verbindlichkeiten eines Kleinzentrums nicht erfiillen. Trotz seiner geringen Einwoh-
nerzahl nimmt Veringenstadt eine zentralortliche Funktion im Laucherttal ein. Es zdhlt zusammen mit
Sigmaringen und Gammertingen zu einer regionalen Entwicklungsachse. Veringenstadt ist als Siedlungs-
bereich ausgewiesen. Hier soll die Siedlungstitigkeit zur Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur
vorrangig vollzogen werden. Veringenstadt zdhlt zum Fremdenverkehrsbereich Donautal mit Schwabi-
scher Alb.

In der 2021 beschlossenen Fortschreibung des Regionalplans sind die nérdlich angrenzenden Waldfl3-
chen als Vorranggebiet flir besondere Waldfunktionen sowie die Wiesenfldchen weiter nérdlich als Vor-
ranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Diese Flichen liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Deutstetter Berg V". Sie sind im Regionalplan von 1996 nicht ver-
zeichnet.

Abbildung 3: Auszug aus der Fortschreibung des Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2021. Plangebiet
schwarz umrandet. UnmaBstabliche Darstellung.
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Flachennutzungsplan

Die 3. Fortschreibung des Flaichennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Laucherttal (Gam-
mertingen, Hettingen, Veringenstadt und Neufra) wurde am 07.04.2017 rechtswirksam genehmigt.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Laucherttal (3. Fortschreibung - Stand 2017) mit Umgebung
(Plangebiet: schwarze Umrandung), unmaBstéblich.

Laut diesem ist die Fliche siidlich der MorikestraBe als Baugebiet ,Beim AuBeren Kreuz" (Wohnbaufliche
in Planung) ausgewiesen. Als aktuelle Nutzung sind die vier Nutzungstypen Griinland, Weide, Acker und
StraBe angegeben. Im Westen grenzen Acker- und Wiesenfldchen an. In ca. 500 m 6stlicher Richtung
befindet sich der Steinbruch ,Hasenweide". Nérdlich der Fliche befindet sich ein groBeres Waldareal. Im
Westen gibt es ein bestehendes und geplantes Sportgelinde.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Laucherttal (2010, in Genehmigung) wird das
Plangebiet als Wohnbauflache in Planung geflihrt. Als Bestand liegt eine strukturreiche Offenlandschaft
mit sehr hoher Bewertung vor. Im mittleren Teil des Gebietes befindet sich auf den Flurstiicken 272 und
teilweise 3862 Wirtschaftsgriinland, auf den ostlich angrenzenden Flichen des Plangebietes (Flurstiick
269, 270, 271) und westlich gelegenen Flurstiicken (249, 248, 247) sind Ackerflichen. Begrenzt wird das
Plangebiet im Westen durch Wirtschaftsgriinland sowie im Siiden und Osten durch bestehende Wohn-
bauflachen und im Norden von Geholzbestinden [/ Wald.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Laucherttal (Plangebiet:
schwarze Umrandung), unmaBstablich.

3.2 Schutzgebiete und Biotope
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Obere Donau" (Schutzgebiets-Nr. 4).

Weitere Schutzgebiete, wie Natur-, Landschafts-, Wald- und Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Natur-
denkmale, gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG, Nationalparke und Bio-
sphirengebiete befinden sich nicht im Plangebiet. Weder Flachen des Biotopverbunds trockener, mittle-
rer oder feuchter Standorte, Wildtierkorridore noch FFH-M&3hwiesen sind durch die geplanten MaBnah-
men direkt betroffen.

Das nichste nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop ,Hecken und Feldgehdlze
E Gew. AuBeres Kreuz, N Veringenstadt (Biotop-Nr.: 178214377931)" befindet sich nérdlich des Plange-
biets. Daneben befindet sich etwa 35 m westlich das nach § 30 BNatSchG [ § 33 NatSchG gesetzlich
geschiitzte Biotop ,Hecken, Feldgehdlze u. Steinriegel im Gew. AuBeres Kreuz N Veringenstadt".

Westlich des Plangebiets in 40 m Entfernung befindet sich die FFH-Mahwiese ,Sigmaringen Magere
Flachland-Mahwiese in Gemeinde Veringenstadt, Stadt (MW-Nr. 651800046035412)".

Das Plangebiet liegt in Zone Il und 11l A des Wasserschutzgebiets ,WSG westliche Lauchert".

Der landesweite Biotopverbund ist nicht betroffen.
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4 Beschreibung der Priifmethoden

4.1 R&dumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der Lage, der Komplexitit und GréBenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange'
von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein und sind somit untersuchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung),
e Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

e Natura 2000-Gebiete und Lebensrdume

e Kulturglter und sonstige Sachgiiter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern.
Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Fliche,
Tiere, Wasser, Klima/Luft und Landschaft tiber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Fiir die Schutzgtiter
Pflanzen, Boden, Kulturgiiter und sonstige Sachgliter ist das Plangebiet als Untersuchungsraum ausrei-
chend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite der Folgen durch die Aus-
weisung, Bebauung und Nutzung des Wohngebietes ,Deutstetter Berg V".

4.2 Methodisches Vorgehen

Im Griinordnungsplan mit integrierter Umweltanalyse werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
umweltrelevanten Belange inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt.
Er basiert auf verschiedenen Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 1).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird gemaB § 14-16 BNatSchG beachtet.Es werden Aussa-
gen zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrichtigungen erarbeitet. Eine Kompensation ist bei einem Bebauungsplan nach
§ 13b BauGB nicht erforderlich.

Die Belange des Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG werden beachtet. Eine allgemeinverstandliche Zu-
sammenfassung ermdglicht der Offentlichkeit die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen be-
urteilen zu kbnnen.

' Begriffsbestimmung: ,Schutzgut” gemiB § 2 Abs.1 UVPG, ,Naturgut" gemaB § 7 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG. Im Folgenden wird zur
Einheitlichkeit der Begriff ,Schutzgut” verwendet.
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5 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

5.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst rd. 26.670 m2 (~ 2,66 ha). GemiB den Festsetzungen im
Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 1: Geplante Nutzung im Geltungsbereich.

Geplante Nutzung Flache in m2

Wohnbauflachen 21.285
GRZ 0,4 + 50% Nebenanlagen auf 3.780 m?

= 60% versiegelbare Fliche (2.230 m?)

= 40% nicht versiegelbare Fldche (1.550 m2)
GRZ 0,35 + 50% Nebenanlagen auf 4.440 m?2

= 52,5% versiegelbare Flache (2.330 m2)

= 47,5% nicht versiegelbare Flache (2.110 m2)
GRZ 0,3 + 50% Nebenanlagen auf 13.065 m?2

= 450 versiegelbare Fliche (5.880 m2)

= 5500 nicht versiegelbare Flache (7.185 m2)

Offentliche Griinfliche (Spielplatz) 145
Verkehrsfldchen 4.605
Verkehrsgriin 640
Summe Flache 26.670

Es wird im Siiden des Geltungsbereichs eine GRZ von 0,4, zentral eine GRZ von 0,35 und im Norden und
Westen eine GRZ von 0,3 festgesetzt. 50% Versiegelung fiir Nebenanlagen sind zuldssig. Im Bestand ist
die MorikestraBe versiegelt (ca. 765 m2). Dadurch ergibt sich fiir das Plangebiet eine maximale Neuver-
siegelung von 14.320 m2 (~ 1,43 ha).

5.2 Wirkungen des Vorhabens
Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebduden und Infrastruktu-
ren mit Baustellentitigkeiten sowie die Bodenmodellierung (meist temporir)

e anlagebedingte Wirkungen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und Infrastrukturan-
lagen (meist dauerhaft)

e betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbundenen Verkehr
entstehen bzw. verstirkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.
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Baubedingte Wirkungen

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautétigkeit bei der Errichtung der Infrastruk-
turen und der Gebdude. Das AusmaB3 hingt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom
Zeitraum der Bautatigkeit ab. Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umwelt durch die Errich-
tung des Gebaudes sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung der Gebdude und der Verkehrsflachen. Dabei
kommt es insgesamt zu einer Neuversiegelung in einem Umfang von ca. 1,43 ha und zu Gebduden mit
bis zu 8,7 m Hohe. In den vollversiegelten Bereichen gehen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verlo-
ren.

Betriebsbedingte Wirkungen

Zusitzliche betriebsbedingte Wirkungen wie Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen sind durch die
Wohnbebauung und den Verkehr zu erwarten. Es ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch die
neu hinzukommenden Anwohner zu rechnen, jedoch nicht in einem AusmabB, durch das erhebliche zu-
satzlich Larm- und Schadstoffemissionen entstehen und das bestehende Wohngebiet erheblich beein-
trichtigt wird.
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6 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und der
Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umweltbelange
entstehen und sich in den Gebduden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Lirm- und Schadstoffemis-
sionen zum Teil langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite der erheblichen Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie
die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben.
Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren
beurteilt.

6.1 Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung)

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld sowie Gesundheit
und Wohlbefinden.

Bevilkerung: Wohnen/Wohnumfeld

Im Stidwesten, Siiden und Osten grenzen bereits bestehende Wohngebiete an das Plangebiet an. Nord-
westlich und westlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Wege Flachen. Die Flache unter-
liegt keiner wohnbaulichen Nutzung.

Erholung/Gesundheit

Etwa 80 m westlich des Plangebietes befinden sich Sport- und Spielplatze/-flichen (Bestand und Pla-
nung) und 250 m westlich ein Tennisplatz. Entlang des Plangebietes verlaufen keine Wander- und/oder
Radwege. Auf der Flache befinden sich zudem keine Einrichtungen zur Naherholung. Erhebliche Ge-
ruchsimmissionen durch die Landwirtschaft sind durch die ca. 400 m entfernte Lage des nichstgelegenen
Hofes nicht zu erwarten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund fehlender Infrastruktureinrichtungen zur Naherholung hat die liberplante Flache nur eine ge-
ringe Bedeutung fiir Erholung und Gesundheit. Da sich siidlich und &stlich bereits Wohngebiete befinden,
hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung als Wohnumfeld. Flichen dhnlicher Ausstattung befinden
sich nordwestlich und westlich. Das Gebiet weist aufgrund seiner aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
eine mittlere Empfindlichkeit gegenitiber Bebauung und Versiegelung auf.

Vorbelastung

Vorbelastungen des geplanten Wohngebietes bestehen untergeordnet durch die Emissionen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante Bebauung entstehen zusatzliche Flachenversiegelungen im Umfang von 1,43 ha so-
wie durch die Gérten eine Intensivierung der anthropogenen Nutzung. Nach Umsetzung der Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen ist trotz der Flichenversieglung nicht mit einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen.
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6.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

6.2.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Die Flache gliedert sich wie folgt: Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (FISt: 272 und 3862), Griinland-
einsaat (FISt: 271 und 220) und Acker (FISt: 247-249 und 269) sowie StraBe (MérikestraBe). Im Plangebiet
befinden sich keine Gehdlzstrukturen, wie Baume, Hecken oder Strducher. Westlich befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Es besteht kein Hinweis auf ein Vorkommen von besonders oder streng
geschiitzten Pflanzenarten. Durch die anthropogene Vorbelastung der Flache ist die biologische Vielfalt
eingeschrankt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerfliachen sowie die Flachen mit Rotationsgriinland / Griinlandeinsaat haben eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Pflanzen. Sie haben ein eingeschranktes Nahrungsangebot fiir Tiere. Die Fett-
wiesen haben eine mittlere Bedeutung als Nahrungshabitat fiir Insekten und damit auch fiir Végel und
Fledermduse. Westlich und nordwestlich befinden sich weitere Flachen mit dhnlicher Ausstattung, so
dass die Bedeutung der Geltungsbereich insgesamt eine untergeordnete Bedeutung hat. Die Empfind-
lichkeit gegeniiber Bebauung ist somit als gering bis mittel einzustufen.

Vorbelastung

Die Flachen sind durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Weitere Belastungen sind nicht be-
kannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die teilweise Flichenversiegelung sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen zu erwarten. Jedoch ist durch die Einrichtung von gértnerisch genutzten Bereichen von einer Auf-
wertung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt auszugehen. Bei naturnaher Gestaltung und Durch-
griinung des Geltungsbereichs entstehen mittelfristig neue Lebensrdume fiir Tiere.

6.2.2 Tiere und Artenschutz

Zu V6geln und Fledermiusen wurden 2020 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Fiir weitere Tier-
arten erfolgte im Zuge der Biotoptypenkartierung eine Relevanzbegehung. Insbesondere wertgebend ist
das ndrdlich angrenzende Heckenbiotop, auBerhalb des Geltungsbereichs liegt und vollstdndig erhalten

wird.

Aktueller Zustand

Die nordlich angrenzende Hecke ist Brut- und Nahrungshabitat fiir Végel. Zudem konnte im Westen des
Plangebietes trotz Kulissenwirkung durch die bestehende Wohnbebauung und Heckenstrukturen ein
Brutrevier der Feldlerche nachgewiesen werden. Details s. Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen,
Kapitel 7.

Vorbelastung

Vorbelastungen der Flache bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker und Wiesen sowie
durch den in geringem MaBe auftretenden Verkehr auf der Morikestrale.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Landwirtschaftliche Flachen besitzen fiir die meisten Tiere eine geringe Bedeutung als Lebensraum, die
Empfindlichkeit gegentiber Bebauung ist daher i.d.R. gering. Zu beachten ist jedoch die mogliche Bedeu-
tung von landwirtschaftlichen Flachen fur Offenlandbriter (z.B. Feldlerche). Die nordlich angrenzende
Hecke weist eine hohe Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat fiir Végel auf.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes gehen liberwiegend landwirtschaftliche Flichen verloren.
Durch die Anlage von Garten und die Anpflanzung von Baumen ist von einer geringfiigigen Aufwertung
der Flache fiir die heimische Fauna zu rechnen, da hierdurch sowohl potentielle Lebensstatten, Leitstruk-
turen sowie Jagd- und Nahrungshabitate geschaffen werden. Von einer Fernwirkung und einer damit
eingehenden Beeintrichtigung der angrenzenden Habitate ist nach Umsetzung der Vermeidungs- und
Minimierungswirkungen lediglich in einem unerheblichen AusmaB auszugehen.

Artenschutzrechtliche Einschdatzung gemaB § 44 BNatSchG siehe Kapitel 7

6.3 Fldche

Bei dem 2,66 ha groBen Plangebiet handelt es sich aktuell um landwirtschaftlich genutzte Flichen im
AuBenbereich. Diese Nutzung ist nach Realisierung des Bebauungsplans nicht mehr moglich. Zudem er-
folgt eine Neuversiegelung durch Wohngebdude, Nebenanlagen, StraBen und Wege im Umfang von
1,43 ha. In diesen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Das geplante Vorhaben
trigt nicht zur erheblichen Flachenzerschneidung oder Zersiedlung bei, da eine direkte Bebauung im
Zusammenhang mit bestehenden Wohnbebauungen erfolgt.

6.4 Geologie und Boden

Die im Gebiet vorkommenden Bdden sind im Norden Terra fusca und Braunerde-Terra fusca aus Riick-
standston und im Stiden Rendzina, Rendzina und Terra fusca aus Kalkstein (sieche Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.). Das Ausgangsmaterial ist Kalkstein aus den Formationen Oberer Mas-
senkalk und Liegende-Bankkalke. Die Boden sind lehmig bis tonig und liberwiegend mittelgriindig. Die
Boden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen {iberformt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch die anthropogene Uberformung der Béden im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung wird die
Leistungsfahigkeit der Bodenfunktion nicht im erheblichen MaBe beeintrachtigt. Die Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf, die Filter- und Puffereigenschaften sowie die natiirliche Bodenfrucht-
barkeit sind im nicht erheblichen MaBe herabgesetzt.
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Tabelle 2: Bodenfunktionen gem. Heft 23 der LUBW (Bewertung von Biden nach ihrer Leistungsfahigkeit).

Flurstiick aktuelle Nutzung Klassen- Bewertungsklasse vor
zeichen dem Eingriff

NB | AW | FP | NV
220 Griinlandansaat LT4V 2 2 3 *
247,248, 249 | Acker LT4V 2 2 3 *
269, 270 Acker LTeVg 2 1 3 *
271, 272 Griinlandansaat, Wiese LT5Vg 2 1 3 *
3860 Stral3e - 0 0 0 *
3862 Wiese - - - - -
4379 Geschotterter Weg - 0 1 0 *

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fur naturnahe Wegetation™ wird nur bewertet, wenn ein Extremstandert vorliegt (Bewertungsklasse 4).

Bewertungsklazsen (Funktionserfillung):

NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
N Sonderstandort fir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 =ehr hoch

In nicht ndher definierten Teilbereichen kann abhangig vom aktuellen Bodenaufbau eine hohe Funkti-
onserfiillung als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" vorkommen. Diese ist in den offiziellen Bo-
dendaten jedoch nicht ndher dargestellt.

Vorbelastung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache liegt eine geringe Vorbelastung der Boden vor.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die maximal zuldssige Neuversiegelung von 1,43 ha stellt eine erhebliche zusétzliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden dar. Die Bodenfunktionen in den bebauten Bereichen gehen vollstandig verloren.

6.5 Wasser
6.5.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Oberjura (Schwibische Fazies). Der Untergrundgilt
als Kluft-Grundwasserleiter (GWL). Im Bereich des Plangebietes liegt die Grundwasserneubildungsrate
bei 200 bis 300 mm pro Jahr und damit im mittleren Bereich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden sind bisher unversiegelt und haben eine geringe bis mittlere Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf inne, wodurch sie zur Grundwasserbildung beitragen. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeintrdgen ist aufgrund der geringen Deckschicht und des darunter befindlichen Grundwas-
serleiters als hoch zu beurteilen.
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Vorbelastung

Es sind keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge aus der landwirtschaftlichen Nutzung be-
kannt. Diese sind aber nicht vollstdndig auszuschlieBen. Weitere mégliche Vorbelastungen oder Altlasten
sind auf den Flachen des Plangebietes nicht bekannt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Neuversiegelung der Flache auf 1,43 ha reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate in er-
heblichem AusmaB. Unter Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und durch die
Versickerung des unbelasteten Regenwassers in einem Retentionsbecken werden diese Auswirklungen
auf ein MindestausmaB reduziert.

6.5.2 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Westliche Lauchert” in Zone Il und IlIA. Im oder in der Ndhe
des Plangebietes befindet sich kein Quellschutzgebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei Zone lll handelt es sich um die weitere Schutzzone des Wasserschutzgebietes, die bis zur Grenze des
unterirdischen Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage reichen. Durch die geringe bis mittlere Be-
deutung des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf tragen die Flachen des Plangebiets wenig
zur Grundwasserneubildung bei sowie durch ihre mittlere Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
zur Wasserreinigung.

Vorbelastung

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit einhergehende magliche Ausbringung von Pesti-
ziden, Herbiziden und Diingemitteln erfolgt durch Versickerung und Auswaschung eine Beeintrichtigung
des Wassers. Da es sich bei den Fldchen nicht um groBe landwirtschaftliche und intensiv bewirtschaftete
Schldge handelt, sollte die Beeintrachtigung in einem unerheblichen MalB vorliegen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplanten MaBnahmen ist, unter Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen,
nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Wasserschutzgebietes auszugehen.

6.5.3 Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser. Ca. 700 m bis 800 m siidlich und 0stlich des
Plangebiets verlduft das FlieBgewdsser ,Lauchert”.

6.5.4 Hochwassergefahr

Bei HQ Extrem liegt im Plangebiet keine Hochwassergefahr vor. Eine erhdhte Gefdhrdung durch Stark-
regen ist aufgrund der oberen, relativ flach geneigten Hanglage nicht zu erwarten.

6.6 Klima / Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Veringenstadt liegt bei 8,0 C. Die jihrliche Niederschlagsmenge
liegt bei 940 mm, womit das Klima in Veringenstadt gemaBigt warm ist (Quelle: climate-data.org). Der
Wind kommt hauptsichlich aus S/SO und N/NW. Das Gebiet ist aufgrund der oberen Kuppenlage gut

365° freiraum + umwelt 18



Stadt Veringenstadt Bebauungsplan ,Deutstetter Berg V* - Griinordnungsplan mit Umweltanalyse

durchliftet. Die landwirtschaftlichen Flachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete in strahlungsrei-
chen Sommernichten mit Abfluss in die unterhalb liegenden Wohngebiete.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die landwirtschaftlichen Flachen sind von mittlerer Bedeutung fir die Kaltluftzufuhr in heiBen Sommer-
nachten. Nérdlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen und Hecken, die eine hohe Bedeutung
hinsichtlich Klimaanpassung und Klimaschutz besitzen. Durch die zusédtzliche Bebauung ist mit einer
Beeintridchtigung der Durchliftung der siidlich und westlich angrenzenden Wohngebiete zu rechnen.

Vorbelastung

Da sich in der Ndhe des Plangebietes keine Bundes- oder Landesstrale bzw. Autobahnen befinden und
das Plangebiet gut durchliiftet ist, ist mit keiner Vorbelastung des Plangebietes hinsichtlich der Luftqua-
litdt bzw. durch Staub- und Schadstoffimmissionen zu rechnen. Temporér sind kurzfristige Staub- und
Geruchsimmissionen durch die umgebende landwirtschaftliche Nutzung mdglich.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung der geplanten MaBnahmen und unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen zur Klimaanpassung, insbesondere durch eine intensive Begriinung der Garten und
Baumpflanzungen im StraBenraum, ist mit einer geringen Beeintrichtigung der lokalklimatischen Ver-
héltnisse zu rechnen.

6.7 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand von Veringenstadt auf einem nach Siid-Osten ge-
neigten Hang. Nérdlich befinden sich Waldflachen. Ostlich, und siidlich liegen bestehende Wohngebiete.
Westlich und nordwestlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Das Plangebiet ist von Westen her
aus der freien Landschaft sowie aus den angrenzenden Wohngebieten einsehbar. Aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung handelt es sich im Bereich des Plangebietes um eine strukturarme Offenlandschaft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Gebiet hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine mittlere bis geringe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild. Blickbeziehungen werden nicht beeintrichtigt.

Vorbelastung

Geringe optische Vorbelastungen bestehen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben gehen keine landschaftspragenden Strukturen verloren. Da das geplante
Wohngebiet im Zusammenhang mit bereits bestehenden Wohngebieten errichtet wird, ist von keiner
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch den Neubau von Geb3duden zu erwarten. Ggf. vorhandene
bedeutende Blickbeziehungen werden aufgrund der Hanglage und durch die maximale Hohe der neuen
Gebaude von 8,7 m nicht eingeschrankt.
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6.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Es gibt keine Bau- und Kunstdenkmale im Plangebiet. Der historische Ortskern von Veringenstadt befin-
det sich ca. 1 km sudlich des Plangebiets.

Abbildung 6: Historischer La-
geplan des Landesarchivs Ba-
den-Wiirttemberg (K | Str/2 -
Lageplan fiir das Gebiet zwi-
schen Bitz, Veringenstadt, Kai-
seringen und StraBberg/Bild1),
erstellt: 1700) (Quelle: leobw).

Archiologische Denkmalpflege

Die Stadtgriindung erfolgte etwa um 1250 aus der Ansiedlung Veringen. Laut historischem Lageplan
(Abbildung 6) aus dem 18. Jh. gab es im Bereich des Plangebietes keine Besiedlungen.

Sonstige Sachgiiter

Auf der Flache gibt es keine Sachgiiter.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
Durch die geplanten MaBnahmen ist nicht von einer Beeintrichtigung von Sachgiitern auszugehen.

Kulturgiiter
Auf der Flache gibt es keine Kulturgiiter bzw. liegt keine kulturelle Nutzung vor. Etwa 325 m nordwest-
lich, hinter dem Sportheim, liegt ein Grabhiigel (Bodendenkmal).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplanten MaBnahmen ist nicht von einer Beeintrdchtigung von Kulturglitern auszugehen.
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7 Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im Friihjahr [ Sommer 2020 erfolgten faunistische Untersuchungen zu Vogeln (Manuel Fiebrich, 365°)
und Flederméusen (Peter Knaus, Natur und Umwelt Veringenstadt). Zu den Gbrigen Artengruppen erfolge
im Zuge der Biotoptypenkartierung eine Relevanzbegehung.

Methodik
Vigel

Systematische avifaunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Mit der Unteren Naturschutzbe-
horde wurde im Rahmen eines Ortstermins die Erfordernis einer Relevanzuntersuchung abgestimmt. Am
22.04. und 06.05.2020 erfolgten zwei Ortsbegehungen. Die Bereiche um den kiinftigen Geltungsbereich
des Vorhabens (s. Abbildung 2) sowie die Umgebung wurden in Augenschein genommen und auf ihre
artenschutzrechtliche Relevanz hin abgepriift.

Fledermdiuse

Zur Erfassung der Vorkommen wurde das Plangebiet am 20.07.2020 von 20-23 Uhr und 21.08.2021 von
19-20:30 Uhr mittels Detektor (Petterson D 200) und Warmebildkamera (Night Pearl Scops 35 max.) Die
Begehungen erfolgten bei guten Wetterbedingungen.

Bestand
Vigel

In den nordlich des Geltungsbereichs angrenzenden Gehdlzen (geschiitzte Feldhecke) wurden die Arten
Ménchsgrasmiicke, Blaumeise, Zilpzalp, KohIlmeise, Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle, Griinfink, Rotkel-
chen, Amsel, Buchfink, Zaunkénig, Star und Singdrossel festgestellt. Aber auch Arten der Roten Liste wie
Grauschnapper oder Klappergrasmicke sind nicht auszuschlieBen, wenn auch deren Prasenz sehr unwahr-
scheinlich ist.

Auf der Ackerflache (Flurstiick: 249, Gemarkung: Veringenstadt) wurde ein Revierpaar der in der Roten
Liste als gefdhrdet (RL3) gelisteten Feldlerche festgestellt. Der Nachweis ist eher ungewéhnlich, da der
Abstand zu vertikalen Strukturen deutlich unter 100m liegt und Feldlerchen solche Flachen eher meiden.
Dennoch konnten an beiden Begehungen die Art revieranzeigend festgestellt werden.

Die Arten Griinspecht, Rotmilan, Rauchschwalbe und Turmfalke nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat.
Sie briiten mit hoher Wahrscheinlichkeit in der ndheren Umgebung zum Geltungsbereich.

Weitere Brutvorkommen von streng geschiitzten Vogelarten oder Vogelarten der Roten Liste der Brutvdgel
Baden-Wiirttembergs (Bauer, H.-G. et. al. 2016) innerhalb des Plangebietes und dessen Umgebung wurden
hicht festgestellt und sind auch nicht denkbar.

Im angrenzenden Siedlungsbereich konnten die Arten Stieglitz, Girlitz, Hausrotschwanz (RL V), Feldsper-
ling (RL V) und Bachstelze festgestellt werden. Mit weiteren siedlungsbewohnenden Vogelarten wie
Blau- und Kohlmeise, Grinfink, Amsel oder Zilpzalp ist zu rechnen. In den westlich angrenzenden Hecken
wurde eine revieranzeigende Goldammer (RL V) festgestellt.
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Abbildung 7: Brutrevier der Feldlerche innerhalb des Geltungsbereichs.
Fledermduse

Bei den Begehungen konnten keine Fledermiuse nachgewiesen werden. Daher ist nicht mit erheblichen
Beeintrichtigungen von Fledermausen durch Umsetzung des Bebauungsplanes zu rechnen.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen mit Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzten
Fldchen ist nicht mit dem Vorkommen sonstiger Tierarten zu rechnen.

Auswirkungen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes nach §44 BNatSchG
Toten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Baubedingte Wirkungen: VerstdBe gegen das Totungsverbot kdnnen dadurch vermieden werden, dass
die Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit begonnen werden; die Bauarbeiten selbst sorgen im weite-
ren Verlauf fir eine ausreichende Vergramung, so dass Vogel (hier: Feldlerche) wihrend der Dauer der
Bauzeit innerhalb des Baubereichs keine Bruten beginnen. Um sicherzustellen, dass es zu keinen Konflik-
ten wihrend der Bauphase (z.B. durch einen verzégerten Baubeginn oder weil Lerchen trotz Baubetrieb
auf der Fliche briiten) kommt, wird vorgeschlagen, den Acker im Jahr vor der BaumaBnahme mit Luzerne
oder Rotklee [/ Weidelgras einzuséen. In der dichten Vegetation briitet die Lerche nicht.

Eine Totung von Vogeln die in Gehdlzen briiten kann durch Bauarbeiten ausgeschlossen werden, da nicht
in die nordlich des Geltungsbereichs angrenzenden Gehdlze eingegriffen wird.
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Anlagebedingte Wirkungen: GroBflachig spiegelnde Glasscheiben sind zu vermeiden, da sie durch Spie-
gelung der Umgebung den Vigeln attraktive Landeplatze prisentieren, bei deren Anflug die Individuen
mit der Scheibe kollidieren. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kon-
nen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben ge-
malB den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas-
flachen zur Risikoreduzierung einzubauen. (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. &
RGSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Betriebsbedingte Wirkungen: Nicht zu erwarten. Im Wirkraum kommen keine besonders stérungsemp-
findlichen Arten vor.

Larm- akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Erhebliche Stérungen von Vigeln, die in den angrenzenden Hecken und Gebiischen oder in den Siedlun-
gen briiten sind nicht zu erwarten. Bei den dort potenziell vorkommenden Singvogelarten (auch bei
potenziell vorkommenden Rote-Liste-Arten wie Goldammer, Feldsperling, Haussperling) handelt es sich
um weitgehend stérungstolerante Vogelarten, die im Umfeld oder auch in Siedlungen vorkommen.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Anlagenbedingte Wirkung: Durch den Verlust der Ackerflache und die Kulissenwirkung, die von den Ge-
bauden auf die Umgebung einwirkt, ist der Verlust eines Feldlerchenreviers zu erwarten. Feldlerchen
meiden in der Regel ,massive Kulissen" im Abstand von rd. 100 m, d.h., dass Fldchen, die sich im Umfeld
von 100 m um die neuen Gebdude befinden, zukiinftig von der Feldlerche nicht mehr besiedelt werden,
auch wenn auf den Flichen weiterhin Ackernutzung stattfindet. Es wird daher davon ausgegangen, dass
nach Umsetzung des Vorhabens auch die umliegenden Acker als Bruthabitat fiir die Feldlerche entwertet
werden.

Um erhebliche Beeintrichtigungen zu vermeiden, sind CEF-MaBnahmen’ zwingend durchzufiihren.

Durch diese bestandsfordernden MaBnahmen, geplant sind Brachestreifen oder Weitsaaten im Getreide
(mind. 1.500m’), kénnen in der Feldflur siidlich von Veringenstadt potentielle Feldlerchengebiete aufge-
wertet werden, um die Bestandsdichte in den Bereichen zu erhdhen. Die MaBnahme soll auf folgender
Flidche durchgefiihrt werden:

- FHst. Nrn. 1584 und 1622, Gem. Veringendorf:

Ob eine Ansiedlung von Feldlerchen an dieser Stelle noch méglich ist, muss im Frihjahr 2022 iiberprift
werden. Die Vorrausetzung sind aufgrund von geeigneten Habitatstrukturen gegeben. Es muss jedoch
gepriift werden ob bereits und in welcher Dichte Feldlerchen dort briiten. Kommt die Priifung zu einem

? Als CEF-MaBnahme (continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung etwa MaBnahmen fiir die dauerhafte ckologi-
sche Funktion) werden im Bereich der Eingriffsregelung MaBnahmen des Artenschutzes verstanden. Die gesetzliche Grundlage in
Deutschland ergibt sich aus § 44 Abs. 5i. V. m. § 15 Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung). Entscheidendes Kriterium ist,
dass sie vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefiihrt wird. Eine 6kologisch-funktionale Kontinuitat soll
ohne zeitliche Liicke gewZhrleistet werden. Es handelt sich um eine zeitlich vorgezogene AusgleichsmaBnahme. Uber ein beglei-
tendes Monitoring wird der Erfolg kontrolliert. CEF-MaBnahmen setzen direkt am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten an.
Sie sollen die Lebensstitte (Habitat) fiir die betroffene Population in Qualitdt und Quantitit erhalten. Die MaBnahme soll dabei
einen unmittelbaren rdumlichen Bezug zum betroffenen Habitat haben und angrenzend neue Lebensrdume schaffen, die in di-
rekter funktionaler Beziehung mit dem Ursprungshabitat stehen.
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positiven Ergebnis kann an dieser Stelle durch geeignete CEF-MaBnahme der Revierverlust dadurch kom-
pensiert werden. Diese MaBnahmen sind zwingend vor Beginn der BaumaBnahme durchzufiihren und
durch ein Monitoring [ Risikomanagement zu begleiten.

Die Verluste an Nahrungshabitat fiir die Greifviégel Rotmilan, Miusebussard und Turmfalke werden nicht
zu einer Revieraufgabe der genannten Arten fiihren, da die Ackerflache ein Nahrungshabitat von unter-
geordneter Bedeutung (geringe Kleinsdugerdichte, nicht ganzjahrig nutzbar) darstellt und die Revier-
groBe der Arten deutlich Gber hundert Hektar betragt

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Da an der nordlich gelegenen Hecke keine Fledermiuse nachgewiesen werden konnten, ist nicht davon
auszugehen dass diese eine Bedeutung als Leitstruktur besitzt.

Fazit Artenschutz

Aufgrund mehrerer Begehungen erfolgte die Einschdtzung der artenschutzrechtlichen Bedeutung der
Flache fiir Vogel und Fledermduse. Weitere streng geschiitzte Tierarten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen auf der Fliche nicht zu erwarten.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen der Vogel und Fledermause zwingend notwendig:

e Baubeginn vor der Brutzeit der Feldlerche spatestens bis Ende Februar oder Einsaat einer Klee-/

Weidelgrasmischung oder Luzerne im Frithjahr des Jahres vor der BaumaBnahme.

e Vorgezogene Anlage von Brachestreifen [Ackerwildkrautstreifen fiir die Feldlerche (CEF-MaB-
nahmen) in der Feldflur siidlich von Veringenstadt. Es sind 1.500 m* Fliche vorgesehen, die Vo-

raussetzungen fir die Ansiedlung eines Feldlerchenpaares bieten.

e Reduktion der Lichtemission auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal
Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

e Vermeidung groBflachiger spiegelnder Glasscheiben und Transparenzsituationen. Sofern solche
Fldchen baulich nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Schei-
ben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben gemiB den Empfehlungen
der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen zur Risiko-
reduzierung einzubauen. (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. & ROSSLER,
M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung oder
Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erheblichen
Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da mit hierfiir in Frage kommende sehr storungsempfindlichen
Arten im Plangebiet nicht zu rechnen ist.
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Aufgrund des Vorhabens kommt es zur Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSch@G) der Feldlerche. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrichtigungen miissen deshalb CEF-
MaBnahmen durchgefiihrt werden. Fiir das entfallende Revier der Feldlerche werden vorgezogen in der
Feldflur stidlich von Veringenstadt ein mind. 1.500 m* groBer (Bunt-) Brachestreifen angelegt. Um eine
Brut der Feldlerche auf dem Acker wihrend der Bauphase auszuschlieBen wird die Ackerflache im Jahr
vor dem Bau mit Luzerne oder Klee-/Weidelgrasmischung begriint. Ein begleitendes Monitoring (vor-
her/nachher) wird den Erfolg der MaBnahme dokumentieren.

Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des & 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.
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8 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter nach
§ 1 BNatSchG werden folgende MaBBnahmen durchgefiihrt:

8.1 VermeidungsmaBnahmen

Vi Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
0l-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrich-
tigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unver-
ziiglich das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zu benachrichtigen.

Begriindung
Schutzgut Boden / Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrigen, Lage im Was-
Wasser serschutzgebiet ,Westliche Lauchert”, Zone Ill und IlIA.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

V2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Dicher dirfen keine flichige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) be-
sitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall erhohen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers
zu vermeiden, ist auf die Eindeckung der Dacher bei Neubauten mit den vor-
genannten Materialien zu verzichten. GeméaB ,Leitfaden Nachhaltiges Bauen"
(BMUB 2014) wird empfohlen, fiir abflusswirksame Flachen Materialien zu
wahlen, die einen nachteiligen Stoffaustrag und Akkumulation im Boden be-
grenzen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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V3 Schutz und Erhalt des angrenzenden Feldgehdlzes

MaBnahme
Das nordlich des Geltungsbereichs liegende geschiitztes Biotop (Feldhecke / Feldgehdlz) ist wihrend der

Bauzeit vor etwaigen Schaden durch einen Bauzaun zu schiitzen.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen /| Vermeidung von Beschadigungen und Beeintrachtigungen des geschiitzten
Tiere Biotops

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

V4 Einsaat der Ackerflachen mit Klee-/Weidelgrasmischung oder Luzerne

MaBnahme

Die Ackerflachen im Westen des Plangebietes sind im Jahr vor Beginn der Bauarbeiten mit einer Klee- /
Weidelgrasmischung oder Luzerne einzusien. In dem dichten Aufwuchs briiten keine Feldlerchen, so dass
verhindert wird, dass durch Bauarbeiten Bruten gestort oder aufgegeben werden. Dadurch kénnen un-
vorhergesehene Verzogerungen des Bauablaufes fiir die zukiinftigen Eigentlimer vermieden werden.

Begriindung
Schutzgut Tiere Vermeidung von Verbotstatbestdnden durch Stérung von britenden Feldlerchen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. & 44 BNatSchG

8.2 MinimierungsmaB3nahmen

M 1  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Grundstiickszufahrten, PKW-Stellpldtze, Wege und Hoffldchen sind mit offenporigem, wasserdurchlis-
sigem Belag auszufiihren. Geeignete Beldge sind Schotterrasen, Drainpflaster, Betonrasensteine, wasser-
gebundene Decke oder Rasenfugenpflaster.

Begriindung
Schutzgut Boden Teilerhalt der Bodenfunktionen, Versickerung des Niederschlagswassers
bleibt teilweise erhalten, Reduktion des Oberflichenabflusses

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens im direkten Eingriffsgebiet bzw. in mog-
lichst unmittelbarer Umgebung. Lagerung des Oberbodens in Mieten von hochstens 1,5 m Hoéhe. Das
Zwischenlager des humosen Oberbodens ist vor Vernéssung zu schiitzen und darf nicht befahren werden.
Bei einer Lagerung des Oberbodens linger als 1/2 Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzu-
sden.
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Begriindung
Schutzgut Boden Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-
unkrautung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 3  Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Maéglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf
den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBBnahmen sind die de-
zentrale Versickerung des Dachwassers tGber eine mind. 30 cm méachtige belebte Bodenschicht. Dariiber
hinaus ist ein Notiiberlauf vorzusehen. Punktférmige Versickerungen und Schachtversickerungen sind
nicht zuldssig. Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbewasserung sind zuldssig und erwiinscht.

Begriindung

Schutzgut Wasser  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Verringerung der Uberflutungsgefahr bei Starkregener-
eignissen.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 4  Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

MaBnahme

Auf den Grundstiicken ist je angefangenen 500 m2 Fliche mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflan-
zen. Pflanzabstand untereinander mindestens 10 m. Pflanzqualitiat: mindestens Hochstamm mit Ballen,
Stammumfang mindestens 14-16 cm [ Obstbdume 12-14 cm, eine gerade Stammverldngerung muss
vorhanden sein, oder Solitdr 3xv 150-200. Fachgerechte Befestigung. Es sind regionaltypische Bdume
oder Obstgeholze zu verwenden (siehe Pflanzliste | im Anhang II). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Bidume gleichwertig zu ersetzen. Die Bdume sind gegen
Verbiss und Wiihimiuse zu schiitzen. Der genaue Standort wird in der Ortlichkeit festgelegt. Abweichun-

gen von bis zu 3 m sind zuléssig.

Begriindung
Schutzqut Tiere/ Pflan-  Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Stirkung der Le-
zen bensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere, insbesondere Vogel und fiir
Fledermause als Leitstruktur

Schutzgut Landschaft Durchgriinung des Wohngebietes, sowie des Landschafts- und Ortsbildes
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Schutzgut Klima [ Luft  Erhalt der siedlungsklimatischen Ausgleichfunktion, Bdume dienen als Luft-
schadstofffilter, Sauerstoffproduzent sowie zur Transpiration und Kihlung

Festsetzung: § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

M5  straBenbegleitende Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen auf offentlichen

Griinflichen

MaBnahme

Auf den offentlichen Griinflaichen entlang der StraBe sind 14 Laubbdume gemal Planeintrag fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind
die Baumarten der Pflanzliste Il im Anhang Il zu verwenden (Pflanzqualitit mindestens H mB 14-16).
Die Baume sind fachgerecht gegen Verbiss und Wiihiméuse zu schiitzen. Die 6ffentliche Griinflache ist
zu mihen. Verzicht auf Ausbringen von Giille oder sonstiger Diingung. Ablagerungen von Holz, Bauma-
terialien und Abfall sind nicht zul3ssig.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/ Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Stirkung der Le-
Tiere: bensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Klima/ Luft:  bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilterung

Schutzgut Mensch/ Minimierung der Fernwirkung und Blickbeziehungen, Einbindung in das
Landschaft: Orts- und Landschaftsbild

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 6  Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Die allgemeine Beleuchtung ist auf das absolut notwendige MindestmaB zu reduzieren. Fiir die AuBen-
beleuchtung (auch private) sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (z.B. dimmbare LED-Leuch-
ten mit Warmlicht, Lichttemperatur <3000 K) zu verwenden. Die StraBenbeleuchtung muss vollstdndig
eingekoffert sein. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Geh&use. Der Lichtstrahl ist
nach unten auszurichten. Die Beleuchtung ist in der Zeit zwischen 23:00 und 5:00 Uhr auf das fiir die
Sicherheit absolut notwendige MindestmalB3 zu reduzieren. Wo mdglich sind Bewegungsmelder zu ver-
wenden, deren Erfassungsbereich auf den unmittelbaren Bedarfsraum auszurichten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 21 Abs. 1 NatSchG Beleuchtungen die in geschiitzte Biotope
hineinstrahlen genehmigungspflichtig sind. Dies ist im Vorhabenbereich auf den nordlich der M-
rikestraBe gelegenen Grundstlicken auch bei Gartenbeleuchtungen zu beachten.
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Begriindung

Schutzgut Tiere Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung von nachteiligen Wirkungen auf fledermaus-
relevante Habitate und FlugstraBen

Schutzgut Landschaft Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, bzw. Hinweis im Bebauungsplan (Beleuchtungszeitraum und Be-
leuchtung von geschiitzten Biotopen)

M 7  Kleintierfreundliche Einzdunung

MaBnahme

Sockelmauern sind nicht zuléssig. Zdune und sonstige Barrieren sollten mindestens 10 cm (ber dem
Boden frei enden.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/ Tiere  Erhalt der Durchgéngigkeit fiir Amphibien und Kleinsduger (z.B. lgel).

Festsetzung: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 8  Gestaltung der nicht versiegelbaren Grundstiicksflachen

MaBnahme

Die nicht Gberbaubaren/versiegelbaren Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gértnerisch zu be-
pflanzen. Kies- oder Schottergérten gelten als Versiegelung und sind nicht zuldssig.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Schaffung von Lebens- und Nahrungshabitaten fiir Vogel und Insekten.

Schutzgut Boden Erhalt der natiirlichen Bodenfunktion

Schutzgut Landschaft:  Durch- und Eingriinung des Baugebietes

Schutzgut Klima: Kiihlende Wirkung durch Transpiration auf Griinflachen; Staubfilterung
Festsetzung: § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO i. V. m. § 21a NatschG BW

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme

Déicher von neu zu errichtenden Gebaduden oder Gebaudeteilen mit einer Dachneigung von max. 15° sind
zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betrigt 10 cm. Zur Bepflan-
zung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung der Firma Sy-
ringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Saatgut
oder Nr. 19 Dachbegriinung/Sedumsprossen). Ansaatstirke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegrii-
nung ist auf Dauer zu erhalten. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kombination
mit Photovoltaik/Solarthermie ist zul3ssig.
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Begriindung

Schutzgut Boden Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/ Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, verbesserte
Landschaft Schall- und Temperaturddmmung des Gebaudes

Schutzgut Pflanzen/  Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir Arten
Tiere der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion, Nahrungs-
habitat insbesondere fiir Vogel und Fledermause

Schutzgut Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Aufhei-
Klima/Luft zung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Heizenergiebedarf/
Kiihlung (CO,) durch Dammwirkung, Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Wasser Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen Was-
serkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des Oberfla-
chenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlastung der Ka-
nalisation

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 10 Minimierung von Vogel- und Fledermausschlag an Glasfassaden/Glasflachen (Empfehlung)

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch eine oder mehrere Glasschei-
ben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B.
glaserne Verbindungsginge, ,iiber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons)
bzw. Glasfassaden, die von Fledermausen nicht als Hindernisse wahrgenommen werden kénnen. Bauliche
Vermeidung von groB3flichig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flichen baulich nicht von vornhe-
rein vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Struk-
turierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Dort sind in der unten benannten Infobroschiire
u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster
e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15 %)
e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25 %)

e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflichen neigen statt im rechten Winkel anbringen
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Begriindung
Schutzgut Tiere Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel und Fledermausen. Das Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u. a. davor, verletzt oder
getdtet zu werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten (hierunter fallen z.B. alle européischen Vogel- und Fleder-
mausarten) zu verletzen oder zu téten.

Hinweis

Detaillierte Informationen hierzu sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu
entnehmen (http://www.vogelglas.info). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 11 Pflanzung einer Hecke

MaBnahme

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist zur Abgrenzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flichen eine mind. 2 M breite, dichte Hecke zu pflanzen. Verwendung von heimischen Arten und au-
tochthonem Pflanzmaterial, Arten s. Pflanzliste lll, Anhang Il. Pflanzqualitat: Strducher mind. 2xv, Hohe
60-100 cm. Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,5m. Geschnittene Hecken sind zuldssig.

Begriindung
Schutzgut Mensch: Schutz vor Stoffeintrigen aus der angrenzenden Landwirtschaft.
Schutzgut Landschaft:  Eingriinung des Baugebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 12 Gestaltung und Pflege der Verkehrsgriinflachen

MaBnahme

Die offentlichen Verkehrsgriinflachen sind als extensiv genutzte Wiese anzulegen. Ansaat mit autoch-
thonem Saatgut (z.B. der Firma Syringa, Rieger-Hoffmann oder Saaten Zeller). Die Bewirtschaftung und
Pflege erfolgt extensiv durch 2-schiirige Mahd. Abfuhr des Mahgutes, keine Diingung.

Begriindung
Schutzgut Landschaft:  Durchgriinung des Baugebietes
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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8.3 MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahme, vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme)

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Verletzungs-
und Tétungsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten dieser Arten sowie die Stérungsverbote fiir streng geschiitzte Tiere und euro-
paische Vogelarten.

In der vorliegenden Planung sind besonders oder streng geschiitzte Tiere betroffen (vgl. Kapitel 7 Arten-
schutz).

Zulissige Eingriffe nach & 19 BNatSchG sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des BauGB zulassig sind, verstoBen nicht gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten oder Standorte wild lebender Pflanzen besonders geschiitzter Arten im riumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt werden kann.

Vorgezogene MaBnahmen zum Artenschutz sind fiir die besonders geschiitzte Feldlerche (Alauda ar-
vensis) erforderlich, da es durch Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich zum Lebensraumverlust
eines Feldlerchen-Brutpaars kommt. Es wird folgende MaBnahme festgesetzt:

CEF 1 Anlegen von Bliihstreifen

Lage:

Auf FISt. 3444 der Gemarkung Veringenstadt wird entlang der stidlichen Flurstiicksgrenze eine Bliihbra-
che entwickelt. Die Fliche hat eine Breite von 20 m und eine Linge von 210 m (=4.200 m2). Stdlich
angrenzend an den Streifen befinden sich Wiesenflachen.

S

Abbildung 8: Lage der CEF-MaBnahme (rot umrandet) etwa 1,4 km nordwestlich des geplanten Baugebietes
(schwarz umrandet). Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW online, abgerufen am 01.12.2021, unmaBstiblich.
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O

Abbildung 9: MaBnahmenflache CEF 1 im Siiden der Ackerfliche auf FISt. 3444, orange Fldche. Rot umrandet ist
der zu rodende, slidéstlich angrenzende Nadelbaum. Quelle Luftbild: LUBW Daten- und Kartendienst online, abge-
rufen am 01.12.2021, digital erginzt durch 365° freiraum + umwelt. UnmaBstabliche Darstellung.

MaBnahme:

Es erfolgt die Anlage einer mehrjahrigen Buntbrache durch lockere Ansaat (mdoglichst mit doppeltem
Saatreihenabstand) einer autochthonen Bliihmischung aus dem Ursprungsgebiet 13 Schwibische Alb
(z.B. Mischung ,Bliihende Landschaft mehrjahrig Stid" der Rieger-Hoffmann GmbH oder Saatgut dhnli-
cher Qualitdt). Umbruch und Neuanlage (auBerhalb der Vogelbrutzeit) alle 5 Jahre. Auf Diinger und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Die Flache wird wahrend der Brutzeit nicht befahren.

Bei vermehrtem Aufkommen von konkurrenzstarken Unkrdutern wie Ampfer oder Ackerkratzdistel sind
diese gezielt zu entfernen.

Der suidostlich angrenzende Nadelbaum auf der Grenze der Flurstiicke 3783 und 3578 ist zu Roden um
die Kulissenwirkung zu mindern. Die Rodung wird als PflegemaBnahme des geschiitzten Biotopes ,Bio-
topkomplex mit Magerrasen im Biichle NW Veringenstadt” (Nr. 178214377978) gewertet.

Die MaBnahme muss vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet wirksam sein.

Monitoring:
Es erfolgt alle 2 Jahre eine Funktionskontrolle, die die Umsetzung der MaBnahme fotographisch doku-
mentiert. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Begriindung:

Anlage eines Brut- und Nahrungshabitats fiir die Feldlerche als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF)
fir den Verlust eines Reviers. Aufwertung des Lebensraums fiir die Feldlerche sowie fiir Insekten und
Kleintiere, Erhthung der Artenvielfalt, Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG

Festsetzung: 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Stadt und Landratsamt
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9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Veringenstadt plant am Nordwestlichen Ortsrand die Ausweisung eines Wohngebietes (WA)
nach § 13b BauGB mit einer Gesamtflache von ca. 2,66 ha und einer {iberbaubaren Grundfldche von
etwa 6.640 m2. Die Flache ist im Fliachennutzungsplan und im Landschaftsplan bereits als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Westliche Lau-
chert”, Zone lll und llA.

Der Geltungsbereich umfasst Acker-, Griinland- und Wiesenflachen, sowie einen Teil der MorikestraBe.
Uber diese sowie tiber den Rilkeweg, die HeinestraBe und die MozartstraBe im Siidosten und Siiden des
Plangebietes erfolgt die verkehrliche ErschlieBung. Das Gebiet ist slidlich der MorikestraBe leicht nach
Stidosten sowie nordlich der MdrikestralBe nach Nordosten abschissig. Nordlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich befindet sich mit einem Puffer von mind. 10 m zum Geltungsbereich ein geschiitztes Feld-
gehdlz. Dieses bleibt vollstindig erhalten und es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Bebauung auszugehen.

Das Plangebiet selber hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, die MorikestraBe und der westlich
daran anschlieBende Feldweg kann von Spaziergédngern genutzt werden. Innerhalb des Plangebietes
wurde 2020 ein Brutrevier der Feldlerche nachgewiesen, obwohl die Flache weniger als 100 m von be-
stehender Bebauung mit Kulissenwirkung entfernt liegt. Die maximal mogliche Neuversiegelung betragt
1,43 ha. Auf diesen versiegelten Flichen gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Die Boden im
Geltungsbereich haben insgesamt eine mittlere Wertigkeit. Die Bebauung bewirkt eine dauerhafte Ver-
dnderung des Landschaftsbildes, die iberbaute Fliche hat selber jedoch keine besondere Bedeutung fiir
das Landschafts- und Ortsbild. Durch eine Durchgriinung des Gebiets werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild reduziert. Fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft sowie Kultur- und Sachgtiter entstehen
bei Beriicksichtigung der entsprechenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erhebli-
chen Beeintriachtigungen durch das Vorhaben.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiiter wird auf folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen hingewiesen: Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall, Verzicht auf Dach-
eindeckungen aus unbeschichtetem Metall, Schutz des angrenzenden Feldgeholzes, Verwendung offen-
poriger Beldge, Schutz des Oberbodens, Dezentraler Riickhalt von Niederschlagswasser, Baumpflanzun-
gen auf Privatgrundstiicken und entlang der StraBBen, Reduzierung der Lichtemission, Kleintierfreundli-
che Einzaunung, Gestaltung der nicht versiegelbaren Grundstiicksflachen, Dachbegriinung (Empfeh-
lung), Vermeidung von Transparenzsituationen und Vogelschlag (Empfehlung). Als Ersatz fiir das entfal-
lende Brutrevier der Feldlerche erfolgt die Umsetzung einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme (CEF-
MaBnahme) ca. 1,4 km nordwestlich des Baugebietes auf FISt. 3444 durch Anlage einer 4.200 m2 groBBen
mehrjihrigen Buntbrache.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft ent-
fallt bei Anwendung des § 13b-Verfahrens.
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Anhang

ANHANG | FOTODOKUMENTATION

ANHANG Il PFLANZLISTEN
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Anhang
ANHANG | FOTODOKUMENTATION (365°, 27.07.2018, 28.11.2019)
Blick nach Westen Richtung BeethovenstraBe (I) westlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung
Blick nach Westen Richtung BeethovenstraBe (I1) Griinlandeinsaat auf dem FISt. 271
Blick nach Stiden }[/\elsohngebiet Deutstetterberg IV stidostlich des Plangebie-
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Anhang

Blick tiber die MdorikestraBe nach Norden. Im Hinter- Blick von der MorikestraBe nach Nordwesten in die freie
grund zu sehen ist das angrenzende Feldgehdlz. Landschaft
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Anhang

ANHANG Il PFLANZLISTE

Pflanzliste |: Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken und Griinflichen (M 4)

Pflanzqualitdt: mind. Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 cm [ Obstbdume 12-
14 cm, eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein, oder Solitdr 3xv Héhe 150-200. Es sind
gebietsheimische Biume oder Obstgehdlze aus nachfolgender Liste zu verwenden:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name (g=groBkronig, m= mittelkronig)

Acer campestre Feldahorn m
Carpinus betulus i.S. Hainbuche m (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Cornus mas Kornelkirsche m
Prunus avium Vogelkirsche m
Sorbus aria Mehlbeere m
Sorbus aucuparia Eberesche m
Sorbus domestica Speierling m
Sorbus torminalis Elsbeere m

Alternativ Obstbdume in gebietsheimischen Sorten (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche)

Pflanzliste Il: straBenbegleitende Baumpflanzungen auf &ffentlichem Grund (M 5)

Pflanzqualitat: mind. Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 c¢m, eine gerade Stammverldn-
gerung muss vorhanden sein. Es sind Laubbdume aus nachfolgender Liste zu verwenden:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre i.S. Elsrijk’ Feldahorn
Carpinus betulus i.S. Hainbuche (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia tomentosa i.S. ,Brabant’ oder. ,Szeleste’ Silber-Linde

Pflanzliste Ill: Pflanzung einer dichten Hecke (M11)
Pflanzqualitat: Strducher, mind. 2xv, H6he 60-100 cm.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Viburnum lantana

Hainbuche

Liguster

Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Wolliger Schneeball
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Anderung der CEF-MaBnahme

Umweltanalyse mit integriertem Griinordnungeplan
zum Bebauungsplan ,Deutstetter Berg V*

Anderung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) der Beschlussfas-
sung vom 09.12.2021

Aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit ist die Umsetzung der bisher geplanten vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahme CEF 1 auf ihrer bisherigen Flache nicht maglich.

Nachfolgend wird die neue Flache fir die CEF-MaBnahme dargestellt und beschrieben.

CEF 1 (neu) Anlegen von Bliihstreifen

Lage:

Auf FISt. 3600 der Gemarkung Veringenstadt wird entlang der siidlichen Flurstiicksgrenze eine Bliihbra-
che entwickelt. Die Fliche hat eine Linge von 147 m und eine Breite von 34 m (=0,5 ha). Stidlich an-
grenzend an den Streifen befindet sich eine Ackerflache, getrennt durch einen Grasweg.

Abbildung 1: Lage der CEF-MaBnahme (rot umrandet) etwa 1,4 km nordwestlich des geplanten Baugebietes
(schwarz umrandet). Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW online, abgerufen am 01.12.2021, unmaBstiblich.

MaBnahme:

Es erfolgt die Anlage einer mehrjihrigen Buntbrache durch lockere Ansaat (mdglichst mit doppeltem
Saatreihenabstand) einer autochthonen Bliihmischung aus dem Ursprungsgebiet 13 Schwibische Alb
(z.B. Mischung ,Bliihende Landschaft mehrjihrig Stid" der Rieger-Hoffmann GmbH oder Saatgut dhnli-
cher Qualitdt). Umbruch und Neuanlage (auBerhalb der Vogelbrutzeit) alle 5 Jahre. Auf Diinger und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Die Flache wird wahrend der Brutzeit nicht befahren.
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Anderung der CEF-MaBnahme

Bei vermehrtem Aufkommen von konkurrenzstarken Unkrdutern wie Ampfer oder Ackerkratzdistel sind
diese gezielt zu entfernen.

Die Kulissenwirkung durch die westlich angrenzende Hecke (Geschiitztes Biotop ,Biotopkomplex mit
Magerrasen im Biichle NW Veringenstadt” (Nr. 178214377978)) ist durch Pflege der Hecke durch Auf-
den-Stock-setzen ca. alle 10 Jahre zu minimieren. Die Pflege ist auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzu-
fihren

Die MaBnahme muss vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet wirksam sein.

Abbildung 2: MaBnahmenflache CEF 1 im Stiden der Ackerflache auf FISt. 3600, orange Flache. Rot dargestellt sind

die geschiitzten Biotope im Umfeld der Flache. Quelle Luftbild: LUBW Daten- und Kartendienst online, abgerufen
am 02.02.2022, digital ergénzt durch 365° freiraum + umwelt. UnmaBstébliche Darstellung.

Monitoring:
Es erfolgt alle 2 Jahre eine Funktionskontrolle, die die Umsetzung der MaBnahme fotographisch doku-
mentiert. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Anlage eines Brut- und Nahrungshabitats fiir die Feldlerche als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF)
fir den Verlust eines Reviers. Aufwertung des Lebensraums fiir die Feldlerche sowie fiir Insekten und
Kleintiere, Erhthung der Artenvielfalt, Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG

Festsetzung: ¢ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Stadt und Landratsamt
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