Textliche Festsetzungen

zum Bebouwungsplan

"ABTWIESEN
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE

S i

FESTSETZUNGEN

e

(§ @ Abs. 1 BBouG in der Fossung vom 18.08.1976 und der Anderung vom
06.07.1979 und BauNVD in der Fassung vem 15.09,1977)

1.1 Bouliche Mutzung

1.11 Art der boulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV(

(85 1 - 15 BouNVO)
1.12 Ausnohmen :

(§ 1 Abs. & Nr. | BauNV()

1.13 Mob der boulichen Nutzung

(§8 16 - 210 BauNVO)
Zohl der Yollgeschosse,

im Sinne von § 4 Abs. 3 BouNVQ sind nicht Be-
stondteil des Bebouungsplanes.

entsprechend den Einschrieben im Plon.

Grund- und Geschofflachenzahl

1.2 Bouweise:

1.3 Gorogen
Iﬁ ¥ Abs. | Nr. 4 BBouG])

1.4 MNebenonlogen:

(§ 23 Abs. 5 BauNV0)

Untorioisnle  Stitabouwedke
1.5 Bosehungen—ean Verkehrs-

flachen

(§ 9 Abs.

| Nr. 26 BBouG)

1.6 Hohenloge der boulichen
Anlogen:

(§ 9 Abs. 2 BBoul)

gﬁhﬁ = Bauweise offen, nur Einzel- und Doppel-

hduser zuldssig

kénnen gusnohmsweise ouch ouBerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflochen zugelossen werden.
Grundsdtzlich ist der Grenzbou anzustreben und
mit der Goroge ouf dem Nochbargrundstick ols
ein Boukdrper zu erstellen,

In den nicht dberbouboren Grundstiicksfléchen
sind Mebenonlogen im Sinne von § 14 Abs. |
BouNV¥0 nicht zugelassen.

Zur Herstellung des StroBenkérpers sind [in den,
on &ffentlichen Verkehrsflichen ongrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbouwerke ent-
long der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
co. 20 em und einer Tiefe von ca. 50 cm erfor-
derlich und ouf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

Die geplonten ErdgeschoBfuBbodenhshen der ein-
zelnen Bouvorhoben werden im Robmen des Bouge-
suchs mit der Gemeinde und der Genebmigungsbe-
hérde festgelegt. Dozu ist jedem Bougesuch ein
Longenschnitt, der auch dos bestehende Geldénde
zeigt, beizulegen.

Be| der Festiequng der EG-Hohen sind die,im Lage-
plan eingetragenen geplanten Straflen -und Kanal-
hohen zu berucksichtigen,
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(§ 73 LBO in der Fassung vom 25.”.1933 und § ? Abs. 4 BBauG in der Fossung
vom 18.08.1976 und der Anderung vom 06.07.1979)

2.1 Gebbdudehshen : mox. 4,00 m Ober der noch Ziff. 1.6 festgeleg-
{(§ 73 Abs. | Nr. 7 LBO) ten ErdgescholfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt
von Aubenwand und Dochhaut,

2.2 Dochform und Dochneigung: Zugelossen sind Sotteldéicher mit den im Lage-
(8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBG; plon angegebenen Neigungen.
Gorogen kénnen mit einem Flochdech ausgefihrt
werden, sofern sie nicht in die Dochfléche des

Houptgebdudes einbezogen werden.



2.3

2.4

Goragen und Hﬂbnnnnlqggﬁ

AuBere Gestaltung:
(§ 73 Abs. T Nr. 1 LBO}

245 Einfrludigungan, R
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(§ 73 Abs. | Nr. 5 LBO)
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Aufachﬂttungen wnd ﬁbgrﬂ-

bungen :
73 Abs. | Nr. & LBO)

Erschliaﬁungsiaitunggﬂ
(§ 73 Abs. | Nr. 4 LBO)

Antennen fir Rundfunk und

Fernsehen ;

{§ 73 Abs. | Nr. 3 LBO)

sind so zu gestolten, doB ouf dem Nachbargrund-
stick ohne Schwierigkeiten ein &hnliches Bou-
werk angebaut werden kann.

Ist ouf dem Mochborgrundstick ein derortiges
Gebiiude bereits vorhonden, so ist der Neubau
dem bestehenden Geb&ude anzupassen,

Gorogen sind mindestens 5,0 m hinter die Stro-
Bangrenze zurickzusetzen,

Die Gestoltung der baulichen Anlogen innerholb
des gesomten Plonungsgebietes sind oufeinander
obzustimmen .

Auffallende Farben und Strukturen sind zu ver-
meiden.

Deckung der geneigten Décher mit Ziegel, Beton-
pfonnen oder Wellosbestzementplottes in braun-
roten bis dunkelroten Farbténen.

Flochdécher sind zu bekiesen.

Solaranlegen ouf Déchern sind nur zuléssig,
wenn sie sich in die Dochfldche einfligen, kei-
ne spiegelnde Dberfléche besitzen und ihre Be-
festigungselemente und Abdeckungen farblich

der Dochfldche ongeglichen werden.
Dochousschnitte missen sich in die Gliederung
des Boukérpers einfigen. Sie diorfen nicht gré-
Ber sein als 1/5 der zugehtirigen Dachfléche und
nicht breiter aols 3,0 m, Sie missen auf beiden
Seiten eine Dochfléche von mind. 1,0 m Breite
besitzen,

Dachf léchenfenster sind zuléssig. lhre gesomte
Flache darf nicht mehr als 1/20 der jeweiligen
Dochf loche und die des einzelnen Fensters nicht
mehr ols 1,5 m betragen.

Dechgouben sind zuléssig. lhre Gesamtlénge darf
1/3 der Trouflénge und die jeweilige Einzellén-
ge 3,0 m nicht Ubersteigen. Sie missen zum Ort-
gong mind. 1,0 m Abstond haben.

Als Einfriedigungen sind nur Holzlottenzdune
oder lebende Hecken mit einer H&he von max.
1,0 m, bei Einmindungen htchstens 0,8 m zulés-
sig. Innerhalb der Hecke dorf sich ein Moschen-
zoun vom max. U,8 m Hohe befinden. As—der Gren—
bafel ) . Sed

0d&F—5te4nﬁaGka4—ﬂ4ah#—iﬂ4ﬁ&ﬂ¢§T—ﬂns¢n54¢n—h45
ro—einer Héhe vor 0. d s Aus topogropbischan
GeOnd . " Seg I .l

: . . Zwischen Privatgrund-

stucken sind ouch Orahtzdune mit mox 1,0m Héhe zu-
gelossen
Aufschittungen und Abgrobungen sind Uber—das

Mab—der—in der Bougenshmigung festgelegten Ge-
tondeoberflache hiraus nicht zuldssig.

sind zu verkobeln. Niedersponnungs- und Fern-
sprechfreileitungen sind nicht zuléssig.

Auf den Gebduden ist nur jeweils eine Aulen-
antenne zulbssig.




3. AUFHEBUNG YORHANDEMER FESTSETZUNGEN
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Im Geltungsbereich dieses Bebouungsplones wer-
den die Festsetzungen des Bebouungsplanes "ABT-
WIESEN 1", genehmigt vom 22.05.1954, oufgehobern .



