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(B bau G, & 9 Abs, 1 Nr. 1 b)

{iberbaubare Aatilcka-
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Gestaltung:
a) Hauptgebiude
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¢) Einfriedigung

d) Aufschiittungen und Ab-
grabungen :

ttnen. Werden durchgehende di@h&lschuih-n ausgefiihrt, gilt der Sockelriicksprung sinngemdf fiir die Lingsseiten.

BAUVORSCHRIFTEN _OBERE ﬂ ROHRWAS EN"

Allgemeines Wohngebiet -(WA)- e
Die in fiir eine ausnahmsweise Zulassung vorgesehenen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht atdrende Gewerbebatriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir sportlicke Zwecke
&4, Gartenbaubetriebe
5. Tankatellen
sind ausgeachlossen.

Die fiir eine ausnahmsweise Zulassung vorgesehenen Kleintierstille sind entsprechend den Eintragungén im Bebauungeplan allgemein bis su

einer Grundfléche von ca. 18 qm zugelassen. th--fn-hnltung ist nicht gestattet.

Geschosszahl: 1 u, 2 zwingend, entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

M&!ﬂg&z (GRZ): 0,4
Gaachosaflichen :

-geschossige Bebauung: O,h4
b) 2-geschossige Bebauung: 0,7

Offen. - ' .
e Einzeichnungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind massgebend.

H-hennnligln 1.8. § 14 Abs. 1 sind im Bauverbot nicht :ugllnnién;

1-geschossige Bebauung (bergseitig 1 Geschoss, talBsitig max. 2 Geschosse), langgestreckte Grundrissform, Gebidudehthe vom fertigen
Geliéinde bis Traufe (OK Dachrinne) bergseitig max. 3,50 m, talseitig max. 5,50 m. Dachneigung entsprechend den Eintragungen im Be-
bauungeplan 30 Grad, bzw. 25 - 27 Grad. Die Dachneigung eines Strassenzuges bzw. einer Gebidudegruppe ist einheitlich zu gestalten.
Dachform: Satteldach - _ :

Dachvorspriinge: 0 - 15 cm. .

Kniestéicke sind bei Einhaltung der Traufhthen zuldssig, jedcch nur, wenn es die Einbeziehung der Nebengebdude in das Hauptdach er-
fordert, (Auf Abschnitt b) wird besonders hingewiesen). Keine Dachaufbauten. Im DachgeschoB diirfen keine selbststiindigen Wohnungen
eingebaut werden. Bei der Uberflichenbehandlung der AusSs.usw~tsn {Sichtboton, Sichtasuerwerk, Pute, Schalung, Balkongalénder ate.)
ist auffillige Struktur- und Farbgebung zu vermeiden. Dachdeckung: Ziegel oder Betonpfannen dunkel und dauerhaft getint. Das Unter-

geschoss ist mindestens 5 om. guriickzusetzen und dunkel zu tdnen. . =
2-geschossige Bebauung, langgestreckte Grundrissform, Gebdudehthe vom fertigen Geldnde bis Traufe (OK-Dachrinne) bergseitig max.
6,0 m, talseitig max. 6,50 m. Dachneigung 30 Grad. Dachform: Satteldach; Dachvorspriing 0 - 15 cm. Keine Dachaufbauten, Kniesticke
sind nicht zugelassen. Im Dachgeschofi diirfen keine selbststindigen Wohnunget eingebaut werden. Bei der Oberflichenbehandlung dep =
Auseenseiten (Sichtbeton, -Sichtmauerwerk, Putz, Schalung, Balkongeliénder etc.) ist aufféllige Struktur- und Farbgebung zu vermeiden.
Dachdeckung: Ziegel oder Betonpfannen, dunkel und dauerhaft getént. Das UntergeschoB ist mind. 3 cm zuriickzusetzen und dunkel ‘zu-’

schoseig in Erscheinung treten. Oberflichenbehandlung entsprechend den Festsetzungen fiir die Hauptgebdude.
Dachform: 15, .-
1. Siidl. u, ndrdl. der Woh ‘aBe "im Rohrwasen": Flachdach (Kiespressdach). Dachvorsprung = 0.

2. Im Ubrigen Plangebiet: Das Nebengebiude ist durch Abschleppsn des Hauptdaches in das Hauptgebidude einzubeziehen. Die Dachnedl~
gung sowie der Daghvorsprung des Hauptdaches ist beizubshalten. Auf gute architektonische Gestaltung ist besonders zu achteén.

sind nur 1l'qu-tri1£ n 1ntipﬁ; den Eintragungen im Eiinuu:éipigd?:nggl&n:tn und diirfen sowohl tal- als hnﬁhih-rgqtitig nurii;sné

abgegrenst werden, soferm keine Vorplitgze angelegl werden. - - - i kR T Pt i

2. Anstelle der Rabattsteine ktinmen auch Einfriedigunigsmauern treten, jedoch nur bis mu einer fShe von 30 om, HShere Mauern sind nur
als Stiitzmauern und nur soweit sie notwendig sind, zulissig. Bergseitig max. 80 cm..Auf 2iffer 6 wird hingewiesen. -

3, Fiir die Herstellung der Mauern diirfen nicht verwendet werden: Gefirbte Kunstateine, Ornamentsteine udd Kunsteteine mit Bossen-
imitation., Erlaubt sind Kunststeine, die in Form, Struktur umd Farbe Natursteinen gleichkommen; SchichthBhe max. 8-10 ca.

b, Auf die Einfriedigunzsmauern kinnen Ziune aus Hole, (Schriigzaun) oder Cisen gesetzt werden. Die Einfriedigung darf jedoch insge-
samt hchstens 80 ¢m hoch sein. Erwiinacht sind Heoken aus bodenstiindigen Stréuchern. o

5. Pfeiler sind nur bis 50 cm Hithe zugelassen. Sie scllten nur an 3infahrten und Zugingen angebracht werden und auch nur dann, wenn
die Tore daran angeschlagen werden. :

6. Die Einfriedigungen einzelner StraBenziige oder Teile von Stralenziigen sind einheitlich zu gestalten, und bediirfen der baurecht-
lichen Genehmigung. * :

7. Binfriedigungen gzwischen den Grundstiicken diirfeam h&chstems B0 cm hoch ausgefiihrt werden. Geschlossene Einfriedigungen (Hauer,
Beton) sind nicht gestattet., Durchgehende Sockel bis 10 c¢m liber Erdreich kSnnen zugelassen werden.

1. Die Grundstiicke sollten gegen die Strasse bzw, Gehweg mit geeigneten Rabattsteinen bzw. gelegten Natursteinen oder Kunsteteinen-

1, Soweit bei der Anlegung von 5ffentlichen StraBen und Jegen durch Sinschnitte und Auffiillungen BSschungen entstehen, sind diese auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Uber die Gestaltung der Bdschungen entscheidet die Baugenehmigungsbehirde im Einverneh-
men mit der Gemeindeverwaltung. _ : . .

2. Abgrabungen und Auffiilllungen innerhalb der Privatgrundstiicke sind einheitlich zu gestalten und auf ein Hindnatn;ﬂ zu beschrinken,
max. 80 cm. BSschungskanten sind zu vermeiden. In den Baugesuchsplidnen sind bestehende und in Planung befindliche machbargebdude
mit darzustellen. (StraBen- u. Rlickeseiten). Das bestehende Gelinde, die geplanten Geldndeveridnderungen und der Strassenverlauf
miissen deutlich dargestellt werden. Die BG-FuBbodenhBhen, auch der Nachbargebiude, sind einzutragen. Die Zuginge zu den Gebiuden
und Garageneinfahrten sind im Schnitt darzustellen. , '

Im librigen gilt.die Bauvorlagen-Verordnung vom 21,12.1964.
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