Anlage 1.) zur Satzung def Stadt
Lauchheim iiber den Hé%auungsplan
. Oberer Rohrwasen wom 22,1.1969 - 1 I = | | . % .. i
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Stad tgefn einde: Lauchheim

BEBAUUNGSPLAN

autzungaveror

26.6.62 § 1 Abe. 2)

C. Hmi--isn |
' Bau= § 22 Abs. 1)

1D, Stell der Gebidude:
' B bau G. § 9 Abs. 1 Nr. 1 b)

E. lberbaubare Grundstiicks-
flachen: i
-NVO § 23 Abs. 5)

r.,?nutuut:ngs liber Hussere

Gestaltung;
a) Hauptgebidude

d) Aufschiittungen und Ab-
grabungen :

Beil. T zur £eleulinisureondl

vom. 3.3 €9 Ni- B ODS

tbinen.

BAUVORSCHRIFTEN ,0BERER ROHRWASEN®

Allgemeines Wohngebiet -(WA)- .
e in fiir eine ausnahmsweise Zulassung vorgesehenen
1. Betriebe des Beherbergungegewerbes
2. sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe .
3. Anlagen flir Verwaltungen sowie flir sportlicke Zwecke
4. Gartenbaubetriebe .
5. Tankstellen
sind ausgeschlossen.

Die fiir eine ausnahmaweise Eﬁlaanung vorgeasehenen Kleintierstéille sind entsprechend den Eintragungén im Bebauungeplan -1lgfu§1n7hin U

einer Grundfléche von ca. 18 qm zugelassen. Schweinehaltung ist nicht gestattet.
f ; } . \ : s

Geschosszahl: 1 u, 2 zwingend, entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

-geschoasige Bebauung: O,b4

a LL
b) 2-geschossige Bebauung: 0,7

ﬁf:‘l!..

Die Einzeichnungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind massgebend.

Nebenanlagen 1.5. § 14 Abs. 1 sind im Bauverbot nicht zugelassen.

1-geschoseige Bebauung (bergseitig 1 Geschoss, talseitig may. 2 Geschosse), langgestreckte Grundrissform, Gebdudehthe vom fertigen
Gellinde bis Traufe (OK Dachrinne) bergseitig max. 3,50 m, talseitig max. 5,50 m. Dachneigung entsprechend den Eintragungen im Be-.
bauungeplan 30 Grad, bzw. 25 - 27 Grad. Die Dachneigung eines Strassenzuges bzw. elner Gebdudegruppe ist einheitlich zu gestalten.
Dachform: Satteldach .

Dachvorspriinge: 0 - 15 cm. : ' £ '

Kniesttcke sind bei Einhaltung der TraufhBhen zuldssig, jedoch nur, wenn es die Einbeziehung der Nebengebidude in das Hauptdach er-
fordert. (Auf Abschnitt b) wird besonders hingewiesen). Keine Dachaufbauten. Im DachgeschoB diirfen keine selbststiindigen Wohnungen
eingebaut werden. Bei der Oberflichenvehandiung der Ausseuseiisn (Sichiboton, Sichtmmusreerk, Putz, Schalung, Balkongelinder ate.)
ist auffiéllige Struktur- und Farbgebung zu vermeiden. Dachdeckung: Ziegel oder Betonpfannen dunkel und dauerhaft getint. Das Unter-
geschoss ist mindestens 5 om zuriickzusetzen und dunkel zu tSnen. . : - ; ’ AT AR 6

2-geschossige Bthiﬁun¢3'1;n¢kii@fjnkt- Grundrissfora, Gnhﬁuﬂt&ﬁﬁi-rpﬂ fertigen Geldnde bis Traufe (OK-Dachrinne) htrgicitig.iﬁi._;
6,0 m, talseitig max. 6,50 m. Dachneigung 30 Grad. Dachform: Satteldach; Dachvorspriing O - 15 em. Keine Dachaufbauten, KniesiGcke

sind nicht zugelassen. Im Dachgeschofl diirfen keine selbstatiéndigen Wohnungen eingebaut werden. Bei der Oberflichenbehandlung der -

1 A

Aussenseiten (Sichtbeton, Sichtmauerwerk, Putz, Schalung, Balkongelénder etc.) ist auffidllige Struktur- und Farbgebung' zu vermeiden.
D-ehd-ui:ngl Ziegel oder BHe

tonpfannen, dunkel und dauerhaft getdnt. Das Untergeschol ist mind. 3 cm zuriickzusetzen und dumkel zu-"
rden duruhg-hqnjq'ﬂi@htllﬂh-ih-n ausgefiihrt, gilt der Sockelriicksprung sinngemdB flir die Lingsseiten. " - 7 .

schossig in Erscheinung treten. Oberfliéchenbehandlung entsprechend den Festsetzungen flir die Hauptgebdude.

Dachfornm: ey .. :
1. Siidl. u, nSrdl. der WohnstraBe "im Rohrwasen": Flachdach (Kiespressdach). Dachvorsprung = O.

sind nur im Baustreifen -ﬁtipﬁ; ﬁqn Eintragungen im thnnun;iyl;ﬁf:nsul&a:-n und diirfen sowohl tal- als lﬁch:h!fsﬁlitig nuriigju;

2. Im ibrigen Plangebiet: Das Nebengebiude ist durch Abschleppsn des Hauptdaches in das Hauptgebdude einzubeziehen. ﬁit Dachnei-
gung sowie der Dachvorsprung des Hauptdaches it beizubehalten. Auf gute architektonische Gestaltung ist besonders zu achteén.

1. Die Grundstiicke sollten gegen die Strasse bzw. Gehweg mit geeigneten Rabattsteinen bzw. gelegien Natursteinen oder _kunsteteimen—
abgegrenst werden, soferm keine Vorplitze angelegf werden. -~~~ = T L L e P

2. Anstelle der Rabattsteine kiinnen auch Einfriedigungsmauern treten, jedoch nur bie su einer HGhe von 30 om, HShere Mauern d nur
als Stiitzmauern und nur soweit sie notwendig sind, suliesig. Bergseitig max. 80 cm,. Auf Ziffer 6 wird hingewiesen.

3. Fiir die Herstellung der Mauern diirfen nicht verwerdet werden: Gefirbte Kunststeine, Ornamentsteine und Kunststeine mit Bossen-
imitation, Erlaubt sind Kunststeine, die inm Form, Struktur und Farbe Natursteinen gleichkommen; SchichthBhe max. 8-10 ca.

b, Auf die Einfriedigingsmauern kbnnen Ziune aus Hole, (Schriigzaun) oder Zisen gesetzt werden. Die Einfriedigung darf jedoch insge-
samt hochaetens 80 cm hoch sein. Erwiinecht sind Heoken aus bodenstindigen Strduchern. -

5, Pfeiler sind nur bis 80 cm lithe zugelassen. Sie sullten nur an 2infahrten und Zugingen angebracht werden und auch nur dann, wenn
die Tore daran angeschlagen werden. . '

6. Die Einfriedigungen einzelner Stralenziige oder Teile von Stralenziigen sind einheitlich zu gestalten, und bedlirfen der baurecht-
lichen Genehmigung. % X :

7. Binfriedigungen zwischen den Grundstiicken diirfen htchstens 80 ca hoch ausgefilhrt werden. Geschlossene Einfriedigungen (Mauer,
Beton) sind nicht gestattet. Durchgehende Sockel bis 10 cm liber Erdreich kinnen zugelassen werden.

1. Soweit bei der Anlegung von &ffentlichen StraBen und #egen durch Sinschnitte und Auffiillungen Bischungen entstehen, sind diese auf

den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Uber die Gestaltung der Bischungen entscheidet die Baugenehmigungebehirde im Einverneh-

men mit der Gemeindeverwaltung. . - : .

2. Abgrabungen und Auffiillungen inmerhaldb der Privatgrundstiicke sind einheitlich zu gestalten und auf ein Mindestmal zu beschriénken,
max. 80 cm. BSschungskanten sind zu vermeiden. In den Baugesuchsplinen sind bestehende und in Planung befindliche nachbargebdude
mit darzustellen. (Stralen- u. Rickseiten). Das bestehende Gelidnde, die geplanten Geldndeverinderungen und der Strassenverlauf
miissen deutlich dargestellt werden. Die EG-FuBbodenhdhen, auch der Nachbargebiude, sind einzutragen. Die Zugiinge zu den Gebiuden
und Garageneinfahrten sind im Schnitt darzustellen. - : i

In iibrigen gilt.die Bauverlagen-Verordnung vom 21.12.1964.

ZEICHENERKKLABRUBNG

L

Unfangsgrenze des Plangebiets
BBauG § 9 Abs. 5

Verkehrsflichen

Baulinie zwingend

Baugrenze

iisht tberbaubare Grundsticksfliche

vffentliche Griinflédche BBauG § 9 Abe, 1

Bebauungsplanentwurf: Der Bebauungsplan war vom 23 7 1965
Freier Architekt Dipl. Ing. Manfred Kolb 0is23.8 1965 dffentlich aufgeiegt.
AALEN Beuthener Str 42/1

o Der Bebauungsplan ,0BERER ROHRWASEN"
—— | wurde am Sl vom Gemeinderat als
Bebauungsplan: Gefertigt: el Juli 1965 ' Satzung beschlossen.

Ingenieurburo  Dipl.Ing. W. Hertkorn .
SINDELFINGEN

Kalkofenstr. 21
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